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UCHWALA nr XXMO&/ZOO /

RADY GMINY w SZYPLISZKACH
z dnia 29 wrzesnia 2000 r.

w sprawie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi BECEJLY w Gminice Szypliszki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
1996r. Nr13 poz.74. Nr38 poz.261. Nr106, poz.496, Nr132 poz.662 ; z 1997r. Nr9 poz.43, Nr106
poz.679, Nr107 poz.686, Nrll3 poz734, Nr123 poz.775 ; z 1998r. Nr155 poz.1014, Nrl62
poz.1126) ,

art.26 1 art. 10 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r.
Nrl5 poz.139 - jednolity tekst, z pozniejszymi zmianami Dz.U. z 1999r. Nr 41 poz.412, Nr 111
poz.1279)

art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 1997r. Nr16
poz.78 ; z 1997r. Nr60 poz.370 ) - Rada Gminy w Szypliszkach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi BECEJLY
potozonej w Gminie Szypliszki, obejmujacy obszar w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni 0,7755 ha, polozony w poblizu jeziora Ingiel, w
sasiedztwie terenéw budowlanych, rolniczych i lesnych.

§ 2.
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,6667 ha gruntéw rolnych stnowiacych czgsci dzialek o
numerach geodezyjnych: 35/14, 36/14, 36/15, 36/16, w tym
1/°0.0529 ha gleb pochodzenia organicznego lak trwalych klasy LV - na podstawie zgody wyrazonej
przez Wojewodg Podlaskiego decyzjg nr GKN.VIL.77111-104/00 z dnia 28.03.2000 r.
2/ 0,1464 ha gruntow ornych klasy RV,
3/ 0,4674 ha fak trwatych klasy L V.

§ 3.

Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1/ przeznaczenie terendw rolnych na potrzeby budownictwa letniskowego wraz obstugujaca
komunikacja,

2/ ustalenie zasad zagospodarowania terenéw.

§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa :
1/ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML
2/ tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KW
3/ tereny urzadzen technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia .

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.2 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym  przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.
1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy' zalacznik do niniejszej
uchwaly.

2. nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1/ granice terenu objg¢tego planem;
2/ linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle okreslone;
3/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - orientacyjne;
4/ linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach i zasadach zagospodarowania - orientacyjne;
5/ obowiazujaca linia zabudowy;
6/ nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 6.
Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub usciSlony w przypadku
uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym, zgodnym z idea planu, przedlozonym przez inwestora
na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7.
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okresla¢
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi , o
ktorych mowa w par 4. ust.1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych:
1/ ochrony srodowiska, ktérych mowa w rozdziale 2;
2/ infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 3;
3/ terendéw wyrdznionych w planie ,ktérych mowa w rozdziale 4;
4/ przepisow szczegdlnych i odrebnych.

2. Decyzja administracyjna o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu winna okreslaé
program obiektu, sformulowany w oparciu o wniosek inwestora i ustalenia szczegldltowe zawarte w
niniejszych przepisach.

§ 8.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1. uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwale Rady Gminy w Szypliszkach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3/ przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art.104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego ),

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe ,



7/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowym,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8/ liniach rozgraniczajacych Scisle okreSlonych - nalezy przez to rozumieé, iz granica obszaru
zostala Scisle okreslona, przez podanie charakterystycznych parametréw i nie moze ulec korekcie bez
zmiany niniejszego planu,

9/ liniach rozgraniczajgcych orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ zgode na wzajemne
przenikanie sig¢ sposobow uzytkowania terenow ( funkcji), a tym samym korygowania ich przebiegu
w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan technicznych,

10/ obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, na kitdrej nalezy usytuowac
sciang frontowa budynku lub jej wysunigty fragment z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

11/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty, tarasy,
balkony, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.

12/ tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie wykonane catkowicie z
drewna, ( bez cokolu ), w formie poziomych zerdzi na stupkach, z ewentualnie pionowo nabijanymi
deskami,

13/ rozwigzania ekologiczne - nalezy przez to rozumieé rozwigzanie nie szkodliwe dla srodowiska
przyrodniczego, bedace zgodne z przepisami prawa i normami w tym zakresie,

14/ odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumie¢, $cieki pochodzace z ubikaciji, lazienki i
kuchni oraz odpady state ( $mieci),

15/ przydomowej oczyszczalni $ciekéw - nalezy przez to rozumie¢ zespol urzadzen technicznych,
stuzacych do biologicznego oczyszczania $ciek6w bytowo - gospodarczych, pochodzacych z jednego
budynku, uzytkowanego maksymalnie przez 8 oséb, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekéw do
gruntu; w zaleznosci od przyjgtego rozwiazania technicznego oczyszczalnia ta wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi wymaga terenu o powierzchni od 100 m” do 200 m?,

16/ odpowiednich warunkach geologicznych i hydrogeologicznych - - nalezy przez to rozumieé
podloze zbudowane z piaskéw i zwiréw lub z piaskéw gliniastych, z poziomem zwierciadla wod
gruntowych nie ptycej nig 1,5 m od miejsca wprowadzenia $ciekéw, potwierdzone w odpowiedniej
lokalizacji przez badania geologiczne.

ROZDZIAL 2. )
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

§ 9.
Ustala sig priorytet wymagan ochrony $rodowiska a w szczegblnosci ochrony krajobrazu poprzez:
1/ zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w niniejszych
przepisach;
2/ przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyrdznionych w
planie;
3/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych;
4/ zakaz prowadzenie wszelkich hodowli zwierzat domowych i ptactwa domowego;
5/ nakaz realizacji budowli stuzacych gromadzeniu i usuwaniu odpad6éw komunalnych, stosujac tylko
rozwiazania ekologiczne;
6/ nakaz gromadzenia oddpadéw statych tylko w wyznaczonych miejscach.



ROZDZIAL 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 10.

1. Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z wlasnych uje¢ wodnych.
2. Docelowo przewiduje si¢ podlaczenie zespolu doméw do wodociagu wiejskiego.

3. Ujgcia wod podziemnych o poborze wody przekraczajacyn 0,5 m’/dobg lub wydajnosci
eksploatacyjnej przekraczajacej 0,5 m*/ godzing, wymagaja uzyskania pozwolenia wodno - prawnego
wlasciwych organow.

§ 11.

Ustala si¢ natgpujace zasady usuwania odpadéw komunalnych:

1. Usuwanie $ciekow sanitarnych:

1/ nalezy stosowa¢ tylko szczelne, najlepiej atestowane zbiorniki $ciekéw, umieszczone pod ziemia,
oprozniane okresowo przez wozy asenizacyjne, wywozace ich zawartos¢ do oczyszezalni Sciekow w
Szypliszkach.

2/ nalezy stosowa¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekéw we wszystkich lokalizacjach, gdzie
wystepuja odpowiednie warunki geologiczne i hydrogeologiczne a powierzchnia i ksztalt dzialki
inwestora umozliwiaja zchowanie przepisowych odlegtosci miedzy budynkami, studniami
urzadzeniami oczyszczalni;

3/ docelowo nie wyklucza si¢ uporzadkowania gospodarki wodno - Sciekowej w formie
zorganizowanej, przez realizacje systemu kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni Sciekow.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych, nalezy organizowaé na warunkach okreslonych
przez wladze gminne.
§ 12.

Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ powierzchniowe, zgodne z naturalnym spadkiem terenu.

§ 13.

Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o whasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne oraz
wklady kominkowe opalane drewnem.

§ 14.
Zaopatrzenie w energie elektryczng.
W celu doprowadzenia energii do miejsca odbioru nalezy wykona¢ odgalgzienie od istnicjacej w
poblizu linii napowietrznej 20 kV oraz wybudowaé w obszarze S5E slupowa, typowa stacje
transformatorowa 20/04 kV, z transformatorem dostosowanym do potrzeb odbiorcéw. Urzadzenia
zasilajgce zespot zabudowy letniskowej zrealizuje Zaktad Energetyczny Bialystok. Rozprowadzenic
energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywaé si¢ bedzie liniami kablowymi nn 0,4 kV,
prowadzonych w pasach drogowych 1KW i 2K. Zigcza kablowe nalezy ustawia¢ na granicach
dzialek sasiadujacych. z dostgpem do obstugujacej drogi.
Zaslanie rezerwowe nie jest wymagane.
Zakres budowy urzadzen do zasilania w energi¢ elektryczna zostanie okreslony w warunkach o
przylaczenie na pisemny wniosek Inwestora.

§ 15.
1. Zespot dzialek budowlanych zlokalizowany jest przy dodze gminnej , prowadzacej do centum wsi
Becejly, wymagajacej poszerzenia pasa drogowego i urzadzenia.
2. Dojazd do dzialek budowlanych zapewnia si¢ przez wyznaczone w niniejszym planie drogi
wewnetrzne.



ROZDZIAL 4.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 16.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajjce pas drogi wewnetrznej o szerokosci minimum
8.0 m, z poszerzeniem na plac manewrowy, oznaczonej na rysunku planu  symbolem
........................................................................................................................................................ 1 KW
2. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:

1/ utwardzonej jezdni o szerokosci 5,0 m;

2/ utwardzonego placu do nawracania;

3/ jednostronnego chodnika o szerokosci 1,5 m ;

4/ trawiastych poboczy;

5/ kablowych przytaczy energetycznych niskiego napiecia;

6/ docelowych sieci wodnokanalizacyjnych.

§17.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pas ciggu pieszo - jezdnego o szerokosci
minimum 5,0 m, oznaczony na rysunku planu Symbolem ...............coocoveeeoereoeooeoo 2K

2. Szerokos¢ pasa komunikacyjnego umozliwia realizacje:

I/ zwirowego ciagu pieszo - jezdnego o szerokosci 5,0 m,prowadzacego do istniejacych budynkdow
letniskowych ;

2/ kablowych przylaczy energetycznych do istniejacych budynkéw letniskowych;

3/ docelowych sieci wodnokanalizacyjnych do istniejacych budynkéw letniskowych.

§ 18.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami

2. Na obszarach 3 ML i 4 ML ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budynki zwiazane z
indywidualnym wypoczynkiem letnim lub catorocznym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala sie mozliwosé wykorzystania budynkow
calorocznych do celow mieszkalnych, pod warunkiem spenienia wymogdw uzytkowych oraz
przepisow i norm budowlanych dla budynkéw mieszkalnych. Witasciciel moze ubiegac si¢ o wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na uzykowanie budynku mieszkalnego.

4. Zasade podzialu obszaru 3 ML na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Obszar moze by¢
wykorzystany na wydzielenie maksymalnie 6 samodzielnych dzialek budowlanych o powierzchni
minimum 600 m’ o szerokos$ci minimum 18 m.

5. Zasadg podzialu obszaru 4 ML na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Obszar moze by¢
wykorzystany na:

I/ polepszenie funkcjonalnosci zabudowanej dziatki letniskowej 0 numerze geodezyjnym 110;

2/ wydzielenie maksymalnie 2 samodzielnych dziatek budowlanych o powierzchni minimum 450 m’
0 szerokosci minimum 17 m.

6. Ustala sig nastepujgce linie zabudowy w obszarach 3 ML i 4 ML:

1/ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1
KW, wedtug zasady pokazanej na rysunku planu;

2/ obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 5, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi 2 KW;

3/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej droge gminng w odlegtosci 8 m;

4/ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej obszar 5 E w odleglosci 8 m.



7. Budynki projektowane na dzialkach budowlanych winne spelnia¢ nastgpujace wymagania:
1/ Nalezy stosowaé zasadg, aby na dzialce o powierzchni do 1000 m® lokalizowa¢ tylko jeden
budynek zawierajacy funkcje niezbgdne do realizacji indywidualnych potrzeb wypoczynkowych z
zakresu wymienionego ponize;j:
a/ mieszkalna ( w tym réwniez pomieszczenia higieniczno - sanitarne, zadaszenia, tarasy);
b/ gospodarczo - magazynowa ( tym réwniez zadaszenia);
¢/ garazowa ( w tym réwniez przechowywanie sprzg¢tu wodnego i sprtowego).
2/ Wszystkie budynki, w tym rowniez wiaty i budynki pomocnicze musza mie¢ forme nawigzujaca
do tradycyjnych wiejskich zabudowan, a w szczegdlnoscei: '
a/ wysokos¢ budynkéw ograniczona do 2 kondygnacji ( parter z ewentualnym uzytkowym
poddaszem );
b/ posiada¢ wysoki dach o kacie nachylenia gtdéwnych polaci w granicach 40° - 45° | pokryty
dachowka ceramiczna lub jej imitacja w kolorze ceglasto czerwonym;
¢/ poziom posadowienia parteru nalezy przewidywaé nie wyzej niz 60 cm nad najnizej
polozonym punktem terenu wokét budynku;
d/ posiada¢ charakterystyczne detale architektoniczne np. ganek drewniany, profilowany
okap, szalownie scian i szczytdw budynku deskami , proporcje okien i ich podzialy itp.;
e/ pozadana technologia budowlana - konstrukcja i wykonczenie $cian zewnetrznych
drewniane;
f/' nie wyklucza si¢ stosowania technologii murowanej, pod warunkiem uzupelnienia
wystroju elewacji elementami drewnianymi np. ganek, konstrukcja zadaszen i podcienti,
balustrady itp.;
g/ stosowac kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac czystej
bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow;
g/ architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.
3/ Zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Mala architektura na terenach budowlanych winna spetnia¢ wymagania:

1/ Altany ogrodowe winne mie¢ azurowa konstrukcje, a ich powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé 10 m* ; ,

2/ Ogrodzenia o tradycyjnych formach wysokosci 120 cm, z dopuszczeniem indywidualnych
rozwigzan w czgsci frontowej. Zaleca si¢ stosowanie Zywoplotéw oraz trejazy i pergoli o wysokosci
do220 cm ;

3/ Sztuczne cieki i oczka wodne o glebokosci do 60 cm i powierzchni do 20 m> .

9. Inwestor ma obowigzek powiadomi¢ Wojewodzki Oddzial Ochrony Zabytkow w Bialymstoku o
zamiarze rozpoczgcia robot ziemnych 2 tygodnie wezesnicj. celem podjecia nadzoru
archeologicznego.

§ 19.

1. Ustala si¢ teren urzadzen technicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem .................... SE

2. Na obszarze § E ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, jedynie dopuszczalne pod stupowq stacje
transformatorowg 20/0,4 kV

3. Czgs¢ przyziemna stupéw linii energetycznej nalezy lokalizowé co najmniej 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi.Odlegtosci od dziatki budowlanej nie ogranicza sie.



ROZDZIAL 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20.
W stosunku do terenu objgtego ninigjszym planem. traci moc uchwala Rady Gminy w Szypliszkach
nronr XVII/SSW2 z dnia 17 wrzednia 1992r. w sprawie micjscowego planu zagospodarowania
przestrzenego GMINY SZYPLISZKI (Dz.Urz.Woj. Suwalskiego Nr 51,p0z.334 z dnia 28.10.1992 r.)

§ 21.

Zgodnie z art.10 ust.3, w zwiazKu z art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosei wysokosei ..Y... %.

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodnic Rady Gminy

NICZACY
RADY GMINY

Tadeusz Kotnarowski



