UCHWALA NI ...
RADY GMINY SZYPLISZKI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangpazestrzennego cgsci obrebu
Szelment gmina Szypliszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaidzie gminnym (Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, (@20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, pdZ., Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 200N 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,. detb8, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 1464Blpoz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 77i72N7, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), art. 7
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ocheaggruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2004 r.

Nr 121, poz. 1266; z 2004 r. Nr 49, poz. 464; zRAO0Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz.
63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 18t, poz. 1374; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; z
2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157,.4®41) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.
647) w zwazku z Uchwad Nr XXVI11/200/09 Rady Gminy Szypliszki z dnia 29 ze&nia 2009 r.

w sprawie przyspienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci obrbu Szelment, gmina Szypliszki, Rada Gminy Szyplisghwala, co
nastpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogoélne

8§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodfm ustalé planu ze "Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszkiwalonym Uchwag Nr XI111/80/00 Rady
Gminy Szypliszki z dnia 17 lutego 2000 r., zmieryionuchwas Nr XI11/79/2011 Rady Gminy
Szypliszki z dnia 12 grudnia 2011 r., uchwalka aniarg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci obrebu Szelment w gminie Szypliszki, sktaglay sk z ustalé zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:208tanowicego zaicznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zmiana planu, zwana dalej planem obepoaj obszar o powierzchni ok. 51,39 ha
potozony w sisiedztwie terenow rolniczych,deych, zabudowy ustugowej o funkcji turystycznej
oraz jeziora Szelment Wielki, ma stwoézyarunki do rozwoju struktury osadniczej i ustugpwe
w obrbie Szelment, a w szczegokeo warunki do wszechstronnego rozwoju Wojewodzkiego
Osrodka Sportu i Rekreacji Szelemnt.

3. Inwestycja w ogci podstawowe] stanowi realizacjcelu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, do ktorej zaliczono:

1) teren przeznaczony pod dalszy rozwdj] Wojewdaelpki Grodka Sportu i Rekreacji

Szelment, spetniagy funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe, turystycznesportowe
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catoroczne w otoczeniu bezpednim, oraz w obszarze Jesionowej Gory;

2) podstawowy uktad komunikacyjny otoczenia Wojdukiego Grodka Sportu i Rekreacii
Szelment i jego powkania z wsi Wotownia i Leszczewo, z zakwalifikowaniem
projektowanych ulic jako drogi gminne;

3) uradzenie terendw rekreacyjno - wypoczynkowych, ogdtstpnych a take stuzacych
organizacji imprez masowych (wygi narciarskie i trasy zjazdowe, p&g tereny zabaw
dzieckcych, boiska sportowe, amfiteatr, teatr na woddalwary spacerowegciezki
rowerowe, przystanie wodne, wyggi nart wodnych, pomosty widokowe, letni tor
saneczkowy, wiga widokowa i inne zwizane z podstawawfunkcija terenu);

4) uzbrojenie terenu Wojewoddzkiegosr@dka Sportu i Rekreacji Szelment oraz terenow
rekreacyjno wypoczynkowych i ulic w siewodociagowa, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, oraz w sieelektryczn zasilania i éwietlenia terenu.

4. Inwestycje uzupelniage, realizowane przez indywidualnych inwestorow, kdérych
zaliczono:

1) tereny zabudowy pensjonatowej;

2) tereny ustug turystycznych o programie hotelowygastronomicznym, wypoczynkowo -
szkoleniowym;

3) uzbrojenie terenu w siewodochgowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, oraz w¢sie
elektryczm zasilania i éwietlenia terenu;

4) tereny ustug innych, zwganych z obstug Wojewodzkiego ®@odka Sportu i Rekreacji
Szelment (handel, gastronomia, lokale rozrywkowge).i

8 2.1.Przeznacza sina cele nielene okrdlone w niniejszej uchwale decyzjMarszatka
Wojewddztwa Podlaskiego znak: DMG.I11.7151.35.204Zdnia 7 wrzénia 2012 r. ogdtem
3,0678 ha gruntow $aych, sklasyfikowanych jakozytki lesne klasy Ls V.

2. Zgodnie z przeznaczeniem na cele nierolniczeleime okrélonym dla terenéw w Uchwale
Nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 ma2®06 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenneg@sotz obrbu Szelment gmina Szypliszki,
przeznaczono ogoétem 23,7265 ha gruntow rolnychriyieh, wedtug nagpujacej struktury
gruntéw i decydentéw:

1) decyzj Wojewody Podlaskiego znakR.V.77111-35/05/MF z dnia 28 czerwca 2005 r. -
18,5630 ha gruntow rolnych klas IV patnych na terenie ollou Szelment, w tym:
a) 16,9330 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jakgtki orne klasy RIVa,
b) 0,1080 ha gruntow rolnych sklasyfikowanych jakgtki orne klasy RIVb,
c¢) 1,3385 ha gruntow rolnych sklasyfikowanych jglestwisko klasy PslV,
d) 0,1835 ha gruntdéw rolnych sklasyfikowanych jakoytki zadrzewione i zakrzewione
klasy LzIV,
2) decyzj Wojewody Podlaskiego zna§R.V.77111-35/05/MF z dnia 28 czerwca 2005 r. -
4,1755 ha gruntéw $aych sklasyfikowanych jakozytki lesne klasy LslV;
3) pozostate grunty rolne gaznej powierzchni 0,9880 ha, z tego:
a) 0,8230 ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jplstwisko klasy PsV,
b) 0,1650 ha gruntow rolnych sklasyfikowanych jglestwisko klasy PsVI.

8§ 3.Integralm, czscia niniejszej uchwaty &
1) zahkcznik Nr 2 - zawieracy liste nieuwzgkdnionych uwag do projektu planu, wraz z
uzasadnieniem rozstrzygugia,



2) zahcznik Nr 3 - okrélajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycjtakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadé samoradu gminy Szypliszki oraz zasady
ich finansowania.

8§ 4.Celem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowarsaOw oraz zasad inwestowania i
sposobu skomunikowania z uweggdhieniem zasad ochrony przyrody i krajobrazu na
podstawie warunkow okéknych w ustawach i przepisach szczegolnych;

2) ustalenie terendw publicznych;

3) uwzgkdnienie tendencji rozwojowych gminy oraz stworzemsrunkow do rozwoju funkcji
zwiazanych z obstugturystyki i wypoczynku na terenie gminy;

4) ograniczenie konfliktow przestrzennych;

5) poradkowanie istnigjcej zabudowy;

6) przeznaczenie gruntdw rolnych sigch na cele nierolnicze i niglee.

8§ 5. Przedmiotem ustateplanu g:

1) tereny ustug sportowych, turystycznych i wypoczymioh wraz z obstugaga
infrastruktun, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,;

2) tereny ustug sportowych, oznaczone na rysunku pggmbolem US;

3) tereny ustug towarzysgeych, komercyjnych, oznaczone na rysunku planu syemb U;

4) tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na ryspiakw symbolem MP;

5) tereny rolniczo - hodowlane, oznaczone na rysumdmuypsymbolem RM;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem Z

7) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysupliamu symbolem KD;

8) tereny komunikacji wewgtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

9) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symb®(;

10) tereny cagéw rowerowych oznaczone na rysunku planu symb&&m

11) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacjinazzone na rysunku planu symbolem K;

12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenerggtyoznaczone na rysunku planu
symbolem E.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustata pzeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach olee sk przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mdgy¢ w catagci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub eg@owo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w Roz@zrateejszego planu.

8§ 6.1.Plan sktada s8i z nastpujacych elementow podlegaych uchwaleniu i
opublikowaniu:

1) ustal@ planu, stanowicych tréc niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stangeego zaiczniki Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planaswizujacymi ustaleniami:
1) granice terenu oddego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zasady wewgirznego podziatu terenu;



5) granica strefy ochronnej jeziora;
6) klasyfikacja dr6g gminnych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne, w tym:
1) granice obszaru Natura 2000 — ,Jeleniewo” (PLGOI)
- map charakter informacyjny.
4. Do czasu realizacji planu obagiuje dotychczasowy, rolny idey sposéb wykorzystania
terenu.

§ 7.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowagest

1) planie - nalgy przez to rozumieustalenia planu, o ktérych mowa jest w § 6 uchwalye z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - naley przez to rozumie niniejsz uchwaté Rady Gminy w Szypliszkach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych i ednych - nalgy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowanerenem, wynikage z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu - naty przez to rozumie rysunek planu w skali 1:2000, stanqoy
zakcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - rigi@rzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaaé na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgranicyai - gtdbwny sposéb
zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - pgl@rzez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni
podstawowe, ktére uzupetriawzbogacaj, badz zastpuja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie - naley przez to rozumieteren o okrdonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigegini i oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

8) symbolu przeznaczenia terenu - pgplprzez to rozumie€numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegolnych terendw oklajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupejcég)

9) obszarze - natg przez to rozumiewigcej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

10) liniach rozgraniczagych - naley przez to rozumie linie oddzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumie linig, ktérej nie wolno
przekroczy przez najdalej wysudie zewrtrzne licosciany budynku w poziomie parteru,
przy czym ustalone na rysunku planu nieprzekraezkime zabudowy nie dotygairzadzen
reklamowych, stacji transformatorowych, obiektow tepa architektury, urzdzen
pomocniczych, kioskéw, wiat, ramp, balkonow, pod@a&, schodéw terenowych, udzen
wodnych, sportowych, tymczasowych obiektow ustugchwynp. matej gastronomii) i
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) powierzchni zabudowanej dziatki - naleprzez to rozumie powierzchng zabudowy
budynku lub budynkow atznie z nawierzchniami utwardzonymi &oji dojazdéw,
parkingow i placow gospodarczych;

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej - igl@rzez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wod@ powierzchniowy na dzialce budowlanej, a tak 50 % sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw adzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiazu zapewniaicym ich naturala wegetagj, 0 powierzchni nie mniejszejni0,0 nf;

14) rozwhzaniu ekologicznym - naly przez to rozumieé rozwiazania nieszkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, zgodne z ustaWrawo ochronysrodowiska i normami
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obowizujacymi w tym zakresie;

15) liczbie kondygnacji - naky przez to rozumie liczb¢ kondygnacji budynku za watkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy mgkowych;

16) zieleni towarzyscej - naley przez to rozumig zieleh urzadzorg towarzyszaca zabudowie;

17) lokalnym charakterze budynku - ngle przez to rozumie charakter zabudowy,
roznorodna¢ form, detalu i materiatdbw elewacyjnych wystijacych na obszarze gminy
Szypliszki;

20) uzbrojeniu terenu - nalg przez to rozumieurzadzenia infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w przepisach szczegolnych;

21) imprezie masowe] - nalg przez to rozumie imprez sportows, artystycza Ilub
rozrywkowa, na ktorej liczba miejsc w obiekcie niedacym budynkiem lub na terenie
umazliwiajacym przeprowadzenie imprezy masowej wynosi - nieiepnmiz 1000, w
przypadku hali sportowej lub innego budynku utivaiajacego przeprowadzenie imprezy -
nie mniej nz 300, w przypadku innego budynku uthwiajacego przeprowadzenie imprezy
- nie mniej nk 200;

22) zabudowie pensjonatowej - natgrzez to rozumiezabudow mieszkalla przeznaczando
okresowego pobytu ludzi z mlovoscia wydawania catodziennych positkdw dla $gn
posiadajca co najmniej 7 pokoi na wynajem.

§ 8.1 Obszar okjty planem poteony jest w catéci w granicach projektowanej strefy
ochronnej od terenu zamktego wojskowego.

2. Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysck@owyzej 15,0 m nad poziomem
terenu, dla wszystkich terenow etyich niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego za wykiem terenu oznaczonego symbolem 11US, ayalezgadnia z
Wojewoddzkim Sztabem Wojskowym przed wydaniem pozwia na budow

ROZDZIAL 2

Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow. Parametry i wskaiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linizabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy.

8 9.1 Ustala st teren ustug wypoczynkowo - turystycznych, oznagzoa rysunku planu
symbolem 1UT, o powierzchni ok. 5,69 ha.

2. Na terenie 1UT ustalaegako przeznaczenie podstawowe adaptatpiepcych obiektow
i urzadzen wypoczynkowych, gospodarczych i obstugi technigomaz infrastruktury.

3. Istniepcy na terenie 1UT obiekt wypoczynkowy, zbudowanylatach 1931 - 1932,
posiada wartei kulturowe, na podstawie ustaleniniejszego planu podlega ochronie
konserwatorskiej i wfy jest w ewidencji zabytkOw. Szczegodtowe ustalematyczce
powyzszego obiektu zawarta & Rozdziale 5 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przgnsgu
1) rozbudow i przebudow istniepcego obiektu wypoczynkowego na warunkach wydanych

przez Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkOow, w spos@imonizujcy z obiektem

istniepcym;
2) realizag} obiektow malej architektury - wiaty, tawki, pergomurki, kwietniki, itp;
3) realizacg w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy:



a) matych domoéw wypoczynkowych, bez d#iwosci wydzielania odgbnych
nieruchoméci,

b) nowych obiektow hotelowo - gastronomicznych,
¢) domkoéw campingowych;

4) przebudow i rozbudow istnieacych garay na potrzeby hotelowe - maty dom
wypoczynkowy, w formie zabudowy szeregowej;

5) realizacgj placéw zabaw dla dzieci oraz boisk do gier matych;

6) likwidacje istniepcego kortu tenisowego i realizaajowego w strefie ochronnej jeziora, w
kompleksie boisk sportowych;

7) realizag} przystani wodnej z pomostami i hangarami naggywajacy w strefie ochronnej
jeziora Szelment Wielki.

5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustakargstpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje siz istniepcej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planmisyiem
25KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowanaleey w obkbie dziatki, w dostosowaniu do #o
uzytkownikow, lecz nie mniej @i 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe oraz 4
miejsca na potrzeby wiasne;

3) ustala s konieczné¢ zachowania min. 70 % powierzchni biologicznie amjnna terenie
1UT, w skiad ktorej powinny wchodzitrawiaste boiska i place zabaw, ziel@rzadzona i
niska;

4) zielen towarzysaca wraz z urzdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachgsiednich.

6. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektéw, o ktéryabwa w ust. 4,

pkt 3, lit. a i b:

1) nakazuje si rozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzssinych,
nawigzujace charakterem do istnagego obiektu wypoczynkowego;

2) otwory okienne i drzwiowe prostatke;

3) wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnacii, z ktorych ostatpdavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierac od sredniego poziomu terenu wzdhosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtéwnych, jak na istagym budynku wypoczynkowym, gtowne
potacie dachowe bez przesgthiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczoétkiapmy
wysungte minimum 60 cm; kolor pokrycia dachowego jak raniepcym budynku
wypoczynkowym; zakaz stosowania na pokrycia dachoepowlekanej blachy stalowej, w
tym ocynkowanej;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagmzeni wekszej ni 1/2 diugsci elewacji
kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowgasizkami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

7) forma budynkow powinna by ksztaltowana bez ogranidzew zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatdbw nawizujacych do nich elementami tych materiatdw, w sposédapcy
budynkowi charakter lokalny;



8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.

7. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektéw, o ktéryobwa w ust. 4,
pkt 3, lit. c:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) otwory okienne i drzwiowe prostatke;

3) wysokad¢ zabudowy okréda sk do 6,0 m miergzc odsredniego poziomu terenu wzahosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy: r#7°i nie wigkszy niz 45°, gtbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm; kolor pokrycia dachowego jak naiggitym budynku wypoczynkowym;
zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowlekaaehy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowgaszkami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

6) forma budynkow powinna by ksztaltowana bez ogranidzew zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wykladziny drewnianie kamienne w kolorze
naturalnym lub materiatow nawadujacych do nich elementami tych materiatdw, w sposob
nadajcy budynkowi charakter lokalny.

8. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektéw, o ktéryobwa w ust. 4,
pkt 5:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) otwory okienne i drzwiowe prostatke;

3) wysokad¢ zabudowy okréda sk do 6,0 m miergzc odsredniego poziomu terenu wzahosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 137°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm; kolor pokrycia dachowego jak naiggtitym budynku wypoczynkowym;
zakaz stosowania na pokrycia dachowe niepowleKkaaehy stalowej, w tym ocynkowanej;

5) dopuszcza sistropodachy w formie taraséw statych trawnikow kvtietnikéw na podtau
zapewniaicym ich naturala wegetagi;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte jednospadowgasizkami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

7) forma budynkéw powinna By ksztattowana bez ogranicdzew zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatdbw nawizujacych do nich elementami tych materiatédw, w sposédapcy
budynkowi charakter lokalny;

9. Na terenie 1UT ustalaesistrek ochronm o szerokéci 100,0 m, mierzan od linii
brzegowej jeziora Szelment Wielki, w @bie ktorej obowizuja przepisy zawarte w Rozdziale 4
niniejszej uchwaty.

10. Dla istniegcych w potudniowo - wschodniej i terenu 1UT uradzen melioracji
podstawowych i szczegotowych obawuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 10.1.Ustala s teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunknygplkymbolem 2UT, o
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powierzchni ok. 4,83 ha.

2. Na terenie 2UT ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realigaxt)iektu hotelowego
do 200 miejsc noclegowych z towarzysym programem ustugowym, uwzgdhiapcym funkcje
rekreacyjno - wypoczynkowe, rehabilitacyjne lub aekiowo - dydaktyczne, z infrastrukaur
towarzysaca oraz mieszkaniem stbowym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego zliwe jest realizacja obiektu
pensjonatowego do 100 miejsc noclegowych z infu&siira towarzysaca oraz mieszkaniem
stuzbowym.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustakargstpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu sylem 25KD1/2
oraz drogi publicznej oznaczonej na rysunku plam®lem 24KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowanaleey w obkbie dziatki, w dostosowaniu do #o
uzytkownikow, lecz nie mniej @i 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe oraz 2
miejsca na potrzeby wiasne;

3) ustala s konieczné¢ zachowania min. 70 % powierzchni biologicznie amjmna obszarze
2UT, w sktad ktorej wchodzipowinny trawiaste boiska i place zabaw, zieleézadzona
niska i wysoka;

4) ustala si zakaz lokalizacji budynku towarzyszgo o funkcji mieszkalno - gospodarczej od
strony elewacji uprzywilejowanych budynku gtéwnego;

5) zielew towarzysaca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachgsiednich.

5. Dla budynku gtbwnego, o funkcji hotelowej lubng@natowej, ustala sinastpujace
warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtdbwna bryla budynku rozadiana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) elewacje od strony drég 25KD1/2 i 24KD1/2 t@k&d nalery jako uprzywilejowane;

4) wysokd¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktérych ostajmiavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak nt 15,0 m mierzc odsredniego poziomu terenu wzdtosi
rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy: r#7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

7) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

8) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sizastosowanie otworow o innych ksztattach jako e#uipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

9) forma nowego budynku powinna dksztaltowana bez ogranidzev zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
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budynkom charakter lokalny;

10) kolor pokrycia dachowego ciemnaebowy, materiat pokrycia dachowego powiniencby
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

11) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

12) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

13) umieszczanie miejsc postojowych dla samochodsebowych w kondygnacji piwnic jest
zabronione;

14) ogrodzenia o wysokoi do 1,20 m z materiatdw harmonizaych z architektur budynkow;
zaleca sj stosowanie ogrodaeszurowych drewnianych i tworzenig/woptotéw, dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszcezagiodzenia zurowe wykonane z
elementéw pionowych o wysokd do 1,50 m, jednolite na catej diugd poszczegdlnych
terenéw wydzielonych w planie, zakazuje siosowania elementéw z siatki;

15) zakazuje sgilokalizowania obiektow campingowych.

6. Dopuszcza si lokalizacg wolno stogcego towarzysego budynku mieszkalno -
gospodarczego o maksimum 10 miejscach noclegowyelz w infrastruktuy towarzyszca dla
personelu obstugagego obiekt gtowny.

7. Ustala sj nastpujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktoryrovma w ust. 6:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje | aby gitdbwna bryta budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) wysokad¢ zabudowy ustala sina dwie kondygnacje, z ktérych ostatnia powinné fy
poddaszu zytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierzac od sredniego poziomu terenu
wzdhuz osi rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagzeni wgkszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyaszééami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

7) jako zasaglnalezy przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworow o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinnadysztattowana bez ograniczev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatéw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy; materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

12) stosunek powierzchni @i mieszkalnej do gospodarczej ustatara 5:1;

8. Dla istniegcych w potnocno - zachodniej gzi terenu 2UT uradzen melioracji
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podstawowych i szczegbtowych obawija ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszej
uchwaty.

9. Dla czsci terenu potaonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielkionimzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszhjuaty.

§ 11.1.Ustala st teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysyaidmu symbolem
3MP, o powierzchni ok. 1,59 ha.

2. Na terenie 3MP dla kdej wyodebnionej dziatki ustala siprzeznaczenie podstawowe
pod realizagj zabudowy pensjonatowej do 30 miejsc noclegowyitirastruktug towarzyszca
oraz mieszkaniem stbowym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnegaliwe jest realizacja jednego obiektu o
charakterze wypoczynkowo - turystycznym, typu hoted 100 miejsc noclegowych, z
mieszkaniem sttbowym, na niepodzielonej dziatce.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustakarsastpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planutsylem 24KD1/2;

2) program parkingowy lokalizowanaleey w obkbie dziatki, w dostosowaniu do Ho
uzytkownikéw, lecz nie mniej @i 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe oraz 2
miejsca na potrzeby wiasne;

3) ustala s konieczné¢ zachowania na kdej z dwoch wydzielonych dziatek nie mnieg ni
70 % powierzchni biologicznie czynnej, w sktad kjdpowinny wchod# trawiaste boiska i
place zabaw, ziefeurzadzona niska i wysoka;

4) w przypadku nie wyodbniania z terenu 3MP dwoOch dzialek ustala kbniecznéé
zachowania 70 % powierzchni biologicznie czynnej,siad ktérej powinny wchodgi
trawiaste boiska i place zabaw, zielezadzona niska i wysoka;

5) zielen towarzyszca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachagsiednich.

5. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtébwna bryta budynkéw rozgzana byta na rzucie prostghym, ndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 traktawealezy jako uprzywilejowane;

4) wysokd¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktérych ostapéavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak ni 15,0 m mierac od poziomu terenu wzdtuwsi rzutu do
kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 137°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagrzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

7) gtobwna kalenica dachu réwnolegta do drogi 24KD1

8) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

9) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworow o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
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uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowych budynkéw powinna disztalttowana bez ogranicz& zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnemienne w kolorze naturalnym
lub materiatdw nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssonadajcy
budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy; materiat pokrycia dachowego powinienéby
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

13) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

14) umieszczanie miejsc postojowych dla samochodsebowych w kondygnacji piwnic jest
zabronione;

15) ogrodzenia o wysokoi do 1,20 m z materiatdw harmonizaych z architektur budynkow;
zaleca sj stosowanie ogrodaeszurowych drewnianych i tworzenig/ywoptotéw, dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszceza@giodzenia zurowe wykonane z
elementéw pionowych o wysokd do 1,50 m, jednolite na catej diugd poszczegdinych
terendw wydzielonych w planie, zakazuje siosowania elementéw z siatki;

16) zakazuje silokalizowania obiektow campingowych.

6. W przypadku realizacji obiektu hotelowego napoigzielonym terenie dopuszcza; si
lokalizacg wolno stogcego budynku mieszkalno - gospodarczego o maksirh@mmiejscach
noclegowych wraz z infrastrukiwtowarzyszca dla personelu obstugigego obiekt gitowny.

7. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktéryrovwma w us¢pie 6:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje s aby gtdbwna bryla budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) wysoka¢ zabudowy do trzech kondygnacji, z ktérych ostaimiavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak nt 15,0 m mierzc odsredniego poziomu terenu wzdtosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagzeni wgkszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyaszééami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

7) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sizastosowanie otworow o innych ksztattach jako e#uipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinnadysztattowana bez ograniczev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;
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10) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekane] plastalowej, w tym
ocynkowanej;
11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;
12) stosunek powierzchni gxi mieszkalnej do gospodarczej ustatars 5:1.
8. Dla czsci terenu potaonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielkionimzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu niniejszhjuaty.

§ 12.1.Ustala s tereny ustug o charakterze ogélnodpsiym, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4Ua, o powierzchni ok. 0,43 ha i 40Iipowierzchni ok. 0,46 ha.

2. Na obszarze obejnagym tereny 4Ua i 4Ub ustalagsprzeznaczenia podstawowe pod
realizacg zabudowy ustugowej komercyjnej, ogolnodpstej - handel, gastronomia, obiekty
klubowe, sportowe i rekreacyjno - rozrywkowe z asfiruktug towarzyszca.

3. Na obszarze, o ktdrym mowa w ust. 1 ustajanastpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje siz drdég publicznych oznaczonych na rysunku planmb®jami
24KD1/2 i 26KD1/2;

2) ustala € konieczné¢ zachowania 60 % powierzchni biologicznie czynnejfavmie
nawierzchni trawiastych, i nasadzaeleni wysokiej i niskiej;

3) zielew towarzyszaca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachgsiednich;

4) program parkingowy dostosowany do $do uzytkownikbw w obebie dziatki oraz
uzupetniagco w pasie drogowym ulicy 26KD1/2;

5) ustala si zakaz wtérnego podziatu.

4. Ustala sj nastpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtdbwna bryla budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pohczonych ze sabppod ktem prostym;

3) elewacje od strony drog 24KD1/2 i 26KD1/2 tak& nalezy jako uprzywilejowane;

4) wysokd¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostaimavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierzc od poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagrzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

7) gtobwna kalenica dachu réwnolegta do drogi 26 KD1

8) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyaszétami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

9) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworow o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowych budynkéw powinna disztalttowana bez ogranicz& zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnemienne w kolorze naturalnym
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lub materiatdw nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssonadajcy
budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnaebowy, materiat pokrycia dachowego powiniencby
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje sgi stosowania na pokrycia dachowe niepowlekane] lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

13) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

14) ogrodzenia od strony z obszarami o symbolact? 38T i 7MP o wysokéi do 1,20 m,
azurowe, z materiatbw harmonizgych z architektur budynkéw; zaleca sistosowanie
ogrodzaé drewnianych i tworzenieywoptotow; od strony ulic 24KD1/2 i 26KDW1/2 nie
zezwala si na wprowadzanie trwatych ogrodze dopuszcza sisezonowe wygrodzenia w
formie np. ogrodkow piwnych.

5. Dla czsci terenu potaonej w strefie ochronnej jeziora Szelment Wielkiooimzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 13.1.Ustala st teren ustug sportowo - wypoczynkowych o charalepublicznym,
oznaczony na rysunku planu symbolem 5UT, o powierzok. 0,90 ha, pofmny w caldci w
strefie ochronnej jeziora Szelment Wielki.

2. Na terenie 5UT ustalaesiprzeznaczenie podstawowe pod realigaogélnodostpnej
plazy, strzeonego lapieliska, przystani wodnej z pomostami cumowniczyamfiteatru, teatru
na wodzie, wyeigu nart wodnych wraz z towarzysa infrastruktug (maszty i liny nacigowe,
pomost startowy z budynkiem sterowni, pomost widekopomost komunikacyjny, pomost z
wiata zasilanie elektryczne i swietlenie) oraz obiektow kubaturowych zwanych z
utrzymaniem wyej wymienionych funkcji i zieleni usglzonej.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, przewidigeosganizowanie imprez masowych.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przgnsgu

1) realizacg stacji pomp dla nmiezania stokéw narciarskich;

2) realizacg ogolnodosipnych cagdw spacerowych pieszych i rowerowych réwnolegtych

do linii brzegowej jeziora;

3) realizacg sezonowych obiektéw sanitarnych przy granicy zzakmmi 4Ua i 3MP,

zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) powigkszenie nieruchonici o czs¢ wydzielora z konturu 6UT, po jego uprzednim

podziale zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 przewidugeosganizowanie imprez masowych.

6. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustakargstpujace zasady zagospodarowania i
ksztaltowania zabudowy:

1) dojazd przewidywany jest z drogi publicznej azxonej na rysunku planu symbolem
26KD1/2;

2) ustala s konieczné¢ zachowania 40 % powierzchni biologicznie czynnejfavmie
nawierzchni trawiastych, i nasadzaeleni wysokiej i niskiej;

3) szczegolnej ochronie podlég@owinna skarpa - natg utrzymywa& ja w nawierzchni
trawiastej w celu zapobiegania osuwaniguntu;

4) zielen towarzysaca wraz z urzdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachagsiednich;

5) wytki lesne wystpujace na terenie 5UT nalg pozostawé w dotychczasowym
uzytkowaniu; dopuszczacgprowadzenie ek pielegnacyjnych;
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6) dopuszcza siogrodzenie terenu od strony obszarow 1UT, 3UT,,4MT i 26KD1/2 po
granicy nieruchomei;

7) zaleca si stosowanie ogrodaedo wysokdci 1,20 m z materiatdw harmoniagych z
architektug budynkow; zaleca sistosowanie ogrodaeszurowych drewnianych i tworzenie
zywoptotéw, dopuszczagibgrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszezagbdzenia
azurowe wykonane z elementéw pionowych o wysakado 1,50 m, jednolite na catej
diugasci poszczegollnych terenow wydzielonych w planie kazaje s¢ stosowania
elementéw z siatki;;

8) od strony jeziora Szelment Wielki nie dopuszsizaealizacji ogrodzenia.

7. Wszelkie obiekty kubaturowe zygane z utrzymaniem przystani najleksztattowa
wedtug pontszych zasad i warunkow architektonicznych:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtébwna bryta budynkéw rozgzana byta na rzucie prostghym, ndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) wysoka¢ zabudowy ustalashna jedl kondygnagj, poddasza nietytkowe;

4) kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy:rd7°i nie wigkszy niz 45°, gtbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

5) dopuszcza sistropodachy w formie tarasow statych trawnikow kvidetnikéw na podiou
zapewniajcym ich naturala wegetagi;

6) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworoéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworéw o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

7) forma nowych budynkéw powinna dksztaltowana bez ograniczev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iatumalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewnianemienne w kolorze naturalnym
lub materiatdw nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wsgonadajcy
budynkom charakter lokalny;

8) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

9) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej w tym
ocynkowanej;

10) zakazuje gipodpiwniczania;

11) ogrodzenia o wysokoi do 1,20 m, z materiatdw harmonizaych z architektur budynkow;
zaleca sj stosowanie ogrod#aeszurowych drewnianych i tworzenigywoptotéw, dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszcezagiodzenia aurowe wykonane z
elementéw pionowych o wysokd do 1,50 m, jednolite na catej diugd poszczegdlnych
terendw wydzielonych w planie, zakazuje siosowania elementéw z siatki.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obamuija ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu
niniejszej uchwaty.

§ 14.1.Ustala st teren ustug sportowo - wypoczynkowych, oznaczoayrysunku planu
symbolem 6UT, o powierzchni ok. 1,91 ha, poloy w caldci w strefie ochronnej jeziora
Szelment Wielki.

2. Na terenie 6UT ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realiggdgzy, z pomostami,
boisk sportowych oraz zieleni udzonej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obexvija ustalenia zawarte w rozdziale 4 tekstu
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niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu 6UT ustalaesdopuszczenie wtdrnego podziatu wedtug rysunkupharcelu
wiaczenia wydzielonych eci w obszary 5UT i 7MP.

5. Dojazd przewidywany jest z drogi publicznej czzwnej na rysunku planu symbolem
26KD1/2, a po ewentualnym podziale rowinzez dziatki wydzielone na obszarze 7MP.

6. Istniepca na terenie 6UT skagpnalezy utrzymywa& w nawierzchni trawiastej, w celu
zapobiegania osuwaniwesyruntu.

7. Dopuszcza sigrodzenie nieruchondoi od strony przylegtej do powierzchniowych wod
publicznych w odleghci mniejszej nt gorna krawdz skarpy nadjeziornej a od strony terenu
7MP po granicy nieruchondoi.

8. W przypadku przeprowadzenia wtornego podziatzelpeg ogrodzenia po granicach
nieruchoméci i po gornej krawdzi skarpy nadjeziornej.

9. Ogrodzenia o wysokoi do 1,20 m, z materialtbw harmonizaych z architektur
budynkdéw; zaleca sistosowanie ogrodaeazurowych drewnianych i tworzenigywoptotow,
dopuszcza si ogrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszczaogrodzenia aurowe
wykonane z elementow pionowych o wysétiodo 1,50 m, jednolite na calej dhiuigo
poszczegolnych terendéw wydzielonych w planie, zaj@agk stosowania elementow z siatki.

8§ 15.1.Ustala st teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysyakdau symbolem
7MP, o powierzchni 2,41 ha.

2. Na terenie 7MP ustala ¢siprzeznaczenie podstawowe pod realizagbiektow
pensjonatowych lub hotelowych wraz z funkcjami tayazcymi.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnegdiwm jest realizacja budynkow, budowli i
urzadzer o funkcjach towarzysrych takich jak: gastronomiczna, handlowa, rekrgagy
sportowa, lecznicza, rozrywkowa, konferencyjna, odzkiowa, magazynowa, gamva,
gospodarcza, mieszkaniowa dla obstugi itp.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust.l ustala sastpujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planulsylem 24KD1/2;

2) program parkingowy natg lokalizowa w obrbie dziatki inwestora, w dostosowaniu do
ilosci uzytkownikéw;

3) ustala si konieczné¢ zachowania na terenie g@hjm inwestycy (bedacym w posiadaniu
inwestora) nie mniej 1i60% powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaleca si by nawierzchnie urstizer terenowych urgdza jako powierzchnie biologicznie
czynne, ktore wraz z zieleni towarzysaca winne stanowd integralm cz$¢
zagospodarowania terenwctyc sic w jeden kompleks z zielepha obszarachgsiednich.

5. Ustala si nastpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) zespot zabudowy winien prezent@wendywidualne, wysokie walory architektoniczno -
przestrzenne;

2) ilos¢ wolno stogcych budynkéw na dziatlce budowlanej riglelostosowé do potrzebnego
programu funkcjonalno -aytkowego obiektu, zgodnego z przeznaczeniem terenu;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 naldraktowa jako uprzywilejowane;

4) wysokad¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnygbzhie z uytkowym poddaszem;

5) potazenie kalenicy ustala gina wysokéci do 15,0 m, licgc od projektowanego poziomu
terenu przy gtbwnym weégiu do budynku;

6) dopuszcza sipunktowa dominang przestrzens (wiez¢ widokowa) o wysokdaci do 20 m;

7) kat nachylenia gtbwnych potaci od 27° do 45°;
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8) niedopuszczalne jest otwieranie potaci dachupreestrzeni wikszej ni 1/2 diugdci
elewacji kalenicowej;

9) gtébwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopaldt drogi 23KD1/2;

10) wytkowe poddasza natg daswietla¢ od szczytow, oknami potaciowymi lub lukarnami z
dwuspadowymi daszkami;

11) forma budynkéw winna ldyksztaltowana bez ograniagzev zakresie materiatéw i form
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych jak tynki, okladziny drewniane, kamienmateriaty ceramiczne itp.;

12) kolor pokrycia dachowego - ciemnabowy;

13) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowenkaywane] bez trwalej
barwionej powtoki;

14) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

15) dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektow pomocniczych i ustugowych. (matej
gastronomii).

6. Dopuszcza sipodziat obszaru 7MP na dziatki budowlane o povalenz nie mniejszej i

0,5 ha z zapewnieniem beZpedniego dogpu do drogi publicznej. Warunek nie dotyczy

wydzielenia dziatki pod uetizenia infrastruktury technicznej i podziatow zwanych z popraw

warunkow zagospodarowania dziatksgedniej.

§ 16.1.Ustala st teren ustug turystyczno - wypoczynkowych, oznagzoa rysunku planu
symbolem 8UT, o powierzchni ok. 4,06 ha.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przewidigeosganizowanie imprez masowych.

3. Na terenie 8UT ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realigdmpzy zeglarsko -
bojerowej, w sktad ktérej powinny wchodzi
1) miejsca noclegowe do 50 0s0b;

2) zaplecze gastronomiczne na min 80 miejsc koesgRich;

3) obiekty i infrastruktura towarzysza, w tym slip;

4) zespot parkingdéw do 180 miejsc postojowych;

5) boiska sportowe i zieleurzadzona.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przg@wvisitt mazliwosé realizacji domu
wypoczynkowego do 100 miejsc noclegowych z zaplecaportowo - rekreacyjnym (boiska
sportowe, plaa, pomosty, @gi piesze i rowerowe, pole campingowe i namiotowe).

5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 ustakargstpujace zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planatsylem 24KD1/2;

2) ustala s konieczné¢ zachowania min. 90 % powierzchni biologicznie amjn na ktog
powinny s¢ skltada boiska trawiaste, place zabaw, zelgzadzona niska i wysoka;

3) zielw towarzysaca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralm czs$¢ zagospodarowania terenu dctye sic w jeden kompleks z zielepina
obszarachgsiednich;

4) przewiduje s wykorzystanie naturalnego rowu, odprowadeego wody powierzchniowe
do jeziora, na realizagglipu, po uprzednim odpowiednim jego zabezpieazeni

5) obiekty kubaturowe zwrane z utrzymaniem przystareglarskiej (hangary na todzie i inny
sprzt ptywajacy) lokalizow& nalezy jako obiekty nawodne;

6) obiekty kubaturowe szkutni i inne niedne obiekty wynikajce z programu zytkowego
bazyzeglarsko - bojerowej, lokalizowanalezry w wyznaczonych planem liniach zabudowy;

7) dopuszcza sigrodzenie nieruchondoi od strony przylegtej do powierzchniowych woéd
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publicznych w odlegkci mniejszej nt gorna krawdz skarpy nadjeziornej a od strony

obszar6w przylegtych po granicy nieruchaitio

6. Dla obiektu bazyeglarskiej, ewentualnie domu wypoczynkowego, ustglaastpujace
warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtdbwna bryla budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pohczonych ze sabpod ktem prostym;

3) elewacje od strony drogi 24KD1/2 traktawealezy jako uprzywilejowane;

4) wysokad¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, z ktorych ostaimavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierac od sredniego poziomu terenu wzdhosi
rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagrzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

7) gtobwna kalenica dachu réwnolegta do drogi 24KD1

8) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyaszétami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

9) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworow okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworow o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

10) forma nowego budynku powinnadbksztattowana bez ogranidzev zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnemienne w kolorze naturalnym
lub materiatdw nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssonadajcy
budynkom charakter lokalny;

11) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, ciemnoczerwony Ilub grafitowy; materiat
pokrycia dachowego powinien &parwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

12) zakazuje sgi stosowania na pokrycia dachowe niepowlekane] plastalowej, w tym
ocynkowanej;

13) dopuszcza siumieszczanie miejsc postojowych dla samochodéwamsych w kondygnacii
piwnic;

14) ogrodzenia o wysokoi do 1,20 m, z materiatdw harmonizaych z architektur budynkow;
zaleca sj stosowanie ogrodaeszurowych drewnianych i tworzenigywoptotéw, dopuszcza
si¢ ogrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszcezagiodzenia aurowe wykonane z
elementéw pionowych o wysokd do 1,50 m, jednolite na catej diugd poszczegdlnych
terendw wydzielonych w planie, zakazuje siosowania elementéw z siatki;

7. Dopuszcza si lokalizacg w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy,
wolnostopcego budynku mieszkalno - gospodarczego do 10 oniepclegowych wraz z
infrastruktun towarzyszca dla personelu obstugigego obiekt gtowny.

8. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektu, o ktoryrowa w usgpie 5:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje i aby gtdbwna bryta budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, ndz
zlozonym z prostoitow pohczonych ze sabpod kitem prostym

3) wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji, z ktorych ostapdavinna by w poddaszu
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uzytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierac od sredniego poziomu terenu wzdhosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

7) otwory okienne i drzwiowe prostatke;

8) forma nowego budynku powinnadysztattowana bez ograniczev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
budynkowi charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekane] lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

12) stosunek powierzchni gxi mieszkalnej do gospodarczej ustatars 5:1;

13) zakazuje giwznoszenia budynku towarzysego z przodu budynku gtéwnego.

9. Dla obiektow kubaturowych szkutni oraz innychdikow wynikajcych z programu
uzytkowego bazyeglarsko - bojerowej, ustalagsiastpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtébwna bryta budynkéw rozgziana byta na rzucie prostghym, ndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod kitem prostym

3) wysokad¢ zabudowy ustala sina jeda kondygnagj, kat nachylenia potaci gtdwnych nie
mniejszy nk 37°i nie wigkszy niz 45°, gtbwne potacie dachowe bez przestiai pionie, czy
w poziomie, dopuszczalne naczotki, okapy wysteni minimum 60 cm, poddasza
niewytkowe;

4) otwory okienne i drzwiowe prostgtke;

5) forma nowych budynkéw powinna bksztattowana bez ogranicz& zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wyktadziny drewniane kamienne w kolorze
naturalnym lub materiatdbw nagdujacych do nich albo elementami tych materiatdw, w
sposob nadagy budynkom charakter lokalny;

6) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

7) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej, w tym
ocynkowanej;

8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

9) zakazuje siwznoszenia budynkow towarzysxch od strony elewacji frontowej budynku
gtéwnego.

10. Dopuszcza silokalizowanie jako nawodnych obiektéw kubaturowynhiazanych z
utrzymaniem przystarieglarsko - bojerowej (hangary na todzie i inny sprz
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11. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektow, o ktorysbwa usgpie 8.

1) obiekty lokalizowéa nalezy jako nawodne, w bezpeednim gsiedztwie linii brzegowe]
jeziora;

2) nakazuje girozwigzania o wysokich walorach architektoniczno - pnzesinych;

3) nakazuje gi aby gtéwna bryta budynkdéw rozaziana byta na rzucie prostghym;

4) wysokd¢ zabudowy ustalashna jedm kondygnagj, poddasza nietytkowe;

5) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

6) dopuszcza sistropodachy w formie taraséw statych trawnikow kvtietnikdw na podtéu
zapewniajcym ich naturala wegetag;

7) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sizastosowanie otworow o innych ksztattach jako e#uipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowych budynkéw powinna bksztaltowana bez ogranicz& zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatéw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej, w tym
ocynkowanej;

12. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 obamuija ustalenia zawarte w Rozdziale 4 tekstu
niniejszej uchwaty.

8§ 17.1.Ustala s¢ teren ustug sportowo - turystycznych, oznaczonyrysunku planu
symbolem 9UT, o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. Na terenie 9UT ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realiggmjogramu ustug
publicznych, z zakresu turystyki i sportu, zmanych z realizagj zad& wiasnych Zaradu
Wojewodztwa Podlaskiego.

3. Dopuszcza sirealizacg inwestycji przez inwestora indywidualnego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przewidigeosganizowanie imprez masowych.

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego na ter@ki®rym mowa w ust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie:

1) budynku gtéwnego Wojewdodzkiegai©@dka Sportu i Rekreacji Szelment, miesgpego:

a) cze$¢ administracyja,

b) cz¢$¢ gastronomiczena ok. 50 miejsc konsumenckich,

c) centrum konferencyjne,

d) ok. 30 miejsc noclegowych,

e) ustugi towarzyszce np. typu drobny handel,

f) zaplecze sanitarne,

g) wypozyczalnk sprztu turystycznego i sportowego;

2) obiektéw matej architektury (w tym obstugeych wychgi);
3) placéw zabaw dla dzieci;

4) stacji transformatoroweyj;

5) przepompowni wody do celéw dmaezania stokow.
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7. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planutsylem 24KD1/2;

2) zielex towarzysaca wraz z urzdzeniami i budowlami terenowymi winna stanéwi
integralra cz$¢ zagospodarowania terenu dcty¢ sie w jeden kompleks z zielenina
obszarachgsiednich.

8. Ustala sj nastpujace warunki architektoniczne:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) wysoka¢ zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu stacji dglostala st do 15,0 m, od
najnizszego projektowanego poziomu terenu do kalenicy;

3) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 137°i nie wigkszy niz 55°, gtébwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

4) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyaszétami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

5) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sizastosowanie otworow o innych ksztattach jako e#uipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

6) forma budynkow powinna By ksztaltowana bez ogranidzew zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatéw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatdw nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssonadajcy
budynkom charakter lokalny;

7) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

8) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej, w tym
ocynkowanej;

9) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

10) dopuszcza siogrodzenie o wysokei do 1,20 m, z materialbw harmonizaych z
architektug budynkow; zaleca sistosowanie ogrodaeszurowych drewnianych i tworzenie
zywoptotdw, dopuszczagbgrodzenia petne z kamienia polnego, dopuszezagbdzenia
azurowe wykonane z elementéw pionowych o wysgkado 1,50 m, jednolite na calej

dlugasci poszczegdllnych terenéw wydzielonych w planie kazaje st stosowania
elementéw z siatki.

§ 18.1.Ustala st teren ustug sportowo - turystycznych, oznaczonyrysunku planu
symbolem 10UT, o powierzchni ok. 0,07 ha.

2. Na terenie 10UT ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realiggmogramu ustug
turystycznych i sportowych zaezanych z realizagjinfrastruktury turystycznej.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 oraz przeyeidsk organizowanie w sezonie
zimowym imprez masowych.

4. W zakresie przeznaczenia podstawowego na tem@hki®rym mowa w ust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie:
1) gérnej stacji wyaigéw z budynkiem gtdwnym mieszgzym:

a) czs¢ gastronomiczgna ok. 25 miejsc konsumenckich,

b) ustugi towarzysxce typu np. drobny handel,

C) zaplecze sanitarne.
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5. Dojazd przewiduje siz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planmizylem
24KD1/2 za pérednictwem drogi wewgirznej, projektowanej po istnigym sladzie drogi
gruntowej, oznaczonej na rysunku planu symbolemIX8K/2.

6. Ustala sj nastpujace warunki architektoniczne:

1) wysokas¢ zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu stacji ggrostala s do 11,0 m, od
najnizszego projektowanego poziomu terenu do kalenicyusncza gi poddasze xytkowe;

2) kat nachylenia potfaci gtéwnych nie mniejszy 187°i nie wigkszy niz 55°, gldwne potacie
dachowe bez przesudiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

3) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza gistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégio
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,5 m;

4) jako zasae nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworoéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworéw o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

5)forma budynku powinna IRy ksztattowana bez ogranidzew zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materialdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewnianeamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow navazujacych do nich albo elementami tych materiatéw, wssonadajcy
budynkom charakter lokalny;

6) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, material pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

7) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej, w tym
ocynkowanej;

8) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

9) zakazuje s grodzenia terenu.

§ 19.1.Ustala st teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku ptmbolem 11US, o
tacznej powierzchni ok. 12,05 ha.

2. Na terenie 11US ustalagsprzeznaczenie podstawowe pod realiggmogramu ustug
publicznych, z zakresu turystyki i sportu, zmanych z realizagj zad& wilasnych Zaradu
Wojewodztwa Podlaskiego w szczeg@iciovymienionych w 8 1 ust. 3 pkt 3.

3.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przewiduje @iganizowanie w sezonie zimowym
imprez masowych.

4. W celu realizacji programu ustug, o ktérych mowaustpie 2, wyznacza siliniami
podziatu wewgtrznego w granicach terenu 11US, obszary oznad#enami:

1) ,a” o powierchni ok. 1,13 ha.,

2) ,b” o powierzchni ok. 8,41 ha.,

3) ,c” o powierzchni ok. 2,10 ha.,

4) ,d” o powierzchni ok. 0,41 ha.;

5. W zakresie przeznaczenia podstawowego w gramighszardw, o ktorym mowa w ust. 4,
przewiduje s odpowiednio:

1) zakaz zabudowy na catym terenie oznaczonym skmbd1lUS obiektow wiszych ni
263,06 m n.p.m,
2) dlaobszaru ,a”

a) realizacg wyciagow narciarskich (gorne stacje istaigjch wycagoéw orczykowych i

planowanego wyagu krzesetkowego),
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b) realizacg wiezy z platfornry widokowa o wysokdci do 10 m (dosipnej dla
niepetnosprawnych),
c) ;realizacg innych uradzen terenowych oraz niezdnych obiektow i uragdzen
infrastruktury technicznej;
3) dla obszaru ,b”, funkcjonowanie istrdejch i realizagj nowych:
a) wyciagow narciarskich,
b) tras narciarskich,
c) obiektéw matej architektury i ugdzen terenowych, obstugagych wychgi,
d) stacji transformatorowych,
e) przepompowni wody do celdw frdezania stokow,
f) innych niezlkdnych do obstugi obiektéw elementow infrastruktteghnicznej;
4) dla obszaru ,c”:
a) realizacg toru snowbordowego z wygdiem narciarskim,
b) realizacg letniego toru saneczkowego z wygiem saneczek,
c) obiektéw matej architektury i ugdzen terenowych,
d) innych niezlkdnych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej;
5) dla obszaru ,d” realizagj
a) obiektéw matej architektury i ugdzen terenowych,
b) zieleni parkowej,
¢) innych niezlkdnych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej.
6. Ustala si nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu lsylem 24KD1/2
oraz za pfrednictwem drogi wewgirznej, projektowanej po istnigym sladzie drogi
gruntowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem8H4/2;

2) zieleh towarzysaca wraz z urgdzeniami i budowlami terenowymi na wszystkich obazh
wyznaczonych w granicach terenu 11US, winna stahowegralr cz¢$¢ zagospodarowania
terenu i 4cz\¢ siec w jeden kompleks réwniez zieleniy na obszarachasiednich.

7. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektow matej &sdtiury:

1) wysokd¢ zabudowy ustalasido 4,0 m od najaszego poziomu terenu do kalenicy;

2) kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy: r#7°i nie wigkszy niz 55°, gtdbwne potacie
dachowe bez przesugiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgpy wysungte
minimum 60 cm;

3) jako zasagnalezy przyja¢ zastosowanie prostetaych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworéw o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

4) forma nowych budynkdéw powinna bksztalttowana bez ogranicze& zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy  zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wykiadziny drewnianie kamienne w kolorze
naturalnym lub materiatdbw nagdujacych do nich albo elementami tych materiatdw, w
sposob nadagy budynkom charakter lokalny;

5) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

6) zakazuje gistosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej lylatdlowej ocynkowanej.
8. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla wiez platformy widokowa:

1) wysokas¢ obiektu ustala gido 11,0 m, od najnszego projektowanego poziomu terenu;

2) dopuszcza simazliwos¢ zadaszenia oakie nachylenia potaci gldwnych nie mniejszy ni
37°i nie wigkszy niz 55°, gtbwne potacie dachowe bez przestim pionie, czy w poziomie,
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dopuszczalne naczotki, okapy wysgteiminimum 60 cm;

3)forma obiektu powinna Wy ksztattowana bez ogranidzew zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iatumalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewnianeamienne w kolorze naturalnym
lub materiatdw navwaizujacych do nich albo elementami tych materiatéw, wsgonadajcy
budynkom charakter lokalny;

4) kolor pokrycia dachowego ciemnalzowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

5) zakazuje s stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej llastalowej, w tym
ocynkowane,;.

§ 20.1.Ustala st teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku ptmbolem 12US, o
powierzchni ok. 0,21 ha.

2. Na terenie 12US ustalag sprzeznaczenie podstawowe pod realiggmjogramu ustug
sportowych zwizanych z realizagj infrastruktury turystyczno — sportowej, obstums]
Wojewddzki Grodek Sportu i Rekreacji.

3. Dopuszcza siwtaczenie terenu 12US do terenu 11US b i zagospodaiewgo na
zasadach okswonych dla terenu 11US b.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 przewiduje®iganizowanie w sezonie zimowym
imprez masowych.

5.W zakresie przeznaczenia podstawowego na teremigrym mowa w ust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie wypgyczalni sprztu oraz boisk do gier matych (siatkbwka, kometleamig
stotowy) wraz z niezfdng infrastruktun towarzyszca.

6. Dojazd przewiduje siz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planmizylem
24KD1/2.

7. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne;

1) wysokd¢ zabudowy ustalasido 6,0 m od najaszego poziomu terenu do kalenicy;

2) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 55°, gtdbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

3) jako zasag nalery przyja¢ zastosowanie prostataych otworéw okiennych i drzwiowych,
dopuszcza sizastosowanie otworow o innych ksztattach jako e#uipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwtaniami konstrukcyjnymi budynku;

4) forma nowych budynkéw powinna d¥sztattowana bez ogranigzev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, oktadziny drewniarnkamienne w kolorze naturalnym
lub materiatow nawizujacych do nich albo elementami tych materiatow, wssjonadajcy
budynkom charakter lokalny;

5) kolor pokrycia dachowego ciemnagbowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

6) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej plastalowej, w tym
ocynkowane.

§ 21.1.Ustala st teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku ptymbolem 13US, o
powierzchni ok. 0,34 ha.

2. Na terenie 13US ustalag sprzeznaczenie podstawowe pod realiggmjogramu ustug
sportowych zwizanych z realizagj infrastruktury turystyczno — sportowej, obstugms]
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Wojewddzki Grodek Sportu i Rekreacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje®iganizowanie w sezonie zimowym
imprez masowych.

4.W zakresie przeznaczenia podstawowego na terehigrym mowa w ust. 1, przewiduje
si¢ funkcjonowanie pola do mini golfa wraz z niedba infrastruktus towarzyszca.

5. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planmisylem
24KD1/2 poprzez jezdnie manewrowe parkingu, oznaego na rysunku planu symbolem
21KP;

2) obszar w granicach terenu 13US, poza terenegzipazzonym pod ugdzenia i budowle
terenowe zwjzane z przeznaczeniem podstawowym, zyakagospodarowazielens.

§ 22.1.Ustala st teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku ptaymbolem 14US, o
powierzchni ok. 0,59 ha.

2. Na terenie 14US ustalag sprzeznaczenie podstawowe pod realiggmjogramu ustug
sportowych zwizanych z realizagj infrastruktury turystyczno — sportowej, obstums]
Wojewddzki Grodek Sportu i Rekreacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje®iganizowanie w sezonie zimowym
imprez masowych.

4.W zakresie przeznaczenia podstawowego na terehigrym mowa w ust. 1, przewiduje
si¢ realizacg parku linowego wraz z niegting infrastruktus towarzyszca.

5. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planmisylem
24KD1/2 poprzez drogi manewrowe parkingu, oznacgoma rysunku planu symbolem 21KP,

2) obszar w granicach terenu 14US, poza tereneazpazzonym pod ugdzenia i budowle
terenowe zwjzane z przeznaczeniem podstawowym, yakagospodarowsazielens.

§ 23.1.Ustala st teren rolniczo - hodowlany, oznaczony na rysunlamgp symbolem 15RM,
o powierzchni ok. 5,23 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustalarzymanie na terenie 15RMytkow
zielonych w formie pastwisk.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalangzliwosé realizacji obiektow
infrastruktury technicznej zwtzanej z prowadzeniem hodowli koni dla celow rekygagcch
(stadnina), w liczbie nie wkszej nz 40 dwych jednostek przeliczeniowych i nie powogh§j
konieczngci sporadzania raportu oddziatywania rsaodowisko, zgodnie z obowaujacymi
przepisami szczegolnymi.

4. Ustala sj nastpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje siz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planutsylem 24KD1/2;

2) dopuszcza eirealizacg obiektu mieszkalnego zwdanego z prowadzanprodukcy i
hodowh, zlokalizowanego w obszarze wyznaczonym przez limabudowy na rysunku
planu;

3) budynki gospodarcze zygiane z prowadzeniem hodowli nafelokalizowa& w obszarze
wyznaczonym przez linie zabudowy na rysunku planu;

4) ogrodzenia do wysoko 1,20 m aurowe, z materiatdbw harmonizagych z architektur
budynkow, zaleca sistosowanie ogrodaedrewnianych i tworzenigywoptotow;

5) ustala si konieczné¢ zachowania minimum 90 % powierzchni biologiczneyrmej - pod
uprawami - w formie pastwisk.
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5. Ustala sj nastpujace warunki architektoniczne dla obiektu mieszkatnppjektowanego
na terenie 15RM:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtdbwna bryla budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, ndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnacii, z ktérych ostatpiavinna by w poddaszu
uzytkowym, nie wecej jednak ni 9,5 m mierac od sredniego poziomu terenu wzdhosi
rzutu do kalenicy;

4) kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy:rd7°i nie wigkszy niz 45°, gitbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

5) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagmzeni wekszej niz 1/2 diugsci elewacji
kalenicowej;

6) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,50 m;

7) jako zasagl nalezry przyja¢ zastosowanie prostataych otworow okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworéw o innych ksztaltach jako emipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

8) forma nowego budynku powinnadysztattowana bez ograniczev zakresie materiatdw
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i aturalnych  materiatdw
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wyktadziny drewniane kamienne w kolorze
naturalnym lub materialdbw nawzujacych do nich albo elementami tych materiatéw, w
sposoOb nadagy budynkom charakter lokalny;

9) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, materiat pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

10) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekane] plastalowej, w tym
ocynkowanej;

11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.
6. Ustala si nastpujace warunki architektoniczne dla obiektbw gospodgehz
projektowanych na terenie 15RM:

1) nakazuje sirozwiazania o wysokich walorach architektoniczno - pnzestnych;

2) nakazuje si aby gtdbwna bryla budynku rozadana byla na rzucie prostgkym, kndz
zlozonym z prostoitow pokczonych ze sabpod ktem prostym;

3) dopuszcza sirealizacg miejsc noclegowych wraz z ¢gtami sanitarnymi w iléci nie
wigkszej n¢ 30, w poddaszu nad pomieszczeniami stajni;

4) wysokd¢ zabudowy ustala sidwie kondygnacje, z ktérych ostatnia powinnat by
poddaszu gytkowym, nie wecej jednak nt 9,5 m mierzac od sredniego poziomu terenu
wzdtuz osi rzutu do kalenicy;

5) kat nachylenia potaci gtbwnych nie mniejszy 1d7°i nie wigkszy niz 45°, gtdbwne potacie
dachowe bez przeswdiw pionie, czy w poziomie, dopuszczalne naczotkgmy wysungte
minimum 60 cm;

6) niedopuszczalne otwieranie potaci dachu nagrzeni wekszej nz 1/2 dtugdci elewacji
kalenicowej;

7) w przypadku potrzeby dwietlenia poddasza - lukarny nakryte dwuspadowyasz#ami,
dopuszcza sistosowanie prostaknych okien potaciowych przy zachowaniu ich odlégto
od krawedzi potaci dachowej minimum 1,50 m;
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8) jako zasag nalezy przyja¢ zastosowanie prostataych otwordow okiennych i drzwiowych,
dopuszcza gizastosowanie otworow o innych ksztattach jako eipnia, w przypadkach
uzasadnionych rozwzaniami konstrukcyjnymi budynku;

9) forma nowego budynku powinna dbksztaltowana bez ogranidzev zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych iaturalnych  materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gtadkie, wykiadziny drewniane kamienne w kolorze
naturalnym lub materiatdbw nagdujacych do nich albo elementami tych materiatdw, w
sposob nadagy budynkom charakter lokalny;

10) kolor pokrycia dachowego ciemnabowy, material pokrycia dachowego powinien¢by
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie;

11) zakazuje si stosowania na pokrycia dachowe niepowlekanej lplastalowej, w tym
ocynkowanej;

12) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb.

§ 24.1.Ustala s tereny l&ne oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 16ZL, o powierzchni ok. 0,49 ha;

2) 17ZL, o powierzchni ok. 0,33 ha;

3) 18ZL, o powierzchni ok. 0,28 ha;

4) 19ZL, o powierzchni ok. 3,00 ha;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustatazsigospodarowanie terenéw wedtug
przepisow szczegolnych.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustaja fugikcje gospodarcz lasow;
wyznaczone obszary winny tworzykompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu ochrony
wzbogacenia krajobrazu.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala s

1) maliwos¢ wymiany i uzupetnienia drzewostanu w celu jegaltskvacii;

2) maliwosé lokalizacji obiektow zwqzanych z obstug gospodarki lénej i eksploatagj
lasow;

3) madiwosé zaktadania i przeprowadzania dla potrzeb obiekigsiugowych, ludnéci i
rolnictwa lokalnych sieci infrastruktury techniczneraz zwazanych z nimi uradzen
niezkezdnych do korzystania z tej infrastruktury, w syjuacaku mealiwosci ich trasowania
poza terenami kmymi, pod warunkiem uzyskania zgody wadeciela gruntéw na wykonanie
prac oraz rekultywacji gruntoéw po ich zakaeniu;

4) mazliwosé realizacji na istniecychsciezkach, polanach i przecinkach:

a) cagow spacerowych,

b) elementow malej architekturyytkowej typu wiaty, zadaszenia, taweczki, itp..

5. Wprowadza si nakaz utrzymywania obszarOw wymienionych w ustwlformie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niedbych ce¢ i wyrebow piekgnacyjnych oraz
prowadzenie nasadze

8§ 25.1.Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczagce teren projektowanego parkingu na
okoto 35 miejsc postojowych dla samochodéw osobdwys powierzchni ok. 0,16 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 20KP.

2. Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry drég manewrowych i stanowisk postogwyowinny wynos:
a) szeroké&¢ drég manewrowych od 5,0 m do 6,0 m;
b) gkbokasé¢ zatok postojowych dla samochoddéw osobowych 5,0 m;
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2) lokalizacg wjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu syemnol24KD1/2 naley
uzgodné z zaradca drogi;

3) ukfad parkingéw i drég manewrowych, podanejako orientacyjne i mag ulec zmianie na
etapie sporadzania projektu;

4) zakazuje gi wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;

5) dopuszcza egi grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego sumnky planu symbolem
197L;

6) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskaarkipgowymi naley zagospodarowa

zielenh.

8§ 26.1. Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczagce teren istnigcego parkingu dla
samochodow osobowych i autobusow, o powierzchniOgh3 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 21KP.

2. Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje siistniepcy parking na ok. 80 miejsc postojowych dla samddémo osobowych z
dwoma stanowiskami dla autobuséw i przystankierotauwgowym;

2) parametry drég manewrowych i stanowisk postodwyozostawia gibez zmian;

3) zakazuje gi wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza gi grodzenie terenu od strony terenéw oznaczonyclysunku planu symbolami:
13US, 14USi 11US ¢;

5) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskaarkmpgowymi naley zagospodarowa
zielenh.

§ 27.1. Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczagce teren istnigcego parkingu dla
samochodow osobowych i autobusow, o powierzchniOgk9 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 22KP.

2. Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje siistniepcy parking na ok. 120 miejsc postojowych dla samddéw osobowych ze
stanowiskiem dla autobusow;

2) parametry drég manewrowych i stanowisk postodwyozostawia gibez zmian;

3) zakazuje gi wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza i grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego swanky planu symbolem:
11US b;

5) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskaarkipgowymi naley zagospodarowa
Zielenh.

8§ 28.1.Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczagce teren projektowanego parkingu na
okoto 100 miejsc postojowych dla samochodéw osolmbywyo powierzchni ok. 0,37 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 23KP.

2. Ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry drég manewrowych i stanowisk postogwyowinny wynos:
a) szeroké&¢ drég manewrowych od 5,0 m do 6,0 m;
b) gkbokasé¢ zatok postojowych dla samochoddéw osobowych 5,0 m;

2) lokalizacg wjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu syernol24KD1/2 naley
uzgodné z zaradca drogi;

3) ukfad parkingéw i drég manewrowych, podanejako orientacyjne i mag ulec zmianie na
etapie sporadzania projektu;

4) zakazuje gi wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;
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5) dopuszcza gi grodzenie terenu od strony terenu oznaczonego sumnky planu symbolem
11US b;

6) tereny poza drogami manewrowymi i stanowiskaarkmpgowymi naley zagospodarowa
Zielenh.

§ 29.1 Ustala st linie rozgraniczajce, wyznaczage pas drogowy o szeraied od 12,0 m
do 30,0 m, przeznaczony pod realizadrogi publicznej, klasy L - lokalnej o przekroju
ulicznym, o powierzchni ok. 2,01 ha., oznaczonyysanku planu symbolem 24KD1/2.

2. W pasie tym przewidujecsiealizacg:

1) jezdni o szerokwi 6,0 m;
2) obustronnych chodnikéw o szerék&n2,0 m, bezpgaednio przylegtych do jezdni;
3) infrastruktury technicznej;

3. Zr&nicowanie szerokai ulicy w liniach rozgraniczagych wynika z uwarunkowa
dotyczcych istniegcego uksztattowania terenu.

4. Obiekty budowlane na terenach przylegtych daphegi 24KD 1/2 naley lokalizowa
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Parametry techniczne ulic takie, jak szekgkgezdni i chodnikbw podaneasjako
przykladowe i mog by¢ na etapie projektéw budowlanych w nieznacznychlkekeiach
korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 30.1.Ustala st linie rozgraniczajce, wyznaczage pas drogowy o szeraied od 18,0 m
do 35,00 m, przeznaczony pod dgogubliczra, gminra, klasy D - dojazdowej o przekroju
ulicznym, o powierzchni ok. 0,62 ha., oznaczonyysanku planu symbolem 25KD1/2.

2. W pasie tym przewidujecsiealizacg:

1) jezdni o szerokwi 6,0 m;

2) obustronnych chodnikéw o szeré&n2,0 m bezpgrednio przylegtych do jezdni;

3) miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

4) placu manewrowego do zawracania samochodowramgdrach 20,0 m x 20,0 m wraz z
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych;

5) infrastruktury technicznej.

3. Obiekty budowlane na terenach przylegtych daphegi 25KD 1/2 naley lokalizowa
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie, jak szedgkgezdni, chodnikdw, $ podane jako
przykladowe i mog by¢ na etapie projektéw budowlanych w nieznacznychlkekeiach
korygowane w granicach pasa drogowego.

8§ 31.1.Ustala st linie rozgraniczajce, wyznaczage pas drogowy o zz@icowanej
szerokdci od 20,0 do 33, 0 m, przeznaczony pod realiatpgi publicznej o przekroju
ulicznym, klasy D - dojazdowej, zakozonej placem do zawracania, o powierzchni ok. 025
oznaczony na rysunku planu symbolem 26KD1/2.

2. W pasie tym przewidujecsiealizacg:

4) jednej jezdni o szeroko 6,0 m;

5) obustronnych chodnikéw o szerékn2, m, bezpérednio przylegtych do jezdni;

6) miejsc postojowych o parametrach 2,5 m x 5,8lansamochodéw osobowych, w uktadzie
parkowania prostopadtym do jezdni;

7) placu manewrowego do zawracaniexnicy 30,0 m;

8) sciezki roweroweyj;
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9) infrastruktury technicznej.

3. Obiekty budowlane na terenach przylegtych dapasgi 26KD 1/2 naley lokalizowa
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie jak szekokgezdni, chodnikéw i placow manewrowych
sa podane jako przykltadowe i mody¢ na etapie projektdw budowlanych w nieznacznych
wielkosciach korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 32.1.Ustala st linie rozgraniczajce, wyznaczace pas drogowyprzeznaczony pod
realizacg drogi publicznej klasy L - lokalnej o przekrojuiadnym, o powierzchni ok. 0,18 ha.,
oznaczony na rysunku planu symbolem 27KD 1/2

2. W pasie tym przewidujecsiealizacg:

1) jednej jezdni o szeroko 6,0 m;
2) obustronnych chodnikow o szeré&pb2,0 m, bezp&rednio przylegtych do jezdni;
3) infrastruktury technicznej.

3. Obiekty budowlane na terenach przylegtych dapasgi 27KD 1/2 naley lokalizowa
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Parametry techniczne ulic takie jak szekgkgezdni i chodnikbw & podane jako
przykladowe i mog by¢ na etapie projektéw budowlanych w nieznacznychlkekeiach
korygowane w granicach pasa drogowego.

§ 33.1 Ustala s pas drogowy o szeroka od 10,0 m do 12,0 m, przeznaczony pod
realizacg drogi wewrtrznej klasy dojazdowej, o przekroju trasowym, evgyzchni ok. 0,33 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 28KDW1/2.

2. W pasie tym przewidujecsiealizacg:

1) jednej jezdni o szeroka 3,0 m;

2) mijanek o szerokoi 5,0 m co 100,0+150,0 m;

3) obustronnych poboczy gruntowych o szekoka,0 m;

4) obustronnych rowow odwodnieniowych przyirgch o szerokei 2,5 m;
5) infrastruktury technicznej.

3. Parametry techniczne drogi takie, jak szeok@zdni, mijanek, poboczy i rowOw podane
sa jako przyktadowe i magby¢ na etapie projektéw budowlanych w nieznacznycHikwigiach
korygowane w granicach pasa drogowego

§ 34.1.Ustala st pasy drogowe szerokm 5,00 m, przeznaczone pod realizaggiezek
rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 29KX, o powierzchni ok. 0,37 ha;
2) 30KX, o powierzchni ok. 0,15 ha;
3) 31KX, o powierzchni ok. 0,34 ha.
2. W pasach wymienionych w ust.1 przewidujersilizacg:
1) dwukierunkowych uedzonychsciezek rowerowych;
2) pasa zieleni;
3) infrastruktury technicznej.
3. Szerokéci sciezek rowerowych g podane jako przyktadowe i modghyé na etapie
projektow budowlanych w nieznacznych wiedkach korygowane w granicach pasa drogowego.
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§ 35.Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczage teren urgdzer kanalizacji sanitarnej , o
powierzchni ok. 0,03 ha, oznaczony na rysunku p&ymbolem 32K.

§ 36.1Ustala st linie rozgraniczajce wyznaczajce tereny uramzen elektroenergetycznych,
o powierzchni ok. 0,03 ha, kdy oznaczonych na rysunku planu symbolami 33E i. 34E

ROZDZIAL 3
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu zestrzennego

§ 37.1.Zagospodarowanie poszczegolnych terendw zgajgojektowad kompleksowo w
nawigzaniu do zabudowy na terenacisisdnich i projektowanego zagospodarowania terenéw
sasiadupcych.

2. Zagospodarowanie terenow o symbolach 5UT, 9WQT] 11US, 12US, 13US, 14US,
24KD1/2, 26KD1/2, 28KDW1/2, 29KX, 30KX, 31KX reabwane kdzie w ramach zada
publicznych Samoezlu Wojewddztwa Podlaskiego.

3. W celu nadania spdjnego charakteru projektowaadjerenach oznaczonych symbolami
2UT, 3MP, 4Ua, 4Ub, 5UT, 6UT, 7MP, 8UT, 9UT, 10UT1US, 12US i 15RM zabudowie
ustugowej o charakterze turystycznym, sportowympacgzynkowym oraz zabudowie rolniczo -
hodowlanej, ustalono w Rozdziale 2 niniejszegotteks
1) nakaz realizacji obiektéw o zindywidualizowahycozwihzaniach i wysokich walorach

architektoniczno - przestrzennych;

2) nakaz rozwizywania budynkéw na rzucie prosabkym, ydz ztozonym z prostoitéw
pofaczonych ze sappod kytem prostym;

3) ustalenie maksymalnej wysakoprojektowanej zabudowy;

4) ustalenie geometrii dachu oraz koloru pokrglaahowego;

5) ustalenie zasad fleietlenia poddaszyaytkowych;

6) ustalenie jakie materialy wykozeniowe mog by¢ stosowane w celu nadania budynkom
lokalnego charakteru;

7) usytuowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

8) ustalenie zasad grodzenia dziatek;

9) ustalenie zasad lokalizowania na dziatkachldabie towarzyszcych;

4. Dla poszczegolnych wyaghmionych zespotéw zabudowy dopuszcza sealizacg
elementdéw matej architekturyytkowej jak: zadaszenia, siedziska i stoty na wolrgowietrzu,
zorganizowane ogniska i pojemniki na odpady, ewante obiekty malej gastronomii; formy
przestrzenne do ustalenia w projekcie budowlanymwzgledniajpjcym lokalny charakter
rozwiazan.

5. Dla poszczegélnych terendow ustalae sinaksymaln dopuszczalp powierzchng
zabudowaas dziatki, wynoszca w zaleznosci od funkciji:

1) do 30 % - w przypadku zabudowy na obszarze 1UT,;

2) do 30% - w przypadku zabudowy hotelowej lebgonatowej na obszarze 2UT;

3) do 30 % - w przypadku zabudowy pensjonatoweplmezarze 3MP i do 30 % - w przypadku
taczenia dziatek na obszarze 3MP;

4) do 40 % - w przypadku zabudowy ustugowej nazatze 4Ua i 4UDb;

5) do 60 % - w przypadku zabudowy na obszarze 5UT,;

6) do 40 % - w przypadku zabudowy na obszarze 7MP;
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7) do 10 % - w przypadku zabudowy na obszarze 8UT,;

8) do 10 % - w przypadku zabudowy zwanej z produkejrolnicza na obszarze 15RM.
6. Pozostat czes¢ terendw, o ktérych mowa w ust. 3 ngleprzeznaczg.

1) na zielé urzadzomy towarzysaca zabudowie kubaturowej wraz z wdzeniami i obiektami
rekreacyjnymi oraz elementami matej architektunglacami zabaw w przypadku terenéw
przeznaczonych pod ustugi zwane z turystyk sportem i wypoczynkiem;

2) na zielé urzadzom i obiekty malej architektury towarzygze zabudowie kubaturowej w
przypadku terendw przeznaczonych pod ustugi gastnazno - handlowe;

3) na uprawy rolne w przypadku terendw przeznagaompod utytkowanie rolnicze i rolniczo -
hodowlane.

7. Bilans powierzchni terendw potwierdzey spetnienie wskanikow okrelonych w ust. 5,
na ktorych kdzie prowadzona inwestycja, najedofaczy¢ do projektu budowlanego.

ROZDZIAL 4
Ustalenia w zakresie ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 38.1.Podstaw ustalé miejscowego planu jest zasada zrownzoveego rozwoju, poprzez
ktora rozumie st taki rozwoj spoteczno - gospodarczy, w ktorym g@asfe proces integrowania
dziataa politycznych, gospodarczych i spotecznych z zadrmem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwaldci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celuwagntowania miwosci
zaspokajania potrzeb.

2. Ustala sj priorytet wymaga ochronysrodowiska, a w szczegolém ochrony krajobrazu
poprzez:

1) zakaz dziatalni@i gospodarczej wptywagej szkodliwie nasrodowisko przyrodnicze w
aspekcie dopuszczalnych norm;

2) zakaz stosowania technologii niebezpiecznyalrddowiska;

3) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie répptych wymogow zawartych w
niniejszych przepisach;

4) przestrzeganie wymogow i zaléagotyczcych zagospodarowania obszaréw wyridnych

w planie;
5) zakaz odprowadzania nawet oczyszczorgakdw do jeziora Szelment Wielki;
6) nakaz realizacji budowli stacych oczyszczaniusciekbw i usuwaniu odpadow

komunalnych, stosag tylko rozwhzania ekologiczne;

7) zakaz powstawania wszelkich hodowli zwi¢rzZlomowych i ptactwa domowego, poza
przewidziam w planie stadnigstuzaca celom turystyczno - sportowym;

8) zakaz wycinania istnigijego drzewostanu w strefie przyhizej jeziora Szelment, poza
wycinka zwiazary z dziataniami pielgnacyjnymi i rekultywacyjnymi drzewostanu za
wyjatkiem terenu 5UT;

9) nakaz prowadzenia nasafizatunkami rodzimymi;

10) nakaz rozwizania gospodarki wodnaseiekowej w sposob nieszkodliwy ddeodowiska;

11) zakaz niszczenia lub uszkadzaniadzen wodnych;

12) nakaz przebudowy istnaglych na obszarze opracowania agizen melioracyjnych
podstawowych i szczegOtowych, w sposob dostosgwujje do planowanego
zagospodarowania terenu; na wykonanie lub przebgdgeh urzdzen naley uzyska
pozwolenia wodno - prawne w trybie i na zasadagkstdnych w przepisach szczegodlnych;
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13) nakaz odprowadzenia wod opadowych z nawierzdtig i parkingow;

14) nakaz kompleksowego zagospodarowania terenérakmczeniu budowy przed oddaniem

obiektéw do aytkowania;

15) zaleca si stosowaniezrodet ciepta nie emitagych zanieczyszche(energia elektryczna,

kolektory stoneczne, pompy ciepta) latbdta ciepta opalane olejem lub gazem.

3. Teren ohjty granicami opracowania planu paémy jest na Obszarze Chronionego
Krajobrazu "Pojezierze Pdéinocnej Suwalszczyzny" drge z rozporzdzeniem Nr 20/05
Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. wasjie Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Pojezierze Poinocnej Suwalszczyzny" (Dz. Urz. Wridlaskiego Nr 54 z dnia 8 marca 2005 r.
poz. 733), dla ktérego ustalagspriorytet wymaga ochrony srodowiska i przyrody a w
szczegolnéci ochrony krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazu:

1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynn&i zwiazanych z racjonaln gospodark rolna, lesna, ryback i
towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrznych i nadwodnych, jeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zap@nia bezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrayima remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skai, w tyonfut oraz skamieniaksi, w tym
kopalnych szcatkOw rcéslin i zwierzat a take mineratow;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzébe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, preeiwiskowym lub
utrzymaniem, budow odbudovd, naprava lub remontem urgzer wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclrele stuza innym celom nt ochrona przyrody lub
zrownowaone wykorzystanie aytkOw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnychasirzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 180od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjtkiem uradzen wodnych oraz obiektow stcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej,steej lub rybackiej.

4. Zgodnie z powsszym rozporzdzeniem ustala si100 metrow stret ochronm dla
jeziora Szelment Wielki.

5. Zagospodarowanie strefy ochronnej powinné bgodne z rozpoeszlzeniem, o ktorym
mowa w ust. 3.

6. Teren objty granicami opracowania planu paémy jest w czsci na obszarze Natura
2000 - ,Jeleniewo” (PLH200001) zatwierdzonym dni@ grudnia 2008 r. przez Komgsj
Europejsk. Na terenie, dla ktérego zostat wyznaczony obbledura 2000 obowkuja przepisy
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. nr 92 z 2004 rgboz. 880), a w szczegoKkuw:

1) zabrania si podejmowania dziata mogicych w istotny sposob pogorszystan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkowslio i zwierzat a take w istotny sposéb wptyd
negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznagzaimszar Natura 2000;

2) projekt planu lub przedsvzigcia o pdrednim lub bezp@ednim wptywie na stan obszaru
Natura 2000 podlega ocenie dokonanej na podstastewvy z dnia 27 kwietnia 20001 r. —
Prawo ochronysrodowiska pod wzghlem ewentualnych skutkéw przegsriccia w
odniesieniu do siedlisk przyrodniczych oraz gatuwmkéslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

32



3) zapis w pkt. 2 nie dotyczy przeesrig¢ zwiazanych bezpwednio z ochrom obszaru Natura
2000 lub wynikadcych z tej ochrony.

7. Wymienione w ust. 1 i 2 ograniczenia w zagospodaniu terendw okjych granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Potno8uwevalszczyzny" oraz obszaru Natura
2000 — ,Jeleniewo”, jak réwniezaseg tych obszarow, magby¢ zmienione na podstawie
aktualnych przepiséw oelonych, bez konieczdoi zmiany niniejszego planu.

ROZDZIAL 5

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 391. Na obszarze odfiym planem, na terenie oznaczonym symbolem 1UTjdmjea sk
udokumentowane stanowisko archeologiczndad osadniczy z epoki kamienia; stanowisko
podlega ochronie prawnej.

2. Ze wzgtdu na pobignos¢ przeprowadzonych na obszarze etyop planem bada
archeologicznych, nie wykluczagsivystpowania na tym terenie gkszej liczby stanowisk oraz
istnienia na potnocnym stoku Gory Jesionowe] gtk@®v zotnierzy niemieckich z okresu |l
wojny swiatowej, pogrzebanych w transzejach.

3. Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych kiemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie; jest on zabytkiem, jest oboaziany wstrzymé wszelkie
roboty mogce uszkod#i lub zniszczy odkryty przedmiot, zabezpieazprzy wyciu dosgpnych
srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraezwiocznie zawiadomi o tym
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkéw lub Wojta Gnisrypliszki.

4. Na obszarze olfiym planem, na terenie oznaczonym symbolem 1UTjdmje sk
budynek pochodgy z lat 1931 - 1932, peluy w przesziéci funkcje osrodka szkolé
lotniczych Ligi Obrony Przeciwlotniczej i Przeciwgavej, adaptowany po wojnie na cele
osrodka wypoczynkowego; ze wzglu na zachowanie wielu elementéw pierwotnej arkhitsy
oraz jego przesz#d i walory architektoniczno - krajobrazowe, posiadartas¢ kulturowg i
wiaczony jest do ewidencji zabytkow nieruchomych.

5. Plan ustala dla povgzego obiektu obgie go ochrona, jako przyktad architektury
uzyteczndci publicznej z lat 30. XX w.; wszelkie prace prbudynku naley konsultowg z
wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow.

ROZDZIAL 6
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni pubiiznych

8 40.1.Ustala s nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktorych zalicza ¢siprzestrzenie ulic, parkingéw, placow, tereny inzpre
masowych, sportéw i rekreacji, oznaczone na rysuplieemu symbolami: 5UT, 9UT, 10UT,
11US, 12US, 13US, 14US, 24KD1/2, 25KD1/2, 26KD128KDW1/2, 20KP, 21KP, 22KP,
23KP, 29KX, 30KX, 31KX:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, beazmdsora, czystéci i odpowiednich
warunkow sanitarnych;
2) zakaz wykonywania ogrodzénnych ni ustalone zapisami niniejszego planu;
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3) nakaz nadania cech lokalnych nie tylko obiektata rownie réznym elementom i znakom
informacyjnym, jak szyldy, tablice informacyjne, mary administracyjne posesji, itpslie
nie jest to sprzeczne z przepisami szczegolnymi;

4) stosowanie do swietlania terendbw wymienionych w ust.1 latar innych elementéw
oswietleniowych o formach dostosowanych do charaktetaczajce] zabudowy i
srodowiska.

ROZDZIAL 7
Ustalenia w zakresie obstugi przez infrastruktug techniczm

§ 41.Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie w weddo celéw bytowych przewiduje esize studni wierconych lub
projektowanego wodoggu wiejskiego, przyiczonego do wodoggu gminnego we wsi
Leszczewek;

2) zaopatrzenie w wedz sieci wodocigu wiejskiego dla potrzeb obiektow najerealizowa
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez imistratora sieci;

3)zaopatrzenie w weddo celow néniezania zimowego stokow narciarskich przewiduje si
poprzez okresowy pobor wody z jeziora Szelment kiiel

8 42.Ustala st nastpujace zasady usuwaniaiekdw:

1) nakazuje si uporadkowanie gospodarki wodno sciekowej w formie zorganizowanej
poprzez realizagj gminnego systemu kanalizacji sanitarnej na terespeacowania i
odprowadzenigciekow kolektorem do oczyszczalni gminnej;

2) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizagnitarnej na terenie opracowania
dopuszcza silokalne oczyszczalniéciekdw z odprowadzeniertiekOw do gruntu, jdi
pozwoh na to warunki gruntowo - wodne lub gromadzek@ekéw w zbiornikach
szczelnych i ich wywdéz do gminnej oczyszczalni vedewie;

3) dopuszcza sirealizacg podziemnych urgzer instalacji sanitarnych takich jak kanaty,
studzienki, drena rozsiczapcy itp. na calym obszarze opracowania, przy zachawa
przepiséw szczegolnych;

4) zakazuje siodprowadzania nawet oczyszczonyclekdéw do jeziora Szelment Wielki;

5) kanaly sanitarne, jak réwnigrzylacza musz by¢ wykonane w technologii zapewniag]
szczelnég;

6) przyhcza poszczegolnych obiektow nalerealizow& zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

8 43.Ustala st nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z terendw budowlanych mgledprowadzé powierzchniowo lub lokakn
kanalizacj deszczow do istniejcych uradzer melioracyjnych lub naturalnych waod
powierzchniowych, lub zagospodaraimwa obrebie dziatki inwestora,

2) wody deszczowe odprowadzane do wdd powierzelytb i do ziemi powinny speinta
wymagania przepisow szczegoélnych;

3) wody opadowe z terendw komunikacyjnych odpra@éd do gruntu lub wod
powierzchniowych przy zachowaniu wymagarzepisoéw szczegolnych.

§ 44.Ustala st nastpujace zasady usuwania odpadow:
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1) zasady usuwania odpadow ckaegminny plan gospodarki odpadami, spdzony na
podstawie przepiséw ustawy o odpadach;

2) na kadej dzialce naley zapewnt urzadzenia staace utrzymaniu poegku, stosownie do
potrzeb obiektu;

3) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadéwcstahpley zorganizowé na warunkach
okreslonych przez wiadze gminy;

4) odpady komunalne z terenu opracowania Ayal@ywozi¢c na wysypisko wskazane przez
wiadze gminy.

§ 45.Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie planuje giw oparciu 0 wihasne, indywidualnerodia ciepta, spetniage
wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emasiieczyszczedo powietrza;

2) preferuje si zrodia ciepta nie emitage zanieczyszche(energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepta) lutzrédta opalane olejem lub gazem.

8 46.Ustala s nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) naleey przewidzié miejsce w pasie drogowym - w chodniku lub pasielerii — na
lokalizacy, sieci gazowej w perspektywie gazyfikacji obszdbietego niniejszym planem;

2) naleey zapewnt dla kazdej z dzialek budowlanych mlowos¢ przytaczenia dziatki, lub
bezpdrednio budynku do sieci gazowej.

§ 47.Ustala st nastpujace zasady zaopatrzenia w enermgektryczn:

1) zaopatrzenie w eneegelektryczm terenu wymaga bedzie zrealizowania nagiujacych
inwestycji:

a) budowy odpowiedniej ikei stacji transformatorowych SN/nn (20/0,4 kV),
b) budowy kablowych linisredniego nagicia nn-0,4kV w niezé&dnym zakresie,
c) budowy sieci éwietleniowych;

2) projektowane stacje transformatorowe mnaldokalizowa: na terenach publicznych
wymienionych w 8 55; doktadna lokalizacja,sita typ stacji wynikn, z potrzeb odbiorcow;
powyzsze warunki naley uwzgkdni¢c w projektach zagospodarowania terenu inwestycji;
dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowych na terenach prywatnyeh zgocd
wiasciciela, na wydzielonych dziatkach o powierzchni stbgowanej do wymogow
budowlanych;

3) wszystkie obiekty mugzby¢ podhczone do sieci elektroenergetycznej i posigolaylacze
elektroenergetyczne urdoviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzgain dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

4) poszczegOlne obiekty najlezasilic zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej;

5) dla obiektow wymagagych zwkkszonej pewngi zasilania w energielektryczm nalery
stosowa zasilanie rezerwowe,

6) wszystkie linie energetyczne realiz@we warunkach administratora sieci;

7) adaptuje siistniejca stacg transformatorow, linig¢ napowietrza SN 20 kV i linie niskiego
napkcia,;

8) naley ogranicz¢ do minimum koniecznié@ przebudowy istnigcych uradzea
elektroenergetycznych;
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9) w przypadku kolizji projektowanych obiektow rzadzeniami elektroenergetycznymi naje
je dostosowéa do projektowanego zagospodarowania terenu zgodn@bowhzujaCcymi
przepisami i normami na warunkach administratogaisi

§ 48. Ustala st nastpujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) przy opracowywaniu projektow inwestycji nafe uwzgkdni¢ istniepca infrastruktue
telekomunikacyja podziemn i naziemmn, od ktorej naley zachowd odlegtgci zgodne z
obowizujacymi normami;

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu ugleprojektow& jako podziemne z
rozprowadzeniem po terenach przeznaczonych paegi &omunikacyjne i po terenach
zieleni;

3) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudgw

4) w przypadku Kkolizji projektowanych obiektéw  z sthiepcymi  urzdzeniami
telekomunikacyjnymi naley je przebudow& i dostosowa do projektowanego
zagospodarowania terenu, zgodnie z obBauicymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy.

§ 49.Ustala st nastpujace zasady ogoélne dotygz systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystaozbudowy i ewentualnej przebudowy
istniefacych sieci;

2) budowa, przebudowa oraz pgmztenie do sieci infrastruktury technicznej mazliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o waruskhhiczne wydane przez administratorow
sieci;

3) przebieg i usytuowanie sieci i gdzen infrastruktury technicznej natg ustalt w projekcie
budowlanym, zgodnie przepisami szczegdllnymi;

4)) dopuszcza siprzebudow i modernizagj istniegcych uradzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzyanighi w naleytym stanie
techniczno - aytkowym oraz zastosowania nowych technologii i fousprawniajcych
przesyt,

5) dopuszcza sibudowe i eksploatagj innych sieci i urgdzex technicznych nie wymienionych
w tekscie uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagaawartych w przepisach
szczegolnych i ustateniniejszego planu;

6) projektowane na obszarze ghm planem sieci infrastruktury technicznej selami
publicznymi.

§ 50.Ustala st nastpujace zasady skomunikowania terenu:
1) teren ohjty opracowaniem skomunikowanydrie poprzez:
a) istniefca publiczry drog; gminm, oznaczoa na rysunku planu symbolem 25KD1/2,
b) publiczne drogi gminne, oznaczone na rysunkoypkymbolami 24KD1/2, 26KD1/2,
c) projektowany ukiad drog wewtrznych, na ktéry sktadajsic drogi oznaczone na rysunku
planu symbolami 27KDW1/2, 28KDW1/2,
d) projektowanesciezki rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbola®#i>2 30KX,
31KX;
2) wszystkie projektowane i istnage chgi komunikacyjne oraz parkingi powinny posiada
nawierzchng utwardzom.
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ROZDZIAL 8
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

8 51.Na podstawie Rozpagdzenia Rady Ministrow z dnia 28 wkrea 1993 r. w sprawie
obrony cywilnej, dziataln@ planistyczm w zakresie obrony cywilnej wykorwjv czasie pokoju
wszystkie organy, jednostki organizacyjne, instjguc podmioty gospodarcze, na ktorych
spoczywa obowazek przygotowania budowli ochronnych dla luéitio

§ 52.1. Wszystkie obiekty budowlane ustugowe, przeznaezato pobytu statego,
zamieszkiwania lub pracy dla ggej niz 50 osOb, winne mée opracowany projekt ukty
ochronnych w ¢igu 5 lat od daty oddania obiektu doytku.

2. Projekt ukrg ochronnych przechowuje vgi@ciel obiektu oraz Wéjt Gminy Szypliszki.

§ 53.1. Projekty, o ktdrych mowa w § 45 ust. 1, podlegaggodnieniu z Wydzialem
Zarzdzania Kryzysowego Podlaskiego ©dm Wojewddzkiego w Biatymstoku, ktéry na
wniosek inwestora okik szczegdélowe wymagania, stosownie do projektoganebiektu
budowlanego.

2. Istniepce studnie zabezpieazyprzed likwidacy i przystosowd do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzystw

3. Gswietlenie zewntrzne drog i budynkow przystosodvdo wygaszenia.

ROZDZIAL 9
Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpzarowe;j

8§ 54.Ustala st nastpujace ogllne wymagania w zakresie ochrony przeckapmwej,

wynikajace z przepisow odbnych i szczegdélnych:

1) projektowan zabudow nalezy realizow& zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie;

2) naley zapewnt wiasciwa ochror przeciwpaarowy i zabezpieczenia przeciwjparowe
budynkéw;

3) naley zapewnt zaopatrzenie wodne na cele przecisgowe;

4) projektowana komunikacja powinna uthiwia¢ dojazd i dosfp dla jednostek ratowniczo -
gasniczych stray pozarnej.

ROZDZIAL 10
Ustalenia kaacowe

§ 55.Tereny okrélone symbolami: 24KD1/2, 25KD1/2, 26KD1/2, 29KX, KR, 31KX,
5UT, 9UT, 10UT, 11US, 12US, 13US, 14US, 16ZL, 172BZ7L, 19ZL, 20KP, 21KP, 23KP
przeznaczoneasa cele publiczne.

§ 56.Plan dopuszcza wdeicielom lub uytkownikom istniegcych nieruchomgri lub ich
czesci zlokalizowanych na wszystkich terenach, korzystaz nich bez istotnych ograniczev
dotychczasowy sposob; dopuszcza stmontowanie, modernizowanie i przebugostanu
istniejpcego, doprowadzenie sieci infrastruktury technigznemiany w wyniku tych
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przedsgwzie¢ nie mog uniemaliwiaé realizacji okrélonego planem przeznaczenia terenu oraz
narusza ustalé ochrony konserwatorskiej.

§ 57.Tereny przeznaczone pod zabudowaz wewstrzne drogi obstugare i uradzenia
zwiazane z komunikagj nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z plangthawat w
sposob dotychczasowy.

8§ 58.W granicach oflefych niniejszym planem tracmoc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegascz obrebu Szelment gmina Szypliszki uchwalonego
Uchwah Nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 ra@006 r. ogtoszanw Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 181 z dnia 10 lipca 2006 r.z.pd688, zmienionego uchwatami Rady
Gminy Szypliszki: Nr XXXI/216/06 z dnia 24 sierpnZ®06 r., opublikowanw Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 234 z dnia 25 wénéa 2006 r., poz.2289 oraz Nr XV1/122/08 z dniaiérmnia
2008 r., opublikowanw Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 211 z dnia 4 wérae 2008 r., poz. 2136.

§ 59.Ustala st stawk; procentow, stanowica podstaw ustalenia jednorazowej optaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci potazonych na terenie offiym niniejszym planem, w wysokoi
10 %.

§ 60.Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Szypliszki.

8 61. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

38



ZAt ACZNIKI
ZAt ACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN 'Y
SZYPLISZKI W OBR EBIE SZELMENT

ZAt ACZNIK Nr 2

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytdonego do publicznego wgldu projektu
miejscowego planu zagospodarowania ¢&ci obrebu Szelment, gmina Szypliszki

ZAt ACZNIK Nr 3

Sposbéb realizacji oraz zasady finansowania zapisacly w projekcie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennegoeézi obrebu Szelment, gmina Szypliszki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma683 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012z. §47) stwierdza gj ze na terenie objym
planem inwestycje z zakresu infrastruktury techmégznaleace do zada wiasnych gminy &da
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planaawestycyjnymi gminy Szypliszki.
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