UCHWALA NR XXVI11/196/09
RADY GMINY SZYPLISZKI
z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ZUBRYN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;
72003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz.1759
1 Nr 214, poz.1806; z 2005r. Nr 172, poz,1441 1 Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz.128 , Nr 175, poz.1457
1 Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974 1 Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz.1111;
z2009r. Nr 223, poz.1458 1 Nr 52, poz.420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127,
poz.880; z 2008r Nr 199, poz.1227 1 Nr 201, poz.1237; z 2009r. Nr 220, poz.1413) oraz art.7 ust.1 1 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz.1266, Nr 49, poz.464;
7 20051. Nr 175, poz.1462 1 Nr 189, poz.1604; z 2006r. Nr 12, poz.63; z 2007r. Nr 75, poz.493, Nr 80, poz.541,
Nr 191, poz.1374 1 Nr 237, poz.1657; z 2009r. nr 1, poz.3)— Rada Gminy Szypliszki uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ZUBRYN o powierzchni
6,67 ha, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje zwarta zabudowe wsi Zubryn oraz sasiadujace tereny rolne niezabudowane, polozone po
zachodniej stronie drogi krajowej nr 8.

3. Stwierdza si¢ zgodnos¢ niniejszego planu z:

1) uchwata nr XV/115/08 Rady Gminy Szypliszki z dnia 27 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Zubryn;

2) uchwata nr X1I11/80/00 Rady Gminy Szypliszki z dnia 17 lutego 2000r. w sprawie ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki”.

4. Integralna czescia planu sa zalaczniki ponumerowane od 1 do 3 wymienione w § 4.
§ 2. Przeznacza sig na cele nierolnicze 5,1675 ha uzytkoéw rolnych nie podlegajacych ochronie prawnej.

Rozdziatl 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony, z zachowaniem warunkoéw
okreslonych w ustawach i postanowieniach przepisow odrgbnych;

2) stworzenie warunkéw do rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegoInosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terenéw i komunikacji
publicznej;

4) ksztaltowania harmonijnego krajobazu przyrodniczego o kulturowego;
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5) ograniczenie konfliktow przestrzennych.

§ 4. Plan skiada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1,
2) lista nieuwzglednionych uwag do planu - zalacznik nr 2;
3) informacja o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy - zalacznik nr 3.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny gminnych drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD(g);

2) tereny planowanych drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

7) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, 0znaczone na rysunku planu symbolem R — ZL;

8) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia a w razie potrzeby zagospodarowanie tymczasowe lub alternatywne.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
W niniejszej uchwale.

4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

5. Dziakki geodezyjne figurujace w ewidencji gruntow jako zabudowane moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, a takze poddane dalszej zabudowie w formie i1 zakresie dopuszczonej niniejszym planem oraz
przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — orientacyjne;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) wymiarowanie.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowiazuja w zakresie ustalonym

.....
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3. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone - opierajace
si¢ o granice geodezyjne lub wyznaczone w niniejszym planie nie moga ulec przesunigciu bez zmiany niniejszego planu.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — orientacyjne - oznaczaja
zgode na wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terenu, a tym samym na korygowanie ich przebiegu
w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan technicznych i funkcjonalnych. Dopuszczalne zmiany przebiegu
orientacyjnych linii rozgraniczajacych okresla sie¢ w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaly.

5. Granice opracowania planu stanowia rownoczesnie scisle okreslona lini¢ rozgraniczajaca.

6. Oznaczenia liniowe, ktore na rysunku planu prowadzone sa rownolegle obok siebie, pokrywaja Si¢ wzajemnie
w migjscu linii rozgraniczajacych.

7. Linie rozgraniczajace tereny o tym samch funkcjach oznaczaja orientacyjny podziat terenu na dziatki budowlane.
Linie te maja charakter postulowany tzn. obrazuja zasade podziatu geodezyjnego, ktora jest opisana w ustaleniach
szczegolowych niniejszej uchwaly, przez podanie wymaganych parametrow.

§ 7. Warunki do projektow budowlanych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenow,

o ktorych mowa w § 5, z uwzglednieniem:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdzialach 1, 2, 3, 4 i 5 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdzialach 6, 7 , 8, 9 1 10 uchwaly;

3) przepisow odrebnych.

§ 8. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wyltacznie na
dziatkach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spetniajac odpowiednio wymagania

.....

§ 9. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci, na podstawie przepisow odrebnych.
§ 10. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w §1 i §4. uchwaly, o ile z jej tresci
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ ninigjsza Uchwatg Rady Gminy Szypliszki, o ile z jej tresci nie wynika inaczej;

3) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normy oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego);

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na odpowiednim podkiadzie geodezyjnym w skali
1:1000, zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami i informacjami, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaly;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje na danym
obszarze, wyznaczonym na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne;

8) przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumie¢ innne przeznaczenie niz podstawowe dopuszczone
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niniejszym planem jako zamienne;

9) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore moze
wystepowacé w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz
przepisow odrebnych;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej obszarow wyznaczonych na rysunku planu;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ porzadkujaca ukiad zabudowy; na obowiazujacej
linii zabudowy nalezy sytuowac $ciany frontowe budynkow mieszkalnych; obowiazujaca linia zabudowy nie
dotyczy wysunigtych przed sciang frontowa elementow projektowanego budynku, takich jak: podesty, tarasy,
balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy rowniez elementow malej
architektury;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej
wysunicte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody
wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow malej architektury;

14) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku w rozumieniu przepisoéw
budowlanych;

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowa lub dzialkkg gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych i ustalen niniejszego planu; obszary
wyznaczone w niniejszym planie przeznaczone pod zabudowe, stanowia zespoly dzialek budowlanych;

16) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wigcej dzialek geodezyjnych tworzacych
funkcjonalna calos¢;

17) zbudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym znajduje si¢ Wigcej niz
dwa samodzielne lokale stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych;

18) zabudowie mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
z towarzyszaCymi ustugami nieuciazliwymi;

19) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu,
zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym np. budynek gospodarczy, ogrod zimowy, garaz, altana na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

20) deszczochronie — nalezy rozumie¢ szczegodlny rodzaj budynku, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m2,
zwany rowniez w przepisach budowlanych wiata lub altana;

21) harmonii architektonicznej zespolu zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) dostosowanie gabarytow obiektow budowlanych do skali budynkow istniejacych w sasiedztwie, na terenie
zwartej zabudowy Zubryna,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach cegly i brazu,
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C) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej bieli w duzych
plaszczyznach i ostrych kontrastow,

d) architektura obiektu nie moze powodowac¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant;

22) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe stuzace rekreacji i utrzymaniu porzadku takie
jak: fawki, murki, smietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru wody, tablice informacyjne, deszczochrony,
ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla dzieci i inne obiekty architektury ogrodowej;

23) rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumiec¢ rozwiazanie nieszkodliwe dla srodowiska przyrodniczego,

bedace zgodne z przepisami o ochronie $Srodowiska i normami obowiazujacymi w tym zakresie;

24) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego
w planie, ktore pozostaja niezabudowane, nie stanowiace nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryte trwata
roslinnoscia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe zbiorniki wodne;

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajmowana przez budynek, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub powierzchnig zadaszona mierzona w obrysie poziomego rzutu
dachu; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie zajmowana przez schody zewngtrzne, rampy, trasy,
podesty, podcienia, przejscia, przeswity i przejazdy bramowe;

26) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji publicznej, wewngtrznej i gospodarczej;

27) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemiesinicze, zaklady drobnej wytworczosci i ustugi
podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktdrego inwestor dysponuje tytutem prawnym; za ustugi uciazliwe uznaje si¢ rowniez wszelkie rodzaje
dzialalnosci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych - ,,mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzigc, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany™;

28) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore sa niezbgdne w codziennym funkcjonowaniu
mieszkancow takie jak: szkota, przedszkole, sklepy spozywcze i wielobranzowe, drobne ustugi rzemieslnicze,
poczta, biblioteka, klub mieszkancow, apteka, gabinety zabiegowe i lekarskie itp.;

29) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie lub ciagom
komunikacyjnym, spelnigjaca funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne.

Rozdzial 2

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 11. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie sig taki
rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
1 spofecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli
zardwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

§ 12. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy realizowac poprzez nastepujace dzialania:

1) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyr6znionych w planie
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w odniesieniu do rozmieszczenia planowanych funkcji zabudowy;

2) zabrania si¢ powstawania obicktow budowlanych nie spetiajacych wymogoéw zawartych w niniejszej uchwale,
aw szczegolnosci w odniesieniu do wysokos$ci zabudowy i stosowanych form architektonicznych.

§ 13. Teren objety niniejszym planem znaduje si¢ na skraju projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 — , Jeleniewo” kod: PLH200001, zaakceptowanego przez Komisje Europejska w dniu
12.12.2008r., jako majacego zanaczenie dla Wspolnoty (SHADOW LIST 2008r.). Informacja ta nie stanowi przepisu
gminnego i nie powoduje ograniczen w zagospodarowaniu terendow objetych niniejszym planem, chyba ze przepisy
odrgbne stanowia inaczej.

§ 14. Na terenie objetym niniejszym planem nie wystgpuja udokumentowane zloza kruszywa naturalnego, tereny
gornicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 15. 1. Tereny zagrozone osuwaniem Sie mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15° nie wystepuija.

2. Na stokach o kacie nachylenia zboczy powyzej 10°, nalezy chroni¢ istniejaca, trwala pokryweg roslinna, a w
razie jej zniszczenia uzupelni¢ gatunkami skutecznie stabilizujacymi ruchy mas ziemnych.

§ 16. W celu ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy w uzupelieniu istniejacego ukladu osadniczego Zubryna;

2) nalezy przestrzega¢ wymogow architektonicznych ustalonych w niniejszym planie.

Rozdzial 3

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 17. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Nie wystepuja rowniez inne obiekty bedace w zainteresowaniach
konserwatorskich.

Rozdzial 4

USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO NA
TERENACH ROLNICZYCH, LESNYCH I POD WODAMI

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze przeznaczone pod zalesienie, 0znaczone na rysunku planu symbolem R — ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ potrzebe zalesienia gruntow rolnych w celu stworzenia
zieleni izolacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego tereny R-ZL moga by¢ uzytkowane jako ogrody przydomowe
w powiazaniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolami MN2, MN3, MN4, MN5.

4. Zasady zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na lesne okreslaja przepisy odrgbne.

5. Obszar R-ZL nalezy podzieli¢ w sposob umozliwigjacy powiazanie z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obsiuge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek nalezy zapewni¢ za posrednictwem dzialek
budowlanych wyznaczonych w obszarach MN2, MN3, MN4, MNS.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego zachowuje si¢ Uzytkowanie lesne terenow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego obszar ZL moze by¢ zagospodarowany jako zielen towarzyszaca
obszarowi zabudowy ustugowej, 0znaczonemu na rysunkau planu symbolem U1.
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4. Obszar ZL funkcjonuje w powiazaniu z terenami zabudowy ustugowej U1 i1 nie wymaga wydzielania w formie
samodzielnej dziatki geodezyjnej. Obowiazuja zasady podzialu geodezyjnego okreslone w § 26 ust.9.

Rozdzial 5
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ ZASAD OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 20. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy szerokosci minimum
10,0m (o powierzchni okolo 0,10ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KD(g)1.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D — dojazdowe;j.

3. W wyznaczonym pasie przewiduje si¢:

1) jezdnie szerokosci minimum 5,0 m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenéw przyleglych;
4) urzadzenia odwadniajace;

5) uksztaltowanie terenu zwiazane z profilem drogi;

6) pobocza i zielen towarzyszaca;

7) uzbrojenie techniczne.

4. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi gminnej dopuszcza si¢ stosowanie
jezdni jednopasmowej o szerokosci minimum 3,0 m z poboczami o nawierzchni twardej szeroko$ci nie mniejszej niz
1,0m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widocznosci i umozliwienia wymijania pojazdow.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego w istniejacym lub planowanym
pasie drogowym, stosownie do potrzeb obslugiwanych terenow.

§ 21. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace planowanej gminnej drogi publicznej, wyznaczjace pas drogowy
o zmiennej szerokosci (0 powierzchni okolo 0,64ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KD(g)2.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D — dojazdoweyj.

3. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m oraz dwa place manewrowe o parametrach
umozliwiajacych nawracanie pojazdow obstugowych.

4. W wyznaczonym obszarze komunikacyjnym przewiduje sig:

1) jezdnig szerokosci minimum 5,0 m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenow przyleglych;
4) urzadzenia odwadniajace;

5) uksztaitowanie terenu zwiazane z profilem drogi;

6) pobocza i zielen towarzyszaca;

7) uzbrojenie techniczne.

5. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi gminnej dopuszcza si¢ stosowanie
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jezdni jednopasmowej o szeroko$ci minimum 3,5 m z poboczami o nawierzchni twardej szeroko$ci nie mniejszej niz
1,0m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widocznosci i umozliwienia wymijania pojazdow.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciagu komunikacyjnego w planowanym pasie
drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenow.

7. Obszar drogi KD(g)2 nalezy wydzieli¢ jako dziatki geodezyjne, zgodnie z wymiarowaniem podanym na rysunku
planu.

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drog wewnetrznych, wyznaczajace obszary (o facznej powierzchni
0,07ha), oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe stosowne do potrzeb obstugiwanych terenow.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzej wymienione drogi wewngtrzne obstuguja tereny budowlane,
umozliwiajac dostep do drogi publicznej:

1) KDWL1 — pas szerokosci minimum 6 m, umozliwiajacy dostep zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obszarze oznaczonym symbolem MN2, do planowanej gminnej drogi publicznej KD(g)2;

2) KDW2 — pas szerokosci minimum 6 m, umozliwiajacy dostep zabudowy uslugowej w obszarze oznaczonym
symbolem U2, do planowanej gminnej drogi publicznej KD(g)2 oraz umozliwiajacy obsiuge stacji
transformatoroweyj;

3) KDW3 — umozliwia dostep zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze oznaczonym symbolem MNS,
do gminnej drogi publicznej KD(g)1.
4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciagi komunikacyjne moze
by¢ uzytkowany jak przylegle obszary, bez prawa lokalizacji budynkow.
5. W wyznaczonych obszarach komunikacyjnych przewiduje sig:

1) jezdni¢ o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugiwanej zabudowy;

2) uksztaltowanie terenu zwiazane z profilem drogi.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciagéw komunikacyjnych, stosownie do doraznych
potrzeb obstugiwanych terenow.

7. Orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ zmienione w celu polepszenia warunkéw komunikacycjnych na
drodze wewngtrznej.

8. Tereny drog wewngtrznych nalezy wydzieli¢ jako dziatki geodezyjne, w oparciu o rysunek planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o facznej powierzchni okolo 3,55ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN5.

2. Na wyzej wymienionych scisle okreslonych obszarach ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach oznaczonych MN, ustala si¢ mozliwosé realizacji
budynkéw 1 budowli pomocniczych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym np. budynki gospodarcze, garaze,
ogrody zimowe, altany, deszczochrony, wiaty gospodarcze itp.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej nalezy utrzyma¢ minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;
2) powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

3) budynki mieszkalne wzdluz drogi KD(p)2 nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi dojazdowe, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na rysunku planu;
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4) budynki mieszkalne planowane przy skrzyzowaniu ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy,
ustalona na rysunku planu;

5) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od osi napowietrznej linii energetyczne;;

6) budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wymogami ustalonymi na rysunku planu, za pomoca
linii zabudowy;

7) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkow gospodarczo — garazowych na granicy dziakek, zgodnie z zasada pokazana na
rysunku planu pod warunkiem, iz linia faczenia si¢ budynkow na granicy nie przekroczy 7,0m;

8) zaleca sig taczenie zabudowy na granicach dziatek w rejonie skrzyzowania ulic, zgodnie z zasada pokazana na
rysunku planu, pod warunkiem uzyskania akceptacji sasiada;

9) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z planowanej drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngetrznej.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowym poddaszem;

2) nalezy stosowa¢ wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 40° do 45%;

3) dopuszcza sig dobudowane elementy w postaci garazu, czesci gospodarczej, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu
zimowego, lukarn, wykuszy itp.;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do
450,
5) pokrycia dachow w odcieniach cegly lub brazu;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetiajacych niniejszych wymogdow.
6. Podzialu geodezyjnego obszaru MN mozna dokona¢ na nastepujacych zasadach:

1) wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziakki ( przylegtego do planowanego pasa drogi publicznej ) — 20m;

3) minimalna powierzchnia dziaki budowlanej - 1000m?;

4) maksymalna powierzchnia dziatki budowlangj 3000m?.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o powierzchni okolo 0,39ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem MN4.

2. Na wyzej wymienionym, orientacyjnie okreslonym obszarze, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w obszarze oznaczonym MN4, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
budynkéw 1 budowli pomocniczych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym np. budynki gospodarcze, garaze,
ogrody zimowe, altany, deszczochrony, wiaty gospodarcze itp.

4. Ustala si¢ przeznaczenie alterenatywne obszaru MN4 pod urzadzenia sportowe, zwiazane z obiektami
ustugowymi w obszarze oznaczonym symbolem Ul.

5. Warunki zagospodarowania terenu okreslone w §23 ust.4 nalezy stosowaé¢ odpowiednio. W przypadku
przeznaczenia alternatywnego warunki zagospodarowania terenu okreslone w § 26ust.7 nalezy stosowac odpowiednio.

6. Warunki ksztattowania zabudowy okreslone w §23 ust.5 nalezy stosowa¢ odpowiednio. W przypadku
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przeznaczenia alternatywnego warunki ksztattowania zabudowy okreslone w § 26 ust.8 nalezy stosowac odpowiednio.

7. Podzialu geodezyjnego obszaru MN4 mozna dokona¢ na zasadach okreslonych w § 23 ust.6.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (o powierzchni okoto 0,22ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem MW.

2. W obszarze MW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w formie utrzymania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z mozliwoscia jej rozwoju.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze MW, ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania oraz realizacji
budynkéw i1 budowli pomocniczych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym np. garaze, deszczochrony, parkingi,
itp.

4. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu do 10,0 m, w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania w obszarze MW lub w obszarze Ul.

5. W istniejacej zabudowie dopuszcza sig rozbudowg, nadbudowg i przebudowe budynkow, celem polepszenia
ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego.

6. Rozbudowy, nadbudowy, przebudowy mozna dokona¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ust. 71 8,

z zapewnieniem harmonii architektonicznej zespolu.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
2) powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

3) nowe zabudowania nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 6 m od $cisle okreslonych linii rozgraniczajacych
obszar MW,

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 6 m od
scisle okreslonych linii rozgraniczajacych obszar MW, z uwzglgdnieniem przepisow budowlanych;

5) dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publicznej KD(g)1 lub za posrednictwem drogi wewngtrznej.

6) na dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na potrzeby mieszkancow.
8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowym poddaszem;

2) nalezy stosowa¢ wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych polaci od 40° do 45Y%;

3) dopuszcza sie dobudowane elementy w postaci ganku, zadaszonego tarasu, wykuszy, lukarn itp.;

4) na budynkach i budowlach pomocniczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do
45,
5) pokrycia dachow w odcieniach cegly lub brazu;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetnigjacych niniejszych wymogow

9. Podzialu geodezyjnego obszaru MW mozna dokona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej ( o powierzchni okolo 0,56ha ), 0znaczone na rysunku planu
symbolem U1.

2. W obszrze U1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod ustugi oswiatowe — szkofa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze Ul ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow i budowli
pomocniczych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, takich jak: budynki i urzadzenia sportowe, urzadzenia
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techniczne, budynki gospodarcze itp.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie alternatywne terenu pod inne ustugi o charakterze spolecznym lub zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna lub obiekt zamieszkania zbiorowego.

5. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunigciu na obszar MN4 w zwiazku z jego alternatywnym
przeznaczeniem okreslonym w §24 ust.4 oraz w zwiazku z lokalizacja stacji tansformatorowej E2, na zasadach
okreslonych w §28 ust.6.

6. Obsluge komunikacyjna zapewnia istniejaca gminna droga publiczna KD(g)1 i planowana droga publiczna KD

(9)2.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej nalezy utrzymaé¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
2) powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
3) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu;

4) urzadzenia sportowe, zabawowe, rekreacyjne, komunikacyjne, techniczne i zielen Sa integralnym programem
zagospodarowania terenu;

5) na dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na potrzeby pracownikow;

6) zapewni¢ miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow.
8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowym poddaszem;
2) wysoki wielospadowy dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 30° do 45%;

3) pokrycie dachu w odcieniach cegly lub brazu;

4) zabudowa moze by¢ realizowana jako zwarta lub wolno stojaca;

5) zaleca si¢ wykonanie wysokiego dachu na istniejacym budynku szkoly;

6) wymagania dotyczace geometrii i pokrycia dachu nie dotycza sali gimnastycznej.

9. Podzialu geodezyjnego obszaru U1 mozna dokona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Dopuszcza si¢ wydzielenie geodezyjne drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej ( o powierzchni okolo 0,45ha ), 0znaczone na rysunku planu
symbolem U2.

2. W obszarze U2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod ustugi nieuciazliwe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze U2 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowo —
mieszkalnej oraz budynkéw 1 budowli pomocniczych np. budynkéw gospodarczych, magazynowych, wiat
magazynowych, garazy, altan, deszczochronow itp.

4. Obstuge komunikacyjna zapewnia planowana gminna droga publiczna oznaczona symbolem KD(g)2 i droga
wewngetrzna KDW?2.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna obszaru U2 przez istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 8, pod
warunkiem, iz zarzadca drogi wyrazi na to zgode po zaakceptowaniu projektu zmiany zagospodrowania dziaki lub
terenu.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
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2) powierzchnia zabudowy na dziaice budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
3) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu;
4) na dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na potrzeby obstugi i klientow;

5) zapewni¢ miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowym poddaszem;
2) wysoki wielospadowy dach o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 40° do 45Y%

3) pokrycie dachu w odcieniach cegly lub brazu;

4) zabudowa moze by¢ realizowana jako zwarta lub wolno stojaca;

5) dachy na budynkach i budowlach pomocniczych (wiaty, budynki magazynowe, garazowe, altany, deszczochrony
itp.) — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 250,

8. Podzialu goodezyjnego obszaru U2 mozna dokona¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych pod
warunkiem, iz kazda nieruchomos¢ budowlana bedzie miala dostep do planowanej gminnej drogi publicznej,
oznaczonej symbolem KD(g)2.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod urzadzenia elektroenergetyczne, (0 facznej powierzchni okoto
0,02ha ) oznaczone na rysunku planu symbolami E1 1 E2.

2. Na wyznaczonych orientacyjnie obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, pod stacje transformatorowe.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ( alternatywnego ), teren nie wykorzystany pod planowane
urzadzenia moze by¢ uzytkowany jak bezposrednio sasiadujace obszary.

4. Obstuge komunikacyjna istniejacej stacji transformatorowej E1 przewiduje si¢ z planowanej gminnej drogi
publicznej, oznaczonej symbolem KD(g)2, za posrednictwem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW2.

5. Obstuge komunikacyjna planowanej stacji transformatorowej E2 zapewnia planowana droga publiczna KD(g)

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenoéw stacji transformatorowych:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji, pokazane na rysunku planu wyznaczaja obszar, w ktorym
przewiduije si¢ lokalizacje wszystkich potrzebnych budynkéw, urzadzen technicznych i drogowych wynikajacych
z potrzeb technologicznych;

2) orientacyjne linie rozgraniczajace teren inwestycji moga ulec przesunigciu w dowolnym kierunku, stosownie do
optymalnych mozliwosci lokalizacyjnych pod warunkiem ograniczenia obszaru zajmowanego przez stacje¢ do
powierzchni nie wigkszej niz 200 m?.

7. Tereny stacji transformatorowych moga by¢ wydzielone jako dziatki geodezyjne pod warunkiem:

1) ustalenia linii podzialu geodezyjnego minimum 3 m od urzadzen stacji;

2) zapewnienia dostepu do drog publicznych, zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszym planie.

Rozdzial 6

USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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§ 29. 1. Lacznos¢ komunikacyjna terenow objetych niniejszym planem zapewniaja:

1) istniejaca droga krajowa nr 8 — znajdujaca si¢ poza granicami niniejszego planu;

2) istniejaca droga gminna, oznaczona symbolem KD(g)1.
2. Planowane tereny budowlane obstugiwac beda:

1) planowana gminna droga publiczna oznaczona symbolem KD(g)2;

2) planowane drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami KDW1, KDW2 i KDW3.

§ 30. 1. Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna terendéw budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-20kV przez istniejace i planowane stacje transformatorowe.

2. Lokalizacjg, ilos¢ i typ stacji transformatorowych nalezy dostosowac¢ do potrzeb odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych niz wyznaczone w niniejszym planie, jesli wynika to
z optymalizacji obstugi zabudowy i nie wptywa na pogorszenie warunkéw zabudowy na dziatkach budowlanych.

4. Trasy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie w wyniku modernizacji sieci.

5. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania terenu.

6. Poszczegolne obiekty nalezy zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez admistratora sieci.

7. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi,
prowadzonymi gtéwnie wzdiuz ciagdw komunikacyjnych i po terenach budowlanych.

8. Urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy dostosowac¢ do planowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.

9. Przewiduje si¢ oswietlenie odcinkow drog publicznych obstugujacych tereny budowane.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych obszarow przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z gminnego systemu
wodociagowego.

2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow w gospodarstwach
domowych, do obiektow ustugowych oraz do celow ochrony przeciwpozarowej.

3. Do budowy przewodow wodociagowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej po terenach budowlanych za zgoda ich wiascicieli.

5. W drogach publicznych sie¢ wodociagowa winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spelniajace wymagania
wedtug przepisow odrebnych.

6. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow wiasnych ujec
wodnych.

§ 32. 1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych z poszczegdlnych obszarow przewiduje si¢ docelowo w oparciu
o system kanalizacji gminne;.

2. Do obslugi terenéw budowlanych przewiduje si¢ budowe kanalu sanitarnego wraz z systemem przepompowni
przesylajacych scieki do oczyszczalni.

3. Jakos¢ oczyszczonych $ciekow doprowadzanych do odbiornikéw musi odpowiada¢ wymogom przepisow
odrebnych.

4. Kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

5. Do budowy kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej na terenach budowlanych za zgoda ich wiascicieli.
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7. Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow na
nieczystosci ciekle o pojemnosci uzytkowej do 9,0 mS, z ktorych zawarto$¢ nalezy wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow
przez koncesjonowanego przewoznika.

§ 33. 1. Odprowadzenie sciekow deszczowych z nawierzchni ciagow komunikacyjnych przewiduje si¢ w oparciu
o urzadzenia odwadniajace w pasach drogowych. Odbiornikiem $ciekow jest lokalny system melioracyjny.

2. Wody opadowe wystepujace na terenach budowlanych nalezy zagospodarowac w obrebie dzialki, do ktorej
inwestor posiada prawo.

3. Jakos¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow odrebnych.

4. Kanaly deszczowe nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne.

5. System kanalizacji deszczowej nalezy projektowac jednocze $nie z lokalnym systemem melioracyjnym.

§ 34. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne Zrodla energii, niskoemisyjne
i nieemisyjne, spelniajace wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Preferuje si¢ stosowanie kotlowni olejowych i gazowych, ogrzewanie elektryczne, pompy ciepla i kolektory
stoneczne.

§ 35. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduije si¢ z istnicjacej sieci oraz jej odgalezien na terenie objetym
planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie w wyznaczonych
ciagach komunikacyjnych. Dopuszcza sie przeprowadzenie sieci telekomunikacyjnych przez tereny rolnicze
i budowlane za zgoda wiascicieli.

3. Nie ogranicza sig ilosci operatoréw sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych, komputerowych, telewizyjnych,
itp.).

4. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje si¢ poprzez podziemne
przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

5. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
dostosowac¢ do planowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujaCymi przepisami, normami
1 warunkami technicznymi przebudowy.

§ 36. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci.

2. Budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie niniejszego
planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje odcinkow sieci infrastruktury technicznej poza terenami publicznymi, za zgoda
wiascicieli terenu.

5. Przebieg sieci i usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu z administratorem sieci. Na lokalizacje tych urzadzen mozna wykorzystac¢
wszelkie tereny objgte niniejszym planem.

6. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie uchwaty,
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrgbnych i ustaleniach niniejszego planu.
Zabrania si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowych.

7. Budowe urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowac réwnoczes$nie z rozwiazaniem spraw
gospodarki sciekowej, w szczegdlnosci przez budowe systemédw kanalizacyjnych i wodociagowych.
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§ 37. 1. Zasady usuwania odpadow okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepisow ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb
obiektu.

§ 38. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowiazek przebudowy
istniejacego systemu urzadzen melioracji szczegdlowych, w sposob zapewniajacy jej funkcjonowanie na okolicznych
terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Projekty budowlane urzadzen komunikacyjnych i technicznych kolidujacych lub sasiadujacych z urzadzeniami
melioracji wodnych oraz projekty przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terenowo
zarzadza tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 39. 1. Na terenie objetym niniejszym planem wystepuja nastepujace przestrzenie publiczne:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD(g)1 i KD(g)2;

2) pasy terenow szerokosci do 10 m przylegte do drog publicznych.

2. Na wyzej wymienionych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury, nosnikéw reklamowych,
urzadzen technicznych, zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

§ 40. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002r. w sprawie szczegotowego
zakresu dzialania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatow i gmin (Dz.U. Nr 96,
poz.850) dziatalnos¢ planistyczna w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie pokoju wszystkie organy, jednostki
organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktorych spoczywa obowiazek przygotowania budowli
ochronnych dla ludnosci.

§ 41. 1. Wszystkie projektowane obiekty budowlane ustugowe, przeznaczone do stalego zamieszkiwania i pracy
dla wigcej niz 50 osob, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic na ukrycia ochronne, stanowiacy integralna
czes¢ projektu budowlanego.

2. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych.

§ 42. Projekty budowlane obiektow, o ktorych mowa w §41 podlegaja uzgodnieniu z Wydzialem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego, ktory na wniosek inwestora okresli szczegotowe wymagania,
stosownie do projektowanego obiektu budowlanego.

§ 43. Projekty adaptacji piwnic na ukrycia ochronne przechowuje wiasciciel obiektu budowlanego oraz Wojt
Gminy Szypliszki.

Rozdzial 9
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
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§ 44. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) zabudowe nalezy zlokalizowa¢, zaprojektowac, zrealizowaé iuzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi, a w
szczegbdlnosci z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wiasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

4) projektowane ciagi komunikacyjne powinny umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych
strazy pozarnej.

Rozdzial 10
PRZEPISY KONCOWE

§ 45. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wysokosci 10 %.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szypliszki.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Gibowicz
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXV 11/196/09
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 29 wrzesnia 2009 r.
Zalacznik1.JPG

rysunek planu w skali 1:1000
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV 11/196/09
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

LISTANIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU ZUBRYN, GMINA SZYPLISZKI.

- Na podstawie art. 17 pkt.12 i 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 . Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954
1 Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 1 Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880; z 2008r Nr 199,
p0z.1227 i Nr 201, poz.1237; z 2009r. Nr 220, poz.1413) odrzuca si¢ uwage do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu ZUBRYN, wniesiona przez panstwa Janine i Piotra Racis dnia 25
sierpnia 2000r.

- Panstwo Janina i Piotr Racis, zamieszkali w Suwaltkach, przy ul.Cichej 8, wiasciciele dziatek nr 21/15, 93 1 94
znajdujacych sig na terenie objetym projektem planu wniesli uwage nastepujacej tresci: ,, Informuje, ze nie
wyrazam zgody na podziaZ dziaki nr 21/15 polozonej w obrebie 0052 Zubryn gmina Szypliszki na dziai
budowlane.”

- Dzialka nr 21/15 polozona jest w obszarze oznaczonym MN2 przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna. Plan okresla zasady podzialu terenu na dzialki geodezyjne z przeznaczeniem pod planowana
zabudoweg. Planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z gléwnym celem planu jakim jest stworzenie warunkéw do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

- Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy jesli nie
zachodzi potrzeba jego zagospodarowania zgodnie z planem.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV11/196/09
Rady Gminy Szypliszki

z dnia 29 wrzesnia 2009 r.

INFORMACJA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY

- Zgodnie z art.20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
72003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 1 Nr
130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 1 Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880; z 2008r Nr 199,
poz.1227 1 Nr 201, poz.1237; z 2009r. Nr 220, poz.1413) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ZUBRYN w sposob nastepujacy:

Lp. [RODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACII

1 |Rozbudowa systemu gminnej kanalizacji sanitarnej Budzet gminy + zr6dla zewnetrzne przewidziane do 2015r.
2 |Rozbudowa sieci wodociagowej Budzet gminy + zrodia zewngetrzne przewidziane do 2015r.
3 |Budowa gminnych drog publicznych Budzet gminy + Zzrodfa zewnetrzne przewidziane do 2015r.
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