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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szrensk na lata 2018 — 2022

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szrefisk na lata 2018

—-2022

1)

okresla w szczeg6lnosci:

prognozg¢ dotyczgcz wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdow i lokali;

planowang sprzedaz lokali mieszkaluych w kolejnych Jatach:
zasady polityki czynszowej;

zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy;

zrbdia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos$¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje budynkéw i lokali

w kolejnych latach; - ;

opis innych dzialafi maiacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.

Prognoza cetyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1.

§2
Zas6b mieszkaniowy Gminy Szrensk, stan na dzien 01.10.2017 r.



1) Lokale mieszkalne:

- . Laczna powierzchnia
Lp Adres budynku Ilo$¢ lokali uzytkowa w m?
1. | Bugi 12, 06-550 Szrefisk (budynek po 1 54,80 m*
bylej szkole)
2. | Liberadz 18, 06-550 Szrefisk (w 3 147,00 m?

budynku po nieistniejacej Gromadzkiej
Radzie Narodowej - GRN)

3. ul. Biezuniska 12, 06-550 Szrefisk (w 3 156,48 m?
budynku Osrodka Zdrowia)
4. | Mostowo 58, 06-550 Szrerisk (budynek 2 103,75 m?

po bylej szkole)

2) Lokale socjalne:

.. . Powierzchnia
Lp Adres budynku _ Ilos¢ lokali uzytkowa w m?
1. | ul. Zuromifiska 3, 06-550 Szrefisk 2 23,42 m*

(budynek po nieistniejacym Zakladzie
Budownictwa Wiejskiego - ZBW)

2. Mostowo 58, 06-550 Szrenisk (budynek 2 36,10 m?
po bytej szkole) :

2. W latach 2018 — 2022 planuje si¢ zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych Gminy
Szrensk o 6 lokali: ’

a) 3 lokale mieszkalne w budynku po bylej szkole w Mostowie — Mostngxg’)??“SS,
06-550 Szrefisk, /‘ i

b) 3 lokale mieszkalne w budynku po bylej szkole w Bielawach — Bielawy 35,
06-550 Szrensk.

3. Budynki zarzadzane przez Gmine Szrefisk to obiekty o zréznicowanym wieku,
konstrukeji ; standardzie. Z tego wzgledu sg one W réznym stopniu wyeksploatowane
1 w r6znym stopniu wymagaja remontéw.

Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢




o

utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Szreisk na zadawalajacym poziomie
technicznym gwarantujgcym:

a) sprawng instalacje elektryczna,

b) sprawng instalacj¢ gazowa,

¢) sprawng instalacje odgromowsa,

d) sprawng instalacje wodno — kanalizacyjna,

€) stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo,
f) szczelnos$é pokrycia dachowego,

g) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegélnych elementéw wskazuje na
konieczno$¢  systematycznego przeprowadzania remontéw i  modernizacji
W powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogéw bezpleczenstwa dla
zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia.

Dokonywane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzié¢ do
poprawy stanu technicznego zasobu. :

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali

§3

. W latach 20183 — 2022 planuje si¢ dokonaé remontu budynku w miejscowosci

Mostowo (budynek po bytej szkole) oraz w mlejscowosm Bielawy (budynek po bylej
szkole).

2. -Wykonywane bedg biezace; drobne prace remontowe w budynkach.

Rozdzial 4.
Pianowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§4

‘Nie planuje si¢ sprzedazy zasobow mieszkaniowych Gminy Szrensk.



Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§s

1. Polityka czynszowa Gminy Szrefisk powinna zmierzaé do takiego ksztattowania
stawek czynszu w latach 2018 — 2022, ktére powinny pokrywaé koszty biezacego
utrzymania budynkéw oraz zapewni¢ pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$é uzytkows lokalu, a w szczegblnosci
wyposazenie budynku i lokalu oraz ogélny stan techniczny budynku.

3. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Szrenisk
w drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 . poz. 1610 z p6zn. zm.) oraz niniejszej uchwaty.

4. Podwyzki czynszu nie moga nastgpié czesciej niz co 12 miesiecy.

5. Wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat dokonuje si¢ na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

6. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzytkowanie lokalu
nastepuje w formie pisemne;j.

7. Ustala sig czynniki podwyzszajace warto$é bazowa stawki czynszu:
1) 010% w przypadku wyposazenia mieszkania w centralne ogrzewanie,
2) 010% w przypadku wyposazenia mieszkania w urzadzenia kanalizacyjne,
3) 010% w przypadku dobrego stanu budynku,
4) 0 10% ze wzgledu na polozenie mieszkania w miejscowosci Szrensk.
8. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
1) 010% w przypadku braku wyposazenia mieszkania w centralne o grzewanie,

2) o 10% w przypadku braku wyposazenia mieszkania W urzadzenia
kanalizacyjne,

3) o 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu,

4) o 10% w przypadku ztego stanu budynku,

5) 0 10% ze wzglgdu na polozenie mieszkania poza miejscowoscig Szrensk,
6) o5 % w przypadku polozenia mieszkania na poddaszu budynku.

9. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
poprzez  zsumowanie  wszystkich  wystepujacych w  lokalu  czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych.




10. Stawka podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
stanowi 50% najnizszego czynszu obowigzujagcego W gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11.

Obowigzuje wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni  uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogloszonego w  drodze
obwieszczenia przez Wojewode Mazowieckiego w okresie co 6 miesiecy.

Najemcy lokali opfacaja czynsz miesieczny z géry do 10 kazdego miesiaca,
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu.

Rozdzial 6.
Zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§6

. Zasobem mieszkaniowym gminy bedzie wladat Wéjt Gminy przy pomocy

Nie przewiduje si¢ tworzenia wspdlnot mieszkaniowych z udzialem gminy jednak nie
wyklucza si¢ powstania takiej formy istnienia wspélwlasnosci mieszkaniowych

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7

. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplaty z czynszu

za lokale mieszkalne i socjalne oraz $rodk6w z budzetu gminy.

12.
1
pracowniké6w Urzedu Gminy.
2.
z udzialem gminy.
1
2.

Prognoza planowanych wptywow z tytulu czynszu za lokale mieszkalne i socjalne
w latach 2018 — 2022 przedstawia si¢ nastgpujgco:

Whplywy z tytulu Planowane przychody w latach (w zl):
CZynszow 2018 2019 2020 2021 2022
za lokale mieszkalne 5 500,00 5 500,00 5 700,00 5 900,00 5 900,00
za lokale uzytkowe 31 000,00 | 31000,00 | 32000,00 | 32600,00 | 32 600,00
RAZEM 36 500,00 | 36 500,00 | 37700,00 | 38500,00 | 38500,00




Rozdzial 8.
Wysokos$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych gminy

§8
1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja sie:
1) koszty biezacej eksploatacji:
a) ushugi kominiarskie,
b) przeglady instalacji elektrycznej i piorunochronne;,
c) okresowe kontrole kottow,
d) ubezpieczenia budynkéw;
2) koszty remontéw biezacych i kapitalnych.

2. Prognoza planowanych wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa w latach 2018 — 2022
przedstawia si¢ nastgpujgco:

Planowane wydatki na gospodarke mieszkaniows
Wydatki z tytulu w latach (w zl):
2018 2019 2020 2021 2022
koszty biezacej konserwacji 1 100,00 1 000,00 1 300,00 1 500,00 1 700,00
Koszty remontéw 55000,00 | 100000,00 | 151500,00 | 151 000,00 | 190 500,00
1 modernizacji
RAZEM 56 100,00 | 101 000,00 | 152 800,00 | 152 500,00 | 192 200,00

3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy powinny byé bilansowane
wplywami z czynsz6w za lokale mieszkalne i uzytkowe. Ustalenie niskich stawek
czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemozliwoscig pokrycia kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem budynkéw. Niedobér $rodkéw na ten cel musi byé finansowany
z innych Zrédel. Potrzeby techniczne utrzymania budynkéw na poziomie
zapewnigjgcym prawidtowe ich funkcjonowanie i zabezpieczajacym przed
pogorszeniem stanu technicznego, wymagajg zwickszonych naktadéw finansowych.

4. Na zadania remontowo-modernizacyjne przewiduje si¢ zaangazowanie nastepujacych
funduszy: budzet gminy, fundusze celowe, $rodki unijne, pozyskane kredyty.

Rozdzial 9. _
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych oplat nalezy



umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszym czynszu
(standardzie).
2. W latach 2018 — 2022 planuje si¢ adaptacje na cele mieszkalne:
1) pozostatych pomieszczen w budynku po bylej szkole w Mostowie i utworzenie
3 lokali mieszkalnych;

2) czgsci budynku po bylej szkole w Bielawach utworzy¢ 3 lokale mieszkalne.
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