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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege Gminy
Szrefisk z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1

Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2008r. wynosi 14 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w 5 budynkach: w tym 9 lokali mieszkalnych eraz 5 lokali
socjalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 546,09 m*.

1. Lokale mieszkalne:

1) lokal o powierzchni 54 80m” polozony w Lugach (budynek po bylej szkole),

2) 3 lokale o tacznej powierzchni 147,00m’ polozone w Liberadzu { w budynku
po bylej GRN);

3) 3 lokale o lacznej powierzchni 156,48m” w tym jeden lokal niezasiedlony
polozone w Szrenisku ul. Biezunska { w budynku w ktorym znajduje si¢
Osrodek Zdrowia);

4) 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 103,75m? polozone w Mostowie
( budynek po bylej szkole)

2. Lokale socjalne:
1) 3 lokale o lacznej powierzchni 47,96m’ w tym jeden lokal niezasiedlony
polozone w Szrefisku ul. Zurominska ( budynek po bylym ZBW)
2) 2lokale lacznej powierzchni 36,10m” w tym jeden lokal niezasiedlony
potozone w Mostowie (budynek po bylej szkole)

Rozdzial I
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii.
§2

Budynki zarzadzane przez Gming to obickty o zr6znicowanym wieku, konstrukeji i
standardzie. Budynki, ze wzgledu na wick i konstrukcie sa w zmacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontaw.

Obecnie remontowany jest budynek, w ktérym na parterze miesci sig Niepubliczny Zakiad
Opieki Zdrowotnej, a na I pigtrze znajduja sig 3 lokale mieszkalne.






St

Budynek w Liberadzu wymaga remontu, w tym najwazniejsza jest wymiana pokrycia
dachowego , wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

W latach 2009 — 2015 planuje si¢ adaptacig na cele mieszkalne pozostalej czesci powierzchni
budynku po bylej szkole w Mostowie. Planowana liczba lokali mieszkalnych 3.

Planuje si¢ rowniez adaptacie budynku po bylej szkole w Bielawach.

Planowana liczba lokali: 1 mieszkalny i dwa lokale socjalne.

Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2015
§3
W latach 2009- 2015 przewiduje si¢ sprzedaz lokalu niezasiedlonego pelozonego w
Szrefisku ul. Zurominska (budynek po bylym ZBW).
Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowe]
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1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzac do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2009 — 2015, ktére powinny pokrywaé koszty biezacego
utrzymania budynkow oraz zapewni¢ pozyskiwanie srodkdw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za | m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu, aw szezegolnodel
wyposazenie budynku i lokalu oraz og6lny stan techniczny budynku.

Av* ]

Stawki czynszu za | m” powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Szrefisk w
drodze zarzadzenia na podstawie ustawy o z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatorow , mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego( Dz. U.
Nr 71, poz. 733 z pdZn.zm.) oraz niniejszej uchwaly.

4. Podwyzki czynszu nie moga nastgpowac czescie] niz col2 miesigey.

5. Wypowiedzenia wysokosci czynszu, albo innych oplat dokonuje si¢ na koniec
miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem 3 — miesigcznego okresu wypowiedzenia.

6. Wypowiedzenie wysokosci czynszu, albo innych oplat za uzytkewanie lokalu
nastepuje w formie pisemnej.

7. Ustala sie czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
1) o 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w centralne ogrzewanie,
2) o 10% w przypadku wyposazenia mieszkania w lazienke,
3) o 10% w przypadku polozenia mieszkania w miejscowosci Szrensk



1) koszty eksploatacji obejmuja:
a) uslugi kominiarskie,
b) ubezpieczenia budynkaw,

2)Prognoze planowanych wydatkow oraz wplywéw z tytulu czynszu za lokale

Tabela Nr 1 Planowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2009 — 2015

mieszkalne oraz uzytkowe w latach 2009— 2015 przedstawia ponizsze zestawienie:

.| Planowane

wydatki w zb

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

Koszty
biezace]

700

800

800

800

800

900

900

konserwacji
Koszty
remontow 1
modernizacji

55000

55 000

20 000

20 000

20 000

20 000

OGOLEM

55 800

55 800

20 80O

20 800

20 900

20 900

Tabela Nr 2. Planowana wysokos¢ wphywow za lokale mieszkalne w latach 2000 — 2015

Lp. |Planowane

przychody wzh | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 | 2014 2015

1 | Wplywy roczne | 10000 |13 000 |14 000 | 14000 |15000 15 000 15000
Z CZYNSZOW —
lokale mieszkal. |

2 | Wplywy roczne (20000 {20000 (20000 |20000 (20000 |20000 |20 000
Z CZyNSzow —
lokale uzytkowe
OGOLEM 30000 |33000 [34000 |34000 |35000 (35000 35000

e 3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy powinny by¢ bilansowane wplywami z

czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe. Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale
mieszkalne skutkuje niemezliwo$cia pokrywania kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem
budynkéw,

Niedobér sradkéw na ten cel musi by¢ finansowany z innych Zrodet.

Potrzeby technicznego utrzymania budynkdw na poziomie zapewniajacym prawidlowe

Rozdziat VII

ich funkcjonowanie izabezpieczajgcym przed pogarszaniem stanu technicznego,
wymagaja zwickszonych nakladow finansowych.
Na zadania remontowo- modernizacyjne przewiduje si¢ zaangaZzowanie nastepujacych
funduszy: budzet gminy, fundusze celowe, srodki unijne, pozyskane kredyty.

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy,
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8. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto§¢ bazowa stawki czynszu:
1) o 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu,
2) o 10% w przypadku braku fazienki w mieszkaniu,
3) o 10% w przypadku braku centralnego ogrzewania w mieszkaniu,
4) o 5% ze wzgledu na zly stan techniczny budynku (uszkodzenia pokrycia
dachowego, peknigcia scian)

9. Podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie
wszysikich wystepujacych w lokalu czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgeych.

10. Stawka podstawowa czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego
stanowi 50% najnizszego czynszu obowigzujacege w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11. Obowiazuje wysokoié wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m’
powierzchni  uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogfoszonego  w drodze
obwieszczenia przez Wojewodg Mazowieckicgo w okresie co 6 miesigey.

12. Najemcy lokali oplacaja czynsz miesigczny z gory do 10 kazdego miesiqea, w
wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu gminy,
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. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Szreiisk w oparciu o przepisy oraz
- uchwaly Rady Gminy.
Umowy najmu z osobami /najemcami/ zawiera Wajt.
2. Zarzadzanie o ktorym mowa w ust. 1, opiera si¢ na nastepujacych zasadach:
a) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspakajaniu potrzeb
remontowych
b) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.
c) prowadzenic dokumentacji zwigzanej z najmem lokali(umowy najmiu, zmiany
naliczania wysokos$ci czynszu najmu i innych oplat zwiazanych = najmem}

Rozdziat VI

Zrodla finansowania oraz wysokosé wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowych zasobow Gminy Szrensk na lata 2009-2015

56

1 Podstawowym #rodiem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wphywy 2 tytulu
czynsz6w za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz Srodki z budzetu Gminy.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skiadaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontdw biezacych i kapitalnych:



1. W latach 2009- 2015 Gmina Szrensk planuje:
1) adaptacje na cele mieszkalne pozostatych pomieszezen w budynku po bylej

szkole w Mostowie i utworzenie 3 lokali mieszkalnych;

2) adaptacie na cele mieszkalne czefci budynku po bylej sz
utworzenie 1 lokalu mieszkalnego i 2 lokali socjalnych;

e w Bielawach i




