UCHWALA NR XXX1/222/10
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

7 dnia 28 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Szepietowa w rejonie ulic Glownej, Kard. Stefana Wyszynskiego i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i1 Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 1 Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
7 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz.
230), art. 7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.
U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007
r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1341; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 r.
Nr 1, poz. 31 Nr 115, poz. 967) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6,
poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) uchwala
sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo”, uchwalonym uchwata Nr I11I/13/06
Rady Gminy Szepietowo zdnia 28 grudnia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Szepietowa w rejonie ulic Glownej, Kard.
Stefana Wyszynskiego 1 Ogrodowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale 1 rysunku planu, stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 24,27 ha, polozony pomigdzy ulicami
Gtoéwna, Kard. Stefana Wyszynskiego, Ogrodowa i Piwna.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 6,8597 ha gruntéw lesnych lasow niepanstwowych na
podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja nr
DMGL.III.7230-65Ls/08 z dnia 12.11.2008 r.

§ 3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1;
2) schematy rozrzadu sieci infrastruktury technicznej — zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 3;
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4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik Nr 4.

§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna stanowiaca zatacznik Nr
1 do uchwaty;

3) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst 1 rysunek planu miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolno
stojace, w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiace konstrukcyjnie samodzielna cato$¢, w ktérych dopuszcza sig
ustugi o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

6) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne lub ich zespoly z dopuszczeniem ustug;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych ma by¢
prowadzona dziatalno$¢ ustugowa;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych ma by¢
prowadzona dzialalno$¢ produkcyjna;

9) dzialalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzona
w budynkach w zabudowie ustugowej lub zabudowie mieszkaniowo — ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, ktéora nie moze powodowac uciazliwosci
obnizajacych standardy uzytkowania pomieszczen w budynkach na sasiednich
nieruchomosciach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dziatalnos$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajaca na
wytwarzaniu dobr materialnych na skalg przemystowa, wielkoseryjna;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, krdérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku, z zastrzezeniem ust. 3;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana
budunkami lub innymi obiektami kubaturowymi, z wylaczeniem nawierzchni utwardzonych
dojs¢, dojazdow, parkingdw, placow gospodarczych, itp.;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem w sprawie
pozwolenia na budowg obiektu lub obiektow budowlanych;

15) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
1 obiekty matej architektury;

16) rozrzadzie sieci — nalezy przez to rozumie¢ uktad irodzaje projektowanych sieci
infrastruktury technicznej w pasie drogowym,;
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17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, §wiadomie
ksztaltowana przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale definiowane sa w przepisach odrgbnych.
3. Okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
1) docieplen budynkow istniejacych;

2) zewnetrznych elementow budynkoéw takich, jak: okap, gzyms, wykusz, balkon, galeria,
taras, schody zewngtrzne, pochylnia, rampa oraz innych elementow tworzacych fakture
zewngtrzng 1 wystroj elewacji — o maksymalnym wysiggu do 1,3m poza Sciang (lico)
budynku;

3) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow
na okre$lonym terenie;

4) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej;

5) obiektoéw matlej architektury.

DZIAL II.
USTALENIA PLANU

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 5. Przeznaczenie terenéw:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;.

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej;

6) OS — tereny ustug sakralnych,;

7) KD — tereny drog publicznych;

8) K-PJ — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych;

9) K-PR — tereny ciagéw pieszo — rowerowych;

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem 1.10S — uslugi sakralne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw zwiazanych z dzialalnos$cia duszpasterska, takich,
jak: placowki opiekunczo — wychowawcze, oswiatowe i kulturalne;
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2) realizacja zabudowy wymaga zachowania spdjnosci architektonicznej w ramach
zespotu zabudowy;

3) linie zabudowy od strony ulic — nieprzekraczalne — wg oznaczen na rysunku planu:
stosowac odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii zabudowy;

4) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 21 3 — maksimum trzy kondygnacje
nadziemne;

5) geometri¢ dachow w nowej zabudowie nalezy dostosowa¢ do charakteru obiektow
istniejacych w granicach terenu;

6) powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni terenu inwestycji;
7) teren biologicznie czynny — minimum 20% powierzchni terenu inwestycji;

8) obstuga komunikacyjna — od ulic Kard. S. Wyszynskiego (6KD-L) i Ogrodowej (7KD-
L);

9) lokalizacja miejsc postojowych — w granicach terenu inwestycji oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic Kard. S. Wyszynskiego i Ogrodowej , wg wskaznikow okreslonych
w §20 pkt 6.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolami 1.2U i1.3U - zabudowa uslugowa z zakresu
uzytecznosci publicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) istniejacy budynek mieszkalny wraz z zabudowaniami gospodarczymi przeznacza si¢
docelowo do likwidacji; do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem,
dopuszcza si¢ uzytkowanie tych budynkow w sposob dotychczasowy oraz biezace remonty;
zakaz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji
podstawowej, w postaci wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wiascicieli, uzytkownikéw lub pracownikow, przy czym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

3) linie zabudowy od strony ulic — nieprzekraczalne — wg oznaczen na rysunku planu:
stosowa¢ odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii zabudowy;

4) wysokos¢ zabudowy — maksimum cztery kondygnacje nadziemne;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° ;
6) powierzchnia zabudowy — maksimum — 50% powierzchni terenu inwestycji;
7) teren biologicznie czynny — minimum 20% powierzchni terenu inwestycji;

8) obstuga komunikacyjna — od ulic Kard. S. Wyszynskiego (6KD-L);

9) lokalizacja miejsc postojowych — w granicach terenu inwestycji oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic Kard. S. Wyszynskiego, wg wskaznikéw okreslonych w § 20 pkt 6;

10) zakaz lokalizacji budynkoéw tymczasowych i magazynowych.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 1.4MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia powinny posiada¢ forme, rozwiazania
materialowe 1 kolorystyczne, tworzace kompozycyjna calo$é, z uwzglednieniem zabudowy
w granicach dziatki budowlane;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustlug w formie wbudowanej, dobudowanej lub jako
samodzielny budynek wolno stojacy;

3) ustugi nie moga powodowac stalej badz okresowej uciazliwosci dla mieszkancow
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej 1 obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez wzrost
poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkow szkodliwych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacja ustug w budynkach mieszkalnych dopuszczalna jest wylacznie w parterach
tych budynkow;

5) linie zabudowy od strony ulic — nieprzekraczalne — wg oznaczen na rysunku planu:
stosowac odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii zabudowy;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — maksimum cztery
kondygnacje nadziemne;

7) wysoko$¢ budynkéw ustugowych — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
8) powierzchnia zabudowy — maksimum 40% powierzchni terenu inwestycji;

9) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° ;
10) teren biologicznie czynny — minimum 25% powierzchni terenu inwestycji;

11) obsluga komunikacjna od ulic: Kard. S. Wyszynskiego (6KD-L) i projektowane;j
SKD-L;

12) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w granicach terenu inwestycji, wg
wskaznikow okreslonych w § 20 pkt 6;

13) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkéw tymczasowych,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy wolno stojacych
o ilosci miejsc garazowych mniejszej niz 10,

c) dokonywania podziatléw dziatek w celu wydzielania istniejacych garazy,

d) wznoszenia ogrodzen od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem grodzenia
istniejacych budynkow technicznych jezeli wymaga tego bezpieczenstwo,

e) lokalizacji warsztatow mechanicznych, stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich,
ustug pogrzebowych, wyrobu materiatow budowlanych.

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.4MN, 2.5MN, 3.1MN, 3.3MN -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia powinny posiada¢ forme, rozwiazania
materiatlowe 1 kolorystyczne, tworzace kompozycyjna calo$¢, z uwzglednieniem zabudowy
w granicach terenu;
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2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej nakazuje sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu o szeroko$ci
minimum 6 m,

b) odsunigcie linii zabudowy o minimum 4 m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. a;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiacej
jedna bryle z czgscia mieszkalna;

4) garaze 1 budynki gospodarcze nalezy budowa¢ wylacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem plaskim;

5) linie zabudowy od strony ulic — nieprzekraczalne — wg oznaczen na rysunku planu:
stosowac odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii zabudowy;

6) wysoko$¢ budynkéw — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
7) powierzchnia zabudowy:

a) do 40% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b) do 50% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku zabudowy szeregowe;j
1 mieszkaniowo — ustugowej;

8) teren biologicznie czynny w zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej 1 blizniaczej — minimum 40% powierzchni terenu
inwestycji,

b) mieszkaniowej szeregowej 1mieszkaniowo — ustugowej — minimum 25%
powierzchni terenu inwestycji;

9) geometria dachow — dachy strome o kacie nachylenia od 25° do 45° lub dachy ptaskie;
10) obstuga komunikacyjna - od istniejacych 1 projektowanych ulic;
11) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikow
okreslonych w § 20 pkt 6;
12) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkéw tymczasowych 1 magazynowych,

b) lokalizacji warsztatow mechanicznych o ilo$ci stanowisk powyzej 1, stolarskich,
Slusarskich, kamieniarskich, uslug pogrzebowych, wyrobu materialow
budowlanych,

¢) stosowania oktadzin winylowych na $cianach budynkow,
d) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zo6tty, niebieski, jaskrawy zielony;

13) dla terendw oznaczonych symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN nakazuje si¢
dostosowanie rzgdnej terenu do wysokosci projektowanego poziomu terenu wg wskazan na
rysunku planu, z zastosowaniem rozwiazan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na
grunty sasiednie;

14) wysoko$¢ posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych — do 1 m powyzej
poziomu terenu.
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§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1.SMN,U, 2.3MN,U, 3.2MN,U i4.1MN,U -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia powinny posiada¢ forme, rozwiazania
materialowe 1 kolorystyczne, tworzace kompozycyjna calo$é, z uwzglednieniem zabudowy
w granicach terenu;

2) w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej nakazuje sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu o szerokosSci
minimum 6 m,

b) odsunigcie linii zabudowy o minimum 4 m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. a;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiace;j
jedna bryle z czescia mieszkalna lub jako samodzielny budynek wolno stojacy;

4) garaze i budynki gospodarcze nalezy budowa¢ wylacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem ptaskim;

5) linie zabudowy od strony ulic — nieprzekraczalne — wg oznaczen na rysunku planu:
stosowa¢ odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii zabudowy;

6) wysokos¢ budynkéw — maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
7) powierzchnia zabudowy:

a) do 40% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego,

b) do 50% powierzchni terenu inwestycji — w przypadku zabudowy szeregowej ,
mieszkaniowo — ustugowe;j i1 ustugowej;

8) teren biologicznie czynny w zabudowie:

a) mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej — minimum 40% powierzchni terenu
inwestycji,

b) mieszkaniowej szeregowej, mieszkaniowo — ustugowej iustugowej — minimum
25% powierzchni terenu inwestycji;

9) geometria dachow - dachy strome o kacie nachylenia od 25° do 45° lub dachy ptaskie;
10) obstuga komunikacyjna - od istniejacych i projektowanych ulic;

11) lokalizacja miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikéw
okreslonych w § 20 pkt 6;

12) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw tymcezasowych i magazynowych,
b) warsztatow mechanicznych o ilosci stanowisk powyzej 2,
c) stosowania oktadzin winylowych na §cianach zewngtrznych budynkow,

d) stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: z6tty, niebieski, jaskrawy zielony;
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13) wysoko$¢ posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych — do 1m powyzej poziomu
terenu.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 3.4ZP - zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejacego drzewostanu oraz prowadzenie cig¢ pielggnacyjnych
1 zabiegow gospodarczych,

b) lokalizacj¢ budowli sportowych, urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow matej
architektury,

c) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej zwiazanych z obstuga
1 zagospodarowaniem terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z zastrzezeniem
pkt 1.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 3.5E — urzadzenia elektroenergetyczne .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej wngtrzowej SN/nn;
2) obstuga komunikacyjna od ulicy Mickiewicza (10KD-L).

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 4.2PU — zabudowa produkcyjna i ustugowa .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych do dziatalno$ci produkcyjnej,
sktadowania 1 magazynowania oraz obiektow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji
podstawowej, w postaci wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wiascicieli, uzytkownikéw lub pracownikow, przy czym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ 100 m? ;

3) linie zabudowy od strony ulic i1 innych terenow — nieprzekraczalne — wg oznaczen na
rysunku planu: stosowa¢ odczyt graficzny — od osi linii rozgraniczajacej do osi linii
zabudowy;

4) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, z wyjatkiem masztow, anten, komindw i urzadzen
technicznych;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° ;
6) powierzchnia zabudowy — maksimum 50% powierzchni terenu inwestycji;

7) teren biologicznie czynny — minimum 25% powierzchni terenu inwestycji;

8) obstuga komunikacyjna — od ulic Mickiewicza (10KD-L) i Piwnej (12KD-L);

9) lokalizacja miejsc postojowych — w granicach terenu inwestycji, wg wskaznikdéw
okreslonych w § 20 pkt 6.

Id: FFGES-VRYUO-RINYC-UKSDK-BTBDA. Podpisany Strona 8



Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie S$cian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zastrzezeniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany w uksztaltowaniu powierzchni terenu
poszczegblnych dzialek w zakresie niepowodujacym istotnych zmian rzezby terenu i kierunku
odptywu wdd opadowych ze szkoda dla sasiednich dzialek.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujacej uciazliwosci dla $rodowiska
i zdrowia ludzi lub pogarszajacej warunki zamieszkiwania ze wzglgdu na zwigkszony poziom
hatasu, emisj¢ zanieczyszczen powietrza i zwiazkow zapachowych, przekraczajacych granice
wtlasnej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko na terenach oznaczonych symbolami: MU, MN,U, PU, U, OS
i E.

4. Na kazdej dzialce budowlanej wydzieli¢ miejsce do czasowego sktadowania
odpadow  stalych ~ w pojemnikach; wywozenie odpadéw przez  specjalistyczne
przedsigbiorstwa.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej (MU) oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiazek utworzenia pasoOw zwartej zieleni wielostopniowej (drzew i krzewow)
w obszarach oddzielajacych jezdni¢ od chodnika w liniach rozgraniczajacych ulicy Gtéwnej
(5KD-G) — na odcinkach przylegajacych do terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j
(MU) 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U);

3) wzdluz ulicy Gtownej, od strony zabudowy mieszkaniowej, w miar¢ potrzeby nalezy
realizowac urzadzenia techniczne ochrony akustyczne;j.

6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obiekty objgte formami
szczegblnej ochrony przyrody
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 16. 1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie ma zabytkéw wpisanych do rejestru,
jak rowniez obiektow zabytkowych.

2. Za dobro kultury wspotczesnej uznaje si¢ budynek kosciota parafialnego na terenie
o symbolu 1.10S. Zasady ochrony obiektu 1 zagospodarowania terenu okreslono w § 6.

3. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymacé
wszelkie roboty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot imiejsce
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Burmistrza Szepietowa.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych
wchodza nastgpujace tereny i ulice oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 3.4ZP - teren zieleni publicznej o funkcji rekreacyjnej;
2) 5KD-G — ulica gléwna;

3) 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18K-PJ, 19KP-J i 20K-PR — ulice lokalne, dojazdowe, ciagi
pieszo — jezdne i ciag pieszo - rowerowy.

2. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 okre§lono w § 11.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 21 3:

1) nakazuje sig:
a) stosowanie wytacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic,
b) stosowanie ujednoliconej formy obiektow przystankéw komunikacji zbiorowe;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych z drogami, w tym
tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow tymczasowych zwiazanych bezposrednio z obstuga
komunikacji zbiorowej, kioskoOw z prasa, kabin 1 automatow telefonicznych,

b) wykorzystanie obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej jako nos$nikow
reklamowych  z zastosowaniem systemu ujednoliconego dla  wszystkich
przystankow,

c¢) lokalizowanie no$nikéw reklamowych (np. tablice wolnostojace, shupy
ogloszeniowe) oraz obiektoéw matej architektury,

d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

e) lokalizowanie ciagoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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f) nasadzenia drzew i krzewow.

4. Wymagania dotyczace lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) stosowac ogrodzenia wytacznie azurowe o minimalnym przeswicie przesta 30%;
2) wysokos$¢ ogrodzenia - maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;

3) wysokos¢ cokotu nalezy ograniczy¢ do maksimum 0,30 m ponad poziom bezposrednio
przyleglego terenu;

4) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych przgset betonowych, zelbetowych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych, wtym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 19. 1. Nie wyznacza si¢ terendOw przeznaczonych do scalenia.

2. Zasady 1 warunki podziatow nieruchomosci:

1) nieruchomo$ci powstate w wyniku podziatu powinny posiada¢ powierzchnig
umozliwiajaca zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub
projektowanej zabudowie (w zakresie dojazddéw, miejsc postojowych, zielenti itp.);

2) dopuszcza si¢ korygujace podziaty nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek
gruntu w celu poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich;

3) proponowane na rysunku planu linie podziatu dziatek (oznaczone linig przerywana) nie
sa obligatoryjne; moga stanowi¢ zasad¢ podzialu w przypadku wystapienia wilasciciela
nieruchomosci z wnioskiem o podzial zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw wolno
stojacych nie moze wynosi¢ mniej niz 18 m, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), jednorodzinnej i ustugowej (MN,U), mieszkaniowo — ustugowej (MU)
oraz nie mniej niz 40m na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowej (PU);

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej uzyskana w wyniku wtérnego podziatu (z
wyjatkiem dzialek przeznaczonych na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek
sasiednich):

a) 1000 m? na terenach zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i ustugowej (U, PU),

b) 500 m?dla zabudowy wolno stojacej na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 ustugowej (MN,U),

¢) 400 m?dla zabudowy wolno stojacej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),
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d)300 m?dla zabudowy blizniaczej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej (MN, MN,U),

¢)200 m?dla zabudowy szeregowej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej (MN, MN,U);

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu funkcjonalnym, z wyjatkiem
terenow publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnych podzialow
w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20. Ustalenia z zakresu komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja:

a) ulica uktadu podstawowego: istniejaca Gtoéwna (5SKD-G — gtowna),

b) ulice uktadu obstugujacego: istniejaca Kard. S. Wyszynskiego (6KD-L — lokalna),
istniejaca Ogrodowa (7KD-L - lokalna), projektowana 8KD-L (lokalna),
projektowana 9KD-L (lokalna), istniejaca Mickiewicza (10KD-L — lokalna),
istniejaca Sosnowa (11KD-L — lokalna), istniejaca Piwna (12KD-L - lokalna),
istniejace dojazdowe Asnyka (13KD-D), Tuwima (15KD-D) i Stowackiego (16KD-
D), projektowane dojazdowe 14KD-D i 17KD-D, istniejace ciagi pieszo — jezdne
18K-PJ i 19K-PJ oraz projektowany ciag pieszo — rowerowy 20K-PR;

2) zaktada si¢ obstugg obszaru komunikacja zbiorowa;
3) w ulicy klasy gléwnej przewidzie¢ $ciezki rowerowe;

4) obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejace
1 projektowane;

5) miejsca postojowe lub garaze obstugujace projektowana zabudowe nalezy zapewni¢ na
dziatkach budowlanych wedtug wskaznikéw okre§lonych w pkt 6;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie o wielko$ci do 60 m? w zabudowie
wielorodzinnej,

b) minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie o wielkosci ponad 60 m?w
zabudowie wielorodzinnej oraz w zabudowie jednorodzinnej,

¢) minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu (do
bilansu nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow
1 komunikacji wewngtrznej budynkéw),

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow
gastronomicznych,

¢) minimum 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej dla
pozostatych ustug,

f) minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
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7) oznaczenia liniowe projektowanych jezdni, osi drog publicznych, miejsc postojowych
— do uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.

§ 21. Klasyfikacja i parametry techniczne ulic (drog publicznych):

1) SKD-G — ul. Glowna — droga publiczna istniejaca, kategorii drogi krajowej nr 66
Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Bransk — Bielsk Podlaski — Potowce, klasa ulicy
gléwna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25,0 m do 30,0 m, zjezdnia 1x2 pasy
ruchu;

2) 6KD-L — ul. Kard. S. Wyszynskiego — droga publiczna istniejaca, kategorii drogi
gminnej, klasa ulicy lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 19,0 m,
z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3) 7KD-L — ul. Ogrodowa — droga publiczna istniejaca, kategorii drogi gminnej, klasa
ulicy lokalna, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 14,0 m do 19,0 m, z jezdnig 1x2
pasy ruchu;

4) 8KD-L — droga publiczna projektowana, kategorii drogi gminnej, klasa ulicy lokalna,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

5) 9KD-L — droga publiczna projektowana, kategorii drogi gminnej, klasa ulicy lokalna,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

6) 10KD-L — ul. Mickiewicza — droga publiczna istniejaca, kategorii drogi gminnej, klasa
ulicy lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 13,0 m z jezdnia 1x2 pasy
ruchu;

7) 11KD-L — ul. Sosnowa - droga publiczna istniejaca, kategorii drogi gminnej, klasa
ulicy lokalna, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,0 m do 12,0 m, z jezdnig 1x2
pasy ruchu;

8) 12KD-L — ul. Piwna— droga publiczna istniejaca, kategorii drogi gminnej, klasa ulicy
lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m, zjezdnia 1x2 pasy
ruchu;

9) 13KD-D — ul. Asnyka — droga publiczna istniejaca, projektowane przedtuzenie ulicy,
kategorii drogi gminnej, klasa ulicy dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m,
z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

10) 14KD-D — droga publiczna projektowana, kategorii drogi gminnej, klasa ulicy
dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

11) 15KD-D — ul. Tuwima — droga publiczna istniejaca, projektowane przedtuzenie,
kategorii drogi gminnej, klasa ulicy dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0
m do 9,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

12) 16KD-D — ul. Stowackiego — droga publiczna istniejaca, kategorii drogi gminnej,
klasa ulicy dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 15,0 m, z jezdnia
1x2 pasy ruchu;

13) 17KD-D — droga publiczna projektowana, kategorii drogi gminnej, klasa ulicy
dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 10,0 m, z jezdnia 1x2 pasy
ruchu;
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14) 18K-PJ — ciag pieszo — jezdny publiczny istniejacy bez nazwy, szeroko$¢ w liniach
rozgranicajacych od 6,0 m do 11,0 m;

15) 19K-PJ — ciag pieszo — jezdny publiczny istniejacy bez nazwy, projektowane
poszerzenie w rejonie skrzyzowania z ul. Piwna, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
5,0 mdo 10,0 m;

16) 20K-PR — ciag - pieszo rowerowy publiczny projektowany, szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) do systemu kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

c) projektowana sie¢ kanalizacyjna lokowa¢ w obszarze pasow drogowych, wg
schematu na rysunku planu — zatacznik Nr 1 i rozrzadu wg rysunkow na zalaczniku
Nr 2,

d)po wybudowaniu systemu kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ budowy
indywidualnych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociagowej,

b) przewody wodociagowe lokalizowa¢ pod chodnikami ipasami zieleni w liniach
rozgraniczajacych ulic, wg schematu na rysunku planu — zatacznik Nr 1 i rozrzadu
wg rysunku na zataczniku Nr 2;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe z dziatek budowlanych odprowadzane bezposrednio do gruntu lub
do kanalizacji deszczowe;,

b) odprowadzenie wod opadowych zterendéw przeznaczonych pod drogi oraz
z parkingdw, placow, skltadow — poprzez system kanalizacji deszczowej do
odbiornikoéw naturalnych, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym obowiazujacymi
przepisami,

c) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowa¢ w obszarze pasoéw
drogowych, wg schematu na rysunku planu — zalacznik Nr 11 rozrzadu na
rysunkach — zalacznik Nr 2;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energig elektryczna — z sieci gminnej,

b) sie¢ energetyczna kablowa NN lokalizowa¢ w obszarze pasow drogowych, wg
rozrzadu na rysunkach — zatacznik Nr 2,
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c) istniejace  linie  energetyczne iurzadzenia kolidujace  z projektowanym
przeznaczeniem terenu - do przebudowy;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — z indywidualnych lub lokalnych zrodet
ciepta zasilanych paliwem statym, gazem lub olejem opalowym:;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — projektowana sie¢ gazowa lokalizowaé
w obszarze pasow drogowych, wg rozrzadu na rysunkach — zatacznik Nr 2;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej — projektowana sie¢ telekomunikacyjna
lokalizowa¢ w obszarze pasow drogowych, wg rozrzadu na rysunkach — zalacznik Nr 2.

2. Sieci infrastruktury technicznej nieuwzglednione na rysunku planu moga by¢
lokalizowane w pasach drogowych pod warunkiem zachowania rozrzadu sieci.

3. Dopuszcza si¢ zmiang rozrzadu sieci wytacznie ze wzgledoéw technicznych.

4. Odlegtosci migdzy sieciami infrastruktury technicznej oraz kierunki odptywow maja
charakter informacyjny i postulatywny.

5. W przypadku braku technicznych mozliwo$ci realizacji sieci w pasie drogowym
dopuszcza si¢ lokalizacjg projektowanych sieci poza pasem drogowym.

6. Istniejace sieci pozostawia si¢ w dotychczasowym rozrzadzie; w przypadku
przebudowy ulic wraz zkompleksowa przebudowa sieci nalezy dostosowaé¢ do
projektowanego rozrzadu.

Rozdzial 10.
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu dla poszczeg6lnych terenow:

1) 1.10S — w wysokosci 30%;

2) 1.2U, 1.3U — w wysokosci 30%;

3) 1.4AMU — w wysokosci 30%;

4) 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 3.1MN, 3.3MN — w wysokosci 30%;
5) 2.5MN,U, 3.2MN,U, 4MN,U — w wysokosci 30%;

6) 3.4ZP — w wysokosci 30%;

7) 5KD-G, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18K-PJ, 19K-PJ, 20K-PR — w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

§ 24. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na
pobyt powyzej 15 o0sob, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych
o zatrudnieniu powyzej 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panstwa.
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2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia
zewngtrznego.

3. Awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe,
z projektowanej studni gigbinowej na terenie 3.4ZP; istniejace studnie awaryjne zabezpieczy¢
przed likwidacja i1 przystosowac do sprawnego uruchomienia w sytuacjach kryzysowych.

4. Alarmowanie ludnosci z istniejacych syren alarmowych.

5. Likwidowanie lub zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budowli ochronnych
1 studni awaryjnych za zgoda Szefa Obrony Cywilnej Wojewodztwa.

6. Nie ustala si¢ dodatkowych wymogdéw poza okreslonymi w przepisach odrgbnych.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Witold Moczydlowski
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