
Opis techniczny 

do projektu architektoniczno-budowlanego i konstrukcyjno budowlanego 

remontu budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Szelkowie, Gm. Szelków 

 

I.     Dane  ogólne 

 
1.1. ADRES  

        INWESTYCJI:   06 - 220 Stary Szelków, 

                                  Stary Szelków 36 E,  działka nr. 50/13, 311 

           
1.2.  INWESTOR:     Gmina Szelków,  

                                  Stary Szelków 39 

                   06-220 Stary Szelków 

 
II.    Podstawa opracowania 

2.1. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gm. Szelków  

       z dnia 20.09.2018 r. z mapą, 

2.2. Mapa do celów projektowych 

2.3. Przepisy prawa budowlanego i normy budowlane 

2.4. ustalenia i uzgodnienia z inwestorem 

 
III.    Przedmiot opracowania 

 
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany remontu 

budynku Ochotniczej Straży Pożarnej w Starym Szelkowie, Gm. Szelków, 

zlokalizowany na działce nr. ew. nr. 50/13, 311. Budynek istniejący wolnostojący, 

piętrowy, z cz. podpiwniczeniem i poddaszem nie użytkowym. Technologia budynku 

tradycyjna ,murowana. 

 
IV. Dane techniczne     

4.1. Powierzchnia użytkowa netto: 
 
- istniejąca      ……………………………......................................    314.09  m ²   

- po remoncie ………………………………………………………...      b/zmian 

 

 

                           



                                               

4.2. Powierzchnia zabudowy  

             - istniejąca      .....................................................................   157,96 m ²  

             - po remoncie ………………………………………………….     b/ zmian           

4.3. Kubatura budynku        

             - istniejąca     ………………..…………………………..……1.116,10 m ³ 

            - po remoncie  ……………………………………………………   b/zmian 

4.4. Długość budynku .............................................................................   15.00 m 

4.5.    Szerokość całkowita budynku ...........................................................  11,34 m 
 

4.6      Wysokość budynku od poziomu terenu       –    góra wieńca  -  6,90 m 

           Utrzymano poziom stanu istniejącego.      

 
4.6. Kąt nachylenia połaci dachowej …………………….…….………….…….. 30 ° 
 

V.       Rozbiórki 

5.1.     Rozbiórce generalnie podlegają: 

         - części ścian szczytowych do poziomu ułożenia wieńców i po skosie, różnice  

           kształtować betonem ( boczki gazobetonowe rozbierać pojedynczo                               

           z nacięciem, nie zruszając ściany), z nacięciem i rozbiórką docieplenia  

           w niezbędnym pasie,      

         - elementy więźby dachowej z poszyciem wraz z obróbkami blacharskimi, 

         - odwodnienie rynny i rury spustowe, 

         - rozbiórka  wieńca w poziomie stropu z bloczka gazobetonowego i nadlewek  

           betonowych gr. 6 cm, wraz z istniejącym dociepleniem. Przyjęto w miejsce  

           nowy wieniec żelbetowy wysokości 29 cm. Niwelacje nierówności ewentualne  

           kształtować betonem, utrzymując istniejący poziom.  

         - izolacje istniejące z płyt supremy – do rozbiórki – ew. niwelacja nierówności      

           na stropie, ale z płyt kwalifikujących się, 

          - materiały z rozbiórek utylizować. 

            Uwaga: projektowana podwalina nie może obciążać wypełnienia stropu  

           ( w pasie klatki schodowej ). W przypadku zaistnienia takiej sytuacji należy  

            wykonać bruzdę pod podwalinę aby uzyskać przestrzeń wolną na 3cm.    

VI.       Dane konstrukcyjno-materiałowe 

6.1. Ściany zewnętrzne – pozostają b/ zmian. Nowe o charakterze uzupełnienia 

wynikające z robót remontowych z boczków gazobetonowych gr. 24 cm                       

( odmiana 600 ) + styropian frezowany gr.12 cm, tynk strukturalny (m. lekka mokra).  

6.2.    Kominy – brakujące uzupełnia  murem z cegły ceramicznej pełnej pojedynczej  



 

          klasy 150 na zaprawie cem.- wap. do pełnej wysokości. Wentylacja wg  

          rozwiązań systemowych.  

6.3.    Wieńce ścian nadziemia – na poziomie stropu wewnętrzne wzmacniające i po  

          obwodzie ścian szczytowych istniejących  – wg projektu konstrukcji.  Kotwienie  

          na skrzyżowaniu dwuteowników z wieńcami.  

6.4.    Przy wieńcu w poziomie stropu oparcie dla podwalin stanowią poduszki  

          betonowe o długości 0.50 – w symetrii montowanych podwalin – do wysokości      

          stopek dwuteowników istniejących i szerokości nie przekraczającej grubości  

          ścian od wewnątrz z lica z I-go piętra. Beton konstrukcyjny c 16/20 ( B 20 ). 

6.5.    Dach – drewniany, dwuspadowy w kształcie litery L. Konstrukcja główna  

          budynku płatwiowo – kleszczowa. Elementy drewniane zabezpieczyć środkiem  

          grzybobójczym i ognioochronnym do trudno zapalności. Murłaty leżące na  

          murze zabezpieczyć od spodu papą i przytwierdzić do wieńców żelbetowych  

          śrubami 16mm (M 16) co 1,5m. Wykonać poszycie zgodnie z rysunkiem.  

          Rozstaw łaty w  rozstawie fali blachodachówki, pokrycie z blachodachówki.  

          Elementy uzupełniające na dachu wg projektu. Podwaliny 14 x 20 cm w pasie  

          klatki schodowej do wzmocnienia, poprzez montaż czterech kątowników                       

          50 x 50 x 6 ( o l - 3,30 m ) w połączeniu ze spawem ciągłym na czterech  

          skrzyżowaniach ze stopkami dwuteowników. Różnicę grubości 6 mm  

          w komponowanej podwaliny w stosunku do pozostałych kształtować                           

          w poziomie markami ( podkładkami o wym. 20 x 20 cm ) ze spawem ciągłym                   

          z dwuteownikami. Stosować: złącza ciesielskie, kotwy, klamry, kątowniki,  

          łączniki w połączeniach elementów konstrukcyjnych. Elementy skręcać  

          śrubami Ø 12.       

6.6.   Izolacje przeciwwilgociowe: 

- w dachu – izolacja wiatrowa, na stropie paroizolacja, 

- pod murłaty – papa układana pasami. 

6.7. Izolacje termiczne: odpowiednie właściwości dla parametrów przegród  

        budowlanych, w stropie nad piętrem, wełna mineralna gr. min. 30 cm, λ = 0.04  

        W ( m* K ), 

6.8.   Do wyłazu na dach przewidziano drabinkę. Na poddaszu w osi kalenicy  

         przewidziano pomost techniczny o szerokości 80 cm, z desek 1,5 cala                                

        ( strugana jednostronnie ) na legarach lub płytę OSB gr. 25 mm. 

VII.  Roboty wykończeniowe 
 

7.1. Zakwalifikowano do odnowienia elewacje zewnętrzne na budynku. Przyjęto  



 

       malowanie dla struktury przy dociepleniu budynku w metodzie lekkiej mokrej.       

7.2. podbitka okapowa– drewniane– alternatywnie z paneli blaszanych powlekanych.   

       Przewidzieć panele wentylacyjne ( kratki systemowe ), co 2 m.        

7.3. Rynny, rury – odwodnienie w systemie z rynną 150 mm ( ew. blaszane ). 

7.4. Zdemontowane Instalacje elektryczne dwupunkowe oświetleniowe na poddaszu  

       do odbudowy w zakresie jak istniejące wg obowiązujących norm i przepisów.  

7.5. Zdemontowana Instalacje odgromowa na dachu do wykonania wg  

       obowiązujących norm i przepisów.  

7.6  Kolorystyka elewacji – wg rysunku elewacji.                                                                                                                               

 7.7.     Opis funkcji budynku: 

Budynek Ochotniczej Straży Pożarnej przeznaczony jest na potrzeby lokalnej 

Straży Pożarnej. Funkcja biurowa, na parterze pomieszczenia garażowe.   

 
VIII. Ochrona p/pożarowa. 

       W związku z remontem budynku: 

       Warunki pożarowe budynku pozostają b/ zmian, 

       Warunki ewakuacyjne pozostają b/zmian.  

Budynek usługowy zaliczony jest do  kategorii zagrożenia ludzi ZL III. 

 

IX. Przekazanie obiektu do użytkowania 

      Przed oddaniem budynku do użytkowania obiektu należy: 

a) dokonać pomiarów prób i sprawdzeń w tym m.in.: instalacji elektrycznej, 

odgromowej i pozostałe.  

 
X. UWAGI KOŃCOWE 
 

     Prace budowlane prowadzić pod nadzorem osób posiadających odpowiednie 

uprawnienia. Powyższy opis techniczny i wytyczne realizacyjne obejmują 

najważniejsze elementy budowlane i konstrukcyjne budynku. Jakiekolwiek 

odstępstwa lub od projektu lub zmiany materiałów i technologii oraz wynikłe w trakcie 

realizacji wątpliwości należy rozstrzygać w ramach nadzoru autorskiego. 

Wykonawstwo robót musi być zgodne z obowiązującymi przepisami prawa  

 



budowlanego, przepisów BHP oraz przepisów  o nadzorze technicznym, przy czym 

należy stosować się do wszystkich reguł sztuki budowlanej, a całość realizacji musi 

odpowiadać właściwemu poziomowi techniki budowlanej. Należy przestrzegać  

wszystkich ustaleń zawartych w pozwoleniu na budowę. Podane do stosowania 

wyroby mogą być zastąpione produktami równowartościowymi pod warunkiem 

dostarczenia ich wzorów i dopuszczenia przez projektanta. Przed wbudowaniem  

wykonawca zobowiązany jest dostarczyć niezbędne atesty i dopuszczenia do 

stosowania materiałów użytych do budowy.  
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