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Urzad Gnmuny w Szelkowi
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-220 Stary Sezelkiw
000548271

Uchwala NrXXVII/96/05
Rady Gminy w Szelkowie
z dnia 31 stycznia 2005r.

W sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Szelkow

Na podstawie
art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r o samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm ) oraz na podstawie art 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U, 2 2003r Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.)

DZIAL |
Przepisy Ogolne.

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu.

§ 1.
Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennage gminy Szelkow, zwany dalgj planem

2,

Granice planu. o ktorym mowa w §1. akreslone sg uchwalg IX/41/03 Rady Gminy Szelkow z dnia 29 sierpnia 2003r. w

sprawie przystapienia do sporzadzania .Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow”

2 Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granicg planu

3, Rysunek planu w skali 1 2000 stanowi zatacznik nr 1 zlozony z 24 arkuszy do niniejsze| uchwaty | jest jej integralng
czescig.

4. Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow z ustaleniami , Studium’
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly Nr
27/95/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005r

5 Rozstrzygniecie ¢ sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do ninigjsze] uchwaly i jest jgj
Integralng czescig

6. Rozstrzygniecie ¢ sposcbie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach Ich finansowania stanowi zatacznik nr 4 do ninigjszej uchwaly | jest jej integraing
czescig

7. Wykaz stanowisk archeologicznych i obiektow zabytkowych stanowi zatgcznik nr 5

-

§ 3.
I. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica planu
a)linie rozgraniczajgce tereny o roznym spasobie zagospodarowania
b)nieprzekraczaine linie zabudowy
cgranica strefy .B" ochrony konserwatorskie) uktadow przestrzennych,
d) stanowiska archeologiczrie znajdujgce sie w ewidenc)l SOZ
e)granica strefy W' ochrony konserwatorskie| — obserwac)i archeologiczne):
figranica stref technicznych napowietrznych linii elektrognergetycznych
g)granica stref ochronnych projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia:
h)przebieg sciezek rowerowych
\)proponowane podziaty na dziatkl budowlane,
j)granica cbszarow zagrozonych powodzia;
k)symbole przeznaczenia terenow funkcionalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym | numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenéw. MNU, MNL, RM-1, RM-2, U, Up. Us, P, KS, KS8-1, ZP-1, ZP-2, ZC, ZL-1, WS-
1, WS-2 R-1. R-2. R-3. RU, KDGp. KDZ, KDL, KDD. KDW-1. KDW-2. W, O, T

2 Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z przepisow odrgbnych:
a) obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkow
b) granica strefy uciazliwosci cmentarza
c) granica strefy ochrony sanitarng) cmentarza,
d) granica lasow wodochronnych,
e) granica strefy ochrony akustycznej | arecsanitarne| od drogl klasy technicznej KGp
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§4

1 Plan okresla przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestrzennego zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu Kkulturowego. zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw | wskazniki intensywnosci zabudowy

2. Plan nie okre$la zasad zagospodarowania przestrzennego wynikajgcych z granic | sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych terenow
gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. poniewaz nie wystgpujg takie tereny w granicach

planu
§5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o
1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonainy dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi. oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacii
okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terenow,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajgcych z cech funkcionalnych,

4) uslugach towarzyszacych nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec wszelkie budynki lub budowle, kidre w

caloscl lub czesci stuza do dzialalnosci, kiorej celem jest zaspekajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materiainych,

uslugach uciazliwych - rozumie sie przez to usiug zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi Znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko wymagajgce sporzgdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko lub dla

ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by< wymagany na podstawie przepisow szczegolnych, za wyjatkiem
obiektéw obstugi techniczne] gminy

6) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktére) powierzchnia pesadzki i sufitu jest
taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowg wyzszg niz 60cm,

7) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec kondygnacig uzytkowa, ktora wykonana jest w
dachu spadowym a sciarika kolankowa nie jest wyzsza niz 80cm,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie
wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewac) noworealizowanych budynkow,

9y wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumiec maksymalng lub minimalng
wartosc stosunku powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istnigjgeyeh |
lokalizowanych na danej dzialce budowlane) do powierzchni catkowite| dziatki,

10) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumiec wyposazenie techniczne drog, migjsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzace organizacjl ruchu drogowego. ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowe) |
obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogodlnodostepne stacje telefoniczne,

11) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudoweg oraz
urzadzenia sluzgce do odprowadzania Sciekow, dostarczania wody, clepta, energii elekirycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidiowego zaspokajania potrzeb
mieszkarcow,

12) zieleni gminnej - rozumie sie przez to zespoly roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno
- wychowawcze | estetyczne. a w szczegolnosci. parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z
wylaczeniem terendw ogrodow dzialkowych,

1

§6.

Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dia terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujgce dla wszystkich
terendw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia

DZIAL Il
Ustalenia Ogolne.
Rozdzial ll
Ustalenia ogéine dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania | zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§7.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow funkcjonmalnych i terendéw komunikacji oznaczonych odpowiednio
symbolami przeznaczenia | wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU- tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej z dopuszeczeniem usiug nieucigzlivych wbudowanyen w

mieszkanie lub w obiektach wolnostojgcych

2) MNL - tereny zabudowy rekreacyjne|, bez dopuszczenia usiug

3) U, Up. Us - tereny ustug (ustugi nieuciazliwe, ustugi publiczne, cbiektdw sakralnych)

4)  P-tereny ustug wielofunkeyjnych, uciazliwych, przemystu | skladow,

5) KS. KS-1-tereny zaplecza komunikacji samochodowej, Za zgodnoéé z oryginalem
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6) ZP-1, ZP-2 - tereny zieleni urzadzonej

7}  ZC-cmentarz czynny

8) WS-1 WS-2 — tereny wod powierzchniowych

9} R-1, R-2, R-3 —tereny rolnicze

10) RU —tereny obstugi produkc)i w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
11) RM-1, RM-2 — tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodewlanych, ogrodniczych,
12) ZL-1, ZL-2 - lasy | zadrzewienia,

13) KDGp, KDZ, KDL. KDD - tereny drog publicznych

14) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociggl — ujecia wody,

15) O - tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami - wysypisko émieci,
18) T = tereny infrastruktury techniczne] — telekomunikacja — maszt telefonil komorkowe),

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla czesci terendw funkcjonalnych
wprowadza sie podziat 0znaczony numerem wyrozniajacym je sposrod innych terenow

Cechy szczegolne terenow wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegotowych planu,

s

8.
Niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy§obiekly i urzadzenia: obiekty obrony cywilnej. ratownictwa,
bezpieczenstwa parstwa, zieleri gminna, ciggl pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym
terenie funkcjonalnym z wylaczeniem terenéw R-1 R-2, R-3. ZL-1, w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu
warunkoéw, zasad | standarddw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi | zasadam| wspoizycia spotecznego

§9.
1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizac)i celéw publicznych tereny ustug nieucigzliwych publicznych
oznaczone symbolem przeznaczenia Up. tereny drog publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL |
KDD. tereny zieleni urzadzonej z zabudowg z zakresu usiug sportu oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-2
2 Na obszarze objetym planem dopuszcza sle lokalizacje wszelkich zadan |, ktore stuzg realizacji celow publicznych. Ich
realizacja na poszczegoinych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi z zakresu warunkow,
zasad | standardéw ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatk.

Rozdziaf Il
Ustalenia ogoine dia terenow i obiektow podlegajgcych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 10.

1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisow zwigzanych z ochrong dobr
kultury, wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow wojewodztwa mazowieckiego

2.Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdow nie wolno zabytkdw rozbieraC, przerabiac.
przebudowywac. odnawiaé. rekonstruowac, konserwowac. zabudowywac, odbudowywac, zdobi€, uzupeiniac, rozkopywac
ani dokonywac zadnych innych zmian

3. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami. ktore znajduja sie w rejestrze lub ewidencji zabytkow muszg byc zgloszone
wiasciwemu wojewddzkiemu konserwatorow| zabytkow

4. Postuluje sie dgznos¢ do uporzgdkowania bryt | elewacji- zharmonizowanie przybudéwek. zachowanie i odtworzenie detalu
architektonicznego. kolorystyki. historycznych podziatow stolarki okienng|

§ 11.

1. Plan wyznacza strefe ,B" - ochrony ukladdw przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktorych dominuje historyczne
rozplanowanie | zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych. o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktérych stan zachowania pozwala na przeprawadzenie dziatarn konserwatorsko-rewaloryzacyjnych okreslong granicami na

rysunku pianu

2 W obrebie strefy ,B" obowigzuje
1) Bezwzgledna ochrona historycznege rozplanowania, zabudowy oraz istniejgce) zieleni,
2) Ochrona ukiadu kompozycyjnego zieleni — rozplanowanie | sklad gatunkowy zgodne z historycznym zalozeniem,
3) Zakaz ucigzliwej dziatalnosci inwestycyjne|
4) Ochreona obiektow sepulkralnych na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC

3 Wszelkie remonty w obrebie strefy \B" winny by¢ wykonywane z zastosowaniem tradycyjnych materiatow (kamien, cegla,
drewno, dachéwka ceramiczna) Nowe realizacje powinny nawigzywac do historycznej kompozycji przestrzennej w
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zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatow architektonicznych oraz by¢ indywidualnie analizowane i zatwierdzane przez
odpowilednie stuzby architektoniczno — konserwatorskie

4 Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowe] w otbrebie strefy .B" wymagajg uzgodnienia z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow na etapie zgloszenia zamiaru budowy | prowadzenia robot
budowlanych lub uzyskiwania pozwolenia na budowg.

§12.

1. Plan wyznacza strefe W' obserwacji archeologiczne| okreslong granicg na rysunku planu
2. W obrebie strefy W' obowigzuje

1)

2)

Uzgadnianie | opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych 1 innych podejmowanych w obrebie
granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez siuzbe konserwatorskg oraz kazdorazowo wystgpowanie
0 szczegdlowe wytyczne konserwatorskie | opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy ochrony konserwatorskie
stanowisk archeologicznych przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces
przygotowania inwestycji. Wiasciciele, uzytkownicy terenu | inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkow o podjeciu dzialan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi Z wyprzedzeniem minimum
miesigcznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do konca wrzesnia.

Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacia inwestycji w obrebie strefy ,\W" uzaleznia sig od uzyskania
stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow

Rozdzial IV
Ustalenia ogolne dla terendw | obiektow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

1
1)
2)
3)

13:
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i o%hrony zieleni
nalezy dgzyc do zachowania istniejgcego drzewostanu
nalezy wprowadzac roslinnosé zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,
w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji
spowodowangj nieprawidiowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2 Ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania | ochrony terendw przybrzeznych wod powierzchniowych

1)
2)

zakaz dewaslacji terenow przybrzeznych
odprowadzanie Sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu w

separatorach

3. Wprowadza sig nastepujace zakazy
I) w obszarze zagrozonym powodzig stawiania obiektdéw budowlanych, urzadzania ogroddw

)
|
)

= L b

3)
0)

7

Ll

v)

dziatkowych

stosowania | sktadowania nawozow mineralnych,

niszczenia naturalne| linii brzegowe|,

uszczuplania trwafe] zieleni — siedlisk krzewiastych | drzewiastych zasobow wzdluz ciekow
wodnych naturalnych siedlisk roslinnesci przywodne) i bagienne] (szuwary, trzcinowiska, fozy
itp.), komplekséw lesnych graz rozrzuconych niewielkich zespoiow lesnych atrakcyjnych
krajobrazowo

nakazuje sie pozostawienie co najmniej 10 m od linii brzegowe| wod jako obszaru nie grodzonego
poglebianie | realizacje nowych rowoéw melioracji nalezy prowadzi¢ w sposob zapobiegajgcy
obnizeniu poziomu wod gruntowych i przesuszeniu terenu

zakazuje sie tworzenia sztucznych nasypow 1 wykopow, niszczenia skarp | krawedzi erozyjnych
oraz zasypywania obnizen terenu

zakazuje sig wprowadzenia inwestycji ktore mogg spowodowac naruszenie walorow
Krajobrazowych

zakazuje sie wysypywania, zakopywania. wylewania | skiadowania wszelkich odpadow lub innych
nieczystosci. oraz innego zanieczyszczania wod i gleby

10) prowadzenie wszelkich inwestyc)l w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod wgliebnych

§ 14
Za zgodno$¢ z oryginalem
Stary Szelkéw, dnia Z{ufi.{:@} f
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Plan chroni obiekty abjgte ochrong prawna na podstawie przepisow zwiazanych z ochrong przyredy, a
wszystkie inwestycje w promieniu 15 m od pomnikow przyrody ozywione) muszg by¢ uzgodnione z wiasciwym
organem siuzb ochrony przyrody

Rozdziat V
Ustalenia ogoine dla terendw | obiektow podlegajgacych ochronie
ze wzgledu na wymagania cchrony srodowiska, zdrowia | bezpieczenstwa ludzi

1

§ 15.
W celu zmnigjszenia ucigzliwosci terendw komunikac), podwyzszenia standardow Kkrajobrazowych oraz utrzymania
lokalnych korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespolow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowe]
W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotéw zieleni o zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej plan ustala
nastepujace nakazy | zakazy:
1) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu
2) zagospodarowanie terenu przy zespolach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje zwierzat
3) nakazuje sie ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez uzupeinienia
istniejacych zespotdw oraz tworzenie nowych,

§16.

W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody. ochrony gruntéw roinych | lesnych oraz
zachowania zdrowia | bezpieczenstwa ludzi, ustala sig nastepujgce nakazy i zakazy!

1) szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki erganizacyjne winno zamykac sie na terenie
dziatki budowlanej na jakie] jest wytwarzane | do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny

2) lokalizacje wszystkich obiekiow o wysokoéci 100m nad poziom terenu | wyzszych, na obszarze planu, wymagajg

uzgodnienia z Gléwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywiinego.

§17.
Plan wskazuje granice strefy uciazliwosci cmentarza tereny polozone w odlegtosci nie mniejszej niz 50m od cmentarza
znajdujgcego sig w granicy opracowania planu
Na terenach polozonych w odlegtosci mniejszej niz 50m od cmentarza zabrania sie lokalizowania wszelkie] nowej
zabudowy mieszkalne|. zakladéw zywienia zbiorowego. zakladow przechowujgcych lub wytwarzajgcych zywnosé oraz
studzien sluzacych do czerpania wody do celéw konsumpcy)nych lub potrzeb gospedarczych

§ 18
Plan wskazuje granice strefy technicznej od istnigjgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia znajdujacych sig
w granicy opracowania planu
Wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie, jak rowniez roboty budowlane | instalacyjne winny odbywac sig pod
nadzorem wiasciwego zaktadu energetycznegoe

§19
Plan wskazuje granice strefy ochronne) dia projektowane) linii gazowe) wysokiego cisnienia znajdujacych sig w granicy

opracowania planu
Wszelkie inwestycje dokonywane w tym pasie. jak réwniez roboty budowlane | instalacyjne winny odbywac sig pod

nadzorem wiasciwego zaktadu gazowniczego.

§ 20.

W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy | zakazy

1)

2)
3)

4)
5)

nakazuje sie przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzgdzen melioracji wodnej zachowanie
réwnowagi przyrodnicze) | roznorodnosci biologiczne). w tym zwiaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych
w glabie,
bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowoéw $clekdw z kanalizac|i sanitarnej | innych zanieczyszczen poza
sciekami deszczowymi w miejscach gdzie rowy zostaly przystosowane do celow komunainych,
w projektach inwestycji wchodzacych w kolizjg z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bezposrednim
sasiedztwie nalezy przyjac jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzadzen melioraci,
zakazuje sie ujmowania wody z urzadzen melioracji wodnych,
rowy melioracyjne przebiegajgce przez teren opracowania nalezy zachowa¢ Opiniowania w Inspektoracie
Wojewodzkiego Zarzadu Meliorac) | Urzadzen Wodnych na etapie projektu zagospodarowania dziatki, wymagajg
projekty nastepujgcych inwestycy

a) zabudowy

b) zmiany trasy. badz przekrycia clekow melioracyjnych oraz wznoszenia budowli komunikacyjnych,
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c) prowadzenia inwestycji iniowych w terenie zmeliorowanym,
d) odprowadzenia sciekow deszczowych z terenow przewidzianych pod zabudowe przemystowo-ustugowa Iub

drogi z utwardzong nawierzchnig

Rozdzial VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne|

§21.
Jako podstawows sie¢ komunikacji drogowe] ustala sie nastepujgce tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KDGp, KDZ, KDL, KDD

§22
Jako uzupetniajgea sie¢ komunikacji ustala sie tereny drog wewnstrznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDW-1 |
KDW-2 wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu

 23.

1. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe| | ?okarne; oraz tereny drog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych
mozna réwniez wydzielac | ksztaltowac w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu | przepisami odrgbnymi

2. Dla drég publicznych klasy drogi dojazdowej | lokalne] dopuszcza sie ich przebudowe, rozbudoweg. zmiany lokalizacii
oraz wprowadzenie zmiany klas | parametrow technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi

Rozdziat VI
Ogélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 24.
Wszystkie obiekty | urzadzenia obstugi techniczne], w tym wodno-kanalizacyjne. elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
cieptownicze, gazownicze, zaleca sie realizowac zgodnie z opracowang dokumentacjg dotyczgca rozbudowy infrastruktury
technicznej na terenie gminy sporzadzong przez Wojta Gminy Szelkow, badz przez wiasciwe jednostki organizacyjne

§ 25.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é w miare moziiwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegoinosc przez tereny drog publicznych w ich limiach rozgraniczajgcych oraz przez tereny drog wewnetrznych. W
uzasadnionych przypadkach sieci infrastruktury technicznej moga by¢ prowadzone przez tereny nalezgce do osob fizycznych
i prawnych po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela gruntu

§ 26.

1 Na obszarze planu zaopatrzenie w wode pokrywane powinno byé z wodociggow wiejskich funkcjonujgcych na bazie
pigciu ujec zlokalizowanych w we wsiach Szelkéw, Zakliczewo, Chrzanowo. Gtodki | Makowica rozbudowywanych w
koniecznych przypadkach zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych oraz wodociagu miejskiego z Makowa
Mazowieckiego. Dia terenow nie objetych systemem wodociggowym do czasu realizac)i sieci wodociagowej dopuszcza
sie lokalizacje Indywidualnych ujeé wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

2 Naobszarze planu docelowo $cieki sanitarne odprowadzane bedg siecia kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizac)|
systemu kanalizacyjnego - w oparciu o oczyszczalnie przydomowe zapewniajgce utylizacjg sciekow w ramach
gospodarsiwa rolnego lub dziatki

38  Przed realizacja przydomowej oczyszczalni $ciekow nalezy kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania hydro-
geologiczne w zakresie przepuszczalnosci gruntéw i poziomu waéd gruntowych | wzaleznoscl od ich wynikow stosowac
odpowiednio dobrane technologie aczyszczania Scigkow

4, Dopuszcza sie gromadzenie sciekow na dziatkach w zbiornikach bezodplywowych, zastosowanie srodkow
zapewniajgcych wstepne oczyszczenie sciekow | ich transport do zlewni przy najblizsze) oczyszczalni sciekow na mocy
stosownych umow zbiorowych iub indywidualnych

5. Wszystkie zrzuty wod opadowych z nawlerzchni utwardzonych terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia RU,
KS, P musza byt wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace na wylotach

§ 27.
Na obszarze planu utylizacja odpadéw powinna odbywac sie poprzez gromadzenie odpadow w pojemnikach na
poszczegblnych dziatkach (z zaleceniem selektywnej zbidrki odpadow) lub w kontenerach zlokalizowanych w terenach
ogolnodostepnych w ilosci co najmnie) jednego na 50 gospodarstw domowych z wywozem docelowo do zakladu
unieszkodliwiania odpadow, zas do czasu realizac) tego oblektu — na najblizsze wysypisko odpadow statych zgodnie ze
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stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czystosci | porzadku w gminie

§ 28.
Zagospodarowanie | zabudowa dotyczaca obiektow obslugi techniczne) realizowanych na obszarze opracowania poza

terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia W, O, T
1) dla obiektow obslugi technicznej gminy realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sig stosowanie
parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem | zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,
2) obiekty | urzadzenia powinny by¢. w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem
Z obiektami budowlanym odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terenow.

§ 29.
Stacje bazowe telefonii komarkowej, spetniajace inne uwarunkowania wynikajgce z przepiséw szczegolnyeh i norm, mozna
realizowaé¢ na obszarze planu na wolno stojgcych konstrukcjach wiezowych.

§ 30.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegoinosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drdg wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych
Realizacja sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdcami
tych drog. W uzasadnionych przypadkach sieci infrastruktury techniczne] moga by¢ prowadzone przez tereny nalezgce
do osdb fizycznych | prawnych po uprzednim uzyskaniu zgody wlasciciela gruntu

o

Rozdziat VII
Qgolne zasady | warunki podziatu terendow na dziatki budowlane

§ 31.
Wszelkie podzialy dziatek budowlanych na terenie objetym ustaleniami planu musza by¢ wykenywane zgodnie z ustaleniami
planu lub w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace gospodarki nieruchomosciami

§ 32,
1. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztatt wielkose, struktura wiasnosciowa, dostepnose do drég publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie | pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu

moga byc¢ scalane | widrnie podzielone
2 Dazialki powstale w wyniku procedury ,scalania | podziatu” nieruchomaosci powinny mied nastepujgce parametry.
1) minimaina szerokosc frontu dziatki = 20m
2) powierzchnia dzialki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dia poszczegdinych terendw funkcjonalnych
3) minimainy kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°
3, Zadziatke warunkowo mozna uznac teren ktorego wydzielenie geodezyjne dziatki nastapito przed uprawomocnieniem
sie planu

DZIAL 1
Ustalenia Szczegolowe

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinneg] Z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU

§ 33.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznacza sie na realizacje | utrzymanie zabudowy mieszkaniowe|

jednorodzinnej z dopuszczeniem usiug nieuciazliwych.
2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkgii
podstawowe] miedzy innymi takiej jak' garaze miejsca postojowe, infrastrukiura techniczna, budynki gospodarcze.

dojscia | dojazdy. ogrodzenia | mata architektura

§ 34.
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia MNU przeznacza sig na realizacjg | utrzymanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] z ustugami nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne albo w wydzielonych czesciach budynku lub
w obiektach wolnostojacych z wykluczeniem zabudowy szeregowe).

§ 35.
Za zgodnoéé z oryginalem
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Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU adaptuje sie istnigjacg zabudowe mieszkaniowa | zabudowe z
nieucigzliwymi ustugami towarzyszacymi z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy | rozbudowy.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU za niesprzeczne z ustaleniami planu uznaje sig przeznaczenie
czesci lokali mieszkalnych na gabinety, biura, pracownie itp

§ 36.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowiazuje catkowity zakaz
1) lokalizowania uslug uciazliwych
2) tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw. za wyjatkiem terenoéw wykorzystywanych do
produkci rolnej, ogrodnicze] sadownicze] oraz dopuszcza sie modernizacie obecnie uzytkowanych. Obejmujgca
rozbudowe. przebudowe | budowe nowych budynkéw w sasiedztwie istniejacych jak dla terendéw RM-1, RM-2,
3) lokalizowania wszelkiej dzialalnoscl hurtowej skiadowe) magazynowe] wytworcze] lub produkeyjnej, a w
szczegolnosci zabrania sie dystrybucji takich towardw jak gaz, paliwa ptynne | inne substancje niebezpieczne,
4) skiadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 37.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastgpujgce warunki

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosc wykonania prawidiowych dojs¢ | dojazdow do budynkow,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

§)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

6)minimalna powierzchnia wydzielane; dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000m’

7)dopuszcza sie mniejsza powierzchnig dziatek niz okreslona w ustepie 6) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w

zycie planu lub wydzielanych dia istnigjgcych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi

ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow

§ 38.
Na terenach oznaczonych symbaolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady | standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1)zabudowa usiugowa moze by¢ realizowana tylko jake wbudowana w zabudowe mieszkaniowg albo jako wolnostojgca
linie zabudowy nalezy lokalizowac zgodnie z rysunkiem planu,
2) na dziatkach, na ktdrych szerckosc terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granicg dziatki jest mniejsza
niz 12m, dopuszcza sie aby budynek byl usytuowany $ciana zewnetrzna bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane], pod warunkiem, ze diugosc tej sciany nie bedzie wieksza niz 12m | na dzialce sasiednie] istnieje lub bedzie
rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy te) granicy
3) jeden budynek mieszkalny nie moze miec wigcej niz 2 lokale mieszkalne,
4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowa istniejaca;:
a) wysokosci gzymséw | krawgdzi dachu musza byc rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy |stniejgace|
b) polacie dachu muszg miec ten sam spadek jak polacie budynku sasiedniego
c) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ rawnolegte
6) gtowne dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 10° do 45° oraz
pokrycie dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym, albo innymi bezpiecznymi dla srodowiska,
7)dachy plaskie (stropodachy) dopuszcza sig jedynie na budynkach przebudowywanych, rozbudowywanych i nowych o 2
kondygnacjach uzytkowych, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od istniejacego poziomu gruntu w osi
elewacji eksponowane) w pierzei ulicy do najwyzszego poziomu stropodachu nie moze przekroczy¢ 8,5m,
8)zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
9)zastosowanie zadaszen wymaga dostosowaniz ich formy | pokrycia do formy | pokrycia dachu,
10)zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych. chyba ze jest to uzasadnione wzgledami  ucigzliwosci akustycznej,
oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych
11)zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowe] kolorystykl elewac]i budynkow | dachu,
12)w celu podniesienia walorow krajobrazu ustala sie zasade stopniowej eliminacji z obszaru objetego planem
istniejace] zabudowy prowizorycznej | tymczasowej, nie dopuszcza sie do powstawania nowej zabudowy o takim
charakterze

§ 39.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustaia sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow,
zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazde] dziatki budowlane|:
1)maksymainy wiz -04
ksymaln KOS - 2 4
2)maksymalna wysokos¢ zabudowy —=10m Ze vg bnokd 2 orygma}em
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3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych -2,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych = 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazde] dzialce budowlang) - 60%.

6) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wieksza niz 120 cm nad poziom terenu,
7) maksymalna wysokosc ogrodzenia — 160cm

§ 40.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych
1)potrzeby parkingowe dla istniejacych | projektowanych inwestycji nalezy realizowac wytacznie na terenie lokalizacji do
ktorej wiasciciel posiada tytut prawny,
2) dla funkgji ustugowych nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m” powierzchni uzytkowe] ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,
c) 1 migjsce parkingowe na 10m” powierzchni uzytkowe] handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii
3)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnic minimalnie 2 migjsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny

§ 41.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sig nastepujgce zasady abstugi w zakresie
infrastruktury gminnej:
1) wszystkie dziatki budowlane | budynki musza posiadac przyigcze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobodr energii elektryczne] w stopniu wystarczajacym dla obsiugi funksji | sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki,
2) sie¢ elekiroenergetyczna szczegodlnie §redniego 1 niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych |
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
3) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza posiadac przytgcze wodociagowe umozliwiajgce poboér wody zgodny z
funkcja | sposobem zagospodarowania
4) wszystkie budynki oraz dzialki budowiane muszg posiadac przylgcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji | sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,
5) do czasu realizac)i sieci wodociggowej | kanalizacyine| dopuszcza sie zgodne z przepisami odrgbnymi lokalizowanie
w granicach dzialek budowlanych indywidualnych ujeé wody | odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych | wywoz ich do punktu zlewnego
6) wszystkie budynki muszg posiadac zbiorcze lub indywidualne zrodia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidiowego uzytkowania zgoednego z funkcja,

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie | zabudowa terencw zabudowy rekreacyjne; symbolem przeznaczenia MNL.

42.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacz§ema MNL obowigzuje catkowity zakaz

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srcdowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla kidrych cbowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisow szczegoinych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac stale lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu |
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

3) tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenow do produkgji rolng|, ogrodnicze) lub sadownicze

4) |okalizowania wszelkie] dziatalnosci hurtowe|. sktadowej, magazynowej, wytworcze| lub produkcyjnej oraz zabrania
sie dystrybucji takich towarow jak. gaz. paliwa piynne | inne substancje nigbezpieczne.

5) skiadowania jakichkolwiek odpadow

§ 43.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL adaptuje sig istniejgcg zabudowe rekreacyjng z prawem do
remontu, przebudowy. nadbudowy | rozbudowy

§ 44

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNL ustala si¢ nastgpujgce szczegotowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Na jedne) dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek letniskowy. ktérego wydzielona czgst moze
peini¢ funkcje gospodarcze lub garazowe Zakazuje sie wznoszenia wolnostojacych budynkow gospodarczych i
garazowych
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