UCHWALA NR XX/98/2016
RADY GMINY W SZELKOWIE

z dnia 27 lipca 2016 1.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkéw
na lata 2016-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150, z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkow na lata
2016 — 2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szelkow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XIX/92/2016 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 17 czerwca 2016 r.
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkow na lata
2016-2022 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 5755).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Bartosiewicz
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Zalacznik do

Uchwaty Nr XX/98/2016
Rady Gminy w Szelkowie
z dnia 27 lipca 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZELKOW NA LATA 2016-2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.

1.Gléwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szelkéow na lata 2016 — 2022 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do
racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa majq za zadanie:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym;

2) zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Szelkow, zwana dalej
,,Gming”.

§ 2.

1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2016 - 2022.

2. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2016 — 2022 z podziatem na lokale komunalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i1 lokali z podziatem na lata 2016 — 2022;

3) planowana sprzedaz budynkow i lokali w latach 2016 — 2022;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu 2016-2022;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016 - 2022;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2022;

7) wysoko$¢ wydatkow w latach 2016 — 2022, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial |1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2016 — 2022 z podzialem na lokale komunalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.

1. W skltad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale potozone w budynkach
bedacych w catosci wlasnoscia gminy, w ktorych nie wystepuja wspolnoty mieszkaniowe.
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2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu

mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienke.

Wykaz lokali zamieszony zostal w tabeli nr 1.

Tabelanr 1
[<5) [<5)
- E LB | £5
3 22 e |22e 5 -
a Lokal / X FERIEEE: E = Wyposazenie Stan Planowana
- Adres < cNTIeN g ¢ Z lokali techniczny* | sprzedaz
e 8 8 2z <
E | E| &%
38/1 -centralne ogrzewanie
- X 36,88 - sie¢ wodociagowa Dostateczny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
38/2 -centralne ogrzewanie
Dom Nauczyciela X - 48,16 - sie¢ wodociagowa Dostateczny NIE
Stary Szelkow 38 - sie¢ kanalizacyjna
06-220 Stary 38/3 -centralne ogrzewanie
Szelkow X - 36,88 sie¢ wodociggowa Dostateczny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
38/4 -centralne ogrzewanie
X - 48,16 - sie¢ wodociagowa Dostateczny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
Razem: - - 170,08 - - -
-centralne ogrzewanie
Oérodek Zdrowia 53/1 X - 61,86 - sie¢ wodociagowa Dostateczny NIE
2 Stary Szelkow 53 - sie¢ kanalizacyjna
' 06-220 Stary -centralne ogrzewanie
Szelkow 53/2 X - 61,86 - sie¢ wodociagowa Dostateczny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
Razem: - - 123,72 - - -

*Stan techniczny:

Dobry — nie wymagajacy napraw w obecnym stanie
Dostateczny — wymagajacy remontoéw biezacych
Niezadawalajacy - wymagajacy robot modernizacyjno - adaptacyjnych

3. W chwili obecnej nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
budowe nowych budynkow lub wydzielenie mieszkan z istniejacych budynkow.
4. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na lata 2016 — 2022

§ 4.

1. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw
wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali okresla tabela nr 2.

1 modernizacji

zasobu mieszkaniowego
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Tabelanr 2

koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw

Koszty biezacej eksploatacji*/

Lp. Lokal/Adres

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Dom Nauczycie|a 1.500 z+*/ 2.500_ zt*/ 3.000 zH*/

1. | Stary Szelkow 38 1.500 zt* remont 2.000 zt* wymiana remont 3.000 zt*

, elewacji drzwi 2.500 z* klatki
06-220 Stary Szelkow Zew. zewngtrzny schodowej
20.000 zt ch 2.000 zt 4.000 zt

Oérodek Zdrowia 1.000 IZW .

2. | Stary Szelkow 53 1.000 Z* | 1.000 zt* remonztesve""ac" 1000z | 1.000z* | 1.000 zb* 1.000 zt*
06-220 Stary Szelkoéw 40.000 zt

Razem: 2.500 z1 22.500 zi 43.000 zi 5.500 zt 3.500 z1 8.000 zi 4.000 z1

* Koszty biezacej eksploatacji

2. Realizacja remontoéw i modernizacji, o ktorych mowa w ust. 1, ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
3. Zrédtem finansowania biezacych konserwacji w latach obowiazywania programu, beda
srodki finansowe budzetu gminy pochodzace z optat z tytutu czynszu najmu lokali. Wydatki
wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem tj. remonty lokali, modernizacja
budynkow powinny by¢ pokrywane z wplywow z czynszu lub z innych S$rodkow

budzetowych gminy.

Planowana sprzedaz budynkéw i lokali w latach 2016 — 2022

Rozdzial IV

§ 5.

W latach 2016-2022 nie planuje si¢ sprzedazy budynkow i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2016-2022

§ 6.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zobowiazani sa opaca¢ czynsz wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali ustalonych w drodze zarzadzenia przez Woéjta Gminy Szelkow.
2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat niezaleznych od
wiasciciela, tj. oplat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbioru nieczystosci statych itp.
3. Stawke czynszu Wojt Gminy Szelkow moze podwyzszy¢ nie czgsciej niz raz w roku
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem
w poprzednim roku kalendarzowym.
4. Okres$lajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt
Gminy Szelkéw uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokali.
5. Stawka czynszu za 1 m® powierzchni lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikow, ktére beda podwyzszaty bazowa stawke czynszu:

a) wodociag w lokalu — zwyzka 10%;

b) kanalizacja w lokalu — zwyzka 10 %;

c) centralne ogrzewanie w lokalu — zwyzka 10%;

d) centralna ciepta woda w lokalu — zwyzka 10 %.
6. W stosunku do najemcoé6w o niskich dochodach Wéjt Gminy Szelkdéw stosuje obnizki
czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek.
7. Wysokos¢ czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek obniza si¢ o 15%
w przypadku, gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty
najnizszej w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.
8. Obnizke czynszu najemcy udziela Wojt Gminy Szelkow na okres nie dluzszy niz
12 miesigcy.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016 - 2022

§7.
1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowia wlasno$¢
Gminy.
2. Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje Wojt Gminy
Szelkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

4. W Urzedzie Gminy w Szelkowie prowadzona bedzie ewidencja lokali, dokumentacja
zwiazana z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznos$ci
z tytulu najmu oraz dokumentacja zwigzana z pracami remontowo — budowlanymi.
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] Rozdzial V11
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2022

§ 8.

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) srodki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne;

2) kredyty na remonty budynkow;

3) dotacje celowe z budzetu panstwa.

Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w latach 2016 — 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§9.

1. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2016 — 2022, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela nr 2.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na budowe lub
przebudowg gminnych zasobéw mieszkaniowych.

3. Gmina nie posiada nieruchomosci wspdlnych, ktorych jest jednym ze wspotwlascicieli.

Rozdzial I X
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10.

1. Gmina nie przewiduje zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
bowiem beda prowadzone tylko remonty nie wymagajace potrzeby zamian lokali.

2. Dziatlania zmierzajace do poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasOb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali 1 budynkoéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow;

2) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;

3) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.
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Rozdzial X
Przepisy koncowe

§ 11.

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych, Wojt Gminy Szelkéw przedtozy Radzie Gminy
propozycje zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szelkow w latach 2016 — 2022”.
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