UCHWALA NR XIX/92/2016
RADY GMINY W SZELKOWIE

z dnia 17 czerwca 2016 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkéw
na lata 2016-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 r. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150, z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkow na lata
2016 — 2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szelkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Bartosiewicz
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Zatacznik do

Uchwaty Nr X1X/92/2016
Rady Gminy w Szelkowie

z dnia 17 czerwca 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZELKOW NA LATA 2016-2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.

1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szelkow na lata 2016 — 2022 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do
racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie;

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.

2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Szelkow, zwana dalej
,,Gming”.

§ 2.

1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2016 - 2022.

2. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2016 — 2022 z podziatem na lokale komunalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i1 lokali z podziatem na lata 2016 — 2022;

3) planowana sprzedaz budynkow i lokali w latach 2016 — 2022;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu 2016-2022;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2016 - 2022;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2022;

7) wysokos¢ wydatkow w latach 2016 — 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2016 — 2022 z podzialem na lokale komunalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale potozone w budynkach bgdacych
w cato$ci wlasnos$cia gminy, w ktorych nie wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe.

2. W chwili obecnej nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
budowg nowych budynkow lub wydzielenie mieszkan z istniejacych budynkow.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienkg.

4. Prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegblnych latach okresla Zalacznik nr 11 Zalacznik nr 3 do Programu.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2016 — 2022

§ 4.

1. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali okresla Zakacznik nr 4 do Programu.

2. Realizacja remontow i modernizacji, o ktorych mowa w ust. 1, ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz budynkow i lokali w latach 2016 — 2022

§5.

W latach 2016-2022 nie planuje si¢ sprzedazy budynkow i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial VV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2016-2022

§ 6.
1.Wysoko$¢ stawek czynszu w latach 2016-2022 bedzie zalezna od sytuacji gospodarczej

oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

2. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku ksztaltowania stawek czynszu,
ktore docelowo zapewnia samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

3. Poziom wplywéw finansowych z czynszow powinien pokrywaé Kkoszty biezacego
utrzymania budynkow jak réwniez zabezpiecza¢ $rodki na ich remonty. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.
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4.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowiazani sa optacaé czynsz
wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustalonych w drodze
zarzadzenia przez Wéjta Gminy Szelkow

5. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela,
tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, odbioru nieczystosci statych itp.

6. Wojt moze na wniosek najemcy zastosowaé obnizki czynszu w sytuacji, gdy dochod
miesigczny przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 40% najnizszej emerytury- obnizka o 10% naleznego czynszu;

2) 30% najnizszej emerytury- obnizka o 20% naleznego czynszu.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016 - 2022

§7.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
bezposrednio Wojt.
2. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 — 2022

§ 8.

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) $rodki z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) fundusze Unii Europejskiej;

2) inne zrédta finansowania.

3. Podziat planowanych wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w budynkach i lokalach
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji 1 koszty potrzebnych remontéw okresla
Zalacznik nr 2 i Zalacznik nr 4 do Programu.

4. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty eksploatacji
biezacej i koszty remontow.
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Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkow w latach 2016 — 2022, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§9.

1. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2016 — 2022, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia Zalgcznik
nr 2 i Zalacznik nr 4 do Programu.

2. Gmina nie posiada nieruchomosci wspdlnych, ktorych jest jednym ze wspotwlascicieli.

Rozdzial 1X
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10.

1. Gmina nie przewiduje zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéow i lokali, bowiem
beda prowadzone tylko remonty nie wymagajace potrzeby zamian lokali.

2. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasdob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkow oraz dochodzenie do zatozonych standardow;

2) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu;

3) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu;

4) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez:

a) ustalanie sytuacji wynajgcia, podnajgcia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody
wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§11.

W przypadku wystagpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, Wojt Gminy Szelkow przedtozy Radzie Gminy propozycje
zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szelkow
w latach 2016 — 2022”.
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Zalgcznik nr 1 do Programu

Prognoza oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach*

Lp. Lokal / Adres 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022
4 lokale mleszkalqe Dostatec | Dostate | Dostate | Dostate | Dostate | Dostatec | Dostate
1. | wDomu Nauczyciela o oo oo o oo o o
Stary Szelkow 38 ny 2ny 2ny 2ny 2ny 2ny ny
06-220 Stary Szelkow
2 lokale mieszkalne
2 w Osrodku Zdrowia Dostatec | Dostate | Dostate | Dostate | Dostate | Dostatec | Dostate
" | Stary Szelkéw 53 zny czny czny czny czny zny czny
06-220 Stary Szelkow
Oproécz lokali mieszkalnych Gmina posiada nizej wymienione lokale uzytkowe:
Lp. | Lokal / Adres 2016 2017 | 2018 |2019 |2020 | 2021 2022
1. Osrodek Zdrowia Dostatec | Dostate | Dostate | Dostate | Dostate | Dostatec | Dostate
przychodnia lekarska zny czny czny czny czny zny czny
Stary Szelkow 53
06-220 Stary Szelkow
2. Lokal sklepowy Dostatec | Dostate | Dostate | Dostate | Dostate | Dostatec | Dostate
Dzierzanowo 53 zny czny czny czny czny zny czny
06-200 Makoéw Maz.

*Stan techniczny:
Dobry — nie wymagajacy napraw w obecnym stanie
Dostateczny — wymagajacy remontéw biezacych

Niezadawalajacy - wymagajacy robot modernizacyjno - adaptacyjnych
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Zalqcznik nr 2 do Programu

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych gminy w z4

Koszty biezacej Koszty remont(’)\_;v oraz .
Rok eksploatacji koszty modernizacji Razem wydatki
lokali i budynkow

2016 2.500 0 2.500
2017 3.000 20.000 23.000
2018 3.000 40.000 43.000
2019 3.500 2.000 5.500
2020 3.500 0 3.500
2021 4.000 4.000 8.000
2022 4.000 0 4.000
Razem: 23.500 66.000 89.500
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Zalqcznik nr 3 do Programu

Zasoby mieszkaniowe gminy w 2016 roku

s s | £
c% 224 (22 EN .
a Lokal / X S g % |8 §<S| RE Wyposazenie Rodzaj Planowana
- Adres - S N g5 N g Q= lokali budynku sprzedaz
wn [%0] ;
z ket ket 2
1S S o
38/1 -centralne ogrzewanie Budynek
- X 36,88 - sieé Wodogla(go.wa mieszkalny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
38/2 -centralne ogrzewanie Budvnek
Dom Nauczyciela X - 48,16 | - sie¢ wodociagowa >uay NIE
; . . . mieszkalny
Stary Szelkow 38 - sie¢ kanalizacyjna
06-220 Stary 38/3 -centralne ogrzewanie Budvnek
Szelkow X - 36,88 sie¢ wodociagowa Sudyne NIE
. . . mieszkalny
- sie¢ kanalizacyjna
38/4 -centralne ogrzewanie Budynek
X - 48,16 - 51.6(3 wodogla(gowa mieszkalny NIE
- sie¢ kanalizacyjna
Razem: - - 170,08 - - -
- -centralne ogrzewanie Lokal
Osrodek Zdrowia X - 61,86 - sie¢ wodociagowa : NIE
. . . . mieszkalny
2 Stary Szelkow 53 - sie¢ kanalizacyjna
' 06-220 Stary - -centralne ogrzewanie Lokal
Szelkow X - 61,86 - sie¢ wodociagowa : NIE
., . . mieszkalny
- sie¢ kanalizacyjna
Razem: - - 123,72 - - -
Orodek Zdrowia -centralne ogrzewanie
Stary Szelkow 53 . . Przychodnia
3 | 06-220 Stary : X - | 13420 | -sie¢ wodociagowa lekarska NIE
. - sie¢ kanalizacyjna
Szelkow
Razem: - - 134,20 - - -
Dzierzanowo 53 Lokal
4. 06-200 Makow X - 34,00 - sie¢ wodociagowa sklepowy NIE
Maz.
Razem: - - 34,00 - - -
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Zalgcznik nr 4 do Programu

Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i

w latach 2016 - 2022

wielkosci srodkow przeznaczonych
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Lp. Lokal/Adres 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
. . -remont
Dom Nauczyciela - remont -wymia Klatki
1. | Stary Szelkow 38 - elewacji - na drzwi schodow | -
06-220 Stary Szelkow 000 zewmetrz |- ¢
ry 20.000 zt nych 4.000 71
2.000 zt
Osrodek Zdrowia -remont
2. | Stary Szelkow 53 - - eli\é\’\;c” - - - -
06-220 Stary Szelkoéw 40'000. 7
3 Dzierzanowo 53 ) ) ) ) ) ) )
" | 06-200 Makoéw Maz.
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