UCHWALA NR XX/102/2012
RADY GMINY W SZELKOWIE

z dnia 1 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szelkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 15, art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647), w celu wykonania uchwaly nr
XL/157/10 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 19 marca 2010r . w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkéw , Rada Gminy w Szelkowie stwierdza
zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkdw zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szelkéw, uchwalonego uchwala Nr
XIX/96/2012 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 28 czerwca 2012 roku, i uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkow
2. Granice planu okres$lone zostaty na rysunku planu.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 ztozony z 49 arkuszy do niniejszej uchwaly i jest
jej integralna czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty jest
jej integralnag czgScia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowiazuja na obszarze wyznaczonym granicami planu.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
5) granice stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
6) granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia,
7) granice obszaru NATURA 2000,
8) granice zasiggu urzadzen melioracji szczegdtowych,

9) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow: od IMNU do 52MNU, od IML do 9ML, od 1RM do 49RM, 1P,
1U, 1UP, 1UT, IRU, 1WS, od IR do 73R, od 1ZL do 29ZL, od 1IKDW do 8KDW.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) proponowane granice podzialow wewngtrznych,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania oraz symbole przeznaczenia tych terenow
znajdujace si¢ poza granicami planu a bgdace obowiazujacymi ustaleniami MPZP uchwalonego uchwata nr
XXVII/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005r.
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§ 4. 1. Plan okresla przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach za gospodarowania, zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
1 wskazniki intensywnosci zabudowy.

2. Plan nie okres$la nastgpujacych elementdéw zagospodarowania przestrzennego, tj. granic isposobow
zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie wystepuja takie
tereny w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych
poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go spos$rod innych terenow,

6) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w calosci lub w czgsci stuza do
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

8) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ushugi zwiazane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisoOw odrebnych,

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to uslugi nie zwiazane z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacymi sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisoOw odrgbnych,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalna
warto$§¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce do powierzchni catkowitej dziatki,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng uzytkowa, ktora
wykonana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, przed ktéra
nie nalezy sytuowa¢ obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
nieprzekraczalnej zabudowy: remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy obiektéw budowlanych
istniejacych.

13) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

14) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe,
atakze oznakowanie shuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia sluzace informacji o terenie a takze ogoélnodostgpne stacje
telefoniczne,

15) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
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umozliwiajace wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje,

17) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalna powierzchnig
biologicznie czynna na dziatlce wyrazana w procentach w stosunku do powierzchni dziatki,

18) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uznana za uciazliwa lub ponadnormatywna wg
obowiazujacych norm i przepiséw odregbnych, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

19) gromadzeniu odpadéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usunigcia ich
przez odpowiednie jednostki,

20) sktadowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektow nie zwiazanych
z gromadzeniem odpadéw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

21) zieleni gminnej - rozumie si¢ przez to zespoly ro§linnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen
izolacyjna z wylaczeniem terenéw ogrodoéw dziatkowych,

22) teren przybrzezny - pas terenu o szerokosci 20m z kazdej strony linii brzegowej wod powierzchniowych.

§ 6. 1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowiazujace dla
wszystkich terendow oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek nalezy okresla¢ wedlug ustalen
szczegdtowych, o ktorych mowa w dziale III w stosunku do terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i z
uwzglednieniem ustalen ogdlnych, o ktorych mowa w dziale I1.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu.

§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony S$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania 0sob
niepelnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw szczegdlowych inorm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odleglosci
1 warunkow usytuowania elementoéw zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sig:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami nieucigzliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ML to tereny zabudowy rekreacyjnej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RM to tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P to tereny zabudowy przemystowo — ustugowe;j,
5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U to tereny zabudowy ustug nieuciazliwych,

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UP to tereny zabudowy ushug publicznych,

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UT to tereny zabudowy ushug turystyki,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RU to tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS to tereny wod powierzchniowych,

10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R to tereny rolnicze - grunty orne i uzytki zielone,
11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL to tereny lasow i zalesien,

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW to tereny drog wewngtrznych.

3. Cechy szczegblne terenéw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okre$lone sa w przepisach
szczegdlowych planu.

§ 9. 1. Niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, a m.in. obiekty obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioracji, drogi
wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposob zgodny zustaleniami planu zzakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

2. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektoéw obslugi technicznej gminy, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilne;,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 10. Na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna zustaleniami
szczegotowymi w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziafki.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 11. 1. Plan wskazuje strefy ,,W” wystgpowania stanowisk archeologicznych. Dla stref archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich planowanych inwestycji.

2.Z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym ustala si¢ obowiazek, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, zabezpieczenia tego
przedmiotu ioznakowania miejsca jego znalezienia oraz niezwloczne zawiadomienie o znalezieniu tego
przedmiotu mazowieckiego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wdjta gminy
Szelkow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz
wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§ 12. Teren planu znajduje sig¢ czgsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 PLB 140014 "Dolina Dolnej
Narwi", utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 05 wrzesnia 2007r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. (Dz.U. 2011 nr 25 poz. 133 z pézn. zm.) oraz ustawie o ochronie przyrody
z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2004 nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.).

§ 13. 1. W planie przeksztalca si¢ tereny rolnicze na budowlane. Realizacje nowych funkcji nalezy
podporzadkowa¢ warunkom wynikajacym zochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu podejmujac
przedsigwzigcia zgodnie zzasada zrdwnowazonego rozwoju przy spelnieniu przepisow odrgbnych, w tym
standardow $rodowiskowych i szczegdlnych form ochrony §rodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrong przyrody, na obszarze niniejszego planu obowiazuje:

1) okreslenie minimalnej wielko$ci dziatek powstatych w wyniku ,,scalenia i podziatu” zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu dla poszczegodlnych terendw funkcjonalnych,

2) stosowanie ogrodzen umozliwiajacych w poziomie terenu migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny,

3) nakaz prowadzenia prac przygotowawczych i budowlanych na obszarze Natura 2000 w okresie pozalggowym
ptakéw tj. miedzy 1 wrze$nia a 28 lutego.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzac¢ roslinnos¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3)w celu odtworzenia wartoSci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze rekultywacyjnym.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony terenéw przybrzeznych wod powierzchniowych:
1) zakaz dewastacji terenow przybrzeznych ,

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach,

3) zakaz stosowania i sktadowania nawozow mineralnych,
4) zakaz niszczenia naturalnej linii brzegowej,

5) zakaz uszczuplania trwatej zieleni — siedlisk krzewiastych i drzewiastych zasobow wzdtuz ciekow wodnych,
naturalnych siedlisk roslinno$ci przywodnej ibagiennej (szuwary, trzcinowiska, tozy itp.), kompleksow
lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotéw lesnych atrakcyjnych krajobrazowo,

6) w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych i renowacyjnych na rzekach nalezy uwzgledni¢ pas
o szerokosci 7,5m od skarpy,

7) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania Iub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

8) nakazuje si¢ uzgodnienie inwestycji projektowanych na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie ciekow
podstawowych lub rowow szczegdlowych, w tym wszystkich planow zabudowy i zagospodarowania terenow
przylegtych do rzek i ciekow podstawowych begdacych whasnosciag Skarbu Panstwa, z Inspektoratem WZMiUW
w Makowie Maz.

§ 16. Zasigg wystgpowania urzadzen melioracji szczegétowych wyznacza granica na rysunku planu. W celu
ochrony urzadzen melioracji ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdluz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséow technicznych o szerokos$ci
minimum 3 m umozliwiajacej dostgp do rowdéw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji,

2) bezwzglednie zakazuje si¢ odprowadzania do rowow $ciekdéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczen
poza $cieckami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane do celdéw komunalnych,
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3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizj¢ zurzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich
bezposrednim sasiedztwie nalezy przyjac jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzadzen melioracji,

4) zakazuje si¢ uymowania wody z urzadzen melioracji wodnych,
5) nakazuje sig lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci min. 1,5 m od goérnej krawedzi skarp rowu,

6) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

7) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren opracowania nalezy zachowac, a nowoprojektowane obiekty
kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 3 m od ich goérnych skarp,

8) nakazuje si¢ opiniowania w Inspektoracie Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, na etapie
projektu zagospodarowania dziatki nastepujacych inwestycji:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, przekrycia badz likwidacji ciekdw melioracyjnych, oraz wznoszenia budowli
komunikacyjnych,

¢) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

9) nakazuje si¢ w trakcie podzialéw nieruchomosci jednoczesne sporzadzanie projektu przebudowy i modernizacji
urzadzen melioracyjnych,

10) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wpltyw na urzadzenia wodne musza by¢ uzgodnione z ich zarzadca.
§ 17. 1. Teren planu znajduje si¢ w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych,

3) zakaz budowy sktadowisk odpadow, z wyjatkiem sktadowisk odpadow, ktore nie maja wplywu na
zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym skladowisk odpadow kopalnych surowcoéw mineralnych
oraz sktadowania na terenach otwartych wszelkich materialow, mogacych by¢ zrodtem zanieczyszczenia gleb
1 wod podziemnych,

4) zakaz wykorzystywania $ciekow, ktorych samoistne unieszkodliwienie przez $rodowisko naturalne jest
niemozliwe, uzycia odktadajacych si¢ w gruncie $rodkéw chemicznych ochrony ro$lin, oraz intensywnego
nawozenia,

5) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakaz stosowania rozwiazan technicznych
ograniczajacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

§ 18. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ogranicza¢ uciazliwo$ci akustyczne pochodzace ze zrddet halasu o ponadnormatywnym natezeniu,
gléwnie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,

2) hatas iwibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obrgb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane,

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zawarte
w przepisach odrgbnych.

§ 19. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie ochrony gruntéw, gleb i wod powierzchniowych:

1) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy usunaé izabezpieczy¢ przed zniszczeniem warstwe
prochniczng gruntu,

2) zakazuje si¢ sktadowania gruntdéw zanieczyszczonych oraz trwalego sktadowania odpadéw,

3) zakazuje si¢ skltadowania nawozéw mineralnych w pryzmach. Nawozy dostarczane luzem powinny by¢
przechowywane w magazynach lub pod zadaszeniem.
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§ 20. 1. Ustala si¢ strefe techniczng linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV o szerokosci po
8 metrow od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii oraz strefg techniczna linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV o szerokosci po 15 metrow od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw linii.

2. W strefach technicznych zakazuje si¢ sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. Przy projektowaniu w tych strefach innych obiektow budowlanych, nalezy zachowac bezpieczne odleglosci
oraz zachowa¢ wymagania norm oraz przepisOw odrebnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach
stref technicznych obowiazuja do czasu istnienia linii elektroenergetycznych napowietrznych.

§ 21. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone
w wymaganiach przepisow odrgbnych.

§ 22. 1. Plan wskazuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. W obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, gromadzenia
sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga zanieczyscic¢
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

2) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

3) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwiazanych zregulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, atakze utrzymywaniem,
odbudowa, rozbudowa lub przebudowa walow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwiazanymi z nimi
funkcjonalnie.

3. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z zakazéw wymienionych w ust. 2 zwolni¢ moze w drodze decyzji
administracyjnej Dyrektor RZGW.

4. W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionych w ustepie 2 pkt. 2 budowa, odbudowa, rozbudowa oraz
nadbudowa obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych
mozliwos$¢ wystapienia powodzi, okresowych wylewow wadd i podtopien.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej.

§ 23. Podstawowa sie¢ komunikacji drogowej tworza drogi publiczne, bedace poza terenem opracowania
niniejszego planu.

§ 24. Uzupehniajaca sie¢ komunikacji tworza tereny drog wewnetrznych istniejacych, projektowanych oraz
wyznaczanych w zaleznosci od potrzeb w ramach zagospodarowywania terenéw funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu. Wydzielanie drog

wewngtrznych musi by¢ zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
§ 25. Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla obszaru objgtego planem:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie wtasnej dziatki,
2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosciach podanych w Ustaleniach Szczegétowych Dziat 111 niniejszej
Uchwaly.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 26. Wszystkie obiekty iurzadzenia obslugi technicznej, aw szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach
funkcjonalnych nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 27. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych bedace poza granicami planu oraz przez tereny drog wewnetrznych.
W przypadku braku mozliwosci prowadzenia ich przez ww. tereny, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ich realizacji poza
tymi terenami.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie sieciami magistralnymi w oparciu o istniejace ujecia wody wskazane
przez wlasciwe Przedsigbiorstwo Uslug Komunalnych,

2) wszystkie dziatki i budynki musza posiadaé¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny
z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowej pobor wody ze studni wykonanych przez osoby
uprawnione w granicach dziatki.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala sig:

1) wszystkie budynki oraz dziatki musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.
Dopuszcza sig, w oparciu o przepisy odregbne, stosowanie iodprowadzenie sciekow do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdow i parkingéw o pow. ponizej 100m2 -
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdw o pow. powyzej 100 m2 musza
by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach. Przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
nalezy uzgodni¢ rozwiazania dotyczace oczyszczania iodprowadzania $ciekow deszczowych ztych
nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony srodowiska Urzedu Gminy.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) obowiazek ogrzewania nowych budynkow ze zrodet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lekkim
o zawarto$ci siarki do 0,3%, energia elektryczna, energia odnawialna lub kopalniana.

2) w istniejacej zabudowie, do czasu przystosowania jej do w/w wymogoéw, dopuszcza si¢ korzystanie
z istniejacych zrodet ciepta,

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM oraz 1RU budowg
biogazowni rolniczych jako urzadzen wspomagajacych produkcje rolnicza oraz przetwodrstwo rolno-
Spozywcze.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) wszystkie dziatki ibudynki musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) rozwoj systemu zaopatrzenia w energig elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
1 transformatoroworozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

3) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, dopuszcza sig jednak
w technicznie lub ekonomicznie wuzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stupach,

4) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu wnetrzowym, dopuszcza sie jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu stupowym,

5) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia
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terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego,

6) projekty zagospodarowania poszczegoélnych dzialek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc iterenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energi¢ elektryczna, a takze o$wietlenia
terenu wokot obiektow oraz drog.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcoéw
wtornych, odpadow organicznych przeznaczonych do kompostowania,

2) dopuszcza sig¢ korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 33. W zakresie zasad zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sig:
1) zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna z istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

2) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog,

3) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odregbnych, w tym w szczegbdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowej,

5) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowaé¢ wysokimi, ggstymi
krzewami,

6) utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami
i antenami dostgpu radiowego,

7) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
iuktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreSlonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci.

§ 34. 1. Dzialki lub zespoty dzialek, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wilasnosciowa, dostepnosé do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu moga by¢ “scalone ipodzielone” w oparciu o przepisy zwiazane z gospodarka
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dla poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych zawartych w Dziale I11.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m — dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia
od 1 MNU do 52MNU, od 1ML do 9ML, od 1RM do 49RM, 1P, 1U, 1UP, 1UT, 1RU.

4. Ustala sig, ze kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 700 do 900 .

§ 35. Podzial poszczegélnych terenéw funkcjonalnych na dziatki musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obstugi technicznej gminy i by¢ zgodny z ustaleniami szczegotowymi
planu w zakresie warunkow, zasad i

standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNU do 52MNU.

§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od IMNU do 52MNU przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od IMNU do 52MNU realizacje¢ funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 52MNU obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwiazanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 52MNU ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

a) min. 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej, dojazdowej oraz wewngtrznej,
b) min. 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacjg tej
formy dachu w czgéci noworealizowanej,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 39. dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu” - 1000m2,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,
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6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

8) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw garazowych (gospodarczych) — 1,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm,

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU ustala si¢ nast¢pujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
wlasnej dziatki,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych na dzialkach z zabudowa istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu dopuszcza sig obnizenie wskaznikow o 50 %.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 52MNU ustala si¢ nastgpujace zasady
obshugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadaé przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4)do czasu realizacji sieci wodociagowej ikanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
lokalizowanie w granicach dzialek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu
zlewnego,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

6) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy rekreacyjnej
oznaczonej symbolem przeznaczenia od 1ML do 9ML.

§ 42. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1ML do 9ML przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
zabudowyrekreacyjne;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw odregbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:
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a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek rekreacyjny, ktorego wydzielona czgsé
moze pehi¢ funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje si¢ wznoszenia wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

a) min. 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewngtrznej,
b) min. 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorcze;j,
3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

4) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 20° do
45° oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym, albo innymi bezpiecznymi dla
srodowiska,

5) zakazuje si¢ sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

6) zastosowanie zadaszen wymaga dostosowania ich formy i pokrycia do formy i pokrycia dachu,
7) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
8) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej ulicy,

9) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu,

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu” - 1500mz2,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych —1,

6) maksymalna ilo§¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 70%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,

9) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 45cm powyzej poziomu terenu,

10) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od IML do 9ML potrzeby parkingowe dla
istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej dziatki, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy.
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§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie SciekoOw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4)do czasu realizacji sieci wodociagowej 1ikanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
lokalizowanie w granicach dzialek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekow do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu
zlewnego,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodita dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

6) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 49RM.

§ 48. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1RM do 49RM przeznacza si¢ na realizacjg
i utrzymanie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM realizacj¢ funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisOw odrebnych za wyjatkiem obiektow obslugi technicznej gminy oraz
obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwiazanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) czasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni gminne;j,
4) dystrybucji takich towaroéw jak paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM:
1) dopuszcza sig lokalizacjg ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drobnej wytworczosci lub ustug nieuciazliwych wbudowanych w mieszkanie lub
w obiektach wolnostojacych,

3) nakazuje si¢ modyfikacje¢ istniejacych ferm hodowli zwierzat w celu eliminowania ich uciazliwosci dla
srodowiska przyrodniczego,
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4) dopuszcza sig¢ wszelkie roboty budowlane majace na celu poprawg obecnego uzytkowania, obejmujace m.in.
rozbudowe, przebudowg, dobudowe i budowg nowych obiektow w sasiedztwie obiektow istniejacych, a ktore
wykracza¢ beda poza linie rozgraniczajace tych terenow,

5) dopuszcza si¢ urzadzanie towisk komercyjnych istawow hodowlanych za zgoda zarzadcy wod i terenow
przyleglych.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materialami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

a) min. 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewngtrzne;j,
b) min. 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacje tej
formy dachu w czg¢$ci noworealizowane;j,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu” - 1000m2,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej dziaki,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow
0 50%

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala si¢ nastgpujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,
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2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) do czasu realizacji sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
lokalizowanie w granicach dzialek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie Sciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu
zlewnego,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

6) musi by¢ zapewniona mozliwo§¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ustlug wielofunkcyjnych, uciazliwych, przemystu
i skladéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P.

§ 55. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1P przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie ustug
wielofunkcyjnych, uciazliwych, przemystu i sktadéw 1 magazynow.

2. Dopuszcza sig¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej migdzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowe;j catego budynku.

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P obowiazuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terend6w do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

§ 57. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacjg tej
formy dachu w cze$ci noworealizowanej,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu” - 3000m2,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych - 2,
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6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 30% ,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 50% powierzchni dziatki,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nast¢pujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wilasnej dziatki,

2) dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow
0 50%

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadaé
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw uslug nieucigzliwych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U.

§ 61. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie ustug
nieuciazliwych.

2. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U realizacjg¢ funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U obowiazuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacje tej
formy dachu w czg$ci noworealizowane;j,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podzialu”— 1000m2
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych — 2,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30%,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej dziatki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastgpujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,
¢) 1 miejsce parkingowe na 10m2 powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow
0 50%

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobodr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej iposiadaé przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych 1 wywo6z ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
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6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrodla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1UP.

§ 67. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UP przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy
terenow ustug publicznych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 68. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektéw obshugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terené6w do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwiazanego z prowadzeniem jakichkolwiek robdt budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnos$ci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania sig dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 69. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacje tej
formy dachu w czeéci noworealizowanej,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 70. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu”— 2000m?2.
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m,

5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy pelnych —2,

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 20%,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 71. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wlasnej dziatki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastgpujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow
0 50%

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktury
techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ushlug turystyki
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1UT.

§ 73. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UT przeznacza si¢ na realizacj¢ uslug turystyki
catorocznej i sezonowej typu: campingi, pola namiotowe z pelnym zapleczem bytowym oraz ustug gastronomii.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej
funkcji podstawowej takiej jak: obiekty iurzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych, ochrony
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowej, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, mate urzadzenia sportowe,
place zabaw, ogrodzenia i mata architektura.

§ 74. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektéw obshugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,
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b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnos$ci wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sig dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gléwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacje tej
formy dachu w czg¢$ci noworealizowane;j,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 76. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazde;
dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu”- 3000m2.
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 30 %,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji witasnej dziatki,

2) dla funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastgpujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,
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4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RU.

§ 79. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1RU przeznacza si¢ na realizacjg iutrzymanie funkcji
zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza sig na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU realizacj¢ funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowe]j migdzy innymi takiej jak:garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw odregbnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j,
4) dystrybuc;ji takich towardéw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecznych.

§ 81. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza si¢ kontynuacjg tej
formy dachu w czeéci noworealizowanej,

4) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi,
6) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§ 82. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,5
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,,scalenia i podziatu”- 1000m2
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej 30%,
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.

§ 83. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej dziatki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastgpujacych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow
0 50%.

§ 84. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU wustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle ibudynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej
1 posiadaé przyltacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i posiadac
przytacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej iposiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odprowadzenie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych - gruntéw ornych i uzytkéw zielonych,
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R.

§ 85. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 73R przeznacza si¢ realizacj¢ i utrzymanie funkcji
zwiazanych z rolnicza przestrzenia produkcyjna.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowa¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecia
gazowa ,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow ,

6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe.
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Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw lasow i zalesien
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL..

§ 87. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL przeznacza si¢ realizacj¢ iutrzymanie
funkcji zwiazanych z zielenia le$na.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

§ 89. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony,
2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy izagospodarowania poza obiektami sluzacymi gospodarce
lesne;,
4) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w zalesienia,

5) zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczego6lne,

6) zagospodarowanie lasow winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy szczegoélne dotyczace gruntow lesnych,
w szczegolnosci plany urzadzenia lasow.
Rozdzial 18.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1WS.

§ 90. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1WS przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie funkcji
zwiazanych z wodami powierzchniowymi.

§ 91. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1WS obowiazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany na podstawie przepisoOw szczegdlnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;.

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowa¢ state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwoérczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem sktadow i magazynow, wytworczosci i warsztatow zwiazanych z funkcja terenu,
oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne.

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 92. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1WS ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sig realizacj¢ demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia
ich lokalizacji z odpowiednimi instytucjami,

2) dopuszcza si¢ dostepno$¢ terenu funkcjonalnego dla celow transportu ikomunikacji zwiazanych
z funkcjonowaniem terenu,

3) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac zzakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew ikrzewdéw oraz innych dziatan zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziowa.

Rozdzial 19.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IKDW do SKDW.

§ 93. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od IKDW do 8KDW przeznacza si¢ na realizacj¢ drog
wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do 8KDW zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 94. Dla terendéw drég wewngetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDW do 8KDW oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drog, jesli wody te sa odprowadzane do gruntu w jednym
punkcie, musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

4) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe¢ musza by¢ o$wietlone w sposob
wlasciwy,

5) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

6) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 20.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 95. Uchwala sig dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0,1% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R, od 1ZL do 29ZL, 1UP, 1WS,

2) 20% - dla terendow oznaczonych symbolami przeznaczenia od IMNU do 52MNU, od 1ML do 9ML, od 1RM
do 49RM, 1P, IRU, 1U, 1UT, od 1IKDW do 8KDW.

§ 96. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zawarte w Uchwale XXVII/96/05 Rady Gminy
w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005t.

§ 97. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szelkow.

§ 98. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Szelkow.

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Ruszczynski
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