PROJEKT
UCHWALANR ..........[....... Loveiinannn
RADY GMINY SWIERZNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Na podstawie art. art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Gminy Swierzno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XVI11/128/2012 Rady Gminy Swierzno z dnia 31
sierpnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno dla terenéw potozonych
W miejscowosciach Starza i Kepica; po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swierzno, przyjetego Uchwatg Nr XV/101/2016 Rady
Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosciach
Starza i Kepica w gminie Swierzno zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty rysunek planu
w skali 1:1000, obejmujgcy trzy roztgczne obszary: obszar wsi Kepica oraz dwa
obszary wsi Starza.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 35,2 ha.

§2

1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne
planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia
0golne obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwalty oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych wydzielonych terenow
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; przy czym ustalenia szczegdétowe
odnoszgce sie do terendw w poszczegdlnych miejscowosciach ujeto w odrebnych
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paragrafach; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu

obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogodlne i szczegdtowe.

. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen

w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych,;

2) ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

4) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych;

. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- §4;

3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego - §5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §6;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
- §8;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz
minimalng iloS¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §9;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw - §10;

9) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - §11.

. Ustalenia tekstowe w czesci szczegotowej sg zapisane w postaci kart terenow dla

poszczegodlnych rodzajéw terendéw (wedtug podstawowego przeznaczenia terenu)

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podziatem na tereny nie bedgce
terenami komunikacyjnymi - od §12 do §29 oraz tereny stanowigce tereny

komunikacyjne — od §30 do §32.

. Ustalenia szczegotowe dla terendw nie bedacych terenami komunikacyjnymi

okreslajg:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

. Ustalenia szczegotowe dla terendw bedgcych terenami komunikacyjnymi

okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;

2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc.

. W czesci graficznej planu, na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty)

nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) oznaczenie liczbowo - literowe terendw  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, identyfikujgce teren, gdzie liczba stanowi oznaczenie
porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu, w tym:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej,

c) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zabudowy —
ustugowej

d) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

e) US - tereny ustug sportu i rekreacji,

f) ZP —tereny zieleni urzgdzonej,

g) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

h) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

1) R -tereny rolnicze,

j) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

k) tereny komunikacyjne, w tym:

= KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
= KDW - tereny drog wewnetrznych,
= KDP - teren parkingu;

6) obszary i obiekty objete ochrong ustaleniami planu:

a) obszary o wartosciach kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow: zespoty folwarczne w Kepicy i Starzy,

b) obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow: w Kepicy - pafac, spichlerz, stajnia i obora w zespole
folwarcznym, w Starzy - stodota, spichlerz, budynek gospodarczy
i chatupa,

c) inne obiekty o wartosciach kulturowych,

d) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — ,W.III%,
(stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow).

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony wymienione
w §5 niniejszej uchwaty.

2. Dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie  wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow,
okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — ustalenia szczegotowe (karty
terendw).
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§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym

przeznaczeniu okreslonym w §2 ust. 8, pkt 5 ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla nastepujgcych rodzajow terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MW jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) dla terenébw oznaczonych symbolem MN/U i MW/U oraz dla terenow
ustugowych oznaczonych symbolem U, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
lokali mieszkalnych jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terendbw oznaczonych symbolem RM jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg;

4) dla terenow oznaczonych symbolem US i ZP jak dla terendw
rekreacyjno — wypoczynkowych (dopuszczalny poziom hatasu nie
obowigzuje w porze nocy);

5) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1-4, nie wymagajg
ustalenia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku.

Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji
zapisoéw planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie,
sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych,
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy
system nalezy go bezwzglednie zachowacC lub przebudowa¢ zachowujgc
spojnos¢ systemu catego obszaru.

Dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow dla celow pielegnacyjnych,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych
ustalonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1.

W obszarze planu wystepujg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw wojewodztwa zachodniopomorskiego, sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw okreslono w §6 ust 1 niniejszej uchwaty.
Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych:
1) obszary i obiekty zabytkowe o wartosciach kulturowych wpisane do

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w tym:

a) zespot folwarczny w Kepicy,

b) pojedyncze obiekty w zespole folwarcznym w Kepicy: patac, spichlerz,

obora, stajnia,
c) zespoét folwarczny w Starzy,
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d) pojedyncze obiekty w zespole folwarcznym w Starzy: chatupa (budynek
mieszkalny — pieciorak), budynek gospodarczy (przy budynku
mieszkalnym), stodota, spichlerz;

2) inne obiekty o wartosciach kulturowych, w tym:

a) obiekty w zespole folwarcznym w Kepicy: dawna szkota, budynek
gospodarczy przyszkolny, budynek mieszkalny — szesciorak, budynek
mieszkalny — czworak, pozostatosci historycznego ogrodzenia,

b) obiekty w zespole folwarcznym w Starzy: dawny dwér, magazyn (dwa
budynki), stodofa;

3) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegodlnych elementow struktury

p
d

1)

2)

3)

4)

rzestrzennej (granice obszarow i obiektéw wskazano na rysunku planu zat. nr 1
0 niniejszej uchwaty):
w zespotach folwarcznych w Kepicy i w Starzy:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowg i historyczng zielenig — starodrzew
i elementy zieleni komponowanej,

b) obowigzuje nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie
tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni, architektury i jej otoczenia
przyrodniczego;

dla obiektéw o wartosciach kulturowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji

zabytkow ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztalt dachu, dyspozycja
Scian zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dopuszcza sie przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji
pierwotnych proporcji obiektow i form architektonicznych, zakres
rozbudowy w porozumieniu z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) rozbiorka obiektow o wartosciach kulturowych wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji zabytkdbw dopuszczalna wytgcznie w przypadku ich ztego stanu
technicznego, w porozumieniu z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla innych obiektéw o wartosciach kulturowych ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja
Scian zewnetrznych, forma architektoniczna,

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych
proporcji obiektow i form architektonicznych,

c) rozbiorka obiektow o warto$ciach kulturowych chronionych ustaleniami
planu dopuszczalna wytgcznie w przypadku ich ztego stanu technicznego;

dla terenu strefy ,W.1II" ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego ujetego w wykazie Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkdw pod nr 96 (AZP:19-10/41) ustala sie w zakresie

prowadzenia prac ziemnych wymog wspotdziatania z organem wiasciwym do

spraw ochrony zabytkow, ktéry kazdorazowo okresli zakres niezbednych do
wykonania badan archeologicznych poprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Projekt do uchwalenia marzec 2018 5



Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. W obszarze planu znajduje sie obiekt zabytkowy objety ochrong prawng poprzez
wpis do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod nr A-1244 - park dworski w Kepicy, obejmujgcy dziatke ewidencyjng nr 16/14;
obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze
planowanych zabiegow pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wyciec
drzewostanu) z wkasciwym organem do spraw ochrony zabytkdw na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ustaleniami
niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
o tacznej powierzchni 2,39 ha, w tym:

1) 1,5904 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla,
Rlllb, B-Rllla, B-Rlllb decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 829/14 z dnia 30
grudnia 2014 r.;

2) 0,7996 ha pozostatych gruntéw w klasach RIVa, B-RIVa.

§7
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 900m2 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub
mieszkaniowo-ustugowej,

b) 1200m2 dla terendbw zabudowy zagrodowe;j,
c) 1500m2 dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy
takze dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod
zabudowe) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dziatek
budowlanych — 5m, a przejS¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

2. W stosunku do nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkdéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego obowigzujg zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow, ustalone w par. 1 nie dotyczg
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne oraz wydzielen pod infrastrukture
techniczng i powiekszania nieruchomosci sgsiednich.
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§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzehn i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia
w wode do sieci wodociggowe;.

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen oraz sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej;

2) Scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekow do oczyszczalni Sciekow (poza obszarem opracowania planu);

3) nie dopuszcza sie gromadzenia Sciekow bytowych w zbiornikach
bezodptywowych;

4) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) Scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiornikéw bezodptywowych lub do
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe z dachéw, powierzchni nieutwardzonych lub tymczasowo

utwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do wéd lub do gruntu;

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wéd lub gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych niskich napiec¢ i Srednich napiec;

2) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia
w energie  elektryczng poprzez istniejgce i  projektowane  sieci
elektroenergetyczne lub z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie ze
zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzgdzen i sieci gazowych
Sredniego cisnienia oraz niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez istniejgce
I projektowane gazociaggi sredniego i niskiego cisnienia.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto istniejgce i projektowane budynki

wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto  z lokalnych

niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie w obszarze planu

budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci

szerokopasmowych ogolnodostepnych.

W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych

i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym zapewnienia

dostepnosci w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
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§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

1. Powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez nastepujgce
drogi, projektowane jako drogi publiczne:

1) w miejscowosci Kepica — droga relacji Krzepocin — Bedzieszewo - Stuchowo;

2) w miejscowosci Starza — droga relacji Stuchowo — Witno.

2. Obstuga komunikacyjna terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z projektowanych drog publicznych (KDD) oraz z istniejgcych drég wewnetrznych
(KDW) i przez parking (KDP), za posrednictwem zjazddw.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od
przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1 miejsce postojowe na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (MN/U) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej (MW/U):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej:
— ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe
i 1 miejsce postojowe dla pracownikow;
— gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne
— inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz
1 miejsce postojowe dla kazdej ustugi;

3) teren zabudowy ustugowej (U) oraz ustug sportu i rekreacji (US): 2 miejsca
postojowe;

4) tereny zabudowy zagrodowej (RM): 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RU), 5 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

6) tereny zwigzane z zabudowg gospodarczg i inwentarskg stuzagcg produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu lokalizowang w terenach
rolniczych (R): 1 miejsce postojowe / kazdy teren zwigzany z zabudowg;

7) wterenach o symbolach US, RU i ustug lokalizowanych w terenach MN/U,
MW/U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym terenie, w przypadku sytuowania
co najmniej dwoch miejsc postojowych lecz nie wiecej niz szedciu,

b) w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca w kazdym terenie w przypadku
sytuowania co najmniej siedmiu miejsc postojowych;

8) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nie wymagajg
okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych.

4. Wymagane miejsca postojowe ustalone w ust. 3 nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki budowlanej przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja;
wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej
lokalizowanej na wkasnym terenie.
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1.

§10

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) oraz w terenach obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczonych
symbolem RU) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie
i uzytkowanie terenu:

1) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga dojazdowa do obiektow
budowlanych, w tym zjazdy i skrzyzowania dla pojazdow
ponadgabarytowych;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place sktadowe i place montazowe
(zaplecze budowy) zwigzane z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow budowlanych.

Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu na okres 3 lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow
tymczasowych zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow budowlanych lub dtuzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot
budowlanych okreSlonych w decyzjach administracyjnych wydanych na
podstawie przepiséw odrebnych.

Czasowe wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami

odrebnymi - ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§11

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wszystkich terenéw potozonych w obszarze planu w wysokosci
0,1%.

1.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe — karty terenéw

§12

Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3.MW, 6. MW, 12.MW,

14.MW, potozonych w miejscowosci Kepica

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej -
gospodarczych i garazowych,
c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
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d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,5;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) istniejgce budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw podlegajg
ochronie w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu,
kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego; mozliwos¢ oraz
zakres i zasady przebudowy i rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami
0golnymi planu;

2) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokosc budynkow: nie wieksza niz 9,5m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan
prostokatny o stosunku dtugosci elewacji nie mniej niz 1,2:1; dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryty budynku oraz mozliwosc¢ realizacji elementéw
budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy, itp.,

d) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;

3) dla budynkéw towarzyszgcych:

a) wysokos¢ budynkdéw: nie wieksza niz 5m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtbwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejagcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§13

Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 23.MW, 25.MW, 26.MW,

1.

2.

3.
1)

potozonych w miejscowosci Starza

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendow i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej -
gospodarczych i garazowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

2)

3)

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60% dziatki budowlanej, z wyjgtkiem
terenu 25.MW gdzie obowigzuje nie wiecej niz 80% dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie obowigzuje nie mniej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,5, z wyjatkiem terenu 25.MW gdzie obowigzuje 2,4;
linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

dojazd do terenu 25.MW z drogi 02.KDD poprzez teren komunikacyjny —
parking 011.KDP.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

istniejgce budynki wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow podlegajg

ochronie w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu,

kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$¢ oraz
zakres i zasady przebudowy i rozbudowy budynkoéw zgodnie z ustaleniami
0golnymi planu;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkdéw: nie wieksza niz 9,5m, z wyjatkiem terenu 25.MW
gdzie obowigzuje 13m,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2, z wyjgtkiem terenu 25.MW gdzie
obowigzuje 3,

c) dopuszczalny ksztaft budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan
prostokatny o stosunku dtugosci elewacji nie mniej niz 1,2:1; dopuszcza
sie rozcztonkowanie bryly budynku oraz mozliwos¢ realizacji elementéw
budynku, takich jak: wystawka, wykusz, ganek wejsciowy, itp.,

d) geometria dachu nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;

dla budynkow towarzyszacych:
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a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§14
Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
4.MN/U, potozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub

zabudowa ustugowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreacji, rzemiosta,
c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja budynkoéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej - gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych i ustug.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegoélne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5) usytuowanie budynkdéw:

a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,
b) zabudowe towarzyszgcg lokalizowac¢ wgtebi dziatki budowlane,;.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkoéw o funkcji mieszkalnej i ustugowej:
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1.

2.

a) wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 9,0m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§15

Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:

24.MN/U, potozonego w miejscowosci Starza

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub

zabudowa ustugowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreacji, rzemiosta,
c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie  mieszkaniowej
i ustugowej - gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych i ustug.
Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 40% dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
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zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
5) usytuowanie budynkow:

a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,

b) zabudowe towarzyszacg lokalizowac wgtebi dziatki budowlane;j.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej i ustugowej:
a) wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 9,0m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;

2)  dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 5m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos¢ zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§16
Karta terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej:
16.MW/U, potozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub

zabudowa ustugowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
rekreaciji, rzemiosta,
c) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej - gospodarczych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzgcych obiektom budowlanym i zabudowie
oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych i ustug.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi oraz
obowigzujgcymi liniami zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku
planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) usytuowanie budynkéw szerszym bokiem budynku réwnolegle do
wyznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
obowigzujgcych linii zabudowy;

6) teren potozony jest w granicach obszaru zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow - wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) istniejgce budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlegajg
ochronie w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu,
kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego; mozliwos¢ oraz
zakres i zasady przebudowy i rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami
0goinymi planu;

2) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej i ustugowe:

a) wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 9,0m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan
prostokatny o stosunku dtugosci elewacji nie mniej niz 1,4:1; dopuszcza
sie mozliwos¢ realizacji elementow budynku, takich jak: wystawka,
wykusz, ganek wejsciowy, itp.,

d) geometria dachu: nad gtéwng brytg budynku dach dwuspadowy (w tym
przecinajgcy sie) o kacie nachylenia giéwnych potaci dachu nie mnigj niz
35°,

e) usytuowanie gtownej kalenicy budynku rownolegle w stosunku do
wyznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
obowigzujgcych linii zabudowy;

3) dla budynkéw towarzyszgcych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 7m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) dopuszczalny ksztatt budynku: dla podstawowej bryty budynku: plan
prostokatny o stosunku dtugosci elewacji nie mniej niz 1,2:1,

d) geometria dachu: dach dwuspadowy o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°,

e) usytuowanie gtownej kalenicy budynku rownolegle w stosunku do
wyznaczonych na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
obowigzujgcych linii zabudowy;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§17
Karta terenu zabudowy ustugowej: 9.U, potozonego w miejscowosci Kepica

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — obiekty kultu religijnego
i kultury;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultu religijnego i kultury,

b) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszgcych funkcji ustugowej,

c) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie ustugowej i funkcji
mieszkalnej - gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym i zabudowie
oraz miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych i ustug.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw wskazanymi na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

5) usytuowanie budynkdw:

a) prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej do terenu,

b) zabudowe gospodarczg lokalizowaé wgtebi dziatki budowlane;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw o funkcji ustugowej:

a) wysokos¢ budynkdw nie wiecej niz 9,5m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gtébwng brytg budynku dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°; dopuszcza sie okna
potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:

a) wysokos¢ budynkdéw: nie wieksza niz 8m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos¢ zabudowy 20m;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwiekszenia powierzchni
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zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§18
Karta terenu ustug sportu i rekreacji: 8.US, potozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowe;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia stuzgce rekreacji ruchowej,
b) zieleh urzadzona,
c) lokalizacja budynku socjalnego towarzyszgcego funkcji podstawowej;
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych stuzgcych obiektom
budowlanym i zabudowie.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: O,
b) maksymalna: 0,1;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynku socjalnego:
a) wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 5m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
c) geometria dachu: dach pfaski lub dwuspadowy o dowolnym kgcie
nachylenia gtbwnych potaci dachu.

2) dla naziemnych i nadziemnych urzgadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 20m;

3) dla urzgdzen rekreacji maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m; gabarytow
obiektéw ani geometrii dachu nie okresla sie.

§19
Karta terenu ustug sportu i rekreacji: 32.US, potozonego w miejscowosci
Starza
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowe;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) urzadzenia stuzgce rekreacji ruchowej,

b) zielen urzgdzona,

c) lokalizacja budynku socjalnego towarzyszacego funkcji podstawowej;
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d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych stuzgcych obiektom
budowlanym i zabudowie.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,1;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynku socjalnego:
a) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 5m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
c) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy o dowolnym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu.

2) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos¢ zabudowy 20m;

3) dla obiektéw rekreacji maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m; gabarytéw
obiektow ani geometrii dachu nie okresla sie.

§20
Karta terenu zieleni urzadzonej: 17.ZP, potozonego w miejscowosci Kepica
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona - park wiejski, potozony

w historycznym zespole folwarcznym;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty rekreacii,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow stuzacych obiektom budowlanym i zabudowie.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegoélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) teren pofozony jest w granicach obszaru zabytkowego parku wpisanego do
rejestru zabytkow - wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m;
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2) dla obiektow rekreacji maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m; gabarytow
obiektow ani geometrii dachu nie okresla sie.

§21
Karta terenu zieleni urzadzonej: 11.ZP, potozonego w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) park wiejski,
b) plac zabaw dla dzieci,
c) miejsce rekreacji i odpoczynku,
d) lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne;.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) dopuszcza sie ogrodzenie czesci terenu zwigzanego z funkcjonowaniem
urzgdzen infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla naziemnych i nadziemnych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych maksymalna
wysokos¢ zabudowy 20m;

2) dla obiektow rekreacji maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m; gabarytéw
obiektow ani geometrii dachu nie okresla sig;

§22
Karta terenéw zabudowy zagrodowej: 5.RM, 7.RM, 13.RM, potozonych
w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja  budynkéw  mieszkalnych,  budynkéw  gospodarczych
i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacja dojs¢ i dojazddéw stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych.
2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki
zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz 2zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw i budowli rolniczych wyznaczonymi wskazanymi na
rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) usytuowanie budynkoéw: budynek o funkcji mieszkalnej sytuowaé od strony
drogi dojazdowej do terenu, zabudowe gospodarczg, inwentarskg oraz
budowle rolnicze lokalizowac¢ wgtebi dziatki;

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

b) dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

c) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich: dach ptaski lub stromy —
dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kgcie nachylenia potaci
dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym, jednak nie moze to powodowal zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§23
Karta terendw zabudowy zagrodowej: 20.RM, 22.RM, 27.RM, 28.RM potozonych
w miejscowosci Starza

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja  budynkéw  mieszkalnych, budynkéw  gospodarczych
i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzgcych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej oraz miejsc postojowych dla potrzeb
wiasnych.
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2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,9;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkow i budowli rolniczych wyznaczonymi wskazanymi na
rysunku planu - zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) usytuowanie budynkow: budynek o funkcji mieszkalnej sytuowac¢ od strony
drogi dojazdowej do terenu, zabudowe gospodarczg, inwentarskg oraz
budowle rolnicze lokalizowac¢ wgtebi dziatki;

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkoéw gospodarczych i inwentarskich — 12m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtdbwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy

o0 kacie nachylenia gtébwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

b) dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

c) dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich: dach ptaski lub stromy —
dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysokos¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§24
Karta terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: 18.RU, 19.RU, potozonych w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i produkcyjna, magazyny

i sktady, zwigzane 2z produkcjg rolniczg w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow i budowli stuzgcych produkciji rolniczej i przetwoérstwu
rolno-spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych
nie wymagajgce wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej),
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b) lokalizacja budowli rolniczych,

c) lokalizacja tymczasowych placow sktadowych i placow montazowych
(zaplecze budowy) zwigzanych zbudowg, serwisem, naprawg Iub
demontazem obiektow budowlanych,

d) lokalizacja tymczasowych drog dojazdowych do obiektow budowlanych,
w tym zjazddéw i skrzyzowan dla pojazdow ponadgabarytowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) istniejgce budynki wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow podlegajg
ochronie w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu,
kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego; mozliwo$¢ oraz
zakres i zasady przebudowy i rozbudowy budynkdéw zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu;

2) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z produkcja rolnicza:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow: 14m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 3,

c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

3) dla budynkéw towarzyszacych:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 2,

c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o0 dowolnym kgcie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkdéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejagcym, jednak nie moze to powodowacC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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1.

2.

§25
Karta terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych: 21.RU potozonego w miejscowosci Starza

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw:
2) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i produkcyjna, magazyny

i sktady, zwigzane 2z produkcjg rolniczag w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow i budowli stuzgcych produkgji rolniczej i przetworstwu
rolno-spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych
nie wymagajgce wytgczenia gruntu z produkgji rolniczej),

b) lokalizacja budowli rolniczych,

c) lokalizacja tymczasowych placow sktadowych i placow montazowych
(zaplecze budowy) zwigzanych zbudowg, serwisem, naprawg Ilub
demontazem obiektéw budowlanych,

d) lokalizacja tymczasowych drég dojazdowych do obiektéw budowlanych,
w tym zjazddw i skrzyzowan dla pojazdéw ponadgabarytowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc postojowych stuzgcych obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustala sie wymdg zachowania dojazdu i dojscia do terenu 33.E od strony drogi
02.KDW,;

6) w terenie zlokalizowane jest ujecie wody - zakfadowe, ktdre nie stuzy
zaopatrzeniu ludnosci w wodeg;

7) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) istniejgce budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegajg
ochronie w zakresie historycznych elementéw: gabarytu, geometrii dachu,
kompozycji elewacji budynku, detalu architektonicznego; mozliwos¢ oraz
zakres i zasady przebudowy i rozbudowy budynkéw zgodnie z ustaleniami
0goinymi planu;

2) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych zwigzanych z produkcjg rolnicza:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 14m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 3,

c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy

o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;
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3) dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria dachow: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysokos¢ zabudowy 20m;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie
istniejgcym, jednak nie moze to powodowaC zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw ponad
parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§26
Karta terenéw rolniczych: 1.R, 2.R, 15.R, potozonych w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — uprawy rolnicze;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli
rolniczych w gospodarstwach rolnych,

b) lokalizacja tymczasowych placéw sktadowych i placéw montazowych
(zaplecze budowy) zwigzanych zbudowg, serwisem, naprawg lub
demontazem obiektéw budowlanych,

c) lokalizacja tymczasowych drég dojazdowych do obiektéw budowlanych,
w tym zjazddw i skrzyzowan dla pojazdéw ponadgabarytowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegoélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

3) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,6;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

3) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy
o0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;
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4) dla naziemnych i nadziemnych urzgadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m.

§27
Karta terenéw rolniczych: 29.R, 30.R, 31.R, potozonych w miejscowosci Starza

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
I zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu — uprawy rolnicze;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz budowli
rolniczych w gospodarstwach rolnych,

b) lokalizacja tymczasowych placéw sktadowych i placéw montazowych
(zaplecze budowy) zwigzanych =z budowg, serwisem, naprawg Iub
demontazem obiektow budowlanych,

c) lokalizacja tymczasowych drog dojazdowych do obiektow budowlanych,
w tym zjazddéw i skrzyzowan dla pojazdow ponadgabarytowych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: O,

b) maksymalna: 0,6;

4) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla budynkéw i budowli rolniczych wskazanymi na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych: 2

3) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy

o dowolnym kacie nachylenia potaci dachu;

4) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz budowli
rolniczych maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20m.

§28
Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 10.E, potozonego
w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —
stacja transformatorowa SN/nN;
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2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem staciji
transformatorowej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci
sieci elektroenergetycznych i sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z istniejgca stacjg transformatorows,

c) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw stuzgcych obiektom budowlanym.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej na
granicy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie
100% utwardzenia powierzchni terenu;

4) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1;
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20,0m;

2) gabarytow obiektow ani geometrii dachu nie okre$la sie.

§29
Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 33.E, potozonego
W miejscowosci Starza

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —
stacja transformatorowa SN/nN;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji
transformatorowej,

b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci elektroenergetycznych i sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z istniejgca stacjg transformatorows,

c) lokalizacja dojs¢ i dojazddw stuzgcych obiektom budowlanym.

2. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, szczegoélne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2) linie zabudowy: sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej na
granicy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

3) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie
100% utwardzenia powierzchni terenu;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1;
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20,0m;
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2) gabarytéw obiektéw ani geometrii dachu nie okresla sie.

§30

Karta terendw komunikacyjnych: drogi publicznej 01.KDD oraz drég
wewnetrznych: 03.KDW, 04.KDW, potozonych w miejscowosci Kepica

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, w tym:

a) KDD - droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa,
b) KDW - droga wewnetrzna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

lokalizacja wiat przystankowych,

lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu pieszego,
lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym w tym takze obiektom zlokalizowanym poza obszarem planu
oraz prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,

lokalizacja zjazdow.

2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnosé terendw przylegtych:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z istniejgcymi podziatami
ewidencyjnymi nieruchomosci jak na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejsze;j
uchwaty- rysunku planu;

2) dostepnosc terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

§31

Karta terenéw komunikacyjnych: drogi publicznej 02.KDD oraz drég
wewnetrznych: 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, potozonych

W miejscowosci Starza

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, w tym:

a) KDD -

droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa

b) KDW - droga wewnetrzna,;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
lokalizacja wiat przystankowych,
lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu pieszego,
lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcej obiektom
budowlanym w tym takze obiektom zlokalizowanym poza obszarem planu
oraz prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej,
lokalizacja zjazddw.

2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnos¢ terendw przylegtych:
1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej uchwaty- rysunku planu;
2) dostepnosc terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
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§32
Karta terenu komunikacyjnego: parkingu 011.KDP potozonego w Starzy

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu | sposoby zabudowy
I zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, parking;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja miejsc postojowych, w szczegdélnosci dla mieszkancéw
budynkow z terenu 25.MW,
b) lokalizacja drég wewnetrznych,
c) lokalizacja wiat przystankowych,
d) lokalizacja ciggu rowerowego, ciggu pieszo-rowerowego, ciggu pieszego,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom
budowlanym,
f) lokalizacja zjazdow.
2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego,
dostepnosé terendw przylegtych:
1) ustala sie wymodg lokalizacji dojazdu do zabudowy terenu 25.MW od strony
drogi 02.KDD;
2) dostepnosc terendw przylegtych bez ograniczen.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§33
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swierzno.
§34

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Swierzno

Przewodniczacy Rady Gminy
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno dla terenéw potozonych
w miejscowosciach Starza i Kepica. Obszar opracowania planu miejscowego
obejmuje tereny zabudowy wsi Kepica i Starza, stanowigce trzy roztgczne obszary:
jeden obszar wsi Kepica oraz dwa obszary wsi Starza o tgcznej powierzchni okoto
35,2 ha.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek
Uchwaty Nr XVIII/128/2012 Rady Gminy Swierzno z dnia 31 sierpnia 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza
i Kepica.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z wymogami Art. 15. ust. 2 Ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017.1073 j.t.,, z pozn.
zm.), z tym, Zze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki, nie wystepujg
uwarunkowania do okre$lenia:

a) ksztattowania przestrzeni publicznych;

b) ochrony doébr kultury wspétczesnej;

C) sposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych;

d) sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig;
e) sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno, przyjgtego Uchwatg Nr
XV/101/2016 Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r.

W obszarze opracowania nie obowigzywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego; wystepowata dotychczas sytuacja, tzw. braku
planu i nowe zagospodarowanie i zabudowa byly lokalizowane na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rysunek planu sporzgdzono w skali 1:1000 i zawiera on graficzne ustalenia planu.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreSlenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, okreslone
w §12 do 32 uchwaty.
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2.2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody ikrajobrazu, zas w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie objetym planem wystepuje szereg obiektow architektonicznych i zespotow
zabudowy objetych ochrong prawng lub wskazywanych w zasobach ewidencyjnych
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Sg to nastepujgce elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych
wymagajgce ochrony:
1) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
zachodniopomorskiego;
2) obszary i obiekty zabytkowe o wartosciach kulturowych wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
3) inne obiekty o wartosciach kulturowych;
4)  strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

Odpowiednie zapisy planu w odniesieniu do tych obiektéw zapewniajg w sposéb
precyzyjny i mozliwie petny ich zachowanie i ochrone.

Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii
krajobrazu, gtébwnie w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy.
Przeksztatcenia  krajobrazu nastgpig gtownie na terenach  potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych terenow zabudowanych miejscowosci,
wzdtuz gtdwnych drég, co powoduje iz nie nastgpi rozproszenie zabudowy wsi
i fragmentacja gruntéw uzytkowanych rolniczo.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w §12 do 32 uchwaty okreslono wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow
tych terenow.

Realizacja ustalen planu, w szczegdlnosci dotyczgca budowy nowych budynkow,
bedzie oddziatywa¢ na elementy sSrodowiska przyrodniczego w sposob
zréznicowany. Mozna tutaj zidentyfikowa¢ nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntéw,
e zniszczenie i zmiana aktualnej roslinnosci,
e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno - glebowej
i powstanie sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw
nawiezionych, o odmiennych wtasnosciach mechanicznych, wzrost
powierzchni terenu o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy
kubaturowej,

e niewielkie zwiekszenie emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza,
e zmiane lokalnego krajobrazu.
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Jednakze planowane zmiany s3g charakterystyczne dla spodziewanych dziatan
inwestycyjnych w obszarze opracowania.

Na podstawie szczegoétowych analiz, przedstawionych szczegdétowo w prognozie
oddziatywania na sSrodowisko sporzadzonej do projektu planu ustalono, Zze
w ustaleniach planu przewazajg ustalenia pozytywne, poprawiajgce stan srodowiska
przyrodniczego oraz neutralne wobec srodowiska przyrodniczego, jako dyskusyjne
wobec sSrodowiska przyrodniczego oceniono jedynie ustalenie dopuszczalnosci
sytuowania Sciekow przemystowych w zbiornikach bezodptywowych, co jednak jest
charakterystyczne dla dziatalnosci produkcji rolniczej i hodowli zwierzat.

W zakresie gospodarowania wodami niezbednym elementem zapewniajgcym
ochrone jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest odpowiednia gospodarka
wodno — Sciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. Obszar planu jest
wyposazony w sieC wodociggowg oraz kanalizacje sanitarng. Niewatpliwie
pozytywnym aspektem ustaleh planu w zakresie wptywu na wody podziemne jest
uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej, ze wskazaniem kierunku odprowadzania
Sciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej bez mozliwosci gromadzenia sciekow
bytowych w zbiornikach bezodptywowych (z wyjgtkiem zabudowy produkcji rolniczej)
ani budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

W zakresie ochrony gruntow rolnych konsekwencjg wprowadzenia
zainwestowania na tereny dotychczasowych uzytkow rolnych bedzie bezpowrotna
utrata zasobow glebowych gruntdéw ornych o powierzchni 2,39 ha, z ktérych
1,5904 ha stanowig chronione grunty rolne klasy bonitacyjnej I-lll. Dla tych gruntow
uzyskano w procedurze sporzgdzania planu miejscowego zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze — decyzja nr GZ.tr.057 —
602 — 829/14 z dnia 30 grudnia 2014 r.

W wyniku realizacji zabudowy zmianom ulegnie pokrywa glebowa
i przypowierzchniowa warstwa litologiczna. Pokrywa glebowa na czesci powierzchni
zostanie zniszczona (na etapie realizacji procesu inwestycyjnego) po czym
czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Odtworzona
pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie réznita sie od wystepujgcych aktualnie na
tych terenach gleb. Gleby, ktore powstang na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bedg typowe dla terendéw zurbanizowanych Powierzchnia terenu pokryta
zostanie w duzej czesci nawierzchniami sztucznymi, utwardzonymi, szczelnymi, lub
0 znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci.

Plan miejscowy nie obejmuje gruntéw lesnych.
W obszarze planu nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody, tworzone na
mocy przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie przewiduje sie wptywu na istniejgce i planowane obszary podlegajgce
ochronie znajdujgce sie w sgsiedztwie obszaru planu, w tym obszary Natura 2000.
Nie nastgpig takze negatywne oddziatywania na powigzania przyrodnicze. Plan
miejscowy nie wptynie negatywnie na realizacje celow Ramowej Dyrektywy Wodne;.
dokument w sposob nalezyty uwzglednia aktualne cele ochrony sSrodowiska
wyznaczone na szczeblu krajowym i miedzynarodowym, realizuje cele rozwoju
przestrzennego zawarte w planach i strategiach opracowanych na szczeblu
krajowym, regionalnym i lokalnym.
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2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

W §5 i § 6 zawiera ustalenia w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Ustalenia zasad ochrony zapisane zostaty z podziatem na poszczegdlne grupy
obiektow i obszarow chronionych, tj.:

e obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,

e zespoty folwarczne w Kepicy i w Starzy,

e obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidencii

zabytkow,
e inne obiekty o wartosciach kulturowych,
e strefa ,W.III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego ujetego w wykazie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Wdrozenie zasad ochrony zapisanych w ustaleniach planu miejscowego dla
poszczegolnych elementow struktury przestrzennej, zapewnig wiasciwg ochrone
cennego zasobu oraz spowoduje poprawe stanu materialnego dziedzictwa
kulturowego na obszarze objetym opracowaniem.

Realizacja wustalen planu miejscowego umozliwi lokalizacje nowego oraz
modernizacje istniejgcego zainwestowania - z uwzglednieniem ochrony obiektéw
i obszarow zabytkowych znajdujgcych sie na jego obszarze - oraz rozbudowe lub
budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze spowoduje dalszy wzrost
zasobnosci obszaru w dobra materialne.

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych

Wptyw na warunki zycia cziowieka moze mieé przede wszystkim planowana
ustaleniami planu zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa i sktadowa
zwigzana z produkcja rolniczg, a takze zabudowa zagrodowa. W wyniku realizacji tej
zabudowy moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do przewidzenia na obecnym etapie
planistycznym zrédta ucigzliwosci dla srodowiska. W zwigzku z tym aktualnie nie jest
mozliwe okres$lenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen planu dotyczacych tych
terendw na warunki zycia mieszkancow. W przypadku lokalizacji na tych terenach
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
ustalenie mozliwego wptywu srodowisko — w tym warunki zycia cztowieka, powinno
mie¢ miejsce na etapie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji konkretnych przedsiewzie¢, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Korzystnymi ustaleniami projektowanego dokumentu jest wprowadzenie
terenéw zieleni urzgdzonej oraz rekreacyjno-sportowych, co przyczyni sie do
poprawy warunkow zycia iodpoczynku mieszkancow. Korzystne zapisy planu

ochronie, co powinno przyczyni¢ sie do korzystnego postrzegania zmian
zachodzacych na terenie miejscowosci i poprawy jakosci zycia jej mieszkancow.
Obszar opracowania nie jest potozony w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia
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powodzig.

Odnosnie wymagan dotyczacych oséb niepetnosprawnych ustalono w § 9 zasady
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg przecietne, charakterystyczne dla
obszaréw zabudowy miejscowosci wiejskich. W polityce przestrzennej gminy okresla
sie nastepujgce kierunki rozwojowe wsi Starza i Kepica:

e zachowanie funkcji rolniczej z mozliwoscig rozwoju funkcji osiedlenczych
i aktywnosci gospodarczej,

e poprawienie warunkow rekreacji i wypoczynku — stworzenie nowych lub
rozbudowe istniejgcych obiektéw sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej itp.,

e pobudzenia zycia kulturalnego we wsi poprzez lokalizacje obiektow kultury itp.
réwniez w mniejszych miejscowosciach,

e nie wskazuje sie na terenie wsi nowych terendw pod urbanizacje, zaktada sie
zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci terendw i obiektéw nie w peni
wykorzystanych,

e W rejonie miejscowosci potozenie terendéw dopuszczalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefami ucigzliwosci oraz niezbedng infrastrukturg

towarzyszacy.
Plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu umozliwiajgce kontynuacje
dotychczasowej zabudowy wsi i uwzgledniajgcg wydane warunki zabudowy

wnioskowane przez inwestoréow. Wykorzystanie obszaru planu do realizacji
planowanych inwestycji przyczyni sie do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych
nieruchomosci, a jednoczesnie lokalizacja nowej zabudowy w sgsiedztwie terenow
juz zabudowanych nie spowoduje obcigzenia gminy w zakresie budowy nowych drog
czy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

Duzg wartoscig ekonomiczng cechujg sie grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych,
jednakze w sgsiedztwie terendw zabudowanych ich przydatnos¢ rolnicza jest
ograniczona. Tylko nieznaczny % powierzchni uzytkdéw rolnych w obrebie obszaru
objetego opracowaniem planu, w wyniku realizacji jego ustalen zmieni sie na cele
inwestycyjne. Zatem potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej pozostanie nadal
wysoKki.

2.7.Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci
terenbw. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zaréwno grunty
nalezgce do podmiotéw prywatnych (oséb fizycznych i instytucji prawnych),
jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa.

W ramach odrebnej, od procedowanego planu, procedury, inwestor obowigzany jest
do pozyskania tytutu prawnego do nieruchomos$ci na ktérych planowane sg
inwestycje budowlane.
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2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o zasiegu lokalnym. Plan miejscowy
uwzglednia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami
sposobow zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw. Ustalenia planu nie stojg
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za ochrone granic ibezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania
projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia nowych, nieplanowanych
dotychczas inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi
dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcym
§ 12 - 32 uchwaly.

2.10. Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 i §9 zawierajg ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie
ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wejt Gminy Swierzno, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
sporzadzania planu miejscowego, zapewnit jawnosc i przejrzysto$¢ ww. procedury.
W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, ij.:

e W pazdzierniku 2012r. Wojt Gminy Swierzno ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego na stronie internetowej Urzedu Gminy
Swierzno, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Swierzno oraz
przestat ogtoszenie soltysom wsi Kepica i Starza, celem wywieszenia na
tablicy ogtoszen w sotectwie, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu — 14 listopada 2012 r.; w wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski od podmiotéw prywatnych i prawnych, ktére wymagaty
rozstrzygniecia przez Weéjta Gminy Swierzno;

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko w dniach od 08.01.2018r. do
05.02.2018r. w siedzibie Urzedu Gminy Swierzno, od poniedziatku do pigtku,
w godz. od 10%° do 14%, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Swierzno, przestano ogtoszenie sottysom wsi Kepica i Starza, celem
wywieszenia na tablicy ogtoszen w sotectwie a takze na stronie internetowej
Gminy Swierzno.
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e W ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin
dyskusji publicznej 10.01.2018 r w siedzibie Urzedu Gminy Swierzno, o0 godz.
12%° w dyskusji publicznej uczestniczyly 3 osoby, nie zabrano gloséw
w dyskusiji.

e W ogtoszeniu 0 wytozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 20 lutego 2018 r.; w terminie wyznaczonym przez Wdjta
Gminy Swierzno kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na Srodowisko, moze wniesc
uwagi; uwagi mogg byc¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocag
Srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18
wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono
zadnych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar opracowania jest
potozony w zasiegu obstugi wodociggdw gminnych. Plan miejscowy nakazuje
wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociggowej.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych
Plan miejscowy porzadkuje dotychczasowg zabudowe miejscowosci Kepica i Starza,
ustalajgc jednolite zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan wyznacza
takze tereny, gdzie mozliwe jest uzupetnienie istniejgcych struktur przestrzennych
miejscowosci. W procedurze sporzgdzania planu miejscowego nie ztozono wnioskow
przez wtascicieli terendéw. Plan uwzglednia takze zapisy polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swierzno, przyjetego Uchwatg Nr XV/101/2016 Rady Gminy
Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r.

Ustalenia przyjete w planie robwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendéw, okreslone
w §12-32 uchwaty.

Przedmiotem planu miejscowego jest w szczegdlnoéci ustalenie przeznaczenia

terendéw oraz zasad zagospodarowania i zabudowy. Aby zachowac tad przestrzenny
i zapobiec chaotycznym procesom inwestycyjnym, niezbednym jest ustalenie
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jednolitych zasad gospodarowania przestrzenig w granicach catych wsi ego obrebu
geodezyjnego.

Analize wartosci ekonomicznych przestrzeni obszaru planu oraz ich efektywnego
wykorzystania na podstawie ustalen planu oméwiono takze w pkt 2.6 niniejszego
uzasadnienia.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezgcej kadencii, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 roku Wojt Gminy Swierzno

dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa

wart. 32 ust.l i po zaopiniowaniu jej przez Gminng Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczng dnia 19 maja 2017r. przedstawit jej wyniki Radzie Gminy.

Rada Gminy Swierzno podjeta uchwate w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — Nr XXV11/180/2017 z dnia
30 czerwca 2017r. uznajgc dokument studium przyjety uchwatg XXXVIII/265/02
Rady Gminy Swierzno z dnia 10 pazdziernika 2002r. wraz z jego poézniejszymi
zmianami za dokument czeS$ciowo nieaktualny, wymagajgcy aktualizacji na
obszarach nieobjetych zmianami po dniu 10 pazdziernika 2002r.

W obszarze opracowania planu miejscowego — miejscowosci Starza i Kepica
wprowadzano zmiany studium we fragmentach obszaréw, ktére uwzgledniono
w ustaleniach planistycznych. Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg
przestrzenng gminy sformutowang w obowigzujgcym aktualnie dokumencie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swierzno,
przyjetym Uchwatg Nr XV/101/2016 Rady Gminy Swierzno z dnia 29 kwietnia 2016r.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowoéciach Starza
i Kepica wykazata iz:

1. Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wigzata z koniecznoscig ponoszenia przez
Gmine nakladéw na budowe infrastruktury technicznej ani z koniecznoscig
urzgdzenia drog gminnych — projektowane drogi gminne sg urzgdzone.

. Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci dokonania wykupu gruntéw na cele
publiczne ani koniecznosci wykupu gruntu /wyptaty odszkodowan w zwigzku
z art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uchwalenie planu nie spowoduje wptywow z optaty planistycznej ani z podatku od

czynno$ci cywilnoprawnych.

4. Uchwalenie planu nie bedzie sie wigzato z mozliwoscig pozyskania dochodow ze

sprzedazy nieruchomosci komunalnych.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje mozliwosci pozyskania dochodow

z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.

. Uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu dochodoéw z podatku od nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu nie bedzie sie wigzata z konieczno$cig ponoszenia

kosztow robot geodezyjnych ani z koniecznoscig sporzgdzania wycen

nieruchomosci.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wigze sie
Z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury nalezgcych do zadan
wiasnych gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wojt Gminy Swierzno w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
ogtoszeh Urzedu Gminy Swierzno oraz witasciwych dla obszaru planu
sotectwach i na stronie internetowej o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez podmioty prywatne
oraz organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzgdzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagang zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- ogtosit w prasie, na stronie internetowej, a takze poprzez obwieszczenie
o terminie wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej
0 mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit
w trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 20 lutego 2018r., w terminie tym uwag
nie wniesiono,

- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu planu miejscowego
Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej
w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Swierzno projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1
do Uchwaly Nr .......... l...... | O

Rady Gminy Swierzno
zdnia ...cociiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .......... l...... |
Rady Gminy Swierzno
zdnia ...coooiiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Swierzno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

rozstrzy g aco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach 08.01.2018r. do 05.02.2018r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 20.02.2018r. nie
zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Swierzno
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .......... l...... | O
Rady Gminy Swierzno
zdnia ...cooviiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gmina Swierzno dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt
1ustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077)

Rada Gminy Swierzno rozstrzyga, co nastepuije:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Swierzno
dla terenéw potozonych w miejscowosciach Starza i Kepica nie wigze sie
Z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Swierzno
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