UCHWALA NR XXIi/181/08

RADY MIASTA SWIDWIN
z dnia 28 listopada 2008 roku

W sprawie rozpatrzenia skargi na Burmistrza Miasta

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)
w zwigzku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze.

zm.) Rada Miasta Swidwin uchwala, co nastepuje :

§1. Po zapoznaniu sie ze skargg Pana Tadeusza Stosio z dnia
27 pazdziernika 2008 r. dotyczacg dziatan Burmistrza Miasta Swidwin
w zakresie ustalania wysokosci czynszu za lokal mieszkalny oraz po
zapoznaniu sie z opinig Komisji Rewizyjnej Rady Miasta skarge uznaje

sie za bezzasadna.

§2.Uchwata wchodzi w zycie z dni=m podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXI1/181/08 z dnia 28 listopada 2008 roku

Wojewoda Zachodniopomorski przestat zgodnie z wiasciwoscig (data wptywu
do Urzedu Miasta 05.11.2008 r.) skarge Pana Tadeusza Stosio z dnia 27 pazdziernika
2008 roku w czesci dotyczacej dziatalnosci Burmistrza Miasta Swidwin.

Przedmiot skargi — wysokos$¢ czynszu.

Celem doktadnego i wyczerpujgcego wyjasnienia stanu faktycznego oraz odwotania sie do
obowigzujgcego prawa skarga oraz wszelkie zwigzane z nig dokumenty byty przedmiotem
posiedzenia Komisji Rewizyjnej, ktére odbyto sie 14 listopada 2008 roku.

Na posiedzenie Komisji zostat zaproszony Pan Tadeusz Stosio, ktory przedstawit swoje
stanowisko w sprawie napisanej skargi.

W trakcie postepowania wyjasniajgcego ustalono:

Pan Tadeusz Stosio zarzuca, ze niestusznie obcigzany jest od 1996 r. zwyzkg
stawki bazowej czynszu o 60% i dlatego tez zada zwrotu nadptaconej sumy wraz z
odsetkami. Po przeanalizowaniu aktéw prawnych obowigzujgcych od 1996r. w zakresie
polityki czynszowej ( w zatgczeniu) ustalono:

1. Uchwata Nr VI/53/94 Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia 8 grudnia 1994 roku w
sprawie okre$lenia stawek czynszu za lokale mieszkalne — w zatgczniku okreslono
czynniki dodatkowe wptywajgce na wysokos¢ czynszu, m.in. wzrost stawki czynszu
0 30% jezeli lokal wyposazony jest w wc oraz o 30 % za tazienke. Uchwata ta byta
dwukrotnie zmieniana — Uchwatg Nr XXV/207/96 Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia
12.09.1996r. oraz Uchwatg Nr XXXVII/313/97 Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia
18.12.1997r. Zmiany dotyczyty jedynie wysokosci stawki bazowej czynszu. Czynniki
wptywajgce na wysoko$¢ czynszu pozostaty bez zmian.

2. Uchwata Nr 111/25/98 Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia 17 grudnia 1998 roku w
sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne- w zatgczniku rowniez
wykazano czynniki wptywajace na wysoko$¢ stawki- zwyzka o 30% za
wyposazenie lokalu w wc oraz o 30% za tazienke.

3. Uchwata Nr XVI1/129/99 Rady Miejskiej w Swidwinie z dnia 29 grudnia 1999 roku w
sprawie okre$lenia stawek czynszu za lokale mieszkalne — stawka bazowa ulega
zwiekszeniu o 30% za wyposazenie lokalu w wc oraz o 30% w tazienke.

4. Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/206/2000 Rady Miasta Swidwin z



dnia 21 grudnia 2000 roku w sprawie okreslenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne stawka bazowa czynszu m.in. ulega zwiekszeniu o 30% w przypadku
wyposazenia lokalu w wc i 0 30% za fazienke.

5. Z chwilg wejscia w zycie Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego Rada
gminy zobligowana zostata do uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry m.in. zawiera zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. W dniu 28 grudnia 2001 roku
Uchwatg Nr XXXVIII/311/01 Rada Miasta Swidwin uchwalita Wieloletni programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta na lata 2002- 2006, a kolejny na
lata 2007 — 2011 Uchwatg Nr VI/38/07 z dnia 27 marca 2007 roku. Na mocy tych 2
programéw w latach 2002- 2011 na terenie Miasta Swidwin obowigzuje réwniez
zwyzka stawki bazowej czynszu o 30% w przypadku wyposazenia lokalu w wc oraz
0 30% za tazienke.

Po przeanalizowaniu powyzszych aktow prawnych wynika, ze zgdanie Pana Stosio jest
bezzasadne, gdyz od chwili zawarcia umowy najmu, stawka czynszu byta naliczana
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W aktach tych brak jest zapisu dot. zréznicowania
zwyzki czynszu w zwigzku ze stanem technicznym wc, czy fazienki czyli zuzycia
technicznego urzadzen, w ktore wyposazony jest lokal. Zwyzki stawki czynszu za
wyposazenie lokalu w tazienke czy wc nie sg naliczane jedynie wobec lokatoréw, ktérzy
wykonali przedmiotowe ulepszenia na wlasny koszt za zgodg wynajmujgcego. Wszystkich
lokatorow obejmuje jednakowa zwyzka bez wzgledu na stan techniczny urzadzen w chwili
otrzymania lokalu. Podyktowane to jest faktem, ze zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (j.t. Dz. U z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.) najemce obcigza naprawa i
konserwacja m.in. wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére
lokal jest wyposazony fgcznie z ich wymiang. W przypadku gdy najemca w okresie najmu
dokonat wymiany niektérych elementéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty
odpowiadajgcej réznicy ich warto$ci miedzy stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz
w dniu jego oproznienia. Tak wiec Pan Stosio moze sie ubiega¢ o zwrot kosztow

poniesionych na zakup urzgdzen,o ktérych wspomina w piSmie, ale dopiero w przypadku

oproznienia lokalu.

Komisja Rewizyjna uznata, ze zarzuty zawarte w skardze Pana Tadeusza



Stosio sg bezpodstawne, a skarge nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Rada Miasta po rozpatrzeniu skargi, kierujac sie stanowiskiem Komisji Rewizyjnej uznata

jak w Uchwale.
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