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Inwentaryzacja techniczna

Temat:

Mozliwo$ci realizacji remontu istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul.
Drawskiej nr 10 dz. nr ew. 428/3 w Swidwinie.

Zleceniodawca:

Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z O.0. ul. Armii Krajowej nr 21 K&;r 300

Swidwin “y, «pO&
Podstawa opracowania: “"4%22 8 0 5
7%, Yen ke
1. Obowigzujgce przepisy prawne: ‘ %‘ 2y ’i;,

- Ustawa z dn. 7.07.1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. nr 156 poz. {1;.3’9‘8
z 2006r. + obowigzujgce zmiany. ,:, fi@

- Ustawa z dn. 7.06.2001 r. O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i %
odprowadzeniu $ciekéw — Dz. U. nr 123 poz. 858 z 2006 r. + %

obowigzujgce zmiany.

- Rozporzadzenie min. infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. Warunki
techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — Dz.
U. nr 75 poz.690 z 2002r. + obowigzujgce zmiany.

- Rozporzgdzenie min. spraw wewnetrznych z dn. 16.08.1999 r. Warunki
techniczne uzytkowania budynkdw mieszkalnych — Dz. U. nr 74 poz.
836 z 1999r. + obowigzujgce zmiany.

- Uchwata rady miasta Swidwin z dn. 28.07.2005. nr XXX1l/250/05 w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana przedmiotowego
budynku.

- Zlecenie wykonania niniejszego opracowania przez Z.U.K. Swidwin

1. Dane ogdine:

Inwentaryzowany budynek potozony jest przy ul. Drawskiej nr 10 dz. nr ew.
428/3 w Swidwinie. Od strony wschodniej dotyka bezposrednio do granicy ulicy
Drawskiej. Od potudnia graniczy — w ostrej granicy z zabudowang dziatkg nr ew.
428/2. Od zachodu graniczy z zabudowanymi dziatkami nr ew. 429/1, 427, 426. Od
potnocy graniczy z zabudowang dz. nr ew. 428/4 i drogq tgczgcq ul. Drawskg i
Podgorng, dz. nr ew. 405/2. Przedmiotowy budynek w rzucie poziomym stanowi
nieregularny czworokat. Budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych z
czesciowym podpiwniczeniem. Piwnice o niestandardowej wysokosci. W poziomie
parteru budynek posiada przejazd bramowy. Budynek o konstrukcji murowaney i
drewnianej, podfgczony do sieci; wod.- kan. gazowej i elektroenergetycznej.



Ogrzewanie; na parterze C.O. lokalowe, na pietrze i poddaszu piece kaflowe Y
wspomagane przeno$nymi grzejnikami elektrycznymi. Sposéb uzytkowania— ¥
mieszkalny. Prawdopodobny rok budowy, lata trzydzieste ubiegtego wieku. Na
elewacji frontoweyj istnieje napis 1934r. Budynek charakteryzuje sie nastepujgcymi
wskaznikami technicznymi.

- powierzchnia zabudowy ....................ccocceeeeeiiiiiiiii 124,05 m?
- powierzchnia UZYtkOWa .................cccoioeeeeeeiiiieieeeeii ., 304,31 m?
- wiym: powierzchnia parteru ........................ 101,81 m
- powierzchnia pietra .........................ceeen..... 101,00 m
- powierzchnia poddasza .............................. 101,50 m?
- powierzchnia uzytkowa Piwnic ...................cooovveeeveiii. 52,73 m?
- KUDAMUIA ... 1.252,09 m®

Przedmiotowy budynek zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
m. Swidwin zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Nr XXX11/250/05 z dn.
28.07.2005. przeznaczony jest do adaptacji trwatej, patrz ustalenia dla terenu o
symbolu 82 MW, U

&,
2. Opis konstrukcji budynku — stan istniejacy. ‘4, 7«?
RN
2.1. Fundamenty i $ciany piwnic. ) 0 ﬁ; .

Murowane z kamienia tamanego i cegty na zaprawie waplennéj‘p ﬁ; béc $cian
i taw rézna wacha sie w granicach 40+60 cm. Znaczne zawilgocenie tych §twan*’ )
Izolacja poz:oma na tych $cianach i fundamentach ztej jakosci, widoczne “%, o, fg
zawilgocenie Scian parteru. Wysoko$¢ piwnic nie odpowiada warunkom techn?%zny O,p
Jakim powinny odpowiadac budynki (W.T.) i warunkom technicznym uzytkowanféf;v ¢
budynkéw mieszkalnych (W.T.U.B.). Wysoko$¢ podpiwni-
czenia ,h” wacha sie pomiedzy 1,60 + 1,70 m. Wejécia do piwnic i schody piwniczne
nie odpowiadajg zadnym przepisom budowlanym. Wentylacji w podpiwniczeniu brak.
Odkrywek taw fundamentowych nie wykonywano, zlecenie nie obejmowato tych
robét. Wizualizacje powyzszych mankamentéw przedstawiono na zatgczonej
dokumentacji fotograficzney.

2.2. Sciany budynku.
Sciany parteru i 1-go pietra murowane z cegty na zaprawie wapiennej. Sciany

zewnetrzne grub. 1,5 ¢ i 1,0 c(cegly) od strony przejazdu bramowego. Sciany
wewnetrzne grub. 1,0c i 1/2c, niektére Scianki dziatowe, wykonane ostatnio, sg z
réznych materiatéw i o roznych grubosciach. Wszystkie $ciany no$ne, zewnetrzne i
wewnetrzne w poziomie parteru sg zawilgocone. Powéd zawilgocenia, zta izolacja
przeciwwilgociowa na fundamentach i na niewta$ciwych poziomach w stosunku do
otaczajgcego terenu. Poziom nawierzchni jezdni ulicy Drawskiej jest $rednio powyzej
0,4m od poziomu parteru. Sciany te sg popekane w réznych miejscach i na réznych
wysokosciach, ze $ladami przemarzania i wytrgcania sie chlorkéw wapnia na
powierzchniach zewnetrznych na skutek dziatania wilgoci i niewfasciwej
izolacyjnosci. Spekanie spowodowane jest wplywem dynamicznych obcigzern od
ruchu ciezkich pojazdéw drogowych przemieszczajgcych sie ulicg Drawska i brakiem
wienicéw usztywniajgcych w poziomie stropéw nad parterem i nad pietrem. W
poziomie parteru w potudniowej Scianie szczytowej, usytuowanej w ostrej granicy —
Sciana ogniowa, istniejg dwa otwory okienne i drzwiczki wyczystek kominowych, jest
to sprzeczne z przepisami W.T. , W.T.U.B. i przepisami p.poz. Sprawdzenia,
sprawnosci technicznej muréw kominowych, nie wykonywano. Badanie to wymaga
miejscowego odbicia tynkéw w poszczegdinych lokalach, spowodowatoby to



e 156
dewastacje obecnego wykonczenia a takie dziatania wymagajg zgody lokatoréw.

Szczegoétowe ogledziny tych murdw nie wskazujg na wystepowanie zagrozenia zycia
i mienia ludzi z tego tytutu. Na $cianach wykonano tynki, obecnie z réznych rodzajéw
zapraw. Pierwotnie byly to tynki z zaprawy wapiennej. Malowanie, obecnie istniejgce,
wykonane jest z réznych rodzajéw farb.

2.3. Stropy w budynku.
W poziomie parteru, nad podpiwniczeniem, strop zasadniczy wykonany jest z

desek podtogowych na belkach drewnianych, bez zadnego ocieplenia i
zabezpieczenia przeciwwilgociowego. Nad czescig podpiwniczenia zamieniono ten
strop na strop z ptytek PWS na belkach stalowych. Stropy nad parterem i 1-szym
pietrem drewniane ze $lepym putapem i ociepleniem polepg gliniang z podfogami
drewnianymi i podsufitkg z desek, Do belek stropowych mocowane sg kotwy stalowe
spinajgce Sciany zewnetrzne. Na podfogach, uzytkownicy wykonali we wtasnym
zakresie, rézne rodzaje wyktadzin. Konstrukcja stropdw nie wykazuje, ze wystepuje
zagrozenie Zycia i mienia ludzi. Jednak ta drewniana konstrukcja nie odpowiada
klasie odpornosci ogniowej wymaganej przez W.T.

2.4. Konstrukcja poddasza — 2-go pietra.
Od poziomu stropu nad pierwszym pietrem, konstrukcja tej kongygnaciji,
Sciany i stropodach wykonane sq w konstrukcll mieszanej. Sciany sz¢ e
rt

murowane, sciany podluzne, konstrukcja nosna wykonana z drewng, tartegez,,
wypetnieniem i obmurowaniem od strony zachodniej. Na tej konstn.%@ﬂ;zostai (0]
wykonany stropodach z dwéch potaci dachowych o réznym nachyleniu. de i'ng L
elementy konstrukcji drewnianej tej kondygnacji nie posiadajg zabezp/eczenla‘b’p( edh, % 7’0
dziafaniem ognia. Istniejgce tynki na pozostatych elementach nie zapewniajg klasy 6/,0
odpornosci ogniowej wymaganej dla tego typu konstrukcji przez W.T. Wszystkie W
Scianki dziatowe wykonane z réznych materiatéw. Przewazajg Scianki wykonane jako Wy
wypefnienie konstrukcji drewnianej. Stwierdzenie rodzaju materiatdw wypetnienia jak

i rodzaju izolacji stropodachdw, z oczywistych powodéw, nie dokonano. Pokrycie
stropodachéw jest wykonane; od strony wschodniej dachbwka cementowa o

znacznych stopniu wyeksploatowania, od zachodu papa na deskowaniu

stropodachu. Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowane,

mocno skorodowane.

3. Wykornczenie budowlane.

3.1. Tynki zewnetrzne i wewnetrzne, wykornczenie malarskie.

Tynki zewnetrzne, wykonywane w réznym czasie i z réznych rodzajéw zapraw,
istniejg
na $cianach od pétnocy, wschodu i potudnia. Na $cianie od zachodu tynk wykonano
tylko czesciowo. Sladéw powlok malarskich na tynkach zewnetrznych brak. Stan
techniczny tych tynkdw jest zty. Tynki wewnetrzne na Scianach i sufitach, w
wiekszosci wykonywane byly z zaprawy wapiennej i cementowo — wapiennej. Stan
techniczny tynkéw zalezny jest od wszelkiego rodzaju napraw wykonywanych przez
uzytkownikbw mieszkan. Tynki wewnetrzne w pomieszczeniu bramy przejazdoweyj i
na klatce schodowej nie noszg zadnych $ladéw napraw lub malowania w ostatnich
latach. Malowanie tynkéw w lokalach mieszkalnych, wykonywane wytgcznie przez
uzytkownikow, jest w bardzo réznym stanie technicznym. Wiekszo$¢ tynkéw
wewnetrznych nalezy usungc i wykonac nowe. Wszystkie powltoki malarskie nalezy
usungc i wykonac nowe.



3.2. Stolarka w budynku, podfogi, posadzki i schody.
Stolarka drzwiowa w catym budynku jest drewniana. Stan techniczny rézny w

zaleznoSci od sposobu uzytkowania i umiejscowienia w budynku. Wiekszo$¢ tej
stolarki nalezy wymieni¢ na nows. Stolarka okienna, drewniana i z PVC. Okna
drewniane nadajg sie tylko do wymiany.

Podfogi w czesci mieszkalnej budynku wykonane sg z réznych materiatéw,
przewaznie sg to wyktadziny PVC. W pomieszczeniu bramy posadzka betonowa, na
klatce schodowej i schodach drewno. Schody w budynku wykonane z drewna, nie
odpowiadajg zadnym przepisom p.poz. i W.T.U.B. dot. tego typu elementéw
komunikacji w budynkach mieszkalnych.

3.3. Instalacje w budynku.

Istniejgce obecnie instalacje wewnetrzne w przedmiotowym budynku zostaty
wykonane znakomicie pbZniej niz czas jego budowy. Do wykonania tych instalacji
uzyto bardzo réznych materiatéw, ktérych jako$¢ i rodzaj zalezny jest od czasookresu
realizacji instalacji wewnetrznych.

3.3.1. Instalacje wd.- kan.
Uzytkownicy trzech mieszkarn we wltasnym zakresie w wydzielonych

pomieszczeniach, nie spetniajgcych wymagar dla tazienek lokalowych, wykonali

instalacje wod.- kan. skfadajgce sie z wanny lub kabiny natryskowej i miski

klozetowej. W pomieszczeniach z trzonami kuchennymi zainstalowano

zZlewozmywaki z punktami poboru wody. W jednym przypadku pseudo WC <

wydzielone kotarami, zorganizowano na klatce schodowej. Sg to typomﬁgozw'? nia
tymczasowe. Ciepta woda uzytkowa jest przygotowywana w podgrzewac?qch /}
pojemnosciowych lub przeptywowych. Instalacje te i osprzet sq w znaczacy. t m’u
wyeksploatowane i w najblizszym czasie nalezy instalacje te kompleksowo wy“ fn; Q

na nowe. Stanu technicznego przytgczy; wodociggowego i kanalizacyjnego nie »g‘, ’o, Q
sprawdzano ze wzgledu na koszty i brak doktadnej lokalizacji tych przyiqczy w ‘”’o ‘2” 0,
terenie. Stwierdzono jedynie, ze $cieki odprowadzane sg z jednej czesci budynku do % %»
starego przytgcza kanalizacyjnego od strony ul. Drawskiej. Natomiast z drugiej cze$ci /0@
Odprowadzone sg do przytgcza kanalizacji deszczowej. Wpuszczanie $ciekéw v
sanitarnych do kanalizacji deszczowej jest sprzeczne z prawem.

3.3.2. Instalacja C.0.
Istnieje tylko w jednym mieszkaniu jako instalacja lokalowa z wkasnym Zrédfem

ciepta opalanym weglem i drewnem. Piec C.QO. istnieje w pomieszczeniu wspbinym z
fazienkg. Pomieszczenie to nie odpowiada W.T. dla tego typu pomieszczern. W
pozostatych lokalach ogrzewanie jest za pomocg piecéw lub réznych podgrzewaczy
elektrycznych. Stosowanie do ogrzewania budynku wielorodzinnego wszelkiego
rodzaju opatu typu wegiel lub drewno jest obecnie sprzeczne z przepisami o
ochronie srodowiska. Ogrzewanie tego budynku nalezy wykonac w oparciu 0 miejska
sie¢ CO lub o gaz ziemny.

3.3.3. Instalacje elektryczne.
Istniejgce, wewnetrzne, instalacje elektryczne obecnie pracujg na granicy

bezpieczenstwa. Instalacje te w cafosci nalezy jak najszybciej wymieni¢ na nowe.
Instalacje te nie odpowiadajg zadnym przepisom technicznym i normom obecnie
obowigzujgcym w tym zakresie.



3.3.4. Instalacje gazowe.

Sg to instalacje w stosunkowo najlepszym stanie technicznym. Tym niemniej
stwierdzo
no nastepujgce uchybienia. Brak zabezpieczen malarskich na rurociggach gazowych.
Brak szafek zabezpieczajgcych na licznikach gazowych. Pomieszczenia w ktbérych
zainstalowano ,odbiorniki gazowe” nie posiadajg odpowiedniej wentylacji nawiewno —
wywiewnej. W przypadku podjecia decyzji o remoncie tego budynku instalacje tg
nalezy przebudowac, do obecnie obowigzujgcych wymagarn technicznych dla tego
typu instalacji.

3.3.5. Wentylacja w budynku.
Wentylacja w tym budynku praktycznie nie istnieje. Przewietrzanie lokali

mieszkalnych odbywa sie poprzez otwieranie okien. Dalsze uzytkowanie budynku
wymaga wykonania wentylacji grawitacyjnej i ewentualnie nawiewnej do gazowych
podgrzewaczy przeptywowych.

o,

15¢
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