UCHWALA NR XXV/7209/17
RADY MIASTA SWIDWIN

z dnia 8 lutego 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Swidwin na
lata 2017- 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2016,
poz. 1610) Rada Miasta Swidwin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. I. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Swidwin na lata
2017 - 2021.

2. Obowiazek opracowania i uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy nalozony zostal na samorzady w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie zwolg ustawodawcy powinien to by¢
program o horyzoncie czasowym Sredniookresowym lub strategicznym - musi by¢ opracowany na co najmniej
5 lat. Powinien obejmowa¢ wszystkie istotne zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem budynkami komunalnymi
i lokalami we wspolnotach mieszkaniowych. Musi skladaé sie, co najmniej z nastepujacych elementéw {czesei
sktadowych):

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkowi lokali;
3) oszacowania planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach;
4) okre$lenia zasad polityki czynszowej;

5) okreslenia sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) wskazania zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) oszacowania wysokos$ci wydatkéw w kolejnych latach;

8) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy znajduje sie zaréwno w budynkach, stanowiacych wiasnogé miasta, jak i w
budynkach w ktorych wyodrebniono whasnosci lokali (wspélnoty mieszkaniowe).

2. Zasoby mieszkaniowe wg form wlasnosci na dzien 01.01.2017r.:

L.p. Wyszczegdlnienie Budynki su. Lokale Lokale oyt 2
mieszkalne (sz1) socjalne (szt) Lokali mieszkalnych
Lokali socjalnych
i Lokale mieszkalne w budynkach 22 130 116 5.305,45 4.608.32
stanowiacych w 100% wlasnosé
miasta
2 Lokale mieszkalne w budynkach 182 385 52 17.197.30 1.781.22
wchodzacych w sktad wspélnot
mieszkaniowych
3. Razem 204 515 168 22.502,75 6.389,54
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3. Planowany zaséb mieszkaniowy miasta na lata 2017- 2021 ( stan na 31 grudnia danego roku):

Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
Lokale mieszkalne 494 477 467 464 451
Lokale socjalne 178 185 190 190 195
Ogétem 672 662 657 654 646

Prognoze oparto na nast¢pujacych zatozeniach:
— corocznie planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych,

— w 2017 roku przewiduje si¢ wykonanie remontu gitéwnego budynku polozonego przy ul. Drawskiej 10 (
6 lokali).

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany iuzalezniony od wieku budynkéw,
przeprowadzonych w przeszlosci remontéw, stanu jego utrzymania oraz lokalizacji.

2. Ogélny stan techniczny budynkéw bgdacych starym zasobem mieszkaniowym jest zty. Natomiast budynki
nowo powstate i wyremontowane w latach 2017-2021 s3 w dobrym i bardzo dobrym stanie technicznym i nie beda
wymagaly przez znaczny okres czasu nakladéw finansowych na ich remonty. Budynki ze starych zasobow
mieszkaniowych sa sukcesywnie remontowane jednak prawie wszystkie z nich wymagaja docieplenia, niektére
z nich posiadaja dachy bedace w zlym stanie technicznym iwymagaja wymiany pokrycia dachowego. Prawie
wszystkie budynki majg klatki schodowe w stanie bardzo duzego wyeksploatowania w zwigzku z tym podlegajg
remontowi. Stolarka drzwiowa i okienna w lokalach nalezacych do zasobow mieszkaniowych Miasta Swidwin jest
sukcesywnie wymieniana. Duza czg¢§¢ mieszkan posiada ogrzewanie piecowe, ktérych zywotnos¢ jest
ograniczona, a niejednokrotnie jeden piec ogrzewa trzy pomieszczenia w zwigzku z tym istnieje koniecznosé
zmiany systeméw grzewczych ze wskazaniem na c.o. gazowe. Kolejnym problemem jest wilgo¢, ktora powoduje
brak izolacji poziomej ipionowej budynkéw. W zawilgoconych mieszkaniach pojawia si¢ grzyb, co wptywa
niekorzystnie na stan zdrowia mieszkancow. Pomieszczenia gospodarcze przynalezne do lokali znajduja sig
w zlym stanie technicznym i wymagaja pilnych remontéw. W znacznej wigkszosci lokali instalacja elektryczna jest
aluminiowa , ktéra jest w duzym stopniu utleniona i podlega pilnej wymianie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§4.1. Analiza wieku budynkéw wktorych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje iz prawie 60%
znajduje sie w uzytkowaniu ponad 60 lat. Stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, ze lokale te
wymagaja duzych naktadéw remontowych.

2. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych wskazuje na koniecznos¢ podjecia dzialan remontowych,
w szczegolnoscel w zakresie:

- kapitalnego remontu budynku ul.Drawska 10,

- wykonanie dalszych prac remontowych w budynkach ul.Poznanska 4A- 4e, oraz zagospodarowanie terenu,
— naprawy pokry¢ dachowych, rynien oraz rur spustowych,

— przestawienia piecow kaflowych w lokalach jednopokojowych

— zmiany systemdw grzewczych z piecowych na ¢ .0. etazowe,

|

naprawy kominéw, montaz wktadéw kominowych,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

wymiana instalacji elektrycznych,

budowa przytaczy wodociagowych i kanalizacyjnych,

|

|

docieplenie i wykonanie nowych elewacji budynkow,

|

malowanie klatek schodowych,

odwodnienie i wzmocnienie fundamentow,
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— usuwanie wilgoci,
— naprawa tynkow, podiog,
— wykonanie fazienek.

3. Wszelkie wykonywane prace remontowe majg na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym, a w szczegolnosci:

— utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia,
— utrzymanie wymaganego stanu estetycznego,

— stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych itechnologicznych sprzyjajacych poprawie stanu
technicznego zasobu oraz podnoszenia jego standardu i dostosowanie do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno - budowlanych.

4. Remonty w budynkach i lokalach komunalnych w latach 2017- 2021 wykonywane beda zgodnie z planem
rzeczowo- finansowym  przedstawianym przez Referat Gospodarki Mieszkaniowej izatwierdzonym przez
Burmistrza Miasta, uwzgledniajacym potrzeby okreslone w ust. 2 1 3.

§ 5. Minimalne planowane $rodki przeznaczone na remonty, remonty i modernizacje w 2017 roku wynosza
764 250,00 zt, a w kolejnych latach beda wzrasta¢ co najmniej o wskaznik inflacji:

2017 rok 2018 rok 2019rok 2020 rok 2021 rok

Srodki planowane na 764.250 zt 770.000 zt 780.000 zt 790.000 zi 800.000z1
remonty

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2017- 2021

§ 6. 1 Do sprzedazy przeznacza si¢ wydzielone lokale komunalne, znajdujace si¢ w budynkach begdacych
w zasobie mienia komunalnego oraz Wspolnot Mieszkaniowych.

2. Lokale komunalne sprzedawane sa wylacznie na wniosek i rzecz ich gléwnych najemcow.

3. Sprzedaz lokali powinna si¢ koncentrowa¢ przede wszystkim na zbywaniu lokali mieszkalnych,
w ktorych powstaty Wspdlnoty Mieszkaniowe.

4. Sprzedaz lokalu nastgpuje zréwnoczesna sprzedazg udziahi we spohwlasnosei lub wspétuzytkowaniu
wieczystym dzialki przydomowe;j.

5. Wykaz budynkdw i lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy zatwierdza Burmistrz Miasta.

§ 7. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy na rzecz dotychczasowych
najemcow:

-rok 2017 - 15 lokali
- rok 2018 - 10 lokali
- rok 2019 - 8 lokali
-rok 2020 - 8 lokali
-rok 2021 - 8 lokali
§ 8. 1. Lokale sprzedawane sa na zasadach okreslonych odrebna uchwata Rady Miasta Swidwin.

2. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali mieszkalnych uzaleznione jest przede wszystkim od ilosci
zlozonych wnioskéw o wykup przez najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. W mieszkaniowym zasobie miasta obowigzuja nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale przeznaczone do oddania w najem na czas nieokreslony i czas trwania stosunku pracy,
2) za lokale socjalne,

3) pomieszczenia tymczasowe
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2. Czynsz obejmuje koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu. a w szczegdlnosei:
— podatku od nieruchomosci,
— ubezpieczenia i przeglady wynikajace z Prawa budowlanego,
— konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz remontow,
— kosztéw zarzadzania,
— kosztow utrzymania zieleni, pomieszczen do wspdlnego uzytkowania
— opfat za utrzymanie czystosci, anteng zbiorcza, domofon, energia elektryczna cz¢sei wspolnych.

§ 10. 1. 1. Stawke czynszu za 1m? ustala si¢ z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokalu okreslajacej standard
podstawowy oraz nastepujacych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa:

Czynniki uzalezniajace wysokos$é stawki czynszu YozwyzKi % znizki

1. Polozenie lokalu w budynku -10
- lokal polozony na poddaszu lub w suterenie

2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne

- we. Znajduje sig poza lokalem lub na klatce schodowe;j -10
- lokal bez instalacji wod-kan 220
- lokal z wydzielonym wc +30

- lokal z lazienka +20

- lokal wyposazony w instalacj¢ na gaz ziemny +30

- lokal zasilany w cieplo z sieci miejskiej, kottowni lokalnej, +30

wyposazony w C.0. etazowe na gaz ziemny lub elektryczne

- lokal wyposazony w c.o. etazowe na opat staty +15

3.0g6lny stan techniczny

- lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego =20
4. Ze wzgledu na rok budowy +4(

- lokale w budynkach oddanych do uzytkowania po 01.01.2010 roku +30

5.Polozenie budynku na peryferiach*: =20

1) za peryferie miasta uwaza sie: ul. Spoldzielcza 3, Lakowa 2, Szczecinska 129 .
2) znizka czynszu moze nastgpi¢ z tytulu dwéch czynnikdw korzystniejszych dla najemcy.

2. Czynsz za lokal ustala sig jako iloczyn stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
i powierzchni uzytkowej danego lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych wartosé
uzytkowg lokalu okreslonych w ustepie 1.3.

3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktérych mowa
w ust. 1 nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej czynszu .

§ 11. 1. Stawke bazowg czynszu ustala Burmistrz Miasta po przeanalizowaniu kalkulacji przedstawionej przez
Referat Gospodarki Mieszkaniowe;.

2. Uznaje si¢ celowe dokonanie zmian w wysokosci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadku
gdy:
a) zwiegkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zwiekszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zwiekszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu.

3. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu wypowiadajac dotychczasowg wysokosé
3 miesiace przed planowana podwyzka.

4. Zwyzki czynszu nie bgda naliczane jesli najemca dokonal ulepszenia w lokalu na wlasny koszt, za zgoda
Wynajmujacego.

5. W okresie obowiazywania programu planuje si¢ obnizanie ustalonego wymiary czynszu najemcom o niskich
dochodach . Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji materialnej jest ibedzie realizowana w ramach dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych na zasadzie odrgbnych przepiséw.

§ 12. 1. 1. Czynsze za lokale komunalne najemcy wplacaja na konto Gminy Miejskiej Swidwin.
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2. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do ponoszenia oplat za $wiadczenia, tj. dostawe wody, ciepla,
odbior sciekow, sSmieci,itp.
§ 13. Polityka czynszowa winna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach objetych

programem aby wplywy zczynszu pokrywaly nietylko koszty biezacego utrzymania lokali i budynkdéw
komunalnych ale zapewnily réwniez pozyskanie $rodkéw na ich remonty.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

§ 14. 1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu miasta sprawuje Referat
Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta Swidwin

2. Zarzadzanie lokalami zakupionymi od Wojskowej Agencji Mieszkaniowej sprawuje Zespol Zarzadcow
Nieruchomosci WAM Sp. z 0.0. - Zarzadca w Rejonie Swidwin.

3. Lokalami polozonymi w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zarzadzaja zarzadcy wybrani przez
Wspolnote Mieszkaniows.

4. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania.

] Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sic bedzie
z nastepujacych zrodel:

— $rodkoéw okreslonych w uchwale budzetowej miasta na kolejne lata,
— wplywoéw z oplat za lokale mieszkalne,

— finansowego wsparcia przy tworzeniu lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idoméw dla
bezdomnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 8 grudnia 2006r. (Dz. U. Nr 251, poz. 1844),

— srodkow finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym Wspdlnot Mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§16. 1. Srodki na utrzymanie budynkéw ilokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
powinny by¢ wydatkowane na poziomie minimum wplywoéw z tytulu czynszow.

2. Wysokos¢ ponoszonych wydatkéw na dany rok bedzie okreslona uchwala budzetows.

Rozdzial 9.
Dzialania w zakresie poprawy racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§17.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sie ponizsze
zasady jako priorytetowe:

— dazenie do jak najwigkszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow,
— racjonalne gospodarowanie srodkami przeznaczonymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,
— poprawa warunkéw i standardu lokali mieszkalnych,

— dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy, celem
zbycia ostatniego lokalu,

— wspomaganie zamian lokali m.in. z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowana powierzchnie
uzytkowa, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych,

— pozyskiwanie, budowa lokali mieszkalnych isocjalnych, adaptacja pomieszczen na lokale socjalne
I pomieszczenia tymczasowe celem zrealizowania ztozonych w Urzedzie wnioskéw eksmisyjnych i unikniecia
zaplaty odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom posiadajacym nakaz eksmisji.

- mozliwos¢ odpracowania catosci lub czesci zadhuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego na rzecz whasciciela
lokalu, jako forma zmiany splaty zadtuzenia czynszowego.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 18. Zadania objete niniejszym programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych budzetu
Miasta.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swidwin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 2] czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz U. z2014r. Poz.150, z2015r. Poz. 1322 ipoz 1777 iz 2016r.
poz. 8 ) do rady gminy nalezy uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Z dniem 31 grudnia 2016 roku przestaly obowigzywaé uchwaly Nr V1/129/12 Rady Miasta Swidwin z dnia
17 lutego 2012 i Nr XI1/95/15 Rady Miasta Swidwin z dnia 27 listopada 2015 roku w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Swidwin, ktéry obejmowal lata 2012-2016.

Przedstawiony program zostal sporzadzony na kolejne 5 lat, tj. bedzie obowigzywal w latach 2017-
2021 i spelnia wymogi nafozone przez ustawodawcg. Okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Swidwin w zakresie wielkosci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy,
polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz planowanych wydatkdw.
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