Zatacznik Nr 3 do decyzji
z dnia 31.10.2016 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy

IGP.6730.110.2016

WYNIKI ANALIZY ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ

przeprowadzonej na podstawie §3 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003, Nr 163,
poz. 1588) dla zamierzenia obejmujgcego:

nieruchomosé zlokalizowana przy ul. Grabowej w miejscowosci Wiodzimierzéw, gm. Sulejow
(dziatki o nr ewid. 170/1, 171/19, 172/25, 169/3, obreb 22 Wiodzimierzéw)

na inwestycje obejmujaca

budowe drogi wewnetrznej — ulicy Grabowej we Wiodzimierzowie o diugosci 570 mb wraz
z budowa wjazdow do posesji oraz budowe odwodnienia.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wyznaczono wokét dziatki, ktorej dotyczy wniosek obszar analizowany, na ktérym dokonano analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujgcy: Przyjeto teren o promieniu min.
50 m liczac od kazdej granicy terenu nieruchomosci objetej wnioskiem.

Stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie regulacja prawna art. 61 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z pozn. zmianami) stwierdzajgca ze ,Przepisdw ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej”.

W toku postepowania ustalono ponadto, ze zostaly spetnione igcznie wszystkie pozostate warunki dla
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

SPRAWDZENIE £ ACZNEGO SPELNIENIA WARUNKOW

okreslonych na podstawie art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana
zabudowa, ktoéra pozwala na okredlenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, jej parametrow, cech | wskaZznikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym gabarytéw, formy architektonicznej obiektow budowianych, linii
zabudowy oraz infensywnosci wykorzystania terenu: nie dotyczy.

- nieruchomos$é bedaca przedmiotem rozpatrywania ma zapewniony dostep do drogi publiczney.
poprzez istniejacy zjazd indywidualny z drogi wewnetrznej (ul. Lesna Polana) bedaca w
zarzadzie Gminy Sulejow, oraz istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 742,

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:

zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nieroinicze i niele$ne: zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dzialki objete wnioskiem sa
drogami oznaczonymi symbolem dr. - droga.

-decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi: nie narusza przepisow szczegoélnych.

Stwierdza sie laczne spelnienie warunkow okreslonych w art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi ustalono
nastepujace warunki:

A/ LINIA ZABUDOWY (przedstawiona na zalgczniku graficznym do decyzji):
Nieprzekraczalna linia zabudowy:
s nie dotyczy z uwagi na charakter inwestycji.



B/ WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI:
Ustalono:

o wskaznik zabudowy (stosunek ogodlnej powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni
terenu inwestycji) — nie dotyczy z uwagi na charakter inwestycji,

C/ GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY: projektowang inwestycjg realizowac
z zachowaniem wyznaczonych linii rozgraniczajacych teren inwestycji oraz obowigzujacych przepiséw

odrebnych.
¢ SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ:
- nie dotyczy,
o WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (okapu, gzymsu lub attyki):
- nie dotyczy,
e GEOMETRIA DACHU:
- nie dotyczy.

Wyniki analizy sporzadzit: mgr Bohdan Wrzeszcz uprawniony urbanista z art. 5, pkt 3 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pézn. zm.).

podpis osoby dziafajgcej w imieniu organu
imie, nazwisko
stanowisko stuzbowe



