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Sulejow, dnia 31.10.2016r.
BURMISTRZ SULEJOWA
IGP.6730.110.2016

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt.2 art. 59 ust.1, art. 61 ust.1 w zwigzku z art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778),
§ 1-8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 163, poz. 1588), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pdzn. zm.)

po rozpoznaniu wniosku z dnia 22.03.2016 r. (uzupetnionego dnia 05.10.2016r.) Gminy Sulejow
Z siedzibg przy ul. Koneckiej 42, 97-330 Sulejow, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy:
dia terenu zlokalizowanego przy ul. Grabowej w migjscowosci Wiodzimierzow, gm. Sulejow (dziatki
o nrewid. 170/1, 171/19, 172/25, 169/3, obreb 22 Wiodzimierzow) na inwestycje obejmujaca: budowe
drogi wewnetrznej — ulicy Grabowej we Wicdzimierzowie o dtugosci 570 mb wraz z budowg wjazdow
do posesji oraz budowe odwodnienia,

ustalam
dla Gminy Sulejéw z siedziba przy ul. Koneckiej 42, 97-330 Sulejow

sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obejmujgcego nieruchomos¢
zlokalizowang przy ul. Grabowej w miejscowosci Wlodzimierzow, gm. Sulejow
(dziatki o nr ewid. 170/1, 171/19, 172/25, 169/3, obreb 22 Wiodzimierzéw)

na inwestycje obejmujgca

budowe drogi wewnetrznej — ulicy Grabowej we Wlodzimierzowie o dlugosci 570 mb wraz
z budowa wjazdow do posesji oraz budowe odwodnienia.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej decyzji.

Zalgczniki:

- zalgcznik nr 1 — Zalgcznik graficzny decyzji

- zalgcznik nr 2 — Zalgcznik graficzny decyz;ji

- zalgcznik nr 3 — Wyniki analizy — czesc¢ tekstowa.

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujgcych warunkéw i szczegodtowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie:
1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

A/ LINIA ZABUDOWY (przedstawiona na zatgczniku graficznym do decyzji):
Nieprzekraczalna linia zabudowy:

e nie dotyczy z uwagi na charakter inwestycji.
B/ WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI:
Ustalono:

e wskaznik zabudowy (stosunek ogolnej powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni

terenu inwestycji) — nie dotyczy z uwagi na charakter inwestycji,

C/ GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY: projektowang inwestycje realizowac
z zachowaniem wyznaczonych linii rozgraniczajgcych teren inwestycji oraz obowigzujgcych przepisow

odrebnych.
e SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ:
- nie dotyczy,

» WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWELJ (okapu, gzymsu lub attyki):
- nie dotyczy,



» GEOMETRIA DACHU:
- nie dotyczy.

2. WARUNKI OCHRONY ZDROWIA LUDZI, SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU:

o Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
o ktérym mowa w szczegoélnosci w art. 72 i 73 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo
ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.): nie dotyczy.

e Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z obowigzujgcych ustalen plandw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkdw
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody: inwestycja realizowana bedzie w granicach otuliny ,,Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego”.

3. WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

4. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI:

Al sposob zaopatrzenia inwestycji w niezbedng infrastrukture techniczna:
e zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy,
s odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,
e zaopalrzenie w wode — nie dotyczy.

B/ Sposéb odprowadzenia wod opadowych: powierzchniowe na teren nieruchomosci objgte]
wnioskiem oraz poprzez projektowane odwodnienie. '

C/ dostep do drogi publicznej: poprzez istniejacy zjazd indywidualny z drogi wewnetrznej (ul. Lesna
Polana) bedaca w zarzadzie Gminy Sulejoéw, oraz istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 742.
Zgodnie z Postanowieniem Zarzadu Wojewodztwa todzkiego z dnia  09.06.2016r.
UD.7041.257.2016.RP projekt budowlany wiaczenia w/w drogi wewnetrznej do drogi wojewodzkiej Nr
742 nalezy uzgodni¢ w Zarzgdzie.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH:

projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w;

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
1422).

- Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 462) w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu
budowlanego.

- Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998r.
w sprawie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. Nr 126, poz.
839).

— innych stosownie do tematyki opracowania.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:
Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej, gazu ziemnego oraz
ze srodkow tgcznosci,

— ograniczenia lub pozbawienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

- nalezy zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowania, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: brak



8. WYMAGANIA W ZAKRESIE MELIORACJI WODNYCH: w przypadku stwierdzenia na
przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych szczegodlowych, nie wystepujgcych w
ewidencji wod urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, inwestor zobowiazany jest we
wlasnym zakresie do zapewnienia prawidiowego odpltywu wod oraz rozwigzania zaistniatej kolizji
przedmiotowe] inwestycji z tymi urzadzeniami.

Uzasadnienie

Whioskodawca, Gmina Sulejow, zlozyla w dniu 22.03.2016 r. (uzupetnionego dnia 05.10.2016r.),
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajgca na
budowie drogi wewnetrznej — ulicy Grabowej we Whodzimierzowie o diugosci 570 mb wraz z budowg
wjazdow do posesji oraz budowie odwodnienia, na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 170/1,
171119, 172125, 169/3 (obreb 22 Wiodzimierzdw), potozonych przy ul. Grabowe] we Wiodzimierzowie,
gm. Sulejow.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktdrym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
Zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588).

Whniosek w przedmiotowe] sprawie zawierat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkow zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy.

Po dokonaniu analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisdw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze po uzgodnieniu decyzji w zakresie:

- w odniesieniu do obszardéw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
zgodnie z art. 53 ust. 5 niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji, o kitdrej mowa w art. 51 ust 1, przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji

— w zakresie obstugi komunikacyjnej: Postanowienie Zarzadu Wojewddztwa tadzkiego z dnia
09.06.2016r. znak: UD.7041.257.2016.RP

oraz po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia {gcznie warunki okreslone w art. 61 ust.1
ustala sie warunki zabudowy.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Sulejowa
w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji

Projekt decyzji sporzadzit mgr Bohdan Wrzeszcz uprawniony urbanista z art. 5, pkt 3 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn.
zZm.).

Decyzja zwolniona od optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006r. (t.j. Dz. U. z 2015 . poz. 783 z pdzn. zm.),
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podpis osoby dziatajgcej w imieniu organu
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stanowisko stuzbowe

Otrzymuja:
1. Whioskodawca
2. ala



POUCZENIE:

i

2.

Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (w zwigzku z art. 64
ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym).

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz jednemu
wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63
ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych
w zwiazku z ofrzymana decyzjg o warunkach zabudowy (art.63 ust4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygaséniecie, jezeli: inny wnioskodawca
uzyskat pozwolenie na budowe; dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 85 ust. 112
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzja z powodow okreslonych w art. 65 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji
organ, ktory ja wydat.



