UCHWALA NR XVI1/161/2008
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE
Z DNIA 17 KWIETNIA 2008 R.

w sprawie zmiany fragmentu ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow” dla obszaru
w Sulejowie migdzy ulica Piotrkowska a ulicg Btonie

Na podstawie art.7 ust.1 pkt.1 i atr.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568 oraz z 2004r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759) i art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz.1492) oraz uchwaty Nr XXXIV/267/2006 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 31.03.2006 r.
w sprawie przyjecia ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulejow” i uchwaty Nr XXXVII1/323/2006 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 12 wrzesnia 2006 r. w
sprawie przystapienia do aktualizacji — zmiany fragmentu ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow” dla obszaru w Sulejowie miedzy ulicg Piotrkowskg

a ulicg Btonie, Rada Miejska w Sulejowie postanawia, co nastepuje:

§1. Zatwierdza sie zmiane ,Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulejow” dla obszaru w Sulejowie miedzy ulicg Piotrkowskg a ulicg Btonie, na
ktorg sktadajg sie zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie
wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wglgadu — Zatacznik Nr 1 do uchwaly Raay
Miejskiej w Sulejowie,
2) Zmiana studium - Zatacznik Nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej w Sulejowie wraz
z zatgcznikami:
planszg ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sulejéw,
w skali 1:25 000 — (zat. nr 1),

- plansza ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulejow — Kierunki i Polityka, w skali 1:10 000 — (zat. nr 2),
planszg ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulejow — Kierunki i Polityka, w skali 1:25 000 — (zat. nr 3),

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sulejowa.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XVI1/161/2008

Rady Miejskiej w Sulejowie
z dnia 17 kwietnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SULEJOW
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A. UWARUNKOWANIA.

1. WSTEP.

1.1. Podstawa opracowania.
1.1.1.Uchwata o przygtieniu do sporgdzenia zmiany studium.

Uchwal Nr XXXVI11/323/2006 z dnia 12 wrg@a 2006r. Rada Miej-
ska w Sulejowie pogp decyzg o przysgpieniu do sporgzdzenia zmiany
»Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Sulejow” obejmujcej fragment Sulejowa - obszareaizy ulie; Piotr-
kowslg i ulicqg Btonie.

Studium podlegare obecnie zmianie, opracowane przez Biuro Studidw
Projektow ,Kontakt” zostato zatwierdzone uchwalNr XXXIV/267/2006
Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r.

1.1.2.Umowa na spagdzenie zmiany studium .

Podstaw sporzdzenia aktualizacji - zmiany ,Studium uwarunkewa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmirgj&uil jest umowa Nr
IR-7320/1/2006 zawarta w dniu 20 listopada 200@mgdzy Burmistrzem
Sulejowa a firm ,WMW-projekt”s.c. z siedzip w todzi ul. Piotrkowska
116/49.

1.2. Zakres opracowania.

1.2.1.Tryb i charakter opracowania .

Zgodnie z obowizuggcym studium wkszad¢ obszaru ohjtego obecn
zmiarny zostata zaliczona do terendw mieszkaniowych iguphdstawowych
wskazanych do rehabilitacji funkcjonalno-przestregn a tylko niewielki
zachodni fragment do terenow ustug w zakresietapaoekreacji.

Celem niniejszego opracowania jest zmiana w/w pi@ezenia na
koncentragt ustug zlokalizowanych przy gtdwnych trasach kokaoyjnych
— wjazdach do miasta.

Atrakcyjna¢ obszaru wynikajca z jego potgenia i istniegce zainwestowa-
nie w petni uzasadniajproponowagn zmiare sposobu zagospodarowania.
Wprowadzenie w/w zmiany ughwii sporzdzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego olegqgcego zasoby zagospodarowania dla
odpowiedniego ksztalttowania terenu zwego w strukturze przestrzennej
miasta tzw. ,bramy wjazdowej” przy drodze krajowmejl12.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przeshego zgodnego
ze zmian studium bdg podstaw zaréwno do sformutowania oferty inwe-
stycyjnej dla czci obszaru stanowcego wiasné’ komunali, jak i dla
obiektéw realizowanych w przyss#to na pozostatej eZci obszaru stano-



wigcego wlasng’ prywatny; jednoczenie zagwarantuj przeksztatcenie tego

fragmentu miasta w sposob adekwatny do jego usyiniaw

Dodatkowe wprowadzone do obecnego studium zmignikay z no-
wych uwarunkowa formalnych i dotyaz zagadnié z zakresu ochrony przy-
rody. Podstaw tych zmian byto rozpogazenie Nr 24/2006 Wojewody t6dz-
kiego z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie Sulejowsti@grku Krajobrazowego
oraz rozporzdzenie Nr 29/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 3dada
2006 r. w sprawie ustalenia planu ochraftpdowiska Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego.

Tekst studium zostat uzupetniony o nowo sformutewaagadnienia
dotycz;,ce ochrony SPK, wynikgge z planu ochrony Parku. Wskazane zosta-
ly obszary i obiekty proponowane do @i ochrom konserwatorsk (pro-
jektowane: rezerwat przyrody, zespoty przyrodnkimpebrazowe, obszar
NATURA 2000, stanowiska dokumentacyjne, pomnikrpdy), a take uzu-
petniono lisg istniegcych uytkdw ekologicznych na terenie gminy.

Czes¢ graficzna studium zostata zmieniona w apsjgcym zakresie:

» skorygowano granice Sulejowskiego Parku Krajobrazgeavoraz Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu;

* naniesiono granice otuliny SPK;

* uwzgkdniono projektowane zespoty przyrodniczo-krajobveeo

* uwzgkdniono projektowane stanowiska dokumentacyjne;

e uwzgkdniono granice obszaru proponowanego doeoid ochrom na
podstawie programu NATURA 2000,

» W opisie i w oznaczeniach na planszach dostosowstammictwo do obo-
wigzucych przepiséw o odpadach.

Pod wzgldem formalnym niniejsza zmiana studium spdzana jest
zgodnie z trybem okflenym w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ pla
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Forma i zakres niniejszego opracowaniazgodne z ,Rozponzize-
niem Ministra Infrastruktury” z dnia 28 kwietnia @9r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

Opracowanie zarOwno w @xi opisowej , jak i graficznej posiada ujednoli-

cory forme z wyr&nieniem w nagpujgcy sposob wprowadzonej zmiany.

* W CzsCi opisowej — wprowadzone zmiany Wimdno pochyd czcionlk;

e W czsci graficznej — na planszy ,Zmiany studium uwarwvka i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejétierunki i Poli-
tyka” w skali 1:10 000 (zat. nr 2 do opisu) wproszano nowe ustalenia
dla wyr&nionego graficznie obszaru @bggo zmian oraz dotyczce za-
gadnie: przyrodniczych w zakresie opisanym piajyy

* na planszach:



,Jwarunkowania zagospodarowania przestrzennego taiagminy Sule-
jow” w skali 1:25 000 (zat. nr 1 do opisu);
»<Zmiana studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sulejow” w skali 1:25 000 (zat3rdo opisu)
Wprowadzono oznaczenia dotycz zagadnie przyrodniczych w zakresie
opisanym powae;.
W pozostatej g&ci zarobwno opisowej, jak i graficznej, nie doyozj obsza-
ru objetego zmian, wobec petnej aktualdoi zarobwno pod wzgtlem for-
malnym jak i merytorycznym zachowano w petni zagiggium autorstwa
Biura Studiéw i Projektow ,KONTAKT” (z wyfkiem wspomnianych \igj
zmian z zakresu konserwatorskiej ochrony przyrody).
1.2.2.Zawart&’ opracowania .

Zakres merytoryczny studium, a Zakzmiany studium reguluje enu-
merycznie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 rplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r8WNrpoz. 717); — w
niniejszym opracowaniu zwanych dalej UOPIZP.

W zakresie uwarunkowamaj zastosowanie regulacje art. 10, ust. 1,
pkt. 1-14 w/w ustawy, a w zakresie kierunkow itpkiizagospodarowania
przestrzennego art. 10, ust. 2, pkt. 1-16.

Zalgczniki do uchwaty Rady Miejskie| zatwierdzag] zmiawr studium
stanowi:
Zalgcznik Nr 1 - rozstrzygnicie uwag zgtoszonych do zmiany studium w
czasie wytgenia do publicznego wgdlu.
ZalgcznikNr 2 - niniejsze opracowanie stanawe opis zmiany studium
Z zahcznikami:
- planszz ,Uwarunkowania zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Sulejow ,, w skali 1:2% 00
(zat. nr 1)
- plansz ,Zmiana studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejow —
Kierunki
I Polityka, w skali 1:10 000 (zat. nr 2)
- plansz ,Zmiana studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejow -
Kierunki i Polityka,, w skali 1:25 000 (zat. nr 3).

1.3. Informacje wprowadzajgce - historyczny rozwoj sieci osiedieczej
miasta i gminy Sulejow.

Na Réwninie Piotrkowskiej, wechodeej w skiad NizinySrodkowopol-
skiej, wielka i rozlegta dolina rzeki Pilicy, wcirge waska rynma, w okoli-



cach Sulejowa w wyptrzone w trzeciorgzie skaty wapienne. Nie bez po-
wodu o tym obszarze mowiesize jest przetomem rzecznym. Otwarcie prze-
strzenne za przetomem, uwolnienie rzeki, powodsieienie tutaj dawniej i
dzisiaj, rzecznego brodu a ngstie przepraw rinego rodzaju. W czasach
najdawniejszych to rzeka krystalizowata pgi&z sieci osiedléczej na kie-
runkach szlakow prowadeych wzdhi jej brzegéw i na przeetiach tych
szlakdéw w rejonach brodoéw.

W oparciu o te warunki topograficzne od przetomiXDw. rozwijata
si¢ sulejowska osada targowa. Nalexadzi¢, ze w sieci osiedlgczej tego
obszaru, byt to punkt w§gia historycznego okresu Sulejowa - miasta
I gminy.

Stan i kondycja tego typu osad w owych czasachiemvszym histo-
rycznym okresie krystalizowata sieci osiegiee w Matopolsce, uzataiona
byla od ... ildci pazarow i tatarskich napadow. Sulejéw nie byt gilgjem,
lecz funkcja komory celnej na szlaku Siaska i Wielkopolski na Rustano-
wita jednak o dochodach osady i atrakcygidokalizacyjne;.

W/g falsyfikatu trzemeszskiego z 1145 r. juza czasow Bolestawa
Krzywoustego w Sulejowie znajdowate; giilka karczem.

Prawa miejskie otrzymat Sulejow najprawdopodobmejdzy 1279 r.
a 1292 rokiem.

Wiadystaw tokietek zwalniag mieszczan w 1313 r. z niektoryclke-ci
zaréw (a m¢dzy innymi z optat celnych w komorze Xarnowie) oraz zezwa-
lajac na handel sq] suknem i misem na obszarze Ksitwa Sieradzkiego -
przyspieszyt znacznie rozwoj mtodego organizmu miejs&iedy 1318 r. do-
kumentem wydanym w Sulejowie, transumowat dla R@se przywile] z
1308 r. i rozszerzyt wcZaiejsze nadania.

Pod koniec XIV w. Wiadystaw Jagietto (w 1388 rgtanowit dla Sule-
jowa dzier targowy -srode. Przywilej ten rozszerzyt Kazimierz Jagigltzyk
potwierdzagc termin cotygodniowych targow oraz prawo do trzgimar-
kow w roku.

Od kaca Xl w. historia omawianego obszaru jest nierozdnie
zwigzana z Klasztorem Cysterséw, ufundowanym przez gymgwoustego,
ksiccia Kazimierza Sprawiedliwego w 1176/77 r. Zakonwegzi sk
z Citeaux (gdzie powstat w 1098 r.), a Cystersypyid do Sulejowa z jego
filii w Marimond (1115 r.). Ojcowie z Marimond utwayli w XII w. dwa
klasztory w okolicy Koloni (112311133 r.), jed@nokolicy Meinz (1142 r.)

I cztery w Polsce; - obok Sulejowa - Podklasztovzakdrzejowie (1141-49
r.), Koprzywnicy (1185r.) i Wachocku (1179 r.). Byt to jeden

z najwaniejszych etapdéw ksztattowania sieci osiédlej Matopolski, bo
chocia Cystersi prowadc autarkiczne gospodarstwa klasztorne mieli mate
zwiazki z zyciem swieckim, to mieli ogromny wptyw na rozwdj kultury
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agrarnej (np. wprowadzenie ,trojpoléwki”) oraz sziep rozumianej kultury
materialnej.

W okresieswietnasci Rzeczpospolitej maijek klasztorny rozrést sj
za spraw donacji, do nieprawdopodobnych (6wgzie) rozmiaréw. Dziki
nadaniom i spadkom posiadali sulejowscy Cystelt&i $&si rozrzuconych na
przestrzeni od Sandomierza do ... Poznania. Wemaamwoju | wzrostu pet
gi, nasility sg zatargi i procesy zasiadami. Jeszcze przed 1292 r.zpeze-
nie Cystersow, przeprawa na rzece Pilicy przenmesipstata w gerrzeki o
okoto 1000 m (tu gdzie dzisiaj zlokalizowany jesile&gow). Szczegoblnie
ostre formy przybieraly zatargi z klasztorem OO INotanow funkcjonuaf
cymi w gsiednim Witowie. $dzono s¢ 0 ,wszystko”; - pryncypia, mamo-
ne, bobrowezeremia i wptywy u dworu. Zatargi te nasilihesszczegolnie w
XVII i XVIII w. (gdy i Rzeczpospolita chylita & ku upadkowi), co spowo-
dowato upadek tate potznych niegdy adwersarzy.

Od XIII w. byt klasztor w Sulejowie - Podklasztornajwaniejszym
elementem infrastruktury spotecznej tego obszaoubezsprzecznie Cystersi
przenigli do Polski kanony 6wczesnej zachodnioeuropejstyejilizacii.

Drugim wanym elementem sieci osiedkzej tego obszaru jest Witow
oddalony okoto 7 km. od Piotrkowa Trybunalskiegukbto 10 km od Sule-
jowa. Dzisiaj leacy trocke na uboczu gtéwnego szlaku komunikacji kotowej
w sladzie drogi krajowej Nr 12, w XII i XIII w. stanobhwwazne ogniwo sieci
osiedléczej. W 1241 r. kéciot i klasztor zostaly spalone przez tataréw, a
nastpnie w 1265 r. strawit je par. Po odbudowie, w XIV - XV w. opactwo
witowskie znacznie girozwirgto i wzbogacito. W okresach odbywanych w
Piotrkowie zjazdow rycerstwa, sejmikow walnych negdw biskupich - w
opactwie cgsto przebywali duchowni $wieccy dostojnicy. Po najdzie
szwedzkim klasztor dtugo usuwat zniszczenia. Wclath741-1784 r. prze-
prowadzona zostata gruntowna przebudowscioda i klasztoru w stylu ba-
rokowym.

Rozwd0j wspomnianego szlaku handlowego w ukiadzsehdd - za-
chdéd ksztattowat ji od sredniowiecza horyzontalny ukilad osietliey z
weztami w Piotrkowie Trybunalskim, Witowie, Przygtoey Sulejowie, Pa-
radyzu i Zarnowie. Rozwidlenie kierunkow w Sulejowie w kiekunLublina
wykrystalizowato s} w okresie péniejszym.

Drugim wanym kierunkiem krystalizacym w okresie historycznym
sieci osiedléacze obszaru gminy jest kierunek Sulejéw ectno - Rczno
Przedborz. Na kierunku tym szczegoélniezmgmi elementami wztowymi s
miejscowad¢ Leczno i Bilska Wola.

Analizujac obecnie wykrystalizowainsiet osiedlécza na kadym kro-
ku napotykamy przestrzenny zapis rozwoju historggentego rejonu. Tak
analiza przeksztatéestruktury zagospodarowania przestrzennego obszaru
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niemazliwa jest bez pogbionych analiz historycznych. Asumptem np, dla
ufortyfikowania klasztoru Cystersow w Sulejowie ljazd tatarski z 1259
r. od tego czasu klasztor staje sukcesywnie coraz bardziej zamitnii sta-
ranniej strzeona twierdz. Koncepcja méwica o misjach na Rusi, o cywili-
zowaniu Wschodu - zostaje zaniechana. Wschod (gaf. tW 1431 r. za
sprawy tatarskiego najazdu klasztor ptonie znowu ...

W XVI w. nastpuje przebudowa klasztoru i aghigcie najwekszej
swietnasci i znaczenia. W czasie najazdu szwedzkiego Jainkerz krétko
przebywat w klasztorze, ktéry wkrotce zostat obmahoy, a zakonnicy wy-
mordowani przez Szweddéw. Dzieta zniszczone dope&ielki pozar sto lat
pazniej (1790 r.). W 1819 r. nagiuje kasata zakonu i przeje dobr klasz-
tornych przez wtadze Koielne i radowe, a w 1870 r. Sulejow podobnie, jak
wiele miasteczek tego regionu kraju; - traci pramajskie.

Za spraw odrodzenia gi na przetomie XIX i XX w. lokalnej gospo-
darki, kiedy to Sulejéw statswaznym csrodkiem przemystu wapienniczego
I drzewnego - miasto i rejon wchagw okres wzgldnej prosperity. Powsta|
nowoczesne (na owe czasy) czteropaleniskowe, eylizde piece wapienne,
ktére nie mog nadizy¢ z wypalem wapna dla szybko wowczas rozwgaj
si¢ Lodzi. W 1904 r. zakicczono budow kolejki waskotorowej do Piotrkowa
Trybunalskiego, co znacznie usprawnito przewdz towa a take rozwo;
sieci osadniczej opartej teraz o stacje kolejki.

W 1927 r. Sulejéw odzyskuje prawa miejskie. Rozmdgsta brutalnie
przerywa wojna; - w jej pierwszych dniach, we véraa 1939 r. prawie 80%
domow miasta, w wyniku ektkich bombardows, legto w gruzach. W czasie
wojny ponad 2000 jego mieszi@w zgirgto (w 1939 r. Sulejow liczyt okoto
7000 Ms).

Po wojnie miasto i gmina szybkag:dbudowwy za spraw dynamicz-
nego rozwoju Piotrkowa Trybunalskiego, rozwoju llmlego przemystu wa-
pienniczego i rozbudowy popytu na ustugi w zakreslaeacji. W okolicach
Sulejowa rozwijaj si¢ osrodki wypoczynkowe diych zaktadow pracy i na-
ptywaja rzesze turystow. W latach 70-tych odbudowano fexgniwschodnie
skrzydto) klasztoru (na dom wczasowy dla pracownikijednoczenia Bu-
downictwa Ogolnego w todzi), a Cystersi powrdailigj w 1989 r.

Obecny ksztatt sieci osiediezej gminy, wykrystalizowany pod koniec
XIX 1 w XX w. charakteryzuje & znacznym rozproszeniem zabudowy
I stosunkowo wysaokgestascia wyskpowania jednostek osiedlezych.

Tendencja ta utrzymujecsiakze w okresie ostatnich qmiu lat (od cza-
su okrdlenia polityki przestrzennej miasta i gminy w 1999i spowodowa-
na jest m.in. stosunkowo wyspkjestaicia sieci drog kotowych jak i atrak-
cyjnoscia potazenia miasta i gminy.
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Ostatnie regulacje prawne fa&k spowodowaty mdiwosc ,rozciaga-
nia” zabudowy wzdha szlakbw komunikacyjnych; - ustanawdajzasad
,dobrego gsiedztwa” i zasad ,zabudowy zagrodowej w przypadku, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego gzzénego z 4 zabudow przekracza
srednh gospodarstwa rolnego w danej gminie”.

Przeciwdziatanie wt ,rozpraszaniu” zabudowy winno stanévedmn
z podstawowych przestanek oklenia polityki miasta i gminy w dziedzinie
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanikytkowanie te-
renow.

Gmina od péinocnego zachodu graniczy z miasternk® Trybunal-
ski, od zachodu z gmanRozprza, od potudnia z gmirReczno, od wschodu
z gmim Aleksandrow i gmia Mniszkow i od pétnocy z gminWolborz. Zaj-
muje powierzchri 189,45 krf (1,04% wojewddztwa t6dzkiego).

Administracyjnie obszar opracowania sktadazil miasta (Sulejéw)
I 25 sotectw obejmuygych 34 miejscowsi.

Lp. Sotectwo Powierzchnia sotectw
1 2 3

1. |Biata 1121,40
2. | Barkowice 1563,51
3. | Barkowice Mokre 97,35
4. | Bliska Wola Kol. 310,94
5. | Bliska Wola Wié 732,71
6. |Katek 465,49
7. |Koto 525,64
8. | Kludzice 609,99
9. | Klementynéw 976,93
10. | Korytnica 182,47
11. | Kurredz 516,95
12. | Krzewiny 612,49
13. | teczno 1431,23
14. | Lazy Dibrowa 1266,17
15. | Nowa Wié 149,85
16. | Podlubia 628,92
17. | Przygtéw 909,00
18. | Poniatéw 480,13
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19. | Uszczyn 1462,86
20. | Wojtostwo 68,18
21. | Witéw Kolonia 342,43
22. | Witdw Wi 365,96
23. | Wtodzimierzéw 1016,43
24. | Zalesice Kolonia 213,19
25. | Zalesice Wig 269,78
26. | Sulejow m. 2625,00
Razem 18 945,00 ha

Procentowe izytkowanie gruntéw na tle obszaru powiatu piotrkow-
skiego i wojewOdztwa przedstawig siastpujaco:

Struktura Miasto i Gmina | Obszar powiatu Obszar
gruntow Sulejéw piotrkowskiego woj. tédzkie
2003 2003 2003
Uzytki rolne 45,45 67,34 69,31
w tym:
— grunty orne 41,78 56,54 55,88
- sady 0,058 0,39 1,29
— laki 3,62 10,41 12,14
| pastwiska

Lasy 41,60 23,22 20,1
Pozostate grunty 12,95 9,44 10,59
I nieuzytki
Razem 100,00 100,00 100,00

Z wyjatkiem miasta Sulejéw i@odkow o funkcji rekreacyjno — wypoczyn-
kowej obszar opracowania ma charakter rolniczy cZng udziat procentowy
lasow w dotychczasowym przeznaczeniwytkowaniu terendw stanowi ze
o charakterze krajobrazu; - gmina rnglelo najbardziej wypoganych przez
natue i przeksztatcenia antropogeniczne w obszary bioige czynne.

2.2. Analiza struktury gtéwnych elementéw tasamaci funkcjonalno -
przestrzennej.
Gtownymi elementami tcsamdci obszaru gminys$
— Rzeka Pilica z doptywami oraz Zalew Sulejowskinstaiace mate-
rialna, naturala baz rozwoju funkcji sportowych, rekreacyjnych i
turystycznych. Uprawianie turystyki kwalifikowangwiazanej z
woda (zeglarstwo, kajakarstwo, witarstwo), turystyki rowerowej i
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pieszej, oraz wdkarstwa i towiectwa - stanowipodstawy utylitar-
nego wykorzystania waloréw rzeki.

- Klasztor Cystersow w Sulejowie - Podklasztorzu zagivna naj-
wyzsza wartg¢ kulturowa obszaru - stanowi bazozwoju turystyki
docelowej i wany element rozwijajcego st w Europie ,Szlaku Cy-
sterskiego”. Zatgenie przestrzenne klasztoru, jego architektura
(oraz stanowiska archeologiczne w jego otoczeniojllggaa
ochronie ze wzgdow poznawczych, dokumentacyjnych, estetycz-
nych i utylitarnych.

— Sulejowski Park Krajobrazowy z otulinparku stanowicy obszar
chroniony w celu utrzymania i wzbogacenia wéetoprzyrodni-
czych i kulturowych obszaru. Na terenie gminy polte jest 25%
powierzchni parku. Park, razem z parkami krajobngzoi: Przed-
borskim i Spalskim, tworzy zespo6t nadpiliés&ich parkow krajo-
brazowych, co w powkraniu z obszarami chronionego krajobrazu
(OCHK) i gtéwnymi korytarzami ekologicznymi tego s#aru, sta-
nowi istotny element ogoélnokrajowej sieci Ekologiego Systemu
Obszaru Chronionego (ESOCH).

— Duze kompleksy léne na potnocny i w potudniowo - @daodnim
oraz potudniowym obszarze gminy warurdag istnienie czynnych
biologicznie terendw, ztdicowanych ekosystemdéw i atrakcyjnych
warunkow klimatycznych. Lasy obok funkcji gospodasch, wodo-
chronnych i biologicznych stanoavhajwicksza obszarowo bazre-
kreacji codziennej, weekendowej i pobytowej.

— Korytarze infrastrukturalne wzdiudrogi krajowej Nr 12, stanowas
ce gtéwny szkielet systemu osiefiteego, oraz liniowych sieci in-
frastruktury technicznej. Gtownymi elementami ukigdst znacznie
obciazona trasa komunikacji kotowej relacji Piotrkow Toyialski -
Kielce, gazocig wysokopezny i linia swiattowodowa Telekomuni-
kacji Polskiej.

2.3. Makrostruktury funkcjonalno - przestrzenne gminy.
W wyniku historycznego rozwoju, warunkuogg naturalnych
I antropogenicznych przeksztatcprzestrzennych, obszar gminy dziel sa
kilka czytelnych makrostruktur :
A.- Komplekséw lénych stanowicych okoto 42,0 % ogolnej po-
wierzchni gminy.
B.- Wod otwartych w ktorej gtdwnymi elementami jest. Pilica
z doptywami rz. Czarnej, cieku Ratlo (prawobrzene) i rz. Luca-
zy (lewobrzeny), oraz fragment Zalewu Sulejowskiegacknie z
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utworami dolinnymi, inwersyjnymi i stabodoymi stanowi okoto
10,0% ogolnej powierzchni gminy.

C.- Rolniczej przestrzeni produkcyjnej, posiadaj ze wzgidu na ko-
rzystne urzgbienie terendw i korzystny klimat (oraz inne parémyje
wysoki wskanik IUNG 100 = 65,4 pkt, przyredniej dla bytego
woj. piotrkowskiego = 58,4 pkt. (kraj: 66,6 pkiQleby zaliczone do
wysokich klas bonitacyjnych zajmupkoto 30% obszarow upraw
rolniczych.

D.- Zabudowy i zainwestowania oaym wskaniku intensywneci
zabudowy brutto i netto (In i Ib) i z#édicowane gstasci zaludnienia
(dla gminy i miastagcznie wynosi ona 81 Ms/Kimkraju = 123
Ms/kn?). Makrostruktura ta charakteryzuje &oncentracj zainwe-
stowania w miejscowaiach Sulejow, Poniatow - Uszczyn i Przy-
gtéw - Wiodzimierzow.

Na obszarze opracowania makigtkowanie przestrzeni przedstawia sia-

stepujaco:

Lasy i tereny léne.......... 788112 ha v eeeeeneen. 41,60%
Grunty orne ......cccccvenn. 7 915,22 ha e 41,78%
Sady ..o 9,47.0a ..., 0,05%
Pastwiska idki .............. 685,81 Na ...oevviiiiteee e 3,62%
Pozostate i nietytki ...... 2453,38 Na ccovieiiiiii e e 12,95%
Razem .......ccoooeevvnnnnnnnn. 18 945,00 Na..uceeeiiiiiieeeiiieeeeeeee e, 100,00%

Struktura uaytkowania gruntéw wg granic administracyjnych w 306.
przedstawiata ginastpujaco:

Struktura Powierzchnia| Powierzchnia| Udziat | Udziat Udziat
Gruntéw w (ha) w (ha) (%) (%) (%)
Miasto Gmina Miasto | Gmina Ogotem
Uzytki rolne 1092 7518 41,6 46,07 45,45
w tym:
— grunty orne 1041 6874 39,66 42,12 41,78
- sady 3 6 9,11 0,04 0,05
— laki i pastwiska 48 638 1,83 3,91 3,62
Lasy 650 7 231 24,74 44,31 41,6
Pozostate grunty 883 1571 33,64 9,6 12,95
I nieuzytki
Razem 2 625 16320 100,00 100,00 100,00

Istotny odsetek przestrzeni (w grupie ,pozostatenty i niewytki”) stano-
wiace tereny liniowych sieci infrastruktury technicgriep. drogi) i tereny
wod otwartych.
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Obszary zmeliorowane zajmu] 189 ha co stanowi 6,27% ogolnej po-
wierzchni obszaru opracowania studium.

2.4. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrgn

Koncentracja zabudowy kubaturowej w kilku miejscéerach na ob-
Szarze opracowania powoduje sukcesywnie poprawiagsstan tadu prze-
strzennego na catym obszarze studium. Wptyw aiphwy na to ma konse-
kwentna realizacja miejscowych planéw zagospodaniaya zarowno pla-
now ogolnych, jak i szczegotowych czy ostatnio sgeych planow zago-
spodarowania przestrzennego.

Tendencja jednak do rozpraszania zabudowy nieateogahamowana
na co wptyw maj regulacje prawne dopuszczeg zabudow zagrodowy po-
za terenami zurbanizowanymi i zruralizowanymi od@puszczanie zabudo-
wy ha zasadzie tzw. ,dobregoassedztwa’. Szczegllnie niepolsop
(i niekorzystna dla stanu tadu przestrzennego)tgestndencja nasikga se
wzdtuz sieci drég gminnych a tak powiatowych, wojewddzkich
I krajowych.

Dobrze stan tadu przestrzennego maglecent na terenach osiedli bu-
downictwa jednorodzinnego. Tak ogoiny wyraz pordku w zagospodaro-
waniu tych terendw z roku na rok jest lepszy. Budmliodnikow, dbaksE o
ogrodzenia i ziele przydomow; - poprawiag obraz tych terenow. Naig
stad wnioskowa, ze tylko konsekwentna realizacja miejscowych plarzaw
gospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.yanmi&€ znacacy wptyw na
poprave tadu przestrzennego. Najetutaj zwrocé takze uwag na fakt,ze w
planach tych winny byrygorystycznie okrdone zasady ksztattowania zabu-
dowy. Indywidualizm inwestoréw a w konsekwencji lieacja bardzo zri
nicowanych pod wzgtlem architektonicznym obiektow; - mapegatywny
wpltyw na estetyk osiedli. W m.p.z.p. winny kiyokreslone obowizkowo
wysokasci obiektow, typ dachu, kierunek kalenic i w maianazliwosci kolo-
rystyka (gama kolorystyczna) wznoszonych obiektodvaturowych.

Na terenach uzbrojonych najedazy¢ do zwkkszenia intensywrigi
zabudowy, zaréwno ze wzgléw estetycznych jak i ekonomicznych (renta
infrastrukturalna; - czyli dlug@g sieci komunalnej do obstugi statystycznej
dziatki budowlanej).

Na obszarze opracowania wysija obiekty o wysokich walorach kul-
turowych. Same obiekty, jak ich otoczenie winny lpyzedmiotem ochrony
przejawiajcej st m.in. zakazem zabudowy nie korespoldyini z przed-
miotem ochrony obiektow i ugdzeniami. Zbyt wiele napowietrznych sieci
infrastrukturalnych oraz substandartowa zabudowat@czeniu obiektow
chronionych; - psajogéliny obraz tych terendw.
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Wartasci przyrodnicze, ktére stanoaviistotrp wartaé¢ obszaru opra-
cowania a szczegolnie tereny fragmentu Sulejowskiegyku Krajobrazowe-
go w istotny sposéb zahamowaly rozprzestrzeniambudowy na tym
terenie.Kierunki i zasady ich dalszej ochrony zostaty éknee w Planie
Ochrony  Sulejowskiego  Parku  Krajobrazowego  ustanoego
rozporzidzeniem 29/2006 z dnia 3 listopada 2006 r. Wojeviadizkiego.

2.5. Zarys demografii.

WI/g danych statystycznych na dzi2 stycznia 2004 r. obszar miasta i
gminy zamieszkiwato 15 328 Ms. (w tym w rfoee Sulejowie - 6343 Ms.).
Na koniec 2003 r. liczba mieszi@w miasta i gminy wynosita 15 175 Ms.
Na obszarze gminy mieszkalnictwo rozmieszczonewesasgpujacej konfi-
guracji przestrzennej :

Lp. Sotectwo Miejscowaosci wcho- Liczba mieszkai- | Liczba miesz-
dzace w sktad sotectwg cow w poszczegol-| kancow sotec-
nych miejscowo- twa ogoétem
sciach
1 2 3 4 5
1. | Biata Biata 445 445
2. | Barkowice Barkowice 357 357
3. | Barkowice Mokre Barkowice Mokre 112 112
4. | Bilska Wola Kolonia| Bilska Wola Kolonia 230 230
5. | Bilska Wola Wié Bilska Wola Wig 147 207
Karolinbw 60
6. | Katek Katek 287 287
7. | Koto Koto 289 289
8. | Kludzice Ktudzice 378 378
9. | Klementynéw Klementynow 35 193
Adelinéw 4
Dorotow 67
Mikotajow 15
Piotrow 32
Salkowszczyzna 33
Winduga 7
10. | Korytnica Korytnica 80 227
Podkatek 147
11.|Kurnedz Kurredz 350 350
12. | Krzewiny Krzewiny 216 216
13.|teczno teczno 439 439
14.|tazy Dabrowa tazy Dbrowa 184 184
15. | Nowa Wi& Nowa Wi& 120 120
16. | Podlubié Podlubig 168 168
17.| Przygtow Przygtow 1070 1070
18. | Poniatow Poniatow 783 783
19.|Uszczyn Uszczyn 504 504
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20. | Wojtostwo Wjtostwo 106 106
21. | Witéw Kolonia Witow Kolonia 294 294
22. | Witdw Wies Witéw Wies 249 249
23. | Witodzimierzéw Wiodzimierzéw 1 364 1 364
24. | Zalesice Kolonia Zalesice Kolonia 166 166
25. | Zalesice Wié Zalesice Wié 247 247
Razem 8 985 8 985

Zrodio: Dane Urzdu Miejskiego w Sulejowie.

Analiza liczby mieszkacdéw miasta i gminy w grupach wiekowych w odnie-
sieniu do liczby mieszkacdw woj. t0dzkiego oraz liczby mieszakadw kraju
na koniec 2003 r. przedstawia siastpujaco:

Do 15 lat 16-35 lat 36-55 lat 56-65 lat | 66 i powyzej Razem
M ezczyzni 1649 2411 2173 533 725 7491
Kobiety 1510 2318 2010 673 1173 7684
Razem 3159 4729 4183 1206 1898 15175

Oznacza to m.inze ponad potowa populacji (ca 52%) to ludzie middoi
35 rokuzycia), a odsetek populacji w wieku poprodukcyjnystjstosunko-
wo niski i wynosi 12,5 % mieszkadw obszaru opracowania.
Odsetek ludngci zawodowo czynnej (co ma istotny wptyw na dynagmibz-
woju obszaru opracowania przedstawiatavsiostatnich latach nagtujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Przedprodukcyjny
(0-18 lat) 2608 2818 3009 3886 3633
Produkcyjny
(19-59 lat) 7925 8130 8294 8692 8864
Poprodukcyjny
(>60 lat) 2524 2542 2556 2597 2597

Przyrost naturalny w 2003 r. wynosit + 8 oséb, aurelna zmiana liczebno-
$ci populacji w ostatnich latach przedstawiatsast¢pujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Liczba urodzé 167 170 149 182 168
Liczba zgondéw 189 178 142 157 160
Saldo -22 -8 +7 +22 +8

Istotnym elementem zmian struktury demograficzasfj pnaliza salda migra-
cji, ktéra przedstawia sinastpujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Liczba 163 276 117 198 276
zameldowa
Liczba 186 127 106 164 111
wymeldowa
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| Saldo | 23 | +149 | +11 | +34 | +165 |

Stopa bezrobocia w gminie wahg sia poziomie 22 %. Rozpatagj
osobno miasto i gminstopa bezrobocia w Sulejowie jest o wielezsga
I sigga prawie 28 %, Zaw pozostatych miejscowoiach w gminie wynosi
18%.

Powyzsze analizy majwprawdzie tylko péredni wptyw na ocendy-
namiki zagospodarowania przestrzennego obszarc@pemia, lecz stano-
wia wazng przestank w zakresie promowania kierunkéw rozwoju i kierun-
kow przeksztatag sieci osiedlécze;.

2.6. Infrastruktura spoteczna.

W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennegeampalizo-
wano jedynie wybrane elementy uktadu w zakresigstfuktury spotecznej.
(mieszkania, szkolnictwo, kulteir zdrowie, sport, rekreagjhandel i gastro-
nomi). Stanow4 one padrednio, w ocenach stanu infrastruktury spotecznej,
dostatecza przestank oceny kondycji przestrzennej obszaru opracowania w
tym zakresie. W uktadzie natomiast zachawezestrzennych populacji (cha-
rakteryzowanych skrétowo funkcjami: ,mieszkalnictwopraca - wypoczy-
nek”) - stanowa podstaw do formutowania wnioskéw w zakresie kierunkow
I polityki zagospodarowania przestrzennego obszaru.

2.6.1. Mieszkalnictwo.

Najwazniejszym elementem infrastruktury spotecznej (aciy urbani-
stycznym i ruralistycznym) jest stan zasobéw miasabwych. W/g analiz
wykonanych w ramach Studium Zagospodarowania Remsstiego Woje-
wodztwa Piotrkowskiego (lata: 1996-1997 r.) rozraezenie mieszkalnictwa
na obszarze gminy jest nierownomierne. Ponad 30@&szak&cow gminy
mieszka na terenie trzech sotectw: Przygtowa, Rowia i Wiodzimierzowa,
ktére zajmujy ca 14% powierzchni gminy. Zasoby mieszkaniowe gmin
(2003 r.) wynosity 2313 mieszka 8068 izbami. kczna powierzchniaayt-
kowa mieszka na obszarze gminy wynosita ca 155 906. W/skanik
m?/Ms. = 17,2 m. Tylko nieco lepiej stan mieszkalnictwa przedstasé w
Sulejowie. Zasoby mieszkaniowe wynggataj 1883 mieszkaz 6465 izba-
mi, 0 ogdlnej powierzchni ca 114 90G Ru. Wskanik m?/Ms. wynosi wic
cal7,8m

Najistotniejszy elementem ruchu budowlanego jestgtanie nowych
siedlisk i mieszka. Ocenia si tutaj zarowno budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne (nowe mieszkania), budownictwo lgtoise, jak i nowe sie-
dliska rolnicze. W ostatnich latach tak otesy ruch budowlany przedstawia
Si¢ nastpujaco:
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1999

2000

2001

2002

2003

| Obiekty

198

99

112

57

75

Ruch ten najlepiej charakteryzuje pzsay diagram.

RUCH BUDOWALNY W MIE SCIE | GMINIE SULEJOW
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W odniesieniu do jednostek administracyjnych wygl to nasfpujaco (dla

lat 1999-2003).

Lp. Sotectwo Liczba obiektéw mieszkalnych w latach Razem
1999 2000 2001 2002 2003

1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Biata 1 1 2 2 3 9
2. | Barkowice 20 7 10 7 5 49
3. | Barkowice Mokre 12 8 5 3 4 32
4. | BilskaWola Kolonia 5 - - - - 5
5. | Bilska Wola Wié 1 2 1 - 1 5
6. | Katek 2 2 - 3 1 8
7. | Koto 14 4 5 1 7 31
8. | Kludzice 4 1 2 2 2 11
9. | Klementynow 3 - - 4 1 8
10. | Korytnica 2 2 1 - - 5
11.|Kurnedz 1 4 4 2 2 13
12. | Krzewiny - 2 2 1 1 6
13.|teczno 2 - - 1 1 4
14.|tazy Dabrowa 2 2 2 - 6
15. | Nowa Wig - 1 2 - - 3
16. | Podlubié 1 1 1 - - 3
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17.| Przygtow 6 4 4 - 3 17
18. | Poniatow 12 8 9 5 5 39
19.|Uszczyn 10 7 11 2 5 35
20. | Wojtostwo 1 - 2 - 1 4
21. | Witéw Kolonia 2 1 5 2 3 13
22. | Witdw Wies - 3 1 - 1 5
23. | Witodzimierzéw 28 13 16 5 13 75
24.| Zalesice Kolonia 1 - - - - 1
25. | Zalesice Wié - 2 2 - - 4
26. | Sulejow m. 70 26 25 15 16 152
Razem 198 99 112 57 75 541

Od 2004 r. Urzd Miejski w Sulejowie nie wydaje pozwdlea budow gdyz
kompetencje w tym zakresie prae Starostwo Powiatowe w Piotrkowie
Trybunalskim.

1.6.2. Szkolnictwo podstawowe.
Na obszarze opracowania funkcjonuje aktualnie jedreum ogdlno-
ksztatgce - L.O. w Sulejowie, oraz 7 szko6t podstawowychdflawowe da-
ne (na dzieé 1 wrzénia 2003 r.) w zakresie szkoét podstawowych przedsta
wialy si¢ nastpujaco:

Lp. Miejscowosé Rodzaj | Liczba Liczba Liczba izb Sale
szkoty | uczniéw | oddziatdw | lekcyjnych | gimnastyczne
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | SP w Sulejowie | petna 470 20 21 1+1
2. | SP w Sulejowie I petna 103 6 6 | Niepetnowymiarowd
3. | SP w Przygtowie petna 396 15 1
wraz z filia
W Barkowicach
4. | SP w Uszczynie peina 121 6 9 | Niepetnowymiarowg
5. | SP w Witowie petna 114 6 9 | Niepetnowymiarows
6. | SP w Klementynowi¢ petna 67 6 7 -
7. | SP wfecznej petna 110 6 10 | Niepeinowymiarowg
Razem 1381 65 63 3

llo§¢ ucznidow szkdt podstawowych na obszarze miastaingnvynosita w
ostatnich latach:

1999/2000

2000/2001

2001/2002

2002/2003

2003/2004

| llog¢ ucznidw

1595

1387

1398

1358

1380

W tym ilo$¢ uczniow rozpoczynagych nauk w I-ych klasach szkot podsta-

wowych:
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2001/2002 2002/2003 2003/2004
llos¢ uczniow 221 205 219
Saldo rok — roku - -16 +14
poprzedniego

llos¢ dzieci w przedszkolach na obszarze opracowaniagryn
Lp. |Miejscowaosé llos¢ dzieci
1. Sulejéw 112
2. Przygtow 25
3. Poniatow 36
Razem 173

Ogodlna ilg¢ dzieci uceszczajcych do klas ,0” przy szkotach podsta-
wowych na obszarze opracowania wynosita w roku Isgko 2003/2004 133
osob.

Szkolnictwo gimnazjalne i licealne od wprowadzemformy systemu
oswiatowego i wprowadzeniu nowego ustroju szkolnegregstawia si (W

zakresie iléciowym) nas¢pujaco:

1999 2000 2001 2002 2003
Gm. Sulejow 115 220 330 365 372
Gm. Przygtoéw 123 191 282 260 253
Razem 238 411 612 625 630

W Liceum Ogolnoksztakcym w Sulejowie ilé¢ uczniow w ostatnich latach
wynosia:

1999/2000] 2000/2001 | 2001/2002 | 2002/2003 | 2003/2004
L. Sulejow 237 206 232 207 280
| j

Ustugi gwiatowe w zakresie szkolnictwa zawodowego w przajsa
ce] mierze realizowanea w Piotrkowie Trybunalskim. Tale tutaj znajduje
sie rozwijajacy osrodek akademicki licxy obecnie okoto 10000 studentow.
Najblizszym z& duzy osrodek akademicki znajdujegsiv Lodzi i oferuje sze-
roka gane kierunkow.

2.6.3. Kultura.
Sie¢ infrastruktury spotecznej w zakresie kultury clideayzowana
jest zasobami obiektow:
— 2 biblioteki (Sulejow) i 3 filie biblioteczne w njgcowasciach wiej-
skich,
— 2 kaoscioty (Sulejow) 1 kacioly w Przygtowie, Koloni Witéw
| Biatej,
— 2 Domy Kultury (Sulejow i Przygtow).
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Na obszarze opracowania istniejezal 5 stray pozarnych (OSP) realizay
cych obok zadapodstawowych tate funkcje kulturotwércze.

2.6.4. Zdrowie i opieka spoteczna.

Osrodki zdrowia oraz apteki funkcjonuw Sulejowie | Przygtowie.
Na terenie miasta i gminy ustugi w zakresie podstag] opieki zdrowotnej
swiadczone & przez:
- Przychodnie Rejonoawv Sulejowie
- Osrodek zdrowia w Przygtowie
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,SUL-MED” wutejowie.
Przychodnia Rejonowa w Sulejowie:
Personel: 3 lekarzy podstawowej opieki zdrowothejtomatolog,
1 ginekolog, 1 okulista, 4 pkgniarki, 1 pot@na, 1 rehabilitant, 1 laborantka
Przychodnia obstuguje ok. 4000 osaob.
Osrodek zdrowia w Przygtowie:
Personel: 1 lekarz pediatra, 3 pogghiarki, 1 potana.
Osrodek obstuguje ok. 2000 osob.
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,SUL-MED” wuiejowie.
Personel; 2 lekarzy spec. med. rodzinnej, 1 lepadiatra, 1 ginekolog,
1 fizjoterapeuta, 4 piegniarki, 1 pota@na.
NZOS ,SUL-MED” obstuguje ok. 6000 oséb.
Osrodek Pomocy Spotecznej funkcjonuje r@dku Zdrowia w Sulejowie.
Relatywna bliské¢ (sasiedztwo) Piotrkowa Trybunalskiego oraz dogodne
potaczenia komunikacyjne, powodyjze si€ ustug w zakresie ochrony
zdrowia zlokalizowana tutaj obstuguje obszar miagtainy Sulejow.

2.6.5. Sport i rekreacja.

Na obszarze opracowania istnieje kilka boisk spoyth (Sulejow,
Biata, Witdw, Uszczyn, &czno) oraz przyszkolne kameralne boiska do siat-
kowki, koszykowki itp. oraz sala gimnastyczna w LW Sulejowie. Take
funkcjonup dwie sale gimnastyczne w Szkotach Podstawowyclulej@wie
I jedna w Przygtowie.

Na obszarze opracowania dziatijuby sportowe: ,Skalnik” i LZS w Sule-
jowie.

Na obszarze miasta i gminy znajduje giiele grodkow wypoczyn-
kowych realizugcych ustugi w zakresie rekreacji codziennej, weekavej |
pobytowe;.

Zorganizowane zespoty wypoczynku pobytowego znajdig w Sule-
jowie, Wtodzimierzowie, Kuradzu i Biate).

Walory przyrodnicze, wysoka lesistg pozytywne walory klimatycz-
ne, powoduy, ze na obszarze opracowania rozgtensk tradycja budowy
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obiektéw letniskowych. G&¢ z nich zostata prawnie usankcjonowana w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzeninggaie ochrony Su-
lejowskiego Parku Krajobrazowego.

Takze wiele obiektéw letniskowych powstaje na drodzéany funkciji
rolniczych zagréd. Obiekty takig sraktowane cgsto jako ,trzeci dom” czyli
mieszkanie na okres emerytury.

Baza noclegowa na obszarze miasta i gminy Sulejoweekty zaewi-
dencjonowanéwiadczce ustugi hotelarskie) rozmieszczona jest w 12lebie
tach i dysponuje 798 miejscami noclegowymi (w tymata namiotowe) oraz
1 obiekcie agroturystycznym dysposeym 18 miejsc noclegowych i 2 kwa-
terach dysponagych 14 miejscami noclegowymi.

Mozna zatay¢, ze juz obecnie @cznie z budownictwem letniskowym,
osrodkami kolonijnymi i agroturystycznymi ustugamigza noclegowa ob-
szaru opracowania dysponuje 4500 - 5000 miejscami.

2.6.6. Handel i gastronomia.

Na obszarze opracowania istnieje rozbudowanas&ig w zakresie
handlu i gastronomii.
Baza gastronomiczna wynosi 42 obiektow. W gminiagjdnje s¢ 5 restaura-
cji: 3 w Sulejowie, oraz po jednej w Poniatowie itdWie.
Liczba baréw wynosi 24. W tym: Sulejowie (6), Pddia (3), Wtodzimie-
rzow (3), Korytnica (2), Kuredz, Przygtdéw (2), £czno (2), Witéw (1), Lazy
Dabrowa (1), Biata (1), Barkowice (1), Ktudzice (Uszczyn (1).
Punkty gastronomiczne w gminie wgstija w ilosci 10, w tym: Barkowice -
Mokre (5), Poniatow (2), Sulejow (2), Wiodzimierzg®).
Kawiarnie na obszarze opracowania w liczbie 3, nv.tgulejowie (1), Bilska
Wola (1), Biata (1).
W okresie sezonu letniego slb punktéw gastronomicznych zgkisza s¢ o
okoto 10 szt.
llo$¢ sklepdw spaywczych na obszarze opracowania wynosi 73 szt.
Stacje benzynowe funkcjorav Sulejowie i Korytnicy.
Stacje dystrybucji gazu propan-butan doguapsamochodowego funkcjonu-
ja w Poniatowie, Korytnicy, Przygtowie i Sulejowie.

2.6.7. Ustugi.

Zgodnie z danymi Ukdu Miejskiego w Sulejowie na koniec 2004 r.
funkcjonowato na terenie opracowania w sektorzevptnym 956 podmio-
tow gospodarczych. W przedziatach strukturalnyctegstawiato to gina-

Stepujaco:

Rodzaj dziatalngci Liczba podmiotéw Wskaznik %
Przemyst 200 20,9%
Budownictwo 118 12,3%
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Transport 79 8,3%
Ustugi materialne 22 2,3%
Ustugi niematerialne 122 12,8%
Handel 373 39,0%
Gastronomia 42 4,4%
Razem 956 100,0%

W ostatnich latach tendencja w tym zakresie ohjeaganisza tabela:

2001 2002 2003 2004
Podmioty
gospodarcze 933 967 956 956
ogotem

2.7. Infrastruktura techniczna.

2.7.1. Uktady komunikacji kotowej - drogowej (drdgiajowe, wojewddzkie,

powiatowe i gminne).

Siet infrastrukturalna na obszarze gminy przedstawiaastpujaco:

KOMUNIKACJA KOLOWA:

Lp. | Rodzja drog Dlugos¢ w km. Wiasciciel

1. Krajowe 16,00 GDDKIA oddz. £ éd

2. | Wojewddzkie 13,00 Zarzd Drog Wojewodzkich

2. Powiatowe 73,64 Zaad Drog Powiatowych

3. Gminne 55,00 Gmina Sulejéw — UM
Razem 157,64

1. Drogi krajowe:

1.1. Droga krajowa Nr 12 relacji: A1 (Piotrkdw Trytalski) Sulejow - Ra-
dom. Fragment istniggej drogi krajowej.

1.2. Droga krajowa Nr - 74 relacji: Sulejow - Kiele- Opatéw — Tarnobrzeg
— Stalowa Wola - Nisko.

1.3. Droga krajowa S-12: Al (Piotrkow Trybunalskipulejow — Radom —
Putawy — Kuréw — Lublin — Piaski — Chetm — Dorohusgranica pastwa
(Kijow).

2. Droga wojewodzka:
2.1. Droga Nr 742 relacji Przygtéw - Przedborz -o¥#iczowa — Nagtowice.

3. Drogi powiatowe (na terenie gminy)
3.1. Droga Nr 1518E relacji Sulejéw — Stobnica (8,1 km).
3.2. Droga Nr 1519E relacji Milejow — Lubie(0,8 km).
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3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.
3.10
3.11

Droga Nr 1520E relacji Rozprza — Lubie Bilska Wola (2,4 km).
Droga Nr 1522E relacji Piotrkow — Koto — Golesze2(Bm).
Droga Nr 1523E relacji Piotrkow — Uszczyn (4,1 km).

Droga Nr 1524E relacji Sulejow -ekzno (3,0 km).

Droga Nr 1525E relacji ¢czno — Biata (7,0 km).

Droga Nr 1525E relacji¢czno — Lubia (5,3 km).

Droga Nr 1913E relacji Przygtow — Milejow (5,9 km).

Droga Nr 1913E relacji Koto — Przygtow (5,7 km).

Droga Nr 1913E relacji Wolbo6rz — Koto (1,2 km).

4. Drogi powiatowe (na terenie miasta)

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.

4.10.
4.11.
4.12.
4.13.
4.14.
4.15.
4.16.
4.17.

Droga Nr 1502E ul. Traszamka (3,6 km).
Droga Nr 1518E ul. Milejowska (0,7 km).
Droga Nr 1518E ul. @gtochowska (0,3 km).
Droga Nr 1518E ul. Podkuwuiz (1,8 km).
Droga Nr 1524E Plac Stsa(0,3 km).

Droga Nr 1524E ul. Gorna (0,3 km).

Droga Nr 1524E ul. Cmentarna (1,8 km).
Droga Nr 1570E ul. Targowa (0,3 km).
Droga Nr 1571E ul. Rynek (0,1 km).

Droga Nr 1571E ul. Nadrzeczna (0,2 km).
Droga Nr 1571E ul. Garncarska (0,5 km).
Droga Nr 1571E ul. Wschodnia (0,6 km).
Droga Nr 1572E ul. Polna (1,0 km).

Droga Nr 1573E ul. Gora Strzelecka (0,8 km).
Droga Nr 3106E ul. Grunwaldzka (0,3 km).
Droga Nr 3106E ul. Jagietty (0,5 km).
Droga Nr 3106E ul. Klasztorna (0,9 km).

5. Drogi gminne.

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.
5.10

Droga Nr 3027301 relacji Koto — Uszczyn — Rdbn.

Droga Nr 3027302 relacji Lubiaszow gr. gm. Wask — Przygtow.

Droga Nr 3027303 relacji Nowa Widr. pow. Nr 30179 — Barkowice
kfe.

Droga Nr 3027304 relacji Zalesice - gr. gnotiRiow (Moryca).

Droga Nr 3027305 relacji Kol. Witéw — Katek.

Droga Nr 3027306 relacji Kol. Witéw — gr. grozprza (Milejow).

Droga Nr 3027307 relacji Kol. Witéw — Ktudzice

Droga Nr 3027308 relacji Ktudzice edzno.

Droga Nr 3027309 relacjkkzno — Kurrdz.

. Droga Nr 3027310 relacjeezno — tazy @browa.
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5.11. Droga Nr 3027311 relacjeezno — Biata.

5.12. Droga Nr 3027312 relacji dr. pow. Nr 3019Bilska Wola.

5.13. Droga Nr 3027313 relacji Proszenie gr. gmid&iaz — Koto.

5.14. Miasto Sulejéw — ulice Barbary, Dobra WodapHKInia Dolna, kczna,
Rudnickie@iaropiotrkowska, Szkolna, Wschod

Do najwaniejszych zada w drogownictwie zalicza simodernizag drog

oraz alternatywne wytrasowanie drogi krajowej Nrri2 odcinku Piotrkow

Trybunalski — Sulejow.

2.7.2 Zaopatrzenie obszaru gminy w wod

Miasto i gmina Sulejow posiada rozbudowasiec wodocagow gru-
powych. Zwodocigowanie miasta wynosi 98 %, natomiast gminy Sulejow
90 %.
Bez wodocigéw s Bilska Wola, Mikotajow, Widuga, Kolonia Bilska Wabl
W 2003 r. diugé¢ sieci wodocigowej wynosita 165 km, a liczba pragky
wyniosta 4 233.
Teren miasta i gminy Sulejéw jest zaopatrywany vagvo ug¢ wody: Barba-
ra w Sulejowie, Bilska Wola, Biata, Krzewiny,egja wody w Piotrkowie
Tryb. (wies Zalesice) i z yjcia zlokalizowanego w gminie Rozprza (wisa-
zy Dabrowa).
W przypadku oddania dazytku ujecia wody w Uszczynie m@gego zaopa-
trywat¢ w wodk miasto Piotrkow Tryb., powstanie mivos¢é drugostronnego
zasilania w woe wsi gminy Sulejéw w ogci zaopatrywanej z ggia Barba-
ra.

2.7.3. Odprowadzanieiekow.

Siet kanalizacyjna wysgpuje jedynie w Sulejowie.dczna diugéc sie-
ci = 21 km, z czego 5,5 km stanavwkolektory ttoczne. Kanalizacja sanitarna
w Sulejowie jest sukcesywnie rozbudowywana. Obeeveehodnia strona
miasta jest skanalizowana w 65 %, a zachodnia %6 3Korzysta z niej 65 %
mieszkacow Sulejowa. Do 2003 r. pagiizonych zostato 765 budynkow.

System kanalizacji funkcjonuje w oparciu o SuleggavOczyszczalr
Sciekéw. Wydajné¢ oczyszczalni wynosi 3 237 3fdobe. Typ oczyszczalni
biologiczno - mechaniczny.

W realizacji jest kanalizacja deszczowa w Sulegppbkarpa, Pod-
klasztorze, Rynek Sulejow i Kopalnia Dolna).

Aktualnie rozpatrywana jest koncepcja odprowacdzéciekdw komu-
nalnych z miejscow&ei Witdéw, Zalesice, Kludzice, Katek, Poniatow,
Uszczyn i Podkatek do oczyszczadniekow w Piotrkowie Trybunalskim.
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2.7.4. Gospodarka odpadami.

Miasto i gmina Sulejow korzysta zkladowiska odpadow komunal-
nychzlokalizowanego przy ul. Wschodniej w Sulejowie.

Odpady na terenie gminy gromadzoreds konteneréw z blachy sta-
lowej skad transportem przekazywang sa rejonowe sktadowisko odpadow
komunalnych. Planowana jest budowa sktadowiska aajwakomunalnych
we wsi Podlubig&, przewidzianego do skiadowania materiatow @hojch
Planowana budowa sktadowiska odpadéw powinnazmgpdna z obowku-
jacymi przepisami o odpadach, obecnie Rozmtreniem MinistraSrodowi-
ska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie szczegotowechaga dotyczcych
lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamkaia, jakim powinny odpowiada
poszczegolnych typow sktadowisk odpadow (Dz. B61INyoz. 549).

Na terenie gminy Sulejow we wsi Podkatek znajdigesktadowisko
odpaddéw innych giobojtne i niebezpieczne, ktérego zaizapcym jest
,PIOMA ODLEWNIA” sp. z 0. 0. z Piotrkowa Trybunailsgo.

2.7.5. Elektroenergetyka.

Energia elektryczna doprowadzana jest do odbiomawerenie gminy
za pomog terenowej sieci zasilgej | rozdzielczejsredniego nagcia 15
KV, stacji transformatorowych 15/04 kV oraz sieordzielczych 0,4/0,23
KV.
Wi/w si& zasilana jest z GPZ ,Sulejow”. GPZ ,Piotrkéw IGPZ ,Piotrkow
I
Przez teren gminy przebiega linia napowietrzne WIN kV: ,Piotrkéw —
Bronistawow”, linia do stacji 110/15 kV ,Sulejéwbedaca odgajzieniem od
linii ,,Piotrkdw — Bronistawdw” oraz linia ,Piaski Piotrkow Wschéd”.
Dla linii WN 110 kV obowazuje strefa ochronna - 36 m.
Przewiduje sj zasilanie dwustronne Sulejowa.
Istniejpcy system zasilania liniami 15 KV gminy Sulejow pakaja obecne
I perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczney petazeniu umiarkowa-
nego tempa rozwoju gminy i standartowych przerwostdrczaniu energii.

2.7.6. Zapotrzebowanie w eneygi

Cieptownictwo.

Mieszkacy gminy korzystaj z lokalnych cieptowni opalanych paliwem sta-
tym oraz cieptowni opalanych paliwami alternatywnymgazem ziemnym,
olejem opatowym i gazem ptynnym propan-butan.

Gaz ziemny.

W 1995 roku na zlecenie Wojewody Piotrkowskiegotaios opracowane
przez ,Gazoprojekt-Wroctaw” ,Studium gazyfikacji yeavodztwa piotrkow-
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skiego” w ktorym ugto zapotrzebowanie gazu dla potrzeb ogrzewania i in
nych, na obszarze gminy i miasta Sulejowa.

Docelowe zapotrzebowanie gazu ziemnego pokryjeedopvybudo-
wanie nowego gazogiu magistralnego wysokiegosnienia relacji Warsza-
wa - Piotrkow Trybunalski, z ktérego miasto i gmiBalejow lezdzie docelo-
wo korzysté.

Przez teren gminy Sulejbw przebiega trasa isfoego
i projektowanego gazagju wysokiego @inienia Dn 350 Piotrkow Trybunal-
ski - Konskie, ktory stanowi zasilenie docelowe dla sie@ayee;.

Aktualnie za projektowany jest gazegiwc Dn 500 relacji Piotrkow
Trybunalski - Bobry, ktéry ma przebiegématym odcinkiem) przez zachodni
fragment gminy.

Poza tym cg¢ mieszkacow miasta i gminy korzysta z gazu bezprze-
wodowego propan-butan.

Olej opatowy.
Oleje opatowe dystrybuowane sa w/w stacjach benzynowych.

2.7.7. Telekomunikacja.

Wzrost zapotrzebowania na ustugi telekomunikacypazi potrzek
budowy dalszych patzer micdzy abonentami, a centralami telefonicznymi
w gminie oraz modernizagiych central z zastosowaniem techniki cyfrowej
dla uzyskania niezlolnej pojemnéci numerycznej.

Przez teren miasta i gminy Sulejow przebieghyie mkdzymiastowe
linie kablowe. Jedna - przesytu tradycyjnego, atarga optotelekomunika-
cyjna §wiattowodowa).

W/w linie telekomunikacyjne ulmne & obok siebie wzdh drogi
Piotrkow - Sulejow - Opoczno.

Gmina Sulejow posiada niski wskak telefonizacji. Na 1000 miesz-
kancow przypada 130 abonentow. W sumie podbnych jest 1987 abonen-
téw. W rejonach gdzie nie optaca siudowa sieci zlokalizowaneasmaszty
telekomunikacyjne (Koto, Zalesice, Barkowice Mokre)

Ponadto na terenie miasta i gminy zlokalizowanprgekéaniki telefo-
nii komoérkowej (Sulejow — Oczyszczalnia, SulejéwKesciot, Sulejow —
Stacja Meteo, Podkatek).

2.7.8. Sieci informatyczne i radiolinie.
Na obszarze opracowania brak profesjonalnych sdarmatycznych
oraz instytucjswiadczcych ustugi sieciowe w tym zakresie.
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Przez przestrzeopracowania nie przebiegateadna trasa radiolinii.

2.8. Srodowisko przyrodnicze.
2.8.1. Lokalne wartai srodowiska przyrodniczego.

Walory przyrodnicze gminy, a szczegolnie uksztaéoie powierzchni
I wysoka lesisté&¢ oraz dolinny charakter gtébwnej osagu ekologicznego rz.
Pilicy - wyrdzniaja miasto i gmig Sulejow z otoczenia, co dobitnie wykazaty
takze analizy w zakresie struktury elementowes@amdci funkcjonalno -
przestrzennej.

Na obszarze opracowania istnitgkze pozostatéci parkow wiejskich
ktére winny zostapoddane procedurom rewaloryzacyjnym.
t eczno:
Resztki parku podworskiego z ikma XVIII w. W obrbie zata@enia istnieje
aleja okazatych lip drobnolistnych (Tilia cordatapbwodach pni 200 — 350
cm (obecnie poza aktualnym ogrodzeniem parku). igioym terenie parku
przetrwaty pojedyncze okazy lip oraz topola czgifpapulus nigra) o obwo-
dzie ca 400 cm. Ze wzglu na inwestycje (siedziba Nasiectwa Piotrkow
Trybunalski) park zatracit swoj historyczny i zakytvy charakter.
Winduga:
Park obejmuje zaledwie 1,0 ha powierzchni bez zaelhnego historycznego
uktadu przestrzennego. Od potnocy, zachodu i paéudtoczony jest lasem
sosnowym. Pierwotnie patony byt na terenie osadyslee] (pocatek XX
w.) a obecnie ,wtopit” s§ w otaczajce obszary kne. Najcenniejszymi oka-
zami jest tu db szyputkowy (Qercus robur) o obwodzie 335 cm dipa
drobnolistna o szeiu pniach (!).
Uszczyn:
Pozostaté¢ parku z pocatku XIX w. Na obszarze 2,50 ha. Do najwarto-
sciowszych obiektéw przyrodniczych w parku nalelrzewa o charakterze
pomnikowym. Uktad przestrzenny parku zatracit spiérwotny charakter.

Pomijapc drzewostany kwalifikuce s¢ do obgcia konserwatorsk
ochrory a znajdujce se¢ w parkach wiejskich i rezerwatach przyrody — na
obszarze opracowania uma wskazé obiekty kwalifikupce s¢ do obgcia
prawry ochrora. W/g metody prof. Wrobla (1994 r.) za pomnik payy
moa by¢ uznane drzewa o napujacych minimalnych wartaiach grubéci
(obwod w piegnicy, tj. na wysokéci 1,3 m od poziomu terenu) wy@na w
cm: cab szyputkowy, topola biata i czarna — 373bdezszyputkowy, jodta,
lipy, modrzewie, sosnawierk, buk, wierzba biata — 314, jawor i jesion —
251, klon, wazy, brzoza brodawkowata, osika — 220, grab — 188y golny,
jarzab i grusza dzika — 157, czeremcha, dzika japtizika czerénia, gtogi,
szaktak i leszczyna — 94 cm. Takkwalifikuja sie tu drzewa i krzewy, ktére
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nie osagrety tych wymiarow lecz tworg zespoly lub aleje (ACwié, Jozef
K. Kurowski, M. Rudak, SPK 1998 r.).

Na obszarze opracowania do takich obiektéwzmale

Amelindbw — Dyb szyputkowy (341 cm), w lesie przy drodze na zachd
MiejSCOWGCI.

Barkowice Mokre — sz¢ debow szyputkowych (388, 380, 351, 366, 360
I 349 cm), a obok lipa drobnolistna (541 cm)azvszyputkowy
(365 cm), db (405 cm) i grab (240 cm), a przy samym Zalewie
Sulejowskim — sosna (260 cm).

Biata — przy skrzyowaniu drog, 2 ¢by szyputkowe (395 i 334 cm).

Bilska Wola - Kolonia — gb z rozdwojonym gtdwnym pniem (470 cm).

Karolindw — na terenie osadysheej ,, Tur” cztery ¢by szyputkowe (346, 339,
335 i 307) oraz w gospodarstwie Nr 18 lipa drolstak
o dwoch pniach (3151 267 cm).

Koto — na terenie prywatnym (gosp. rolnicze) lipaltholistna (410 cm).

Krupizna — przy gajéwce dwably szyputkowe (514 i 385 cm).

Krzewiny — lipa drobnolistna (310 cm) i dwahy szyputkowe (433 i 349
cm).

tazy Dabrowa — dwa ¢by szyputkowe (410 i 318 cm) i lipa przy drodze
(348 cm).

tazy Kolonia — w centrum miejscova dab szyputkowy (417 cm).

t eczno — przy drodze Ktudzice <&zno stara sosna zwyczajna (250 cm).

Majkowice — w gospodarstwie Nr 48 dwie lipy drokistiie (3401 303 cm).

Sulejow - Podklasztorze — przy ul. Rycerskiej okazaierzba biata (347
cm).

Podlubiéh — w gospodarstwie Nr 3 wierzba biata (275 cm).

Sulejéw — na placu kaielnym rosm dwa klony (280 i 258 cm), na cmenta-
rzu trzy lipy (420, 364 i 352 cm) oraz modrzew (258). Przy
ul. Btonie ranie topola (505 cm).

Uszczyn — na pothocno — wschodnim daa wsi, przy skrzyowaniu drog
lipa drobnolistna (440 cm).

Wiodzimierzow — w prywatnych gospodarstwach (Nri B8) dwie lipy (381
I 405 cm) a przy drodze, na skraju lasu — staraasaapliczk
(300 cm).

Na obszarze opracowania a szczegolnie terenachv8RKpuja lasy

o cechach naturalnych i puszagkich. Wyst¢puja tutaj zaréwno lasyefo-

we, olsy, lasy i bory mieszane oraz bory.

Gmina potaona jest na pograniczu Nizfrodkowopolskich i Wyyny

Matopolskiej co sprawiae zaréwno rzeba terenu jak i budowa geologiczna

maj charakter przégciowy miedzy tymi podprowincjami, oraz bardzo uroz-
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maicony. Dua zmienné¢ litograficzna i stratygraficzna powierzchniowych
osadow oraz urozmaicona fba terenu wynika tutaj ze Zionagsci proceséw
sedymentacyjnych, tektonicznych i morfogenetycznych

Sprawia toze krajobraz obszaru opracowania niezenby¢ zaliczany
do k. monotonnych , mimze mieci sie w typie krajobrazéw nizinnych.

Obszar opracowania w zakresie klimatologicznyneayatlo srednich
dla pasa gmin pofmnych w potudniowo — wschodniej@&zi woj. tddzkiego
oraz mezoregionie Rowniny Piotrkowskiej. Przewagajtwiatrow potnocno
zachodnich i skromna cyrkulacja mas powietrza zaoigzor, konwekcy
oraz temperaturyrednie powietrza i sumy opadow atmosferycznych adkar
teryzup typ wystpujacego tu klimatu.

Zestawieniesrednich miesicznych temperatur powietrz4Q) i sum
opadow atmosferycznych (mm) w Sulejowie w latacB1E94997.

Miesiace Srednid
[ N[ v [ v [ v |vi|vi|IX | X [ X |XI |roczna
Temperatury
powietrza -19|-1,7| 23| 7,3 |13,3|158|17,9|17,5|12,8| 82 | 25 |-08| 7,9
Opady

atmosferyczne241| 21.4| 20,2 348/ 34,1| 70,5 68,5| 63,1| 50,1| 29.2| 34,6 369| 522

Zrodto: Stacja Meteorologiczna w Sulejowie — IMiGW.

Srednie opady atmosferyczne w tym rejonie kraju &g sic zazwy-
czaj na poziomidrednim 600 — 650 mm/rok. Na obszarze opracowarsa sy
tematycznie zmienia giilos¢ opadow w stosunku rocznym cedzie miato
wplyw na stepowienie przestrzeni otwartych i pogerse warunkéw wege-
tacyjnych obszarow biologicznie czynnych.

W zakresie hydrograficznym do najivéejszych elementéw na obsza-
rze opracowania zalicgynalery rzeki Luchze i Pilice oraz Zbiornik Sule-
jowski. Oddany do zytku 20 grudnia 1973 r. zbiornik na powierzchni@®
ha i pojemné¢ okoto 75 000 000 fh(pojemndé powodziowa: ca 10 min
m°). Srednia szerok& zbiornika wynosi ca 1,5 km, @ednia gtbokai¢ 3,4
m. Zbiornik Sulejowski stat siobszarem siedliskowym dla wielu gatunkow
flory i fauny.

Caly obszar opracowania posiada wody podziemregaate na ra-
nych pktrach (wody pozioméw kredowych i jurajskich oraz dyopietra
czwartorzdowego) w kategorii OWO.

Takze szczodrze natura wypagéa teren opracowania w kopalinyyu
teczne a szczegolnie w wapienie. Na obszarze miggtany zainwentary-
zowano nagpujace zixa:

Lp. Lokalizacja Rodzaj ztaa Uwagi
1. Podpatek zkza piasku zwiru eksploatowane
2. Sulejow | kamié wapienny
3. Sulejow I kamié wapienny
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4. Kurngdz kamié wapienny

5. Komorniki kami& wapienny

6. Ktudzice zlga piasku zwiru eksploatowane

Analizy przeprowadzone dla obszaru opracowania ngkaa wysolg rang;
lokalnych wartéci przyrodniczych dla tego regionu kraju.

2.8.2. System ochrony przyrody.

Od 2002 r. na podstawie Uchwaty Nr XLV/524/2002r&i&u Woje-
wodztwa todzkiego, z dnia 9 lipca 2002 r. w/s uclena ,Planu zagospo-
darowania przestrzennego wojewodztwa todzkiegoszab miasta i gminy
zostat whczony do Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCHK) gfw-
skiego” (z wyptkiem zachodniego fragmentu gminy podoego w rejonie
miejscowdci Witow i Zalesice. Jest to obszarytkowany rolniczo, poteo-
ny w rozwidleniu rzek Strawy i Lugty.

Obecnie znaczny obszar miasta i gminy juiy jest na obszarze Sule-
jowskiego Parku Krajobrazowego i OCHK ,Spalsko-$uleskiego” (pro-
ponowanego do utworzenia na miejscu ,Sulejowski@@K” wskazanego
w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewaazbddzkiego”).

Park zostatl ustanowiony rozpazeniem Nr 3/94 Wojewody Piotkow-
skiego z dnia 21 lipca 1994 r. Z kolei 3 lipca 200&u wydano rozporz
dzenie nr 24/2006 Wojewody todzkiego w sprawig@uiiego Parku Kra-
jobrazowego zawierafe znowelizowane dane dotyceg m. in. zaggu Par-
ku wraz z otulip oraz zasad ochrony.

Razem z Przedborskim Parkiem Krajobrazowym i SpaldRarkiem
Krajobrazowym tworzy zespdt nadpiliaikich obszaréw chronionych w
systemie konserwatorskiej ochrony przyrody. Z zakva, na obszarze par-
kow krajobrazowych (i OCHK) ochronie podlegajajcenniejsze obiekty i
zjawiska przyrodnicze, krajobraz oraz zabytki kntmaterialnej obszaru.

Dla Sulejowskiego Parku Krajobrazowego spolzony zostat Plan
Ochrony na lata 2006-2026, zatwierdzony rozpdezeniem nr 29/2006 Wo-
jewody todzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. Ustalgmmzedmiotowego pla-
nu, obejmujce park i § wigzqce przy sporgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) na baranze.

W zakresie konserwatorskiej ochrony przyrody w ¢ngjm systemie
ochrony znajduj sie:

Poziom ochrony Nazwa
Park krajobrazowy Sulejowski P.K.
Rezerwat Przyrody 1. Lubiaszéw
2. Las Jabtonowy
Pomniki przyrody 1Kol. Uszczyn — 216 lip i 6 jesionow |—
aleja
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2. Barkowice — lipa drobnolistna echrona
zdjeta, obiekt zniszczony

3. Kludzice — droga powiatowa Przygtow-
Milejow — sosna zwyczajna

Uzytki ekologiczne 51 stanowisk na powierzchni 255a7

Na podstawie Rozpogdzenia Nr 57/2001 Wojewody tédzkiego z dnia 17
grudnia 2001 roku w sprawie uznania zgtki ekologiczne na terenie miasta

i gminy Sulejéw uznaje sinastpujace obiekty:

Lp. Wies Lesnictwo Oddziat | Nrdziatki | Pow. wha| Przedmiot ochrony
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | keczno Kiudzice 2n 2 0,23 bagno
2. | tazy Dybrowa Kiudzice 2Ai 119 0,15 bagno
3. | tazy Dybrowa Ktudzice 5Ad 121/2 0,76 zaragt® wyrobi-
sko
4. | tazy Dibrowa Ktudzice 5Ag 121/2 0,67 zaragt
wyrobisko
5. | tazy Dybrowa Ktudzice 5Aj 121/2 0,67 zarasteg
wyrobisko
6. | Wlodzimierzow | Przygtow 61 392 0,66 akh
7. | Wlodzimierz6w | Przygtow 6k 308 0,08 pastwisko
8. | Kalek Przygtow 6Aa 302 0,03 pastwisko
9. | Katek Przygtow 6Ad 287/1 0,05 bagno
10. | Wiodzimierzow | Przygtow 8c 926 0,66 pastwisko
11.| Wiodzimierzow | Przygtow 9a 926 0,76 bagno
12.| Wiodzimierzow | Przygtow 27d 232 0,24 akh
srédlesna
13. | keczno Przygtow 42d 42 0,33 bagno
14. | tazy Dabrowa tazy 55¢ 55 0,33 bagno
15. | Lazy Dabrowa tazy 65k 65 2,16 bagno
16. | Lazy Dabrowa Podlubig 77b 77 0,5 bagno
17. | Podlubié Podlubié 84j 84 0,28 bagno
18. | Podlubié Podlubié 86j 86 0,41 bagno
19. | Podlubié Podlubié 93k 93 0,35 bagno
20. | Bilska Wola Podlubig 108d 108 2,55 bér bagienny
21.| Bilska Wola Podlubig 110d 110 0,33 bagno
22. | Bilska Wola Podlubig 111g 88 0,03 bagno
23. | Bilska Wola Biata 122k 122/3 1,23 zadrzénodpolne
24. | Biala Biata 123k 123 0,27 bagno
25. | Kurnedz Biata 123A] 515/1 0,01 bagno
26. | Kurnedz Biata 123Bb 1110/3 0,01 bagno
27.| Kurnedz Biata 123Bh 1106/1 0,21 bagno
28. | Kurnedz Biata 123BI 1104/3 0,12 bagno
29. | Kurnedz Biata 123Bp 1098/1 0,29 bagno
30. | Biata Biata 123Da, 1139 0,09 Bagno, ols, pastwi-
Db, Dc, sko
Dd, Df
31.|Biata Biata 124c, 124 2,45 bagno
123m
32.|Biata Biata 127f 127 0,65 bagno
33. | Biata Biata 1270 127 0,24 bagno
34.|Biata Biata 127r 1287 0,01 ols-ptazowizna
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35. | Biata Biata 127t 1302 0,02 ols-ptazowizna
36. | Biata Biata 127z 1308 0,01 ols-ptazowizna
37.|Biata Biata 127dx 1323 0,04 ols-ptazowizna
38. | Biata Biata 127jx 1345 0,02 ols-ptazowizna
39. | Biata Biata 1270x 1369 0,02 ols-ptazowizna
40. | Biata Biata 128c, 127j| 127,128 2,04 bagno

41. | Biata Biata 153¢g 178 0,39 bagno

42, Grzegorzéwka 158h,1,s |158 2,25 bagno

43. | Barkowice Lubiaszow 211a 211 1,39 akd

44, | Barkowice Lubiaszow 220a 220 1,35 akd

45, | Barkowice Lubiaszow 229f 229 1,75 akh

46. | Barkowice Lubiaszéw 239h 239/1 1,88 bagno
47.|Uszczyn Uszczyn 125¢ 125 0,34 mokradto
48. | Uszczyn Uszczyn 125h 125 1,11 mokradto
49. | Uszczyn Uszczyn 163c 163 0,33 bagno

50. | Sulejow Taraska 177k 177/2 0,86 bagno

Na podstawie Rozpogdzenia Nr 44/2005 Wojewody tédzkiego z dnia 24
listopada 2005 roku w sprawie uznania zgtek ekologiczny, uznaje i
uzytek ekologiczny o nazwie ,NA MUROWNXCU?" tereny ujcia rzeki Lu-
ciagzy oraz fragmentu cofki zbiornika Sulejowskiegazytek potazony jest w
granicach gminy Luaiy i obejmuje dziatki:
1) Jednostka ewidencyjna Sulejéw — miasto: 1/1, 1/2, 1/4, 1/5, 1/6,
1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/146, 1/17, 1/17, 1/18,
1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/2891/2/30, 1/31, 1/32,
1/33, 1/34, 1/35, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39
2) Jednostka ewidencyjna Sulejow, obszar wiejski,elmbPrzygtow:
588/6, 588/7.
3) Jednostka ewidencyjna Sulejow — obszar wiejskiglmBarkowice:
1482/1, 1482/2, 1482/4, 1482/5, 1482/6, 1482/7 2188
t aczna powierzchniaaytku wynosi 224,69ha.
Na terenie gminy Sulejéw znajdufie obszary proponowane do ebja
ochrory na podstawie programu NATURA 2000. Projektowarszab nosi
nazwe SOOS ,DolinaSrodkowej Pilicy”, posiadadczmn powierzchni 1758
ha, zlokalizowany jest na terenie trzech gmin: sdekirow, Rczno, Sulejow.
Obejmuje on naturalpteras zalewow doliny Pilicy z typow mozailk do-
brze zachowanych siedlisk przyrodniczych, w tyrtypidw siedlisk wanych
dla ochrony rénorodnaci biologicznej Europy.
W celu ochrony wyikowych walorow przyrodniczo krajobrazowych pétnoc-
nej czsci miasta Sulejowa, w ktorej zlokalizowane jesbzahie OO Cyster-
séw w Podklasztorzu oraz niezurbanizowanej dodgy poliny rzeki Rade
ki (prawobrzeény doptyw Pilicy, charakteryzagy sk wyraznie zarysowanym
wcieciem erozyjnym doliny rzecznej) projektuje wiworzenie Zespotu Przy-
rodniczo-Krajobrazowego ,Doliny Rad@i i Podklasztorze”. Drugim pro-
ponowanym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym renite gminy Sule-
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jow jest ,Dolina rzeki Lucizy”. Docelowo ma zajmowapowierzchng 210,3
ha, ma za zadanie alj ochrory silnie meandrujcq rzeke z bogag mozailg
roslinnosci tegowej, bagiennej, szuwarowej i wodnej, astiguny gtownie
ptakéw i ptazéw.

Problemy gatunkowej ochrony o i zwierzat z wyjatkiem obszaru Sule-
jowskiego Parku Krajobrazowego jest stabo rozpoenamzw. z tym nie jest
analizowany calkxiowo w niniejszym opracowaniu.

2.9. Stan funkcjonowaniasrodowiska kulturowego.
2.9.1. Lokalne wartdci srodowiska kulturowego.

Stansrodowiska kulturowego obszaru charakteryawpgzystkie dzieta
mysli i rak ludzkich. W analizach przestrzennych uwegyglia se¢ tylko te,
ktére chcemy zachowadla siebie i przysziych pokaleze wzgédéw po-
znawczych, estetycznych i utylitarnych. Zazwyczaaleey te obejmy za-
gadnienia urbanistyki, ruralistyki (nauka o budowtsi), architektury i ar-
cheologii.

Uktad przestrzenny Sulejowa (miasto od 1296 r. 8601r., od 1927 r.)
podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie rogpdania i ochrony kra-
jobrazowej. Uktad czytelny od 1145 r. Czytelne jeksztattowanie obszaru
miasta oraz plac - relikt dawnego rynku. Do najéejsaych zabytkow nale-
za. uktad przestrzenny i architektura klasztoru Cysier w Podklasztorzu,
obejmupca, obok uktadu rozplanowania,¢miagcie pozycji rejestrowych.
Nastpnym wartdciowym uktadem jest zespodt klasztorny w Witowieets
pozycji rejestrowych).

W zakresie urbanistyki i ruralistyki w ewidencjilgakéw znajdug sie
nastpujace obiekty:

Lp Miejscowas¢ Data Forma rozpla-| Formy ochrony
nowania konserwatorskiej

1. |Sulejéw 1145r. ztozony  ukitad Ou, Ok., Oz
przestrzenny

2. |Barkowice Mokre | 1231 . Ulicowka Ok

3. |Biata 1176r. Redéwka Oz, Ok

4. |Bilska Wola do XIV w. | Readowka Ou

5. |Poniatow - ztaony uktad |0z, Ok
przestrzenny

6. |Przygtow 1242 r. zlpony uktad | Oz,
przestrzenny

7. |Winduga Do Xl w. | Przysiotek Ok

8. | Witow 1190 . Rzdowka Ou

OznaczeniaOu - ochrona uktadu rozplanowan{@z - ochrona zabudowy
Ok - ochrona krajobrazu
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Na obszarze opracowania wystije szereg obiektow i zespotow za-
bytkowych, ktorych ochroni wtasciwe wykorzystanie naky okresli¢ na
podstawie badapodstawowych (z opracowaniem dla catej gminy kinje
urbanistyczno — konserwatorskiego i przyrodniczegaviacznie), oraz w
oparciu o posiadane materialy inwentaryzacyjne; kokejnych etapach pla-
nowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z regulagjart. 10 ust. 1 pkt. 4 przeprowadzona analiza wyka-
zala, ze wiele obiektow znajdagych sé w ewidencji konserwatorskiej
I rejestrze zabytkow dla obszaru opracowania pakesstni€ badz zacho-
wane jest w formach szgtkowych.

2.9.2. Obiekty w rejestrze zabytkdw.

Architektura:
Miejscowasé¢ | Ulica/nr Nazwa Opis Data Materiat
Sulejéw kaplica cment. pw. NMP zw. Lig:zkéw | 1644 r. murowany
rz.- kat.
kapliczka 1. pot. XIX w. | murowany
cment.rz.-kat
Podkurrdz 02 kdcidt. Par. pw. Sw. Floriana 1901-1903r.| murowany
rz-kat.
Sulejéw- Opacka 13 budynek gosp. ob. hotel pocXVIII w mualow
Podklasztorze
Opacka 13 wiga obronna tzw. Maureta | kon. XV w. murowany
ska ob. Nieuytk.
Opacka 13 Arsenat XVI/XVII w.  |murowany
Opacka 13 wiga obronna tzw. Opacka, | XV/XVI w. murowany
ob. magazyn
Opacka 13 budynek gosp. przy baszcie Mauretal kon. XV w. murowany
skiej, ob. plebani
Opacka 13 klasztor zach.eéz z kapitula- |2 ¢w. Xl w. | murowany
rzem
Opacka 13 keciot kl. rz-kat. | pw.sw. Tomasza kan- | przed 1259 r. | murowany
tauryjskiego
Opacka 13 obwdéd warowny mury obronne XVIXVIw. mYany
Opacka 13 patac Opata, ob. ruina XVI w. murowagny
Opacka 13 plebania ob. ruina XVIII w. murowany
Opacka 13 wiga bramna, dzwonnica tzwpocz. XVI w. | murowany
Krakowska
Opacka 13 wiga bramna, tzw. Rycerskaj pocz. XVI w. | murowany
ob. magazynu
Opacka 13 wiga obronna, tzw. Attykowd,pot. XVI w. murowany
ob. hotel, bar
Opacka 13 zespot klasztorny  OO. Cysterséw XI-XWI | murowany
Opacka 13 wiga obronna, tzw. Muzycz-| Pocz. XVI w. | murowany
na, ob. magazyn.
Stanowiska archeologiczne 75-55/6 i 75-55/12
Witow Kol.Witéw 32,34 spichlerz klasztorny, ob. szkota pot. XVIIl w|  muvany
Kol.Witéw 32,34 | wieza obronna bramna w zespole klasz470 r. murowany
tornym
Kol Witéw 32,34 | koscidt cment. pwSw. Marcina drewniany
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rz-kat.
Kol.Witéw 32,34 | klasztor OO.Norbertanéw, ob. | 1 pot. XVIII murowany
Plebania
Kol.Witéw 32,34| kosciot kl. rz-kat. | pw.Sw. Malgorzaty 1 pot. XVIII murowany
Kol.Witéw 32,34 | kuchnia klasztorna, ob. dom | pot. XVIIl w. |murowany
mieszkalny
Parki:
Miejscowosé | Ulica/nr Nazwa Data
Sulejow Kol. Witéw park kon. XVIII w
32,34
Sulejow- Opacka 13 park Park przyiaelny
Podklasztorze

Stan obecny parkow jest wysoce niezadowalaj- winny one zostapodda-
ne gruntowej rewaloryzaciji i rewitalizacji.

2.9.3. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

Architektura:
Miejscowasé¢ | Ulica/nr Nazwa Opis Data Materiat
Bilska Wola dzwonnica nie istnieje kon. XVIIl w.| urowany
kapliczka rz.-kat | nie istnieje pocz. XX w. murawa
01 dom XIXIXX w. drewniany
07 zagroda pocz. XX w. drewniany
07 dom pocz. XX w. drewniany
07 stodota pocz. XX w. drewniany
24 chalupa | 80-te XIX w.| murowany
26 chalupa XIXIXX w. drewniany
27 chalupa pocz. XX w. drewniany
31 chalupa | 90-te XIX w.| drewniany
teczno dwor rozebrany 1790 r. mur.-dreyv.
spichlerz dworski 1887 r. drewnian
zespot dworski kon. XVI-XIXw| r6zne
Sulejéw Cmentarna 02 dom 1900 r. murowany
Cmentarna 03 stodota I. 90-te XIX W drewniarly
Cmentarna 04 dom 1900 . murowary
Cmentarna 08 dom ok. 1900 r. drewniany
Gobrna 05 dom 1909 r. murowany
Konecka 05 dom I. 30-te XX w.[] murowany
Konecka 07 dom I. 20-te XX w.[] murowany
Konecka 24 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 34 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 36 dom kon. XIX w. murowany
Konecka 38 dom kon, XIX w. murowany
Konecka 38a dom kon. XIX w. murowan
Konecka 42 dom XIXIXX w. murowany
Konecka 46 dom I. 20-te XX w.[] murowany
Lesna 03 willa 1925r. murowany
Piotrkowska. dom pocz. XX w. murowan
Piotrkowska 22 dom pocz. XX w. murowan
Piotrkowska 44 dom pocz. XX w. murowan
Piotrkowska 54 dom pocz. XX w. murowan
Opoczyiska 01 dom XIXIXX w. murowany
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Opoczyiska 03 dom pocz. XX w. murowany
Opoczyiska 13 dom XIXIXX w. murowany
Opoczyiska 43 dom 3w. XIX w. murowany
Piotrkowska 35 dom pocz. XX w. murowan
Podkurrdz 02 zespot kiwielny | pw.Sw. Floriana XIXIXX w. murowany
Podkurrdz 02 plebania kaiot par. pw.Sw. | 4 ¢w. XIX w. murowany
Floriana
Strazy dom pocz. XX w. murowany
Sulejéw kapliczka rz.-kat. ok.pot. XVII wf murowany
Podklasztorze
16 chalupa I. 90-te XIX w| drewniany
Witow Kol. Witéw 32,34 | zesp6t klasztorny OO. Nortmréw | 1 pot. XVIII w.
Parki:
Miejscowosé | Ulica/nr Nazwa Data Opis
te¢czno park Kon. XVIII w.
Uszczyn park 2 pot. XIX w.
Winduga park d. ky

Architektura parkowa w ewidencji Wojewddzkiego Kensatora Zabytkéw
reprezentowana jest na obszarze opracowania whtrmegscowdgciach:
— teczno, park z XVIIl w. (ca 2,00 ha)
— Uszczyn, park z XIX w. (ca 2,50 ha)
— Winduga, park z XX w. (ca 1,00 ha)
W miejscowdciach teczno i Uszczyn parki stanowvelement zespotow re-
zydencjalnych. W przypadku miejsco$eote¢czno w sktad zespotu wchodzi
dwor z XVII w. i spichlerz z XIX w., a Uszczyniedwor z XIX w.

Cmentarze:

Miejscowosé Ulica/nr Nazwa Data Opis

Klementynéw cmentarz ewangelicki

Sulejéw cmentarzydowski zydowski Il

Sulejéw Cmentarna cmentarz rzym-kat.

Sulejéw Piotrkowska cmentazgdowski

Sulejéw Podkuredz 02 | cmentarz rzym-kat. przydaielny

Sulejéw cmentarz rzym-kat. XIX w.

Podklasztorze

Sulejéw Opacka 13 przykeielny

Podklasztorze

Witow Kol. Witéw cmentarz rzym-kat. przy koiele cmenta-
32,34 nym

Czes¢ obiektow cmentarnych ze waglu na przeksztalcenia prze-

strzenne jest trudna do umiejscowienia w przesirgerak powierzchnio-
wych naniesi#). Do nich naley zaliczy:
- mato znany cmentarzyk z okresu | wojwiatowej usytuowany za Stacj

Rolnictwa Da@wiadczalnego w Sulejowie; na tym samym miejscuiastn
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prawdopodobnie w kon. XVlll/pocz. XIX w. Cmentarhaieryczny dla
Sulejowa,

- pobojowisko — cmentarz z okresu wojen szwedzkicy pit. Milejowskiej
w Sulejowie na gruntach prywatnych, na lekkim wsg@iu; miejsce to
oznakowane jest stupavkapliczky z azurow latarna, wielokrotnie prze-
budowywan — XVII/XIX w.,

- cmentarz choleryczny z XIX w., na kou ulicy Targowej w Sulejowie —
na jego miejscu stoi stupowa kapliczka z latarni

Tereny te na etapie wykonywania m.p.z.p. wymagazeprowadzenia bafla

podstawowych w zakresie analiz historycznych.

W zakresie matej architektury na obszarze opraoavaystpuje wie-
le kapliczek i przydrenych krzyy. Ochrona tych obiektéw stanowi zadanie
z dziedziny ochrony krajobrazu i w sposob naturaliykonywana jest przez
spotecznéci lokalne.

Zabytki techniki:

Miejscowosé | Ulica/nr Nazwa Opis Data
Katek miyn wodny XVII/XIX w.
Katek miyn wodny 1881 r.
Ktudzice miyn Wandeltow 1900 r.
miyn wodny rozebrany 1895 r.
Przygtéw dworzec Kkolejki wskotorowej kon. XIX w.
miyn wodny 1869 r.
Sulejow Piotrkowska wapiennik Wiktor ruina kon. XIX w.
wykrel. z Rej. Zab.
Piotrkowska wapiennik Jan ruina kon. XIX w.
wykrel. z Rej. Zab.
Uszczyn dworzec kolejki ygkotorowej kon. XIX w.
Witéw kuznia pocz. XX w.

Stan zabytkow techniki budzi pows obawy o ich przetrwanie (nie-
ktore & wrecz w ruinie a wiele wicz stanie reliktowym).

2.9.4. Chronione uktady przestrzenne.

Do najcenniejszych chronionych uktadéw przestrzehnya obszarze
opracowania zaliczasprzede wszystkim klasztor OO Cysterséw w Sulejo-
wie oraz zespot klasztorny OO Norbertandw w Witawie

Takze uklady przestrzenne historycznego miasta Sulejowa
I historycznych wsi znajdagych s¢ na obszarze gminy , wymagachrony
konserwatorskiej uktadéw rozplanowania. Zakreginp ochrony konserwa-
torskiej w odniesieniu do uktadow ruralistycznydireslone zostaty w rozdz.
9.3.1. niniejszego studium.

Wyznaczone strefy ochronny konserwatorskiej dtzh tgbiektow zo-
stap uwzgkdnione w kierunkach i polityce zagospodarowaniasgtizenne-
go gminy na kadych etapach planowania i zagospodarowania prasstez
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go. Wyznaczanie stref ochrony konserwatorskiej /8, K", ,E". \W”" i
,OW” dla powyzszych oraz innych uktadéw przestrzennych obszaracop
wania zostaje sygnalizowane jako obgeek wynikaacy z przepiséw odb-
nych i szczegéblnych, a szczegdlnie wymienione w pi&. 1.

Zakres merytoryczny studium zgodnie z regulacjd@PiZP obejmuje
natomiast uwzgldnienie ,stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkévan
dobr kultury wspoétczesnej” oraz oktenie ,obszaru i zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kulturypg@tczesnej”’, co stanowi
zakres opisany w kierunkach i polityce planowarzagospodarowania prze-
strzennego gminy.

Wzdtuz catej linii brzegowej rzeki Pilicy i ggciowo Luchzy znajduje
si¢ cenny pas poniemieckich umociiebronnych z okresu Il wojn§wiato-
wej. W sktad umocniewchodz — transzeje, okopy, rowy strzeleckie, stano-
wiska artyleryjskie, bunkryelbetonowe typu ,Tobruk”, oraz bunkry amuni-
cyjne. Zakilada siinwentaryzagj obiektow. Po inwentaryzacji obiektéw na-
lezy uczytelné i zabezpiecz§ umocnienia oraz budowle Agnierii wojsko-
wej.

2.9.5. Archeologia.

W systemie A.Z.P. (Archeologicznego £dp Polski) na obszarze
opracowania zaewidencjonowang H)3 stanowiska. Wszystkie stanowiska
podlegaj ochronie, a w przypadku prowadzenia prac ziemmgkch obsza-
rze - obowazkowi wykonania badaarcheologicznych.

Ponadto obowizkowi $cistej ochrony konserwatorskiej podlegaj
wpisane do rejestru zabytkdw stanowiska archectogi®znaczone: 75-55/6
I 75-55/12.

2.10. Rolnicza przestrza produkcyjna.

Zgodnie z wytycznymi Urau Marszatkowskiego w todzi (teka ,A”)
nalezy stwierdzt, ze warunki przyrodnicze, a szczegolnie bonitacjd gley
lepsze od przee¢inych dla bytlego woj. piotrkowskiego.

Wedtug waloryzacji IUNG-100, obejnugej rolnicz przestrzé pro-
dukcyjme w/g gmin, gmina i miasto Sulejow uzyskat 65,4 gkednia krajo-
wa 66,6 pkt., a bylego woj. piotrkowskiego 58,4.pkt

Przygta metoda waloryzacji opieragsna zatageniu, ze o warunkach
produkcyjnych obszaru decydujastpujace elementgrodowiska:

— bonitacja gleb,

— klimat i dlugas¢ okresu wegetacyjnego,

— fizjografia i rzezba terenu,

— warunki wodne.
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Syntetyczn wiec ocer wszystkich elementéw wyra ,090Iny wskanik
jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej IUNG-100"asbwiacy sung war-
tosci cech poszczegdinych elementow.

Stosunkowo wysoka ocena jd&korolniczej przestrzeni produkcyjnej
wyraza Sk tez wysigpowaniem matych obszarowo gleb V i VI Kkl. bonitacyj
nej (39,2 % gleb).

2.11. Jakaé zycia mieszkaicow.
Poziom jakdci zycia mieszkacow okrelaja m.in. dochody mieszka
cow, poziom bezrobocia, zdrowo#gtopopulacji, poczucie bezpieamdwa i
funkcjonowanie infrastruktury spotecznej i techmeg
Analiza tych wartéci przeprowadzona zostata w ,Strategii Rozwoju
Miasta i Gminy Sulejéw” (Uniconsulting” S.C., 1999rw niniejszym opra-
cowaniu przyta za podstag formutowania wnioskow zaréwno na etapie
uwarunkowa jak i kierunkdw zagospodarowania przestrzennegpzao.
Nalezy podkréli¢, ze na jaké¢ zycia mieszkacow gminy ma wptyw
takze poziom realizacji zadawtasnych. Do zadawlasnych gminy zalicza
sig wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnyrigré zaspokajaj
zbiorowe potrzeby mieszkadw i nie g zastrzeone ustawowo na rzecz in-
nych podmiotow dziatagych na obszarze gminy.
Zgodnie z ustaw 0 samorzdzie terytorialnym, do zadawtasnych
gminy nalea w szczegolnéci nastpujace zagadnienia :
— tad przestrzenny i gospodarka terenami,
— Ochronasrodowiska,
— Gminne drogi, ulice i przestrzenie publiczne,
— Wodochgi i zaopatrzenie w wagl
— Kanalizacja i oczyszczanseiekOw komunalnych,
— Utrzymanie czyst&ri i urzadzenia sanitarne,
— Wysypiska i utylizacja odpadow komunalnych,
— Zaopatrzenie w energelektryczn i cieplm,
— Lokalny transport zbiorowy,
Ochrona zdrowia,
Pomoc spoteczna,
Komunalne budownictwo mieszkaniowe,
Oswiata,
Kultura (w tym biblioteki),
Kultura fizyczna, rekreacja i sport,
— Targowiska i obiekty handlowe,
— Zielen komunalna i zadrzewienie,
— Cmentarze komunalne,
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Porzdek publiczny i ochrona przeciwgarowa,

Utrzymanie gminnych obiektow i uudzer uzyteczndaci publicznej,

Pomoc kobietom w gy,

— Pomoc niepetnosprawnym.

Ocena jakéci zycia mieszkacéw gminy napotyka na merytoryczne trudno-
§ci; - zaréwno ze wzghbu na brak standardow poréwnawczych jak i niepet-
nego oprogramowania zadatasnych gminy w tym zakresie.

2.12. Ponadlokalne cele publiczne.

W niniejszym opracowaniu po szczegoétowej analigodrebniono
cele umownie nazwane zadaniami 0 znaczeniu krajo(A@), wojewodzkim
(PW) oraz zadaniami wynikgymi z przepiséw odbnych i szczegdlnych
(US). Rejestr tych celow — zatleaktére mana nazwé takze podstaw reali-
zacji programéw przedstawigesiastpujaco:

Miasto Sulejow

Lp. Symbol Nazwa zadania Podstawa prawna
1. |4PC-SZPW'96 Droga krajowa Nr 12 Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 15
Piotrkéw — Radom maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 ppoz.
1334)

Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)

2. |13PC-SZPW’96 |Droga krajowa Nr 74 Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 15
Sulejow — Kielce maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 ppoz.
1334)

Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicz-
nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)

w

43 PC-SZPW'96 | Zbiornik Sulejowski

4. |48PC-SZPW'96 | Gazocihg wysokopezny
Piotrkéw - Kaiskie.

5. [71PC-SZPW'96 |Linia telekomunikacyjna
Piotrkbw — Opoczno

6. |72PC-SZPW’'96 | Praqj. linia telekomunikacyjna
Piotrkbw — Opoczno

7. |1PW-SZSP'96 Sulejowski Park Krajobrazowy [dRozporzdzenie Nr 24/2006 Wojewody t6dz-
pow. 174.44 krh kiego z dnia 3 lipca 2006 r. (Dz.U. Woj. £6(z.
Celem utworzenia SPK jeshr 380)
ochrona szczego6lnych wafto
przyrodniczych, krajobrazowydh
i historyczno — kulturowych.

8. |109US-MSU'96 [ Park zabytkowy w Sulejowie Ustawa z dnia 23 lipd@02 r. o ochroni¢
zabytkbw i opiece nad zabytkami (Dz.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).

Gmina Sulejow

Lp. Symbol Nazwa zadania Podstawa prawna
1. |4PC-SZPW'96 Droga krajowa Nr 12 Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 15
Piotrkéw — Radom maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drog

ekspresowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 128 poz.
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1334)

nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)

2. |17PC-SZPW’'96 |Droga wojewddzka Nr 742 Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publjcz-
Przygtéw — Nagtowice nych (Dz.U. z 2004 Nr 241, poz. 2086)
3. [43PC-SZPW'96 | Zbiornik Sulejowski
4. |48PC-SZPW'96 |Gazocig wysokopezny
Piotrkow - Kaaskie.
5. | 71PC-SZPW'96 |Linia telekomunikacyjna
Piotrkéw — Opoczno
6. |72PC-SZPW’96 | Prqj. linia telekomunikacyjna
Piotrkbw — Opoczno
7. |1PW-SZSP'96 Sulejowski Park Krajobrazowy [dRozporzdzenie Nr 24/2006 Wojewody t6dz-
pow. 174.44 krh kiego z dnia 3 lipca 2006 r. (Dz.U. Woj. £6(z.
Celem utworzenia SPK jeshr 380)
ochrona szczegolnych wafto
przyrodniczych, krajobrazowydh
i historyczno — kulturowych.
8. |[4PW-SU96 Ujecie wody w Uszczynie Zaopatrzenie w vgquitna terenu gminy Sulg
jéw i miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
9. |[13USSU96 Rezerwat przyrody Lubiaszéw Zadzenie Ministra Lénictwa i Przemyshl
Drzewnego Nr 228 z dnia 18.07.1958 r.
sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.
Nr 63 z dn. 20.08.1958 r.)
10. |35US-SU96 Rezerwat przyrody Zaradzenie Ministra OchronySrodowiska,
Las Jabtoniowy Zasobow Naturalnych i Laictwa z dnig
12.11.1996 r. w sprawie uznania za rezefwat
przyrody (M.P. Nr 75, poz. 682 z dn. Z 1996 r
11. |150US-SU96 Park zabytkowy w Witowie Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkébw i opiece nad zabytkami (Dz,
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568).
12. |291US-SU96 Pomnik przyrody - lipa drobng-Rozporadzenie nr 5/98 Wojewody Piotrkoy
listha rosmca w Barkowicachskiego z dnia 3.07.1998 r. w sprawie zmi
Mokrych na gruncie Pana Staprozporzdzenia dotycgcego uznania za po-
stawa Dominowskiego. mniki przyrody (Dz.Urz. Woj. Piotrkowskiego
nr 12, poz. 134 z dnia 4.08.1998 r.)
13. |292US-SU96 Pomnik przyrody — aleja sktadpRozporadzenie nr 5/98 Wojewody Piotrkoy-

jaca s& z dwustu siedemnastu ljjskiego z dnia 3.07.1998 r. w sprawie zmiany

drobnolistnych i sz&iu jesionow
wyniostych rosacych przy drof
dze wojewodzkiej nr 30187, nar 12, poz. 134 z dnia 4.08.1998 r.)

odcinku Uszczyn — Witéw.

rozporadzenia dotycgcego uznania za po-
mniki przyrody (Dz.Urz. Woj. Piotrkowskiego
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3. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU GMINY.

3.1. Powazania przyrodnicze.
Do najwaniejszych powizan przyrodniczych z obszaramiassednimi
zalicza s¢:
— Doliny rzeczne rzek: Pilicy i Lugty.
— Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jegiirog,
— Duze kompleksy léne pétnocnego i zachodniego fragmentu gminy.
— Fragment Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajabra proponowa-
ny jako Spalsko-Sulejowski OCHK.
— Strefa pérednia ochrony wod Zbiornika Sulejowskiego.

3.2. Infrastruktura spoteczna.

Ewidentna komplementaré® ustug w wielu dziedzindc
z Piotrkowem Trybunalskim - jest tendenstah. Wielu mieszkacow Sule-
jowa znajduje zatrudnienia w Piotrkowie TrybunatskiObszar opracowania
jest take miejscem biernego i czynnego wypoczynku na poaaekreaci
weekendowej i pobytowe] przede wszystkim dla miesz&w Piotrkowa i
todzi. Powstg tutaj tez. tzw. ,trzecie domy” co wptywa na dynamizowanie
ruchu budowlanego i pogkszanie dochodow gminy.

3.3. Infrastruktura techniczna.
Do najistotniejszych elementéw integieych obszar miasta i gminy

z otoczeniem, w zakresie infrastruktury techniczadicza st :

— Uktad komunikacji kotowej (istniapy i projektowany) wsladach drég
krajowych: Nr 12, Nr 741 S 12 (projekt).

— Droga wojewoddzka Nr 742 relacji Przygtow - PrzedbérWitoszczowa
oraz 11 drég powiatowych

— Linia optotelekomunikacyjna relacji Piotrkow Tryhkalski - Opoczno.

— Magistrala gazowa wysokiegosnienia Dn 350 relacji Piotkréw Trybunal-
ski - Konskie.

— Linia energetyczna WN 110 kV zasdap GPZ ,Sulejow”

— Magistrala wodogigowa Uszczyn - Piotrkéw Tryb.

— Projektowana magistrala gazowa wysokiegénienia DN 500 relacji
Piotrkdw Trybunalski - Bobry
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3.4. Analiza interesOw gmin gsiednich.

Wstepna analiza funkcjonalno-przestrzenna wykazadana styku gra-
nicznym z gminami gsiednimi nie wysfpuja konflikty generowane na ob-
Szarze opracowania, a narugeajinteresy gminasiednich.

Istnieje natomiast wiele zagadhiei probleméw warunkugcych
I umazliwiajacych nawazywania i rozwijania wspotpracy w zakresie zaspo-
kojenia potrzeb regionalnych i lokalnych. Do najtsiejszych zagadnbew
tym zakresie zaliczynalezy:

— Budowe drogi ekspresowej relacji Piotrkéw Trybunalski arinek (Bu-
kareszt) w celu usprawnienia komunikacji kotowejalszarze opracowa-
nia i przeciwdziatania zagreniom odkomunikacyjnym (wypadki, spaliny,
hatas, degradacfiodowiska ect.)

— Zagospodarowanie doliny rz. Pilicy podatém rozwoju rekreacji
I agroturystyki oraz poprawy warunkow funkcjonowagriodowiska przy-
rodniczego.

— Zadawalajce  pod  wzgidem  funkcjonalnym,  przyrodniczym
I ekonomicznym rozwizania w zakresie kanalizacji i gospodarki odpada-
mi bytowymi i komunalnymi.

— Dbalaé¢ o stansrodowiska przyrodniczego i kulturowego - bazy ropwo
funkcji rekreacyjnych i kulturotwoérczych.

— Likwidacja kolejki waskotorowej Piotrkéw - Sulejow i modernizacja drogi
krajowej Nr 12 na odcinku j/w.

3.5. Uwarunkowania formalno — prawne.

Istotnym uwarunkowaniem formalno — prawnygrzsniany w ogoélnym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegonyg Sulejow.
(uchwata Rady Miejskiej Nr XVI1/206/98 z 24 marc®9B r. ogtoszona
w Dz. U. Woj. Piotrk. Nr 8 poz. 78 z 8 czerwca 1998dokonane pod &z
dami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarawarzestrzennym.
Ustalenie realizacyjne povirgzych zmian ogélnego m.p.z.p. nie trazno-
$Ci.

Poniewa zgodnie z ustagvz dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowania
przestrzennym (tekst jednolity z Dz. U. z 1999 r.18, poz. 139) od 1 stycz-
nia 2000 r. stracity moc ogdlne miejscowe planyaspgpdarowania prze-
strzennego (z zastrzeniem ust.2 art. 67 ustawy) Rada Miasta i GminyeSul
jow uchwalita studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania prze-
strzennego przed dniem 31 grudnia 1999 r.

Po dniu 11 lipca 2003 r. (zgodnie z regulacjamiRiKI) stracity moc
prawrg z dniem 31 grudnia 2003 r. wszystkie plany miejge@ wyptkiem
tych wykonanych pod sdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym.
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Obszar gminy i miasta posiadagwiplany zagospodarowania prze-
strzennego obowtujace na obszarze zaledwie okoto 5% powierzchni.

Niniejsze studium ok#éta takze polityke gminy w zakresie uposd-
kowania polityki przestrzennej i zdynamizowaniaqadur w tym zakresie.
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4. SYNTEZA UWARUNKOWA N ROZWOJU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO.

4.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy i nasta Sulejowa.

Do najistotniejszych zadav tym zakresie zaliczono:

A — Modernizacja, prebudowa i budowa sieci infrastruktury technicznej
w zakresie uktadu drég kotowych.

B — Budowa i modernizacja sieci infrastruktury teicianej w zakresie kana-
lizacji sanitarnej.

C — Rewaloryzacja, rewitalizacja i sanacja najwaitovszych obiektéw
chronionych w zakresie ochrony débr kultury.

D — Realizacja ustateplanu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
I stworzenie mechanizmow jego efektywnej ochrony.

E - Wyznaczenie nowych terendow budownictwa miesokeego (na
wszystkich poziomach (M, MW, UTL) w oparciu o istpice tereny bu-
dowlane.

F — Wdraenie opracowa miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, wyranie ukierunkowanych na koncentragabudowy i po-
prawe stanu tadu przestrzennego.

4.3. Glowne kierunki rozwoju funkcjonalno — przestzennego miasta
i gminy Sulejow.

W trakcie analiz wyodibniono nasfpujace kierunki rozwoju prze-

strzennego:

Miasto Sulejéw:

4.3.1. Kierunek pétnocno — wschodni (rejon Dobreydd) charakteryzagy
si¢ dobrymi powazaniami infrastrukturalnymi i stalbonitacy gleb.

4.3.2. Kierunek wschodni (za lasem) na stabychagkb- maliwos¢ reali-
zacji ,osiedla — satelity” zlokalizowanego w dobinywarunkach aero-
sanitarnych.

4.3.3. Kierunek ,Podklasztorze” (Piaski, Obdzigako kontynuagj istniep-
cych funkgciji.

4.3.4. Kierunek potudniowo — zachodni wymaggj uporadkowania cha-
otycznej i ekstensywne] zabudowy a potencjalnieastapcy mazli-
wos¢ realizacji ,miniosiedli”.

Gmina Sulejéw:

4.3.5. Uzupetnienie istniggej zabudowy w jednostkach osietlieych
| przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

4.3.6. Rozwoj &odkdéw osiedléczych Barkowice i Barkowice — Mokre
z wyraznym oddzieleniem tych jednostek i rozplanowanierakaght-
nym do funkcji i imperatywu ochrony waloréw przyradzych.
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4.3.7. Uporadkowanie zabudowy w Poniatowie — Uszczynieakahie do
koncentracji zabudowy oraz wytwarzania funkcji wkrasie ustug
podstawowych i ponadpodstawowych.

4.3.8. Sanacja, rekonstrukcja przestrzenna i ugémvanie zabudowy
I funkcji rejonu Wtodzimierzow — Przygtdbw na zasszavdrazenia
Kilku m.p.z.p.
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B. KIERUNKI I POLITYKA
5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

5.1. Wstep.

Zgodnie z regulagjprawry ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. @320 Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492). W @jgszym Studium okgo-
no kierunki zagospodarowania obszaru gminy w zakrag. 10 ust. 2, pkt.
pkt. 1-16. Niniejsze poprzedzone zostato amaliwarunkowa okreslonych

w art. 10, ust. 1, pkt. pkt. 1-14.

Kierunki i polityke zagospodarowania przestrzennego gminy zapisano
W niniejszym opracowaniu w odniesieniu miasta Swej do poszczegdl-
nych sotectw. Ména je wec traktow& jako cele zagospodarowania prze-
strzennego na omawianych i przedstawionych grakcterenach. Obszar
miasta przedstawiono na mapie w skali 1:10000, seaxbgminy w skali
1:25000.

Wyrazem dzenia do osigniccia wyznaczonego celu jest pragie po-
lityki i jej realizacja przez kolejne wiadze samgiawe gminy i jej organy
wykonawcze, gdy kryteria kwalifikacyjne w zakresie przestrzennystalo-
ne zostaty na drodze analizy obiektywnych uwarurdéounkcjonalno -
przestrzennych oraz w procedurze wszechstronnegultatji spoteczne;.
Kryteria te uwzgtdniajp charakter gminy, jej aktualne i przewidywane po-
trzeby, wzgtdy ekonomiczne, kulturowe, ekologiczne, ect., orasady
ksztaltowania przestrzennego tadu.

Przygta wiec uchwad Rady Miejskie] polityka przestrzennadzie
podstawy do podejmowania kolejnych prac planistycznych wirgen jak
I podstava do przygotowania analiz zgodéud tych opracowa z przygta w
Studium (...) polityk. Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Sulejow zostaly sformutowane w wyniku wszechstrej analizy uwarun-
kowan przestrzennych, ktérych synteza stanowi fragmémejszego opra-
cowania.

W niniejszych kierunkach i polityce nie zapisarada (jak np. od-
prowadzaniesciekdw z kilku miejscowgci gm. Sulejéw do oczyszczalni
sciekdbw w Piotrkowie Trybunalskim, czy przeznaczeisimiepcego ugcia
wody w miejscowséci Uszczyn, ktore & przedmiotem analiz i opracowa
branzowych bez konotacji formalno-prawnych.

Zapisane w Studium (...) kierunki i polityka pray] w niniejszym
forme syntetycza w celu tatwego postugiwaniagsopracowaniem w prakty-
ce realizacji polityki przestrzennej gminy. Wynita z obowazku przestrze-
gania regulacji prawnej zawartej w art. 14, usa’, 20 ust. 1 o obowzku
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badania zgodrici rozwiazan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (m.p.z.p.) z politylprzestrzenmp gminy okrélona w Stu-
dium (...)

5.2. Ustalenia zasad polityki zagospodarowania przestromego.

Ogodlne zasady polityki przestrzennej gminy regulogva obiektyw-
nymi uwarunkowaniami oraz przepisami prawa rzeczmwvé\V odniesieniu
do wystpujacych na obszarze miasta i gminy gtéwnych Zadegodrebni¢
nalezy m.in.:

B OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE ZABYTKOW.

Szczegolnym uwarunkowaniem okegacym kierunki i polityle zago-
spodarowania przestrzennego gminy, jest stan idjonkwaniesrodowi-
ska kulturowego.

Regulupcym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dniéip2a
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabyik&be. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 96, @#59).

Do istotnych przepisow merytorycznych naléakze konwencje neidzy-
narodowe jak np. Europejska Konwencja o Ochronigedctwa Arche-
ologicznego (La Valetta, 16 stycznia 1992 r.) cani¥encja o Ochronie
Dziedzictwa Architektonicznego w Europie (Grena2iaczerwca 1985 r.),
oraz ,Karta Megarida” z 29 maja 1994 r. Przytoczpreepisy, konwencje
I deklaracje winny b§ respektowane przy spadzaniu, uzgadnianiu i za-
twierdzaniu m.p.z.p.

POLITYKA:

- Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejesegwidencji débr
kultury oraz w ich bezpwednim otoczeniu magby¢ prowadzone za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéwadzi (art. 27
ustawy o ochronie débr kultury).

— W odniesieniu do doébr kultury nie wpisanych do s&je zabytkdw mo-
ze nasipi¢ trzymieseczne wstrzymanie wszelkich prac pgeggh bez
stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu cestej. Wydane na
podstawie art. 28 ustawy o ochronie dobr kultumgadzenie o wstrzy-
maniu robdt, traci moc z litery prawaz@i w tym czasie wpis do reje-
stru zabytkow nie nagpi.

- W przypadku gdy obiekty zabytkowe utracity swartas¢ zabytkowa,
wskutek catkowitego zniszczenia albo ktérych w&rtaostanie zdys-
kwalifikowana w wyniku nowych ustatenaukowych (art. 16, ust. 2
ustawy o ochronie dobr kultury) nale wystpowa: do Generalnego
Konserwatora Zabytkéw w/s skitenia ich z rejestru.
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- Nalezy zawiadami@ Burmistrza Miasta Sulejow lub Zag Powiatu
Piotrkowskiego i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkév todzi
0 ujawnieniu podczas prowadzenia robot ziemnyaly Gudowlanych)
przedmiotu posiadagego cechy zabytku z rownoczesnym zabezpiecze-
niem odkrytego przedmiotu i wstrzymaniem wszelkiobh6t mogcych
go uszkodz lub zniszczy do czasu wydania przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi odpowiedniego adeenia. Zarz-
dzenie to powinno Wy doreczone nie p#niej niz trzeciego dnia od
otrzymania zawiadomienia o odkryciu.zée zaradzenie nie zostanie
dorgeczone w terminie przerwane roboty mduy¢ podgte (art. 22 usta-
wy 0 ochronie dobr kultury).

— W przypadku realizacji inwestycji naruszeych wierzchm warstwe
ziemi (a szczegolnie przy inwestycjach liniowychirastruktury tech-
nicznej, jak nowe drogi, rurogi, gazocagi ect.) naley ustanowt nad-
zor archeologiczny, ktorego zakres i meté@dzdorazowo indywidual-
nie naley uzgodnt z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w to-
dzi.

- Nalezy zawiadamia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi
0 znalezieniu przedmiotu archeologicznego, lub wcikr wykopaliska
oraz rownoczénie je zabezpieczy Dopetnienie tego obowzku wiaze
sig¢ z prawem uzyskania nagrody odnpava dla osoby fizycznej lub
prawnej, ktéra dokonata tych czyrica

- Zaktada st kontynuact sporazdzania okresowych, specjalistycznych
analiz stanusrodowiska kulturowego gminy w celu stworzenia aktua
nych, merytorycznych podstaw procesow planistychnysecyzji admi-
nistracyjnych dotyczrych obiektow i obszarow istotnych dla ochrony
I ksztattowaniagrodowiska kulturowego gminy.

- Ustala st zasad zachowania cmentarzy i mogit historycznych przez :

» wytaczenia ich z wszelkiej dziataldo inwestycyjnej nie zwizanej
z rewaloryzagj obiektu,

» zachowanie i konserwagchistorycznych elementow uksztattowania te-
renu cmentarzy,

« zachowanie i konserwagjstarodrzewu, zabytkowych nagrobkow,
krzyzy i innych elementéw matej architektury,

» usuwanie elementéw znieksztakggjch (samosiewy, erozjamietniki
etc.)

* uwzgkdnienie ich wysfpowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy
| zagospodarowania terenu z nimssdugcych.

— Ustala st przestrzeganie prawnego obgeku przedktadania do uzgod-
nienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w tiodszystkich
projektow m.p.z.p.
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— Obiekty w ewidencji konserwatorskiej i strefy usta¢ w planach zago-
spodarowania przestrzennego podlgegaghronie na podstawie przepi-
séw gminnych w zwizku z przepisami ustawy. Dziatania inwestycyjne,
ktére ich dotycz s3 przedmiotem uzgodniez Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw w todzi w ramach wspoétdziatanianpg@zy orga-
nami administracji renych szczebli i wigciwosci. (art. 106 Kpa).

B OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE PRZYRODY.

Gtownym, regulujcym to zagadnienie przepisem jest ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r. prawo ochronyodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
r. Nr 62, poz. 627, zm. Dz. U. z 2001 r. Nr 115 .pbi229, z 2002 r. Nr 74,
poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, 88,20z. 1957, z 2003
r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 721, Nr 80, poz/,Mr 162, poz. 1568, Nr
175, poz. 1693, Nr 190, poz. 1865, Nr 217 poz. 2222004 r. Nr 19, poz.
177, Nr 49, poz. 464, Nr 70, poz. 631, Nr 92, 380, Nr 96, poz. 959, Nr
121 poz. 126 ) oraz ustawa z dnia 16 kwietnia 20@4ochronie przyrody
(Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, zm. z 2005 r.1NB, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087) naktadage obowazek ustalania zasad zrownowaego roz-
woju, utrzymania lub przywracania réwnowdgidowiska i ranorodngci
biologicznej oraz racjonalnego wykorzystania zasabistotnym zagad-
nieniem jest take ochrona krajobrazu we wszystkich planistycznygtao
cowaniach.

Rygorom bezwzgidnej ochrony podlegajwszystkie obiekty i obszary
systemu konserwatorskiej ochrony przyrody, a wyghce na obszarze
gminy. Do najwaniejszych zalicz§ nalery rezerwaty przyrody, Sulejow-
ski Park Krajobrazowy, OCHK w systemie ESOCH, pgaddworskie oraz
pomniki przyrody. W zakresie gatunkowej ochronyem&it ochronie pod-
legap obszary léne i zielenisrodpolnej oraz liczne tutaj utwory dolinne,
torfowiskowe i bagienne. Przytoczone przepisy witoyy respektowane
przy sporadzaniu, uzgadnianiu i zatwierdzaniu m.p.z.p.

Na podstawie Planu Ochrony Sulejowskiego Pafkajobrazowego
zatwierdzonego przez Wojewddddzkiego rozpoeglzeniem Nr 29/2006 z
dnia 3 listopada 2006 r., ustalaeshastpujgce obowgzugce na 4,5 tys.
ha gminy i miasta Sulejowa, podstawowe kierunkitydolprzestrzennej:

- ochrona najcenniejszych fragmentow naturalnej podyr wybitnych
waloréw krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego

- zachowanie wysokiej jako srodowiska przyrodniczego, peni -
rodnasci biologicznej oraz trwakéci i rownowagi proceséw przyrodni-
czych,
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— harmonizowanie dotychczasowych forigtkiowania terenu i dziatalno-
sci gospodarczej z uwarunkowaniami przyrodniczymajdorazowymi i
kulturowymi.

Uwzgledniajac srodowisko przyrodnicze w okfkniu kierunkow roz-
WOju przestrzennego i gospodarczego zwrocono gwagego stan i uwa-
runkowania preferdc racjonalne wykorzystanie wastm srodowiska
przyrodniczego oraz zalecenia zmiegzaj do ochrony przed p@giujaca
degradag, a take tendencje zmian wynikagych z transformacji gospo-
darczej i aktualnych potrzeb spoteczno — ekononyidan Podstawowe
uwarunkowania rozwoju gminy Sulejéw wynikaz postanowig przepi-
sow dotycacych rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowychtriefs
ochronnych. Ochrona parkéw krajobrazowych must lprowadzona
zgodnie z Planem Ochrony Parku.

Dla poszczegolnych elementémdowiska przyrodniczego twepzych
przestrze SPK — znajdujcych s¢ na terenie miasta i gminy Sulejow,
wprowadzone zostaly szczegétowe dziatania ochremeevaloryzacyjne
Parku:

1. Dla ochronyprzyrody niegdywionej

1) zachowanie i przywracanie naturalnych walorow doimrzecznym,

2) ochrona naturalnych kragdzi dolin rzecznych m. in. rzeki Pilicy: w
Barkowicach Mokrych, Sulejowie, pod Szarbskienrpskdoliny rzeki
Czarnej Malenieckiej koto Taraski, stoki doliny Raki,

3) zachowanie i ochrona obszarow stanguyich swiadectwo wspotcze-

snych, naturalnych proceséw geomorfologicznychctakak parowy,
wgwozy itp.

2. Dla ochronyekosystemow kaych:

1) utrzymanie i odtworzenie unikatowych zbiorowiskévasnadrzecz-
nych: kgdéw, olsow oraz zbiorowisk zatowych tj. wiklin nadrzecz-
nych i tozowisk jako rzadkich sktadnikdw szatynég,

2) ochrona laséw puszciskich (ponad 160-letnich drzewostanowe} b
dgcych reliktami Puszczy Pilickiej,

3) ochrona naturalnych laséw, typowych dla dorzecaeRitj. pograni-
cza ntu i wygyn polskich, zwtaszcza lasow z udziatem jodty pdspo
lipy drobnolistnej, dbu bezszyputkowego, jawora iqgu szyputkowe-
go;

4) ochrona rzadkich w Polsce zbiorowiskylaowy swietlistej, gow z
jesionem oraz borow bagiennych.

55



3. Dla ochronyekosystemow niefaych:
1) zachowanie rzadkich i gicych fitocenozgk trzeslicowych,
2) zachowanie fragmentow potnaturalnyetk fz cennymi zbiorowiskami
roslinnosci tgkowo — bagiennej,
3) zachowanie zbiorowiskk swiezych (grdowych),
4) zachowanie i ochrona rzadkich i zagomych fitocenoz muraw napia-
skowych i kserotermicznych.

4. Dla ochronyekosystemow wodnych i torfowiskowych

1) utrzymanie naturalnych uktadéw hydrologicznych wzdozu Pilicy,
tj. ochrore starorzeczy, obszarow bagiennych, torfowisk,

2) zachowanie i ochrona torfowisk w tym zespotéw tymbwdla torfo-
wisk wysokich i przeégiowych,

3) ochrona ekosystemow dolin rzecznych przed zmisarunkéw wod-
nych i zanieczyszczeniem,

4) ochrona przed zalesieniem i utrzymaniegpab: starorzeczy z rzek
Pilicq,

5) ochronazrédet, bagien, torfowisk przed zmiawarunkéw wodnych.

5. Dla ochronygatunkow ralin i zwierzgt oraz ich siedlisk

1) utrzymanie rénorodnaci gatunkowej i szczegolna ochronalio za-
grozonych wygintciem i obgtych ochrom prawry,

2) utrzymanie rénorodnaci gatunkowej zwierd lgdowych i wodnych i
szczegoblna ochrona gatunkéw zagmoych wygingciem i obgtych
ochrory prawry,

3) utrzymanie stanu zwietztownych w ildci odpowiadagcej pojemno-
sci ekologicznej towiska,

4) zapewnienie warunkow dla prawidtowego funkcjonowagatunkow
cennych przyrodniczo, chronionych, rzadkich i zagnych oraz za-
bezpieczenie warunkdw dgcia i rozwoju gigcych taksonow,

5) ochrona siedlisk i odpowiadagych im zbiorowisk rdinnych o cha-
rakterze naturalnym. Szczegdlnej ochrony wymagagstpujgce,
swoiste dla tego terenu siedliska: obszargdliskowe, starorzecza,
wszystkie zbiorowiska dolin rzecznycfyit olsy, wikliny nadrzeczne,
zarcsla tozowe), torfowiskagki trzeslicowe, fki swieze, murawy na-
piaskowe, murawy kserotermiczne, murawynintzkowe, ggdy, bory
bagienne, bory chrobotkoweglarowy swietliste, jedlinaswietokrzy-
ska,

6) zachowanie i ochrona tradycyjnych odmiarglmo uprawnych, w tym
starych, tradycyjnych odmian drzew owocowych.
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6. Dla ochronywaloréw krajobrazowych i kulturowych

1) ochrona naturalnych krajobrazow rzecznych o wylmnyvalorach:
srodkowego odcinka Pilicy, Czarnej Malenieckiegaupwego odcinka
Luciqzy,

2) ochrona wieloprzestrzennych obszarédnieh, pozostakei puszczy
pilickiej z enklawami naturalnej przyrody,

3) ochrona rolniczych krajobrazéw otwartych tj. polrapnych z trady-
cyjnym uktadem miedzK, pastwisk, zardi srodpolnych, kp drzew

4) ochrona historycznego krajobrazu kulturowego o atolwych warto-
sciach — Sulejéw —Podklasztorze,

5) ochrona zabytkéw kultury materialnej, w tym chaeaystycznych ka
pliczek i krzyy przydranych stanowicych osobliwg¢ Nadpilicza,
miejsc pamici narodowejsladow historii regionu,

6) ochrona punktow i panoram widokowych

7) zachowanie charakterystycznych cech tradycyjnehitektury wiej-
skiej, lokalnych tradycji i zachowanych elementavitlky niemate-
rialnej,

8) ochrona historycznych uktadow przestrzennych,

9) ochrona istniggcych stanowisk archeologicznych, miejsc koncentracj
oraz potencjalnego wygiowania stanowisk archeologicznych,

10) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu wspotczesnego

11) ochrona przed eksploatacgurowcow naturalnych.

7. Dla ochronywaloréw rekreacyjnych
1) ochrona najatrakcyjniejszych terenow turystyczngcted degraduy-
cym zagospodarowaniem (obszarynks obrzee zbiornika Sulejow-
skiego, dolina Pilicy),
2) rozwaqj pagdanych form rekreacji - turystyki kwalifikowanej.

Ochronie powinny podlegaakze cenne okazy drzew znajdcg sé na
terenie gminy. Pounej zamieszczony zostat wykaz drzew o walorach
pomnika przyrody proponowanych do etp ochrom prawnr:

Przedmiot ochrony Obwdd w piefnicy Lokalizacja
Lipa drobnolistha o 6-cil Winduga, park léeny
pniach
Dgb szyputkowy 335
1 lipa drobnolistna 315 Barkowice — przy kapliczag

D

poblizu budynku szkoly podsta-
wowej
3 deby szyputkowe 388, 380, 351 Barkowice Mokre, ul. Gléwna
1 dgb szyputkowy zgmiety z 46 (dawny nr 18)
dwoch drzew
3 deby szyputkowe 340, 360 Barkowice Mokre,
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ul. Sosnowa 2

Wigz szyputkowy 365 Barkowice Mokre — na skarpie

Dgb szyputkowy 405

Grab 240

1 sosna zwyczajna 260 Barkowice Mokre — nad zbiprni
kiem, na skraju parowu

Lipa drobnolistna Ok. 300 Barkowice Mokre — nr 35, na

Kasztanowiec terenie gospodarstwa przy drp-
dze

Lipa drobnolistna Ok. 300 Barkowice Mokre — nr 32

Lipa drobnolistna 400 Koto nr 35 — na terenie gospo
darstwa

Zroslak sosna-db 350 Len. Jaskonek, oddz. 155

Grupa cbéw szyputkowych w Lesn. Meszcze, oddz. 121c

wieku ok. 170 lat

Grupa cbéw szyputkowych w Lesn. Meszcze, oddz. 99¢g

wieku ok. 170 lat

2 deby szyputkowe 180, 230 dre Uszczyn, oddz. 183c

Jodta pospolita 130 Lsa. Zarnowca, oddz. 209

Proponuje & wprowadzenie zakazu wykonywania rob6t ziemnych w
sasiedztwie wartéciowych okazow w odlegkei co najmniej rownej
rzutowi korony drzewa na powierzckrziemi, jednak nie mniejszejmi
10 m.

Wskazane jest tak oznakowanie tablicami informacyjnymi i ostrze-
gawczymi wszelkich obszarow i obiektow chronionyahterenie gmi-
ny. Z uwagi na wyjtkowe walory przyrodnicze nalg rozwazy¢ mazli-
wos¢ wytyczenia na obszarze gminy kolejnych szlakowexmmwych i
pieszych aczacych wartdciowe obszary takie jak: rezerwaty, uroczyska
I uzytki ekologiczne.

Realizacja ochrony przyrody w odniesieniu do poranikprzyrody

I uzytkow ekologicznych powinna odbywaie rowniez w porozumieniu

z WKP lub Dyrekcy ZNPK w Moszczenicy.

Niezalenie od szczegotowych wytycznych dotgcych ochrony obsza-
row objtych ochrom prawrs, na terenie gminy Sulejéw naieponad-
to:

podda& bezwzgtdnej ochronie ziele wysoky, zwlaszcza starodrzew
stanowacy malownica enklawe zieleni wysokiej, wzbogacggy krajo-
braz wiejski i stanowdice schronienie dla ptakéw i drobnej zwierzyny,
obja¢ ochrom, wszelkie zadrzewienia i skupiska krzewow, wpsijace

w réznych formach w tym jako agi zieleni przy ciekach, drogach oraz
kepy zieleni wolno rosicej i pojedyncze drzewa, a takraslinnos¢ tor-
fowiskows i bagienn,

obja¢ ochronn zielen urzadzom — parki, skwery oraz cmentarze,

przy realizacji inwestycji przyf zasag maksymalnego oszedzania
istniejacej zieleni (zwilaszcza wysokie]) a zagospodarowgueinno
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by¢ tak przewidziane, aby strefa ponad normatywnegidriagywania
zamykata si w granicach dziafki,

przy sporzdzaniu projektu zagospodarowania gglewrocic uwag; na
wiasciwe zagospodarowanie najidzego otoczenia budynkow, kompo-
zycji przestrzennej z uwzgdnieniem whaciwych nasadzei krzewow,
istniejaca zieler nalezy uzupetné nasadzeniami, w tym réwniezielen
srodpolra i przydrazna.

Dolesienie nalgy wprowadzé na terenach o niskiej jaka gleb, nie
nadagcych s¢ pod uprawy rolne i nietytkowanych rolniczo. Dziatania
takie wptyra na popraw retencji, zmniejszenie izolacji ekosysteméw le-
snych, zwgkszenie walorow krajobrazu oraz poprawienie natyci
warunkéw do ¢gow oraz bytowania drobnej zwierzyny i ptactwa. Z
uwagi na znaczne nachylenie stokéw (wzgorza, pgi@mowe, skarpy)
wazne jest wprowadzenie zadrzewiezadrzewié srodpolnych w celu
ograniczenia degradaciji powierzchni ziemi.

POLITYKA:

Nalezy zachowad i powicksz& obszary léne. Naley zachowa zielen
srodpolra, naturalne cieki wéd powierzchniowych, jako nakboeaele-
mentysrodowiska m.in. w celu ochrony gatunkowe§lno i zwierzat.
Problematyk ochronysrodowiska nalzy uwzgkdniac we wszystkich
opracowywanych m.p.z.p. oraz na obszarze Sulej@gskiParku Krajo-
brazowego uzgadniaje z Zespotem Nadpilicznych Parkéw Krajobra-
zowych w Moszczenicy.

Wprowadza i zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazsge s
rokasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych aipikéw wod-
nych.

Wyznacza s obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo — Knao
zowego ,Dolina rzeki Luaizy” w rejonie miejscowsci Przygtéw, Wio-
dzimierzéw i Murowaniec oraZespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
,Dolina Radaiki i Podklasztorze” na terenie miasta Sulejowa.
Wyznacza s tereny projektowanego rezerwatu przyrody ,Kél@aa
obszarze Lasow Ratwowych w pobliu miejscowdci Krzewiny.
Projektuje si obszar NATURA 2000 - DolinaSrodkowej Pilicy
(PLH100008). W Wojewddzkim Planie Zagospodarowdpiiaestrzen-
nego uwzgidniono Krajowy System Obszaréw Chronionych (SOCH)
okreslajace normy prawne i zasady ochrony przyrody. Wojewo&ys-
tem Obszaréw Chronionych na ktéry sktadsg trzy elementy: parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu onektdre zespoty
przyrodnicze 4czace system. &czna powierzchnia proponowanego
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,Systemu” wynosi 647300 ha (35,5% pow. wojewodztadzkiego) i

obejmuje wekszai¢ terenu niniejszego studium.

- Na podstawie Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wogztwia +0dz-
kiego, z dnia 9 lipca 2002 r. w/s uchwalenia ,Planagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa todzkiego” wskazujeSsilejowski Ob-
szar Chronionego Krajobrazu (proponowany Spalski@jSwski
OCHK) obejmujcy swoim zasgiem prawie caty obszar gminy Sule-
jow.

— Dla obszarow szczegdblnej antropopresji ustala olmeii wykonania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegeelu upo-
rzadkowania zabudowy oraz sformutowania prawa miejsmpww za-
kresie ochrony przyrody. Dotyczy to m.in. rejonuri8avic Mokrych,
Barkowic | Kota. Skarpa Barkowicka zostaje catkoeievytaczona z
dziatalngci inwestycyjnej w celu ochrony wada krajobrazowych te-
go fragmentu gminy.

— Projektuje s¢ utworzenie nagpujgcych stanowisk dokumentacyjnych:

- ,Skarpa Barkowicka” — pow. 11,04 ha — stromy stok (skarpa) doli-
ny Pilicy w rejonie miejscowoi Barkowice Mokre z zespotem roz-
cinajgcych p jarow, z cennym gdem stokowym i kolekcjpkaza-
tych drzew;

- ,Barkowicki Parow” — pow. 3,54 ha — Suchy paréw périgty ro-
slinnoscig murawow; w ré&nych fazach sukcesji (seria sukcesyjna
od murawy do lasu gdowego);

- ,Wgqwo6z Podole Dworskie™ pow. 13,42 ha;

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH.
Obszary léne w gminie Sulejow majstatusu laséw ochronnych. Stosow-
nie do przepiséw ustawy z dnia 28 wazia 1991 r. o lasach (Dz. U. z
2000 r. Nr 56, poz. 679, zm. Dz. U. z 2000 r. Ny Ad@z. 136, Nr 86, poz.
958, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 145, poz. 1623002 r. Nr 25, poz.
253, Nr 110, poz. 1189, Nr 113, poz. 984, z 200®rr25, poz. 253, Nr
113, poz. 984, Nr 200, poz. 1682, z 2003 r. Nr@t. 721, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966, Nr 3128, 2273, z 2004 r. Nr
92, poz. 880, Nr 93, poz. 894, Nr 141, poz. 1488y Ipotaone na obsza-
rach OCHK winny by szczegblnie chronione ze wezdbw gospodar-
czych, kulturowych i ekologicznych. W interesie wstkich mieszkacow
gminy Sulejéw jest zwkszanie lesiskxi obszaru gminy mimaze obec-
nie 41,6 % obszaru gminy i miasta pokryavigsy.

Zgodnie wec z regulacjami ustawy o lasach nglelazy¢ do wyznaczenia
granic polno - lenych i wdrazy¢ program zalesiania gleb marginalnych i
obszarow enklaw i potenklawdeych.
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W niniejszym Studium zdelimitowano obszary dolésieoparciu o istnie-
jace kompleksy léne i obszary biologicznie czynne, lecz posiackajma#
przydatnd¢ dla funkcji rolniczych.
Istotnym kierunkiem polityki zagospodarowania ptzzesnnego gminy
winno by takze zalesianie nietytkOw i ochrona zielenirédpolnej.
Przytoczone przepisy winny byrespektowane przy spadzaniu,
uzgadnianiu i zatwierdzaniu m.p.z.p.

POLITYKA:

— Nalezy dazy¢ do zalesiania nieytkdw i chront zielen srodpolr.

- Ustala st obowhzek prowadzenia aktywnej polityki w zakresie zaesi
nia obszaru gminy.

— Zalesianiu winny podlegagrunty niszych klas bonitacyjnych pod wa-
runkiem,ze teren przewidziany do zalesiania :
e graniczy z istnigjcym lasem,
» posiada powierzchainie mniejsz niz 0,5 ha,
e nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarnjow

0 powierzchni wgkszej ni 0,25 ha.
- Ustala st zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpaddéw.

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISU O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH.
Na obszarze gminy Sulejéw, eksze kompleksy gleb o najwgzej warto-
sci fizykochemicznej i najwyszych klasach bonitacyjnych , wgstija
w okolicach miejscowai Koto, Uszczyn, Nowa Wig Przygtéw, Zalesi-
ce, Zalesice Kol., Witow, Ktudzice,eczno, Krzewiny, Kuradz™ i Biata.
Na pozostatym obszarze wyptija zréznicowane warunki glebowe z prze-
waa gleb o niskiej wart€ci bonitacyjne;.
W niniejszym Studium wszystkie kompleksy gleb osakiej kl. bonita-
cyjnej zostaty zaliczone do rolniczej przestrzemvdukcyjnej na ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy ze wzdl na ochrogwartasci warunkugcej
efektywnda¢ rolnictwa na tym obszarze ( z wtliem regulacji art. 61 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzar)

POLITYKA:

— W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodania prze-
strzennego (m.p.z.p.) nalebezwzgtdnie uzyské stosowne zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolni¢caemvnie do przepi-
séw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gnwnrolnych i le-
snych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, zm. Dzz\2005 r. Nr 49,
poz. 464, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462).
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- Wystepowanie obszarow chronionych na podstawie przepisbeoze-
golnych i niniejszego Studium winno dyespektowane w trakcie opra-
cowywania, opiniowania, uzgadniania i zatwierdzamip.z.p.

B OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

O OCHRONIE WOD.

Regulupcym te zagadnienia przepisem jest ustawa Prawo Wodn
z dnia 18.07.2001 r. (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, p»229, zm. Dz. U.
z 2001 r. Nr 154, poz. 1803, z 2002 r. Nr 113, @&, Nr 130, poz. 1112,
Nr 238, poz. 1957, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Ns,li&oz. 1592, Nr 190,
poz. 1865, Nr 228, poz. 2259, z 2004 r. Nr 92, @&, Nr 96, poz. 959,
Nr 116, poz. 1206).

Na obszarze opracowania wystija wody podziemne zwrane
z utworami czwartordowymi, kredowymi i jurajskimi. Od gbokasci za-
legania osadow zatg glcbokaos¢ lustra wody. Wody czwartogdowe wy-
stepuja na niewielkich gtbokasciach, w piaskach padielonych glinami.
Stosownie do przepiséw o ochronie wod pgiryjw studium polityk
w tym zakresie. Prawie caly obszar gminy poloy jest nad zbiornikiem
wod podziemnych klasy OWO.

POLITYKA:

- Na gruntach na ktérych usytuowareegecia wody wyznacza si8-10
m pas ochrony (licc od zarysu budowli i uszlzen stuzacych do pobo-
ru wody) jako teren ochrony bezpedniej ugcia.

- Zakazuje si odprowadzania nie oczyszczonyétiekdw do woéd po-
wierzchniowych.

- Nalezy ustal& w opracowaniach m.p.z.p. i decyzjach administragy,
warunki ochrony wod przed zanieczyszczeniem. W gadiku rozbie-
nosci termindw realizacji budownictwa i budowy elem@ntzbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej ustala sbowihzek budowy (na okres
przegciowy) szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub diowe
przydomowych biologicznych oczyszczaldciekdw i ustanowienie
obowiazku docelowego przygtzania (po analizie techniczno — ekono-
micznej) wszystkich obiektow do zbiorczych systemoéwzyszczania
sciekow.

— Zakazuje si zabudowywania pradolin i obudowywania (kanalizowasan
ciekédw wodnych, a w tym zachowanie ista@jch rowow melioracyj-
nych.

- Zakazuje s naruszania istniggych systemow melioracji. kda inwe-
stycja na obszarach zmeliorowanych i terenach @iekoédnych, (hcz-
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nie z infrastruktw) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Zaatem
Melioracji i Urzadzen Wodnych. W takie] sytuacji zaktadaggprzebu-
dowe sieci drenarskiej na catym terenie zmiartytklowania i przezna-
czenia terenu.

— Zaklada s} podicie dziatah zmierzajcych do poprawy czysfoi wod
powierzchniowych.

- Zakilada st podgcie dziatah wdrazajacych inwestycje matej retencji
wod, a w tym szczegdlioi budowe zbiornikow ,Katek”(powierzchnia
32,0 ha) i ,Lucaza II” (powierzchnia 6,0 ha).

B OBSZARY SIECI DROGOWYCH.

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. oaogublicznych
(Dz. U. z 2004 r. Nr 241, poz. 2086) s@rogowa na obszarze gminy Sule-
jow winna zosté sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (m.p.kla.gtapie niniejszego
Studium ustala sikierunki i polityke w tym zakresie, odnosea si¢ do na-
stepujacych uktadéw drogowych:

* Drogi krajowe Nr 12 i Nr 74 (klasy GP) winny posaédpas drogowy
szerokd¢ min. 25,0 m.

» Droga wojewoddzka Nr 742 winny podéigpas drogowy o szeroka
25,0 m. Zalecane odlegla zabudowy od zewgtrznej kravedzi jezdni
winny wynost:

- na obszarze zwartej zabudowy8,0 m
- poza terenami zwartej zabudowy20,0 m

» Drogi powiatowe winny podstapas drogowy o szeroka 15,0 - 20,0
m. Zalecane odleg$ci zabudowy od zewstrznej kravedzi jezdni win-
ny wynosc:

- na obszarze zwartej zabudowy8,0 m
- poza terenami zwartej zabudowy20,0 m

* Drogi gminne winny posiadapas drogowy o szeroka X 15,0 m. Za-
lecane odlegixi zabudowy od zewgtrznej krawedzi jezdni winny wy-
Nosk:

- na obszarze zwartej zabudowy6,0 m.
- poza terenami zwartej zabudowy15,0 m.

POLITYKA:

— Wykonupc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennatgyn
przy parametryzacji drog uwzgini¢ rozporadzenie Ministra Transpor-
tu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w&aunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowiadalrogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 z 1999 r.) uwzdhiajac takze lokalne uwarun-
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kowania, jak np. zainwestowanie obszarow, topogrédrenu, stan
techniczny uktadéw, obgtenia ruchem ect.

Dla potrzeb m.p.z.p. ustal& siastpujaca klasyfikacg drog:

1. Drogi krajowe:

1.1. Droga krajowa S-12 (projektowna) relacji: A1 (Piaiw Trybunal-
ski) - Sulejow — Radom — Putawy — Kuréw — LublinRiaski —
Chetm — Dorohusk — granicafmwa (Kijow) otrzymuje klasyfika-
cje ,S".

1.2. Droga krajowa Nr 12 relacji: Al (Piotrkéw Trybunkils Sulejow -
Radom. Fragment istnigjej drogi krajowej na odcinku PiotrkOw —
Sulejow otrzymuje klasyfikaej,GP”.

1.3. Droga krajowa Nr - 74 relacji Sulejéw - Kielce — &@pw — Tarno-
brzeg — Stalowa Wola — Nisko otrzymuje klasyfikagja terenie
miasta Sulejéw ,,GP”.

2. Droga wojewoddzka:

2.1. Droga Nr 742 relacji: Przygtow e¢zno — Rczno — Whoszczowa —
Nagtowice otrzymuje klasyfika¢j,G”.

3. Drogi powiatowe otrzymujklasyfikacg ,.Z”.

4. Drogi gminne otrzymyjklasyfikacg ,L” i wyj atkowo ,D”.

Adaptuje st istniepce skrzgyowania z drog krajowa Nr 12, a obiekty bu-
dowlane przy tej drodze winny éyisytuowane w odlegéci min. 10,0 m
(w terenie zabudowanym) oraz w odlegfiomin. 25,0 m (poza teren zabu-
dowanym) licac od zewstrznej krawedzi jezdni.

B OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI OBRONY CYWILNEJ.
Rezerwowanie obszaréw na podstawie realizacji celbvony cywil-

nej dokonuje s na etapie m.p.z.p. w oparciu o0 m.in. gpsface uregulo-

wania prawne:

— ustawa z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnyownlzku obrony
Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 2004 r. Nr 2ga4z. 2416).

— rozporadzenie RM z dnia 6 wrZaia 1993 r. w sprawiéwiadczenia na
rzecz obrony (Dz. U.z 1993 r. Nr 85, poz. 397),

— rozporadzenie RM z dnia 28 wrZeia 1993 r. w sprawie obrony cywil-
nej (Dz. U. z 1993 r. Nr 93, poz. 429).

POLITYKA:
— Problematyk brony cywilnej naley uwzgkdnia¢ we wszystkich opra-

cowywanych m.p.z.p.
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B OBSZARY KIERUNKOWYCH PRZEKSZTALCE STRUKTURY

PRZESTRZENNEJ.

Prowadzenie polityki przestrzennej na obszgminy regulowane jest
przepisami prawa rzeczowego zawartymi w okoto 18@&wach i ca 300
przepisach wykonawczych. Istotnym przepisem jdstetaistawa o zmia-
nie niektorych ustaw okétjacych kompetencje organéw administraciji
publicznej w zwazku z reformy ustrojowy panstwa (Dz. U. z 1998 r. Nr
106, poz. 668, zm. Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poZl8.INr 162, poz. 1126,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 84, poz. 948). Pisxg hcznie z niniej-
szym Studium stanowi podstaw merytoryczia gospodarowania prze-
strzeny. W zakresie infrastruktury technicznej (liniowepkres faktogra-
ficzny okr&lony zostat z wytycznymi Ukddu Marszatkowskiego w todzi
z dnia 13 kwietnia 1999 r. znak: PR. 7322-149/9&ebBieg liniowych
elementow sieci infrastruktury technicznej winieg¢ bkorygowany w
wiekszych skalach mapowych w trakcie opracowywaniazmpp
Dla gminy Sulejow podstawowe zadania i kierunkprecesie przeksztal-
cania struktury przestrzennej to:

— restrukturyzacja rolnictwa,

— powickszanie pasow terenow otwartych wgzonych z zabudowy i za-
inwestowania,

— wzbogacenie struktury Ekologicznego Systemu Obsez&lronionych,
a w tym szczegolnie obszaru Sulejowskiego Parkyokrazowego.

— intensyfikacja rozwoju miasta Sulejowa; rozbudowanacja i rekon-
strukcja uktadéw substandartowych,

— rozwo0j przedsibiorczaici lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni
dla rozwoju przemystu nieugiliwego, transportu i ustug,

— rozwoj rekreacji weekendowej i pobytowej oraz budmtwa letnisko-
wego w atrakcyjnych obszarach gminy,

— na obszarze miasta i gminy Sulejéw ustatapseferencje dla realizaciji
instalacji pozyskiwania energii zeddet odnawialnych (energii wiatru,
spadku wéd , biogazu i energetycznej wierzby),

— rozwoj sciezek rowerowych na obrzach uktadu komunikacji kotowej
oraz budowdciezek rowerowych - rekreacyjnychadzacych atrakcyjne
tereny na obszarze gminy,

— zapewnienie przestrzeni dla zorganizowanego buddwai mieszka-
niowego,

— modernizacji uktadu komunikacji kotowej, lokalnejranzytowej, oraz
zachowanie rezerw pod rozwdj komunikacji i fragnuedtogi ekspre-
sowej relacji Piotrkéw Tryb. - Kielce.

— zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalnesiaj funkcje
| potrzeby kreacyjne,
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— wdrozenie procedur przygotowania obszarow stanoydh ofert gmi-
ny dla pozyskania inwestorow z zeyinz,

— dbata¢ o higierg | estetyk miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku
oraz dizenie do osigania wyszego poziomu stanu tadu przestrzennego.

6. Tekst studium (art. 10, ust. 2, pkt. 1-16).

Na obszarze miasta Sulejowa, w oparciu o regulad} 10, ust. 2, pkt.
1-16 ustalono zagregowane przedzialy dler@a kierunkow i polityki zago-
spodarowania przestrzennego w zakresie:
tadu przestrzennego.

Ochrony i ksztattowani&odowiska.

. Ochrony dziedzictwa kulturowego.

Infrastruktury spoteczne,;.

Infrastruktury technicznej.

Rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

. Ksztaltowania rolniczej i knej przestrzeni produkcyjne;.
Udokumentowanych z#okopalin.

Ochrony przed niebezpieamwem powodzi i osuwaniem mas ziem-
nych.

J. Innych obszaréw problemowych.

Na obszarze sotectw zapis kierunkow i polityki tkaye syntetycza forme
wskazanych do realizacji czyndw i zakreséw przeksztatagunkcjonalno-
przestrzennych (ABC...).

W wyniku analiz, studiéw i konsultacji spotecznyakresla si wiec poli-
tyke przestrzensp miasta i gminy Sulejow. Politgkta w czsci opisowej
i graficznej odnosi si do obszardw; - obszaru miasta Sulejowa i obszarow
sotectw:

—TIOMmMoOOwW»

6.1. Sulejéw. 6.14. Leczno.

6.2. Biala. 6.15. Lazy Dabrowa.
6.3. Barkowice. 6.16. Nowa Wis.

6.4. Barkowice Mokre. 6.17. Pcslubien.

6.5. Bilska Wola Kolonia. 6.18. Przygtow.

6.6. Bilska Wola Wi8g. 6.19. Poniatow.

6.7. Kalek. 6.20. Uszczyn.

6.8. Koto. 6.21. Wojtostwo.

6.9. Kiudzice. 6.22. Witow Kolonia.
6.10. Klementynow. 6.23. Witdw Wies.
6.11. Korytnica. 6.24. Wiodzimierzéw.
6.12. Kurnedz. 6.25. Zalesice Kolonia.

6.13. Krzewiny. 6.26. Zalesice Wie
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Ponisze ustalenia stanoawiec podstaw do badania zgod®oi rozwigzan
projektow m.p.z.p. (art. 14, ust. 5, art. 20, a3tz polityka przestrzensy mia-
sta i gminy Sulejow - oké&tona w niniejszym Studium.
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MIASTO SULEJOW ----

68



6.1. Miasto Sulejow.

Miasto o powierzchni 2625,00 ha, zamieszkale pré843 mieszkacow
(242 Ms/kn), bedace siedzilh wtadz administracji lokalnej; - miasta i gminy
Sulejéw.

Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, obstuga ruchu turystyczno - eggyn-
kowego, komunikacja i administracja. Wyksztatcorigtad funkcjonalno -
przestrzenny krystalizowany w procesach historychrgd X/XI w.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesiecelowo wykczone z
zainwestowania kubaturowego.

— Obszary komplekséw glebowych najiggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wg#one z zainwestowania kubaturowe-
go.

— Obszary wysipowania surowcow mineralnych (z wikiem obiektow
zwigzanych z pozyskiwaniem kopalin).

— Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
obowizuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wepszerokeci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbigadw wodnych, z wyj-
kiem obiektow shgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybac-
kiej.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiejdmasci oraz obszary ugbowania
inwersji klimatycznych - celowo wygEzone z zainwestowania kubaturo-
wego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczoydtye] wartgci
poznawczej (system A.Z.P. - zat. 5.3.) oraz wskazstrefy ochrony kon-
serwatorskie;.

— Rezerwa pod budoywdrogi ekspresowej (pas gruntu o szekakd 00 m).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gbkbsredniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowgzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dolisaodkowej Pilicy” — obszar
NATURA 2000.

— Obszary strefy pwedniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.
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— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE:

A. LAD PRZESTRZENNY.

» Adaptuje st teren budownictwa mieszkaniowego — wielorodzinnexge

ktadapc uzupetnienie funkcji (rezerwa terenowa). Zakla@auzupeinie-
nie terenu zieleniwysolq i niska urzadzom oraz kolorystycza wizuali-
zacg istniepgcych budynkow (,blokéw”). Nie wyklucza sinadbudowy
budynkéw o jeda kondygnagj (poddasze) w celu powkszenia po-
wierzchni mieszkaniowej oraz w celu poprawy estatych walorow
obiektow.

Adaptuje st tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzioneg
oraz ustug podstawowych zaktagtajuzupetnienie zabudowy w drodze
zabiegdw modernizacyjnych oraz na podstawie sukagigywykonywa-
nych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm (m.p.z.p.).
Zaktada si, ze minimalna powierzchnia m.p.z.p. winna wygdsd000 M

(5 ha).

Adaptuje st tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzioneg
I zagrodowego zaktadgy uzupetnienie zabudowy enklaw i nie wyklucza-
jac mazliwosci komasacji i wtérnej parcelacji terendéw na podstasuk-
cesywnie wykonywanych m.p.z.p.

Adaptuje st tereny budownictwa mieszkalnego — jednorodzinndgtni-
skowego @cznie z ustugami podstawowymi). Wskazane jest apraaie
studium programowo — przestrzenne obegoego caly obszar zawarty
miedzy Podklasztorzem a potnacgrania miasta w celu okétenia kie-
runkowej struktury uktadu; - rozmieszczenie funkaojktadu komunikacji
pieszej i kotowej oraz stref ochronnych oraz ob&wadocelowo wyi-
czonych z zabudowy. Ze wzglu na walory przyrodnicze terenu 4-s
siedztwo kompleksow $mych teren wymaga zachowania proporcje-mi
dzy zainwestowaniem mieszkaniowym i terenami bimbgie czynnymi.
Studium to winno take okrdli¢ zagospodarowanie docelowe strefy
ochronnej od cmentarza grzebalnego oraz minimathegeici zabudo-
wy mieszkaniowej od komplekséwsteych.

Wyodrebniono i okrglono przestrzennie tereny budownictwa mieszka-
niowego — jednorodzinnego wraz z ustugami podstamaywwskazane
do rehabilitacji funkcjonalno — przestrzennej. Zald st, ze Ixdzie to re-
alizowane (rehabilitacja) sukcesywnie, w miaapotrzebowania spotecz-
nego i zgodnie z zainteresowaniem ekonomicznymlif&ga na podsta-
wie sukcesywnie wdeanych m.p.z.p. z zateniem,ze minimalna po-
wierzchnia takiego planu winna wynégi0000 m (1,0 ha).
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Wyznacza sitereny koncentracji ustug zlokalizowanych przywgtgch
trasach komunikacyjnych. Sposob ksztaltowania zalbyd gabaryty i
wyglgd zewitrzny budynkédw usytuowanych wzdhakich tras winny
uwzgkdniac specyfik lokalizacji i podkréla¢ wjazd do miasta.

Dla funkcji ustugowej zaktadaegminimalny wspotczynnik intensywico
zabudowy 0,5: minimadnwielkasi¢ wydzielonej dziatki 5000 nminimal-

ng powierzchnd urzgdzonej zieleni — 20%; dopuszcza sbiekty ustugo-
we o powierzchni powsj 400 mi; realizacja na podstawie komplekso-
wego m.p.z.p.

Wyznacza s tereny ustugowo — skiadowe z ustugami nieklovymi

z budownictwem mieszkaniowym — jednorodzinnym. Zdkt s¢ wytwo-
rzenie 50 m strefy ochrony akustycznej (zieleysoka — urzdzona) od
gtbwnego cigu komunikacji kotowej (GP74). Zaktadag sie minimalna
wielkosé dziatki budowlanej wynosiwinna 1000 h Realizacja na pod-
stawie kompleksowego m.p.z.p.

Wyznacza s tereny budownictwa mieszkaniowego — jednorodzioneg
oraz ustug podstawowych. Zaktada siytworzenie 50 m strefy ochrony
akustycznej (ziele wysoka i niska — uggdzona) od gtéwnych ggdéw ko-
munikacji kotowe] (GP74 i GP12). Zaktada sninimalm wielkos¢ dzia-
tek budowlanych:; - dla zabudowy wolnositgj — 750 i, szeregowej 250
m® i dywanowej 200 m Realizacja na podstawie sukcesywnie wdra
nych m.p.z.p. z zaf®niemze minimalna powierzchnia planu wyniesie
20000 M (2,0 ha).

Wyznacza s rezerwy terenowe pod budownictwo mieszkaniowefazak
dajc ze zabudowa tych terenéw a@nasipi¢ w okresie kierunkowym,
po wykorzystaniu rezerw okil®nych w niniejszym studium. Typ budow-
nictwa, intensywn& zabudowy | parametry techniczne ctome zostaa

W przyszigci, w zalenosci od zapotrzebowania spotecznego na nowe te-
reny budowlane.

Adaptuje st (Polanka) i projektuje (Obdzig tereny sportu i rekreacji.
Tereny te winny podlegasukcesywnej modernizacji a przypadku terenéw
w Odziezy winny by realizowane na podstawie kompleksowego projektu
funkcjonalno — przestrzennego. Zaktadg ge powierzchnia biologicznie
czynna na tych terenach nie meoby mniejsza nt 50 % powierzchni
dziatki. Na terenach tych realizowane winny liynkcje z zakresu sportu
oraz rekreacji codziennej, weekendowej i pobytowej.

Wyznacza s tereny przemystowo — sktadowe dla funkcji nieabwych;

- uciazliwosé funkcji w kazdym przypadku zamlkyd sie musi na dziatce
do ktérej inwestor posiadadtizie posiadd tytut prawny. Dopuszczaesi
realizacg funkcji ustugowych.
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Wyznacza si tereny przemystowo — skiadowe dla funkcji aitiwvych.
Usytuowanie tych terenéw w potudniowym fragmenciasta, ze wzgt
du na przewzajaca w roku liczle wiatrow potnocno — zachodnicledzie
miatlo minimalny wplyw na pogorszenie aerosanitamyealorow prze-
strzeni. Realizacja funkcji po pozytywnych wynika@portow oddziaty-
wania nasrodowisko.

Wyznacza s tereny rezerwy kierunkowe] pod tereny przemystowo
sktadowe i komunikacji (nieugiliwe) realizowane dcznie z budownic-
twem mieszkaniowym — jednorodzinnym. Rezemw pazytkowaé mozna
sukcesywnie w zaimosci ha umieszczenia tutaj w/w funkcji. Adaptuje si
istniepce funkcje ze stagjmeteorologicza IMIGW i Stacp Doswiad-
czalm Oceny Odmian.

Wyznacza si sune terendw wyiaczonych z zabudowy ze wzglu na po-
lozenie, bonitag gleb, ochron wartasci przyrodniczych i kulturowych
ect. Tereny te nadal winny éyzytkowane rolniczo, gdy suma prze-
strzennych potrzeb rozwoju miasta zrealizowané tmgze na terenach
wskazanych w niniejszym studium do zainwestowadminimalizowana
w najblizszym czasie antropopresja na tych terenachzemoprzysziéci
umazliwi ¢ dalszy rozwdj miasta bez ingerencji w obszary dgaiznie
czynne i chronione na podstawie regulacji prawngaepiséw szczegol-
nych i odebnych.

Na okres kierunkowy wyznaczacgeren ew. ksztaltowania uktadéw wer-
tykalnych na zasadzie peinych przeksztatbenkcjonalno — przestrzen-
nych. Winny tu powstaobiekty najwysze w centrum miasta przy zato-
zeniu, ze pozostata zabudowa strefsdodmiejskiej nie przekroczy wyso-
kosci 3 kondygnacji naziemnych, a zabudowa terenéwotmmictwa
mieszkaniowego — jednorodzinnego 9,0 m n.p.t.

Dla terendw oznaczonych w Planie Ochrony SulejaggkParku Krajo-
brazowego jako jednostki 15E, 17A dopuszczamipetnienie istniggej
zabudowy przy uwzglnieniu wytycznych w zakresie ochrony waloréw
krajobrazowych (strefa ochrony otwartych panoramzgkaz budowy
obiektéw agresywnych krajobrazowo, ozefjupowierzchni zabudowy i
wysokdci (powyej 300 M i wysokdci powyej 9 m do najwiszego
punktu dachu);zabudowa nayujca do zabudowy tradycyjnej regionu,
dachy spadziste, preferencja dla ogrotlaéurowych orazywoptotow.
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. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Adaptuje st naturalne i antropogeniczne przeksztalcenia pnzetazeki
Pilicy na obszarze miasta, zaktagajochror wartasci przyrodniczych

I wzbogacenie terendw biologicznie czynnych. W tgetlu wyznaczono
tereny do rekultywacji przyrodniczej w oparciu oturalm geometrt
rzecznych brzegoéw.

Z uwagi na ochro srodowiska przyrodniczego €& terendw wyicza
si¢ z zabudowy kubaturowe] zaktadajprzeksztatcenia przestrzenne w
kierunku estetyzarym krajobraz kulturowy i przyrodniczy przestrzeni.
Wyznacza s obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo — Knago
zowego ,Dolina Radiaki i Podklasztorza”.

Zaktada st ze na kadej dziatce budowlanej (budownictwo mieszkaniowe
— jednorodzinne) min. 60% powierzchni dziatki stanowinny tereny
biologicznie czynne.

Proponuje st objg¢ ochron konserwatorsk nastpujgce drzewa o walo-
rach pomnika przyrody: wierzba biata (347 cm) wefawie — Podklasz-
torzu, dwa klony (280 i 258 cm) na placudelnym, trzy lipy (420, 364 i
352 cm) oraz modrzew (259 cm) na cmentarzu oraaddg05 cm) przy
ul. Btonie.

Na znacznym obszarze miasta olbgmuijg ustalenie Planu Ochrony Sule-
jowskiego Parku Krajobrazowed®ozporzdzenie nr 29/2006 Wojewody
t.6dzkiego z dnia 3 listopada 2006. iJstalenia te w zakresie przestrzen-
nym uwzgédnione zostaty w niniejszym studium — w zakresimktjo-
nalnym obowazuja w kolejno wykonywanych m.p.z.p. oraz polityce gmi-
ny odnagnie terenéw otwartych.

Dla inwestycji realizowanych w granicach wyznacgmeobszaru
NATURA 2000 — Specjalnego Obszaru Ochrony Sieglliskna Srod-
kowej Pilicy” nalety przeprowadZi procedue ich oddziatywania w ni{/
ustawy Prawo ochron§rodowiska.

Dla kierunku zagospodarowania przestrzennego zakdadze teren lasu
potozony midzy trasami komunikacji kotowej GP12 (kierunek dad@-
mia) i GP74 (kierunek do Kielc), gdzy centrum Sulejowa a projektowa-
nymi terenami budownictwa mieszkaniowego i ustuggtawowych, suk-
cesywnie przeksztatconydizie na park kny dla realizacji funkcji rekre-
acji codziennej. Podobny kierunek przeksztategnien by preferowany
dla terenow lénych przy ul. Piotrkowskiej (od stacji benzynowey ra-
chéd) z ew. dopuszczeniem realizacji obiektow jraiehitektury.

Ustala st obowirzek catkowitej hermetyzacji procesow technologiciny
i funkcjonalnych (przeciwdziatanie zanieczyszczemigornej warstwy
gleb i terenbw zabudowanych) na obszarze miastezg&du na potae-
nie nad podziemnymi zasobami wod poziomow kredowiyglrajskich
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oraz petra wod czwartorgdowych — zaliczanych do kategorii ztévod-
nych — chronionych (OWO).

Ustala st ze wzgédow klimatycznych prowadzenie polityki eliminggj
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego catgpalmediami ener-
getycznymi.

Ustala st obowihzek przestrzegania wymagaanitarnych i infrastruktu-
ralnych na catym obszarze strefysmaniej ochrony Zbiornika Sulejow-
skiego.

. DZIEDZICTWO KULTUROWE.

Ochronie konserwatorskiej podlegajobiekty i przestrzenie lokalnych
wartasci srodowiska kulturowego wykazane w uwarunkowaniachoza
spodarowania przestrzennego niniejszego studium.

Wyznacza s strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Ustala, sie w
strefach tych obowkruje zakaz zabudowy obiektéw o gabarytachkwi
szych nt tradycyjna zabudowa (w miejscach koligltych z obiektami
zabytkowymi) oraz zakaz realizacji napowietrznyetcs infrastruktury
technicznej. Jakakolwiek dziatal§oinwestycyjna w tych strefach uwa-
runkowana jest uzyskaniem pozytywnej decyzji Wojdrkdego Konser-
watora Zabytkéw w Lodzi.

Wyznacza s stret scistej ochrony konserwatorskiej otaczxagj klasztor
OO Cystersow w Sulejowie — Podklasztorzu oraz steistej ochrony
konserwatorskiej obejmagej kascidt parafialny, kapliczk Ligenzkéw

I cmentarz rzymsko — katolicki oraz fragment zabugo uksztattowanie
terenu tych fragmentow miasta.

Obiekty w rejestrze zabytkow i ewidencji konserwakie] na kadym
etapie przeksztatéefunkcjonalno — przestrzennych winny uzyskpozy-
tywne uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zkbwt w todzi.
Ustala st ochrore ztozonego uktadu przestrzennego lewobirsesgo frag-
mentu miasta ze szczegdlnym uwertylieniem rozplanowania pozostato-
sci sredniowiecznego zakenia przestrzennego (pogdey rz. Pilia, ko-
sciotem sw. Floriana i ul. Piotrkowsl oraz reliktowy uktad dawnego
rynku prawobrzenej czsci miasta.

Wyznacza si tereny wyhczone z zabudowy jako tereny widokowe (,E”)
eksponujce najwartéciowe obiekty zabytkowe — chrawe krajobraz
kulturowe miasta i jego przyrodniczo — kulturowelovg.

Wyznacza s punkty widokowe z zakazem przeksztatcania perypelt
celu identyfikacji walorow kulturowych przestrzeni.

Zaleca s¢ minimalizacg ingerencji kubaturami w przestrzeni wskazan
do rehabilitacji (ul. Btonie) w celu zachowania maamy z horyzontem
zamkngtym zespotem klasztornym OO Cystersow.
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Na obszarach wygbowania stanowisk archeologicznych ustataabo-
wiazek wykonania badaarcheologicznych podstawowych i ratunkowych
po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnychVWdojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w todzi.

. INRASTRUKTURA SPOLECZNA.

Wyznacza si punkty weztowe infrastruktury spotecznej w uktadzie prze-
strzennym. Zalicza sido nich przestrzenie o funkcjach ponadpodstawo-
wych. Na obszarze miasta tymi przestrzeniani s

Klasztor OO CystersOw wraz z otoczeniem.

Kosciot parafii rzymsko — katolickiej.

Liceum ogolnoksztatce.

Paistwowy Dom Dziecka (na tereniegaja wody).

Ksztaltowanie ponadpodstawowych funkcji infrastuuitspoteczne) wa-
runkowane jest wdeeniem dziatd mapcych na celu podniesienie atrak-
cyjnosci przestrzeni. W tym celu m.in. wyznaczono terealultywacii

I rewaloryzacji przyrodniczej oraz tereny rekultyspjai rewaloryzacii
w Kierunku ustug w zakresie sportu i rekreacji. tugyvanie tych terenéw
pozwolito by na zmniejszenie antropopresji na tgrpazytkowane aktu-
alnie i pozwolito by na stworzenie nowego punkteziewego dla rekre-
acji codziennej i weekendowej. W wyrobiskach poKogaych mdgtby
powst& amfiteatr miejski a na lewym brzegu Pilicyrodek wedkarski |
kameralna gastronomia. Teren wskazanyenby przeksztatcony tale

w kierunku terenow sportowych dla sportow ekstremeth.

W zakresie mieszkalnictwa, szkolnictwa podstawowdgdtury, sportu,
rekreacji, handlu i gastronomii ustala &ontynuact istniepcych funkciji
zakladagc modernizagj obiektéw i rozwdj jakéciowy ustug. W zw. z
tym w studium nie okrda sk $ciste] lokalizacji tych funkcji - uzalanio-
nych od zapotrzebowania spotecznego (popytu) olazuerozwoju Spo-
teczno — gospodarczego.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Do podstawowych zadav procesie przeksztalteiktadow infrastruktury
technicznej miasta zaliczagsiozwdj sieci komunikacji kotowej i kom-
pleksow realizacg kanalizacji sanitarnej.

Ustala st rezerw terenows; - pas o szerokoi 100 m, pod budowfrag-
mentu trasy ruchu prigieszonego GP relacji Piotrkdw Trybunalski —
Kielce (Radom) oraz rezesnterenowy pod budow przyczotkéw mosto-
wych przeprawy trasy przez rz. Pdioraz rezerwy terenowe pod budpw
bezkolizyjnych weztow komunikacyjnych.
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Ustala st przebiegsciezek rowerowych na obszarze miastaaczicych
podstawowe elementy ukladu przestrzennego.

Adaptuje st istniepca | projektowan siet gazows oraz lokalizagj staci
redukcyjno — pomiarowej.

Istniejacy uktad komunikacji kotowej nakly poddawé permanentnej mo-
dernizacji i konserwaciji realizag w trakcie zabiegéw modernizacyjnych
sciezki rowerowe na odcinkach przebieg@jch wzdhi tras komunikacii
kotowej.

Adaptuje st istniepce ugcie wody (rejon PDD ,Taraska”) oraz magi-
stralm si&¢ zasilania miasta w wed

Adaptuje st lokalizacg oczyszczalnisciekdw zakladajc modernizag
uktadu i kierunkowo zagospodarowanie strefy ochrsanitarnej zieleni
wysoka | niska uradzon.

Kierunkowo zaktada si modernizag wszystkich sieci infrastruktury
technicznej z przeleniem w uktady kablowe — szczegdlnie na ternach
ochrony konserwatorskiej i w strefach widokowych.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO.

Na obszarze opracowania nie wygalria se terendw przeznaczonych dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczepanadlokalnym, zgod-
nie z ustaleniami planu zagospodarowania przesiegm wojewddztwa
lddzkiego i ustaleniami programéw o ktérych mowamv 48, ust. 1 UO-
PiZP.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczdokalnym przebiega
bedzie zgodnie z regulagjart. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 go-
spodarce nieruchorsoiami.

W niniejszym studium wskazujec¢steren dla realizacji inwestycji celu
publicznego o charakterze centrotworczym w mieszoaczonym ,rejon
realizacji obiektow wertykalnych”.

. ROLNICZA | LE SNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA.

Wyznacza s na obszarze opracowania tereny ag@ggbne z zabudowy
oraz tereny otwarte wskazane do kontynuaciji funiajiiczych. Take te-
reny rezerwy kierunkowej wskazanej pod budownicfednorodzinne i
zagrodowe pozostaw uzytkowaniu rolniczym do czasu przeprowadzenia
procedury wydczenia ich z gytkowania rolniczego (w m.p.z.p.).
Wyznacza si tereny dolesi@ i zmiarg funkcji rolniczych na funkej pro-
dukcji lesnej. Tereny te polane na obszarze Sulejowskiego Parku Kra-
jobrazowego uzupetnéaoeda ciagi ekologiczne w potudniowo — wschod-
nim fragmencie miasta.
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. ZtO ZA KOPALIN U ZYTECZNYCH.

Wyznacza s obszary wysipowania zté kopalin wytecznych. Na Ob-
szarach tych obowkuje zakaz zabudowy z wagkiem terenow rezerwy
kierunkowej wskazanej pod budewrogi ruchu przyspieszonego GP.

Na terenie zid ,Sulejow 1" i ,Sulejéw II” wystepuja zasoby kamienia
wapiennego. Ze wzgllu na uktad przestrzenny wgpbwania zta, w
przewidywalne] perspektywie ztem wskazanym do eksploatacji #o
by¢ ztoze ,Sulejow I’ sisiadupce z wyznaczonymi terenami przemystowo
— sktadowymi i gtdwnymi ecigami istniejcej i projektowanej sieci komu-
nikacji kotowe.

Czes¢ ztoza ,Sulejow 11" znajduje i pod terenami knymi wchodacymi

w skiad Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i w zvtym ich eksplo-
atacja obecnie jest niewskazana.

Dla ztoza ,Sulejow I” projektuje si ustalenie terenu gorniczego i obszaru
gorniczego oraz wykonanie projektu zagospodarowatiaa (PZZ) z
uwzgkdnieniem istnigjcych i projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej i harmonogramu czasowej eksploatacii.

Teren i obszar gorniczy ,Katek I” i ,Katek 11" zoat wyznaczony w kon-
cesji Wojewody Piotrkowskiego Nr 140 z dnia 03.2®1 r. udzielajcej

p. Marianowi Kacprzykowi zam. Sulejéw ul. Milejowski4 pozwolenia
na wydobywanie kruszywa naturalnego zezatgKatek i Katek”. Konce-
sja jest wana do 2012 r.

Teren i obszar gérniczy ,Sulejow III” zostat wyzrzaoy w decyzji Wo-
jewody Piotrkowskiego z dnia 18.08.1995 r. znak-\05521-31/94/95
udzielapcej Zaktadom Przemystu Wapienniczego w Sulejowizwae-
nia na wydobywanie wapienia ze zé,Sulejow”. Koncesja jest waa do
konca 2015 .

Zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy z dnia 4 lutego 1994Prawo geologicz-
ne i gornicze (Dz.U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96 zmp&mianami) dla tere-
now gorniczych naley sporadzi¢ m.p.z.p. lub w oprciu o wymaég pkt. 6
w/w art. — odsfpi¢ od sporzdzenia planu. Stosownie do ust.4 w/w art.
koszt sporzdzenia projektu m.p.z.p. ponosi przetisorca.

. NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIE SIE MAS
ZIEMI.

» Wyznacza s« tereny zagrgone czasowym niebezpiedzstwem powo-

dziowym. Niebezpieczstwo to ma charakter lokalny gdyniasto poto-
zone jest przed diym zbiornikiem wodnym, ktérego nmtiwosci reten-
cyjne zapobiegajkatastrofalnym skutkom powodzi.

» Procesy erozyjne wygtujace na obszarach przetomu rzecznegadaha-

Ja charakter lokalny i nie zagraja katastrofalnymi skutkami dla me
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I zycia mieszkacow. Niemniej, sukcesywniectla monitorowane skarpy
wyniesier terenowych w celu ew. ich wzmocnienia i ustabivamia; - je-
zeli taka konieczn&@ zaistnieje.

J. INNE OBSZARY PROBLEMOWE.
» Stwierdza s, ze najpowaniejszym problemem na obszarze miastaas

nieczyszczenia odkomunikacyjne i state pogorszesmjeklimatu aku-
stycznego. Przeniesienie przez centrum miasta wutke zachodnim
zbiegajcych sk tutaj potokéw ruchu kotowego z kierunku radomskieg
kieleckiego powodujeze zarowno centrum miasta jak i zachodnias€ze
naraone g na cagly dyskomfort. Wzmagagy sk z roku na rok ruch ko-
lowy (obecnie: grudzie 2004 r. ok.. 20000 pojazdow umownych w
szczycie dobowym) wymusza alternatywne razanie — budow frag-
mentu trasy ekspresowej i modernizacje istiaigh drog krajowych.
Obszarem problemowym w zakresie ksztattowania fadiestrzennego
jest cala zachodnia ¢ miasta, ktéra winna zostgpoddana procesom
rehabilitacji funkcjonalno — przestrzennej. Rozdrnemie stanéw wtasno-
sciowych nie sprzyja efektywnemu realizowaniu prasesehabilitacyj-
nych. Rozwizania tego zagadnienia poszukéwsic bedzie na drodze
wykupu nieruchomgei i wykonywania sukcesywnie m.p.z.p., korzysra
instrumentu komasacji i wtérnej parcelacji terenéw.

Ustala s¢ przystpienie do rewaloryzaciji i rekultywacji obszaréw qiad-
nych na potudnie od centrum miasta w celu otwozemwych terendw
sportu i rekreacii.
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6.2. Biala.

Sotectwo o powierzchni 1121,40 ha, zamieszkale 70445 mieszkacow (40
Ms/kn?) i granicace z sotectwami Kurlz, Krzewiny, Klementyndw oraz grani-
czace z gmia Aleksandrow. Na obszarze sotectwa istnieje kikkdnpstek osie-
dlenczych oraz potencjalna strefa lokalizacji obiekt@kreacyjno - wypoczynko-
wych.

Jednostki osiedfecze: Biata, Komorniki Bielskie, OW Biata i przysek Biata.
Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, rolnictwo, daictwo i rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesie

Obszary kompleksow glebowych najmggej klasy (Il kl) bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wizone z zainwestowania kubaturowego.

Obszary wysipowania surowcow mineralnych (z wiliem obiektéw zwiza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

Obszary dolinne, podmokte o niskiejsmosci oraz obszary wyspowania inwer-

sji klimatycznych.

Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazec
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych atnikow wodnych,

z wyjtkiem obiektow stigcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gékidmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyr&lyejowski Park Krajobra-
zowy i OCHK.

Obowizuja ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Kraptwego.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dolinfrodkowej Pilicy” — obszar
NATURA 2000.

KIERUNKI | POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si tereny adaptacja istnigego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowejaz adaptacja
terenu w zakresie sportu i rekreacii.

Wyznacza s tereny budownictwa letniskowego dla ktérych w mi@otrzeb
nalezy wykonywa: m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszyctt 80000 M (2,0 ha).
Zaktada st popularyzag i promocg specjalistycznych form produkciji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.
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Zaklada s realizacg programu stosowania indywidualnych systemow oczysz
czaniasciekow.

Ustal s¢ obowhzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.
Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obse&NATURA 2000 natyg
przeprowadzi procedue ich oddziatywania w niy ustawy Prawo ochronyro-
dowiska.

Ustala st obowhzek ochrony konserwatorskiej w zakresie ochronyidalyy

i ochrony krajobrazu uktadu przestrzennego wsickg; - rzzdowka datowana
nall76r.

Ustala st obowhzek ochrony czterech stanowisk archeologiczne syste.Z.P.
Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.
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6.3. Barkowice.

Sotectwo powierzchni 1563,51 ha zamieszkate pr3bZ mieszkacow (23
Ms/knt) i granicace z sotectwami: Barkowice Mokre, Nowa \&/i®rzygtéw i Za-
lewem Sulejowskim. Na obszarze sotectwa istniegjeggjednostka osiedleza oraz
potencjalna strefa rozwoju funkcji rekreacyjno -pegzynkowych - sportowych.
Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, mieszkalnictwo letniskowe, roiwo i lesnic-
two.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

Obszary komplekséw glebowych najrggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wagzone z zainwestowania kubaturowego.
Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczyahwze] wartgci po-
znawczej (zat. 8.4.).

Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazec
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych atnikdw wodnych,

z wyjtkiem obiektow stigcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
ZOWy.

Obowiazuja ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Kraptwego.
Obszary strefy pwedniej ochrony wéd Zalewu Sulejowskiego.

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza s tereny adaptacji istniggego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

Wyznacza si tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowegodziatkach

> 2500 i oraz tereny budownictwa letniskoweyd 000 nf dla ktérych w miag
potrzeb nalzy wykonywa: m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych rd0000 M
(2,0 ha).

Wyznacza sitereny ustug sportu.

Na dziatce nr ew. 325/1 gsiednich we wsi Barkowicdopuszcza silokaliza-
cje obiektu hotelowego przy spetnieniu wymogéw: zawado wysokéci

nie wikszej i 9 m do najwyszego punktu dachu namujca skag do
zabudowy tradycyjnej regionu, dachy spadziste, nmmamy udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej 50%. Warunki reatjzplanowanej inwe-
stycji naley uzgodnt z Zespotem Nadpilicznych Parkéw Krajobrazowych.
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Uzgodnienia z Zespotem wymaga rowrsposéb zagospodarowania wod
zbiornika Sulejowskiego, ze wadll na wystpujgcy tu uytek ekologiczny
-Na Murowarncu”.

Ustala st obowhzek opracowanie i wdéenie kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.
Ustala st obowikzek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicznego.
Ustala s¢ obowikzek ochrony konserwatorskiej dwéch stanowisk arldggczne
systemu A.Z.P.

Ustala st obowhzek ochrony wéd Zalewu Sulejowskiego.

Ustala st obowirzek ochrony krajobrazu.

Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe).
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6.4. Barkowice Mokre.

Sotectwo o powierzchni 97,32 ha, zamieszkale pri&2 mieszkacow (115
Ms/kn?) i granicace z sotectwami Barkowice i Nowa Wieraz obszarem Lasow
Paistwowych i Zalewem Sulejowskim. Na obszarze sotacivwystpuje jedna jed-
nostka osiedl@&cza oraz potencjalna strefa rozwoju funkcji rekygae - wypoczyn-
kowo.

Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, rolnictwo i obstuga rolnictwakreacja i wypo-
czynek.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najpmyej (111 kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wagzone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczoyditikej wartgci po-
znawczej (system A.Z.P. - zal. 8.4.)

- Dla terendw poteonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza i zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pazsecs
kasci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innychatnikéw wodnych,

z wyptkiem obiektéw shgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINW ESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zZowy.

Obowizuja ustalenia Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Kraptwego.
Obszary strefy pwedniej ochrony wéd Zalewu Sulejowskiego.

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikacji zabudowy letniskowej i1 ustugoweparadaptacja te-
rendw w zakresie sportu i rekreacji.

— Wyznacza si tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowegodziatkach
> 2500 nf oraz tereny budownictwa letniskowegd 000 nf dla ktérych w miag
potrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszych: rd0000
(2,0 ha).

— Ustala st obowikzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.

— Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.

— Ustala st obowhzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.
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— Ustala st obowhzek ochrony w zakresie ochrony krajobrazowej ulade-
strzenny wsi soteckiej; ulicowka datowana na 123braz jednego stanowiska
archeologiczne o diej wartagci poznawczej - osady z pdego sredniowiecza

(zak 8.4))
— Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.
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BILSKA WOLA - KOLONIA ----
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6.5. Bilska Wola - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 310,94 ha, zamieszkate p28&r mieszkacow (74
Ms/knr) i granicace z sotectwami: Bilska Wola - Wié Klementynéw oraz
obszarem gminy &zno. Sotectwo posiada jegnwyksztatcom jednostk

osiedlécza.

Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, rolnictwo i $aictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.
— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesie celowo wyhczone
z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gtdidaedniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Strefa ochrony p@edniej od uicia wody.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krajb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Wyznacza s tereny budownictwa mieszkaniowego i ustug podstawo
wych, tereny budownictwa letniskowego oraz terereprystowo — skia-
dowy dla ktérych w miar potrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p. dla terenéw
nie mniejszych ri 20000 M (2,0 ha).

- Zaklada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

- Ustala st obowihzek ochrony konserwatorskiej jednego stanowiskbearc
ologiczne systemu A.Z.P.

- Ustala st obowikzek ochrony krajobrazusrodowiska przyrodniczego so-
lectwa.

— Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowej
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6.6. Bilska Wola - Wis&.

Sotectwo o powierzchni 732,71 ha, zamieszkate p2fazmieszkacow (28
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Klementynéw i Bilska Wola - Kolani
oraz kompleksami Lasow Rstwowych i obszarami gming@zno i Rozprza.
Sotectwo posiada trzy jednostki osiediee; - obok wsi soteckiej, dwie na-
zwane Karolinow.

Funkcje wiodce: mieszkalnictwo, rolnictwo i saictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.
— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesie celowo wyhczone
z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gbkbgredniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Wyznacza si tereny budownictwa letniskowego dla ktérych w mipo-
trzeb naley wykonywa m.p.z.p. dla terendw nie mniejszyclt 80000
(2,0 ha).

- Zakftada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

- Ustala st dalsz rozbudow i modernizagj sieci telekomunikacyjnej.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

— Ustala st obowhzek ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrorajd<r
brazu uktadu przestrzennego wsi soteckiejgdéavka z XIV w.
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6.7. Katek.

Sotectwo o powierzchni 465,49 ha, zamieszkate p283zmieszkacow (61
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Kludzice, Witéw Kolonia, Korytnica
Przygtow i Witodzimierzow. Jedna jednostka osiédia.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesiecelowo wyhkczone z
zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokite o niskiejdmosci oraz obszary wygpowania
inwersji klimatycznych - celowo wygEzone z zainwestowania kubaturo-
wego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

— Obszary wysipowania surowcoéw mineralnych (z wikiem obiektow
zwiazanych z pozyskiwaniem kopalin).

— Teren projektowanego zbiornika ,Katek”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyragdgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy pwedniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
we;.

- Wyznacza s rezerwe terenowq pod budow trasy ruchu przyspieszonego
GP o szerokgai 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza sealizacg no-
wej zabudowy.

- Zaklada s} realizacja programu stosowania indywidualnych esysiw
oczyszczanidciekow.

- Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekamu
kacyjnej.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

- Ustala s¢ obowizek ochrony dwoéch stanowisk archeologicznego system
A.Z.P.

- Realizacja fragmentu zbiornika retencyjnego ,Katek”

93



KOLO ----

94



6.8. Koto.

Sotectwo o powierzchni 525,64 ha, zamieszkate p28£r mieszkacow (55
Ms/kn?) i granicace z kompleksami Laséw Bstwowych. Cztery jednostki
osiedlécze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo inesdcja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Dla terenéw poteonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w paz&c
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych ainikow wodnych,

z wyjtkiem obiektéw shgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gtkbsredniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowgzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Wyznacza s tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskoweatp
dziatkach> 2500 ni oraz tereny budownictwa mieszkaniowego i ustug
podstawowych dla ktorych w miampotrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p.
dla terenéw nie mniejszych:n20000 M (2,0 ha).

— Zaktada s popularyzag i promocg specjalistycznych form produkcji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zaklada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

- Ustala s¢ obowikzek ochrony trzech stanowisk archeologicznych syste
A.Z.P.

- Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe.
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6.9. Ktudzice.

Sotectwo o powierzchni 609,99 ha, zamieszkale pr2é8 mieszkacow (62
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Witéw, Witdw Kolonia, Katek, Lababrowa
oraz terenami Lasow Rstwowych i obszarem gminy Rozprza. Jednostki oafed|
cze: Kludzice, Komorniki i Rogatka.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, acta przyrody i krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

Obszary dolinne, podmokie o niskiejsnasci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - celowo wyczone z zainwestowania kubaturowego.

Obszary komplekséw glebowych najrggej (Ill kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania.

Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

Teren projektowanego zbiornika ,Luaen”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

Obszary strefy pwedniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si tereny adaptacja istnigego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

Wyznacza si tereny budownictwa mieszkaniowego i ustug podstayet, tere-
ny budownictwa letniskowego dla ktérych w migyotrzeb nalgy wykonywa
m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszycti 80000 M (2,0 ha).

Zaktada s} popularyzag i promocg specjalistycznych form produkcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

Zaktada s realizacg programu stosowania indywidualnych systemow oczysz
czaniasciekow.

Ustala st obowhzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.
Ustala st obowhzek ochrony dwodch stanowisk archeologicznych system
AZP.

Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.

Realizacja zbiornika retencyjnego ,Laza”.
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6.10. Klementynoéw.

Sotectwo o powierzchni 976,93 ha, zamieszkiwaner¥93 mieszkacow (20
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Podlubie teczno, Krzewiny, Biata, Bilska
Wola, Bilska Wola - Kolonia oraz z obszarem Las@figdvowych i terenami gmin
Aleksandrow i Rczno. Jednostki osiedieze: Klementynow, Piotrow, Adelindw,
Mikotajow, Salkowszczyzna, Dorotow, Winduga.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i folgs rolnictwa, lénictwo,
ochrona przyrody i krajobrazu, rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesie celowo wyhczone z zain-
westowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokte o niskiejsnosci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - wydhczone z zainwestowania kubaturowego.

- Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazecs
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych atnikow wodnych,

z wyjtkiem obiektow stigcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gékdmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krapb(@CHK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dolinsrodkowej Pilicy” — obszar
NATURA 2000.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

— Wyznacza s tereny budownictwa letniskowego dla ktérych w mi@otrzeb
nalezy wykonywa: m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszyctt 80000 M (2,0 ha).

— Zaklada s realizacg programu stosowania indywidualnych systeméw oczysz
czaniasciekow.

— Ustala st obowihzek opracowania i wdéenia kompleksowego programu zapo-
trzebowania jednostek osiefltzych w wod (ew. realizacja programu wodaei
gowania).

— Ustala st obowikzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.
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— Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obse&NATURA 2000 naty
przeprowadzi procedue ich oddziatywania w nil ustawy Prawo ochronyro-
dowiska.

— Ustala st obowhzek ochrony szeiu stanowisk archeologicznych w systemie
A.Z.P. oraz ukfadu rurystycznego Windugi; - przyskdz XIII w.

— Ustala st obowhzek odtworzenia i oznakowania uktadu przestrzenmegenta-
rza ewangelickiego znajdigego st obecnie na terenie €xiowo zalesionym
I zadrzewionym.

— Ustala st obowhzek ochrony parku z pogtku XX w. (1,00 ha).

— Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.

-------------------------- KORYTNICA ----
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6.11. Korytnica.

Solectwo o powierzchni 182,47 ha, zamieszkale pr22z mieszkacow (124
Ms/knt) i granicace z sotectwami: Poniatow, Uszczyn, Przygtow, KatéMitow
Kolonia. Dwie jednostki osiedieze o tej samej hazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, oigst komunikaciji.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

Obszary komplekséw glebowych najrggej (Ill kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wiizone z zainwestowania kubaturowego.
Obszary wysipowania surowcow mineralnych (z wiliem obiektéw zwiza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

Obszary dolinne, podmokie o niskiejsnasci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - wydhczone z zainwestowania kubaturowego.

Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

Obszary strefy pwedniej ochrony wéd Zalewu Sulejowskiego.
Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krambf@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si tereny adaptacja istnigego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

Wyznacza si obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzendiagktorych

W miare potrzeb nalgy wykona m.p.z.p. dla terendéw nie mniejszycti 20000
m’ (2,0 ha).

Wyznacza si wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowye¢ magazyno-
wo — sktadowych z midiwoscia taczenia z funkg budownictwa mieszkaniowe-
go — jednorodzinnego dla ktorych w n@grotrzeb nalgy wykona m.p.z.p. dla
teren6w nie mniejszych Hi20000 M (2,0 ha). Na obszarze tym projektuje si
droge lokalm, réwnolegh do drogi krajowej G12 w celu wyeliminowania wjaz-
dow z drogi krajowej (wjazdy w Korytnicy i w Przyahkie).

Dostp komunikacyjny do terendw budownictwa mieszkanigave- jednoro-
dzinnego od drogi lokalnej przebiegegj przez miejscowiei Podkatek (elimi-
nacja zajazdow z drogi krajowej G12).

Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekorkacyjnej

| zaopatrzenia w wagd

Ustala st obowikzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

Ustala st obowhzek modernizacja drog, budowy chodnikow i modertjiza
oswietlenia ulicznego.

Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.
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6.12. Kurnedz.

Solectwo o powierzchni 516,95 ha, zamieszkale pr2B@ mieszkacow (68
Ms/kn) i granicace z sotectwami: Krzewiny i Biata oraz miastem e i ob-
szarem granicy Aleksandrow. Jedna jednostka ogiezke

Funkcje podstawowe: rolnictwo, mieszkalnictwo, egaja i przemyst wydobywczy
i przetworczy (wapig).

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najmggej (111 kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wgzone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiejsnosci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - celowo wyczone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wysipowania surowcow mineralnych (z wikiem obiektéw zwiza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

— Strefa ochrony bezpgredniej od uicia wody.

- Dla terenéw poteonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w paz&c
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych ainikow wodnych,

z wyjtkiem obiektéw shgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na géedmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zowy i (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Strefa ochrony pwedniej od ujcia wody.

- Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krampb(@CHK).

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Dolinsrodkowej Pilicy” — obszar
NATURA 2000.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowaraz ustug
w zakresie sportu i rekreacji.

— Wyznacza si tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowegodziatkach
> 2500 nf oraz tereny budownictwa letniskowego na dziatkach000 ni dla
ktorych w miag potrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p. dla terendw nie mniejszych
niz 20000 M (2,0 ha).
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Wyznacza si tereny rekultywacji i rewaloryzacji przyrodniczej.

Zaktada s} popularyzacje i promocje specjalistycznych forradukcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

Zaktada s realizacje programu stosowania indywidualnych esygiw oczysz-
czaniasciekow.

Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.
Ustala st obowhzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.
Ustala st obowhzek ochrony zasobow surowcow mineralnych.

Dla inwestycji realizowanych w granicach w/w obse&ATURA 2000 natg
przeprowadzi procedue ich oddziatywania w ni} ustawy Prawo ochronyro-
dowiska.

Ustala st obowhzek ochrony 3 stanowisk archeologicznych systenzlifA.
Ustala st obowhzek realizacja fragmentgiezki rowerowe;.
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6.13. Krzewiny.

Sotectwo o powierzchni 612,49 ha, zamieszkate p2Ady mieszkacow (35
Ms/kn?) i graniczce z sotectwami: éczno, Wojtostwo, Kuredz, Biata, Kle-
mentynow i kompleksy Laséw Rstwowych. Jedna jednostka osiettiea.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najiggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wg#one z zainwestowania kubaturowe-
go.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowizuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Strefa ochrony poedniej od uicia wody.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej

- Zakilada s popularyzacje i promocje specjalistycznych fornodukcii
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zakftada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

- Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekomu
kacyjnej.

— Ustala st obowihzek budowa chodnikow i modernizacfvaetlenia ulicz-
nego.
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6.14. teczno.

Sotectwo o powierzchni 1431,23 ha, zamieszkate 20489 mieszkacow (31
Ms/knt) i graniczace z sotectwami PodlubieKlementynéw, Krzewiny, Woéjtostwo
I miastem Sulejow, kompleksami Lasownpawvowych. Trzy jednostki osiedieze o
tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo ifolgs: I&nictwa, ochrona przy-

rody.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesie celowo wyhczone z zain-
westowania kubaturowego.

— Obszary komplekséw glebowych najmyej (11l kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wagzone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury techniczne,;.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na géedmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krapb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

— Wyznacza si obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzendiagktorych
W miare potrzeb nalgy wykona m.p.z.p. dla terendéw nie mniejszycti 20000
m’ (2,0 ha).

— Wyznacza s wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowy¢ magazyno-
wo — sktadowych z madiwoscia taczenia z funkg budownictwa mieszkaniowe-
go —jednorodzinnego.

— Zaklada st popularyzacje i promogjspecjalistycznych form produkcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

— Zaklada st realizacg programu stosowania indywidualnych systemow oczysz
czaniasciekow.

— Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekorkacyjnej.

— Ustala st obowhzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.

— Ustala st obowirzek ochrony dwunastu stanowisk archeologicznychesys
A.Z.P.

— Ustala st obowirzek ochrony prawnej obiektow wpisanych do ewidekojn-
serwatorskiej; - dwor, spichlerz dworski i zesp@odski datowane na XVI - XIX
w. (w skladzie zespotu dworskiego park z XVIII wpowierzchni ca 2,00 ha)
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6.15. Lazy Dybrowa.

Sotectwo o powierzchni 1266,17 ha, zamieszkateziB84 mieszkaow
(14 Ms/knf) i granicace z sotectwem Kludzice, kompleksami Laséwi-Pa
stwowych i obszarem gminy Rozprza. Jednostki oshede: tazy browa,
tazy kolonia i Krupizna.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwosnetwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary léne i tereny zakwalifikowane do zalesiecelowo wykczone z
zainwestowania kubaturowego.

— Obszary komplekséw glebowych najggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wo#one z zainwestowania kubaturowe-

go.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gbkbsredniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Wyznacza si obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstaw
wych dla ktérych w miay potrzeb nalgy wykona& m.p.z.p. dla terenéw nie
mniejszych ni 20000 M (2,0 ha).

— Zaktada s popularyzacje i promogjspecjalistycznych form produkcji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zaklada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

- Ustala s¢ obowhzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu
zapotrzebowania jednostek osigdizych w wod@ (ew. realizacja progra-
mu wodocagowania).
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6.16. Nowa Wié.

Sotectwo o powierzchni 149,85 ha, zamieszkatezpt2€ mieszkacoéw (80
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Barkowice, Barkowice Mokre, Proygt

I kompleksem Laséw Ratwowych. Sotectwo nie posiada wyksztalconego
uktadu osiedlgczego.

Funkcje podstawowe: rolnictwo i ochrona przyrody.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najiggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wo#one z zainwestowania kubaturowe-
go.

— Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazec
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych atnikdw wodnych,

z wyjtkiem obiektow stigcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczoydtye] wartgci
poznawczej (system A.Z.P. - zat. 8.4.)

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyradgj8wski Park Kra-
jobrazowy (obowgzuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy pwedniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Zaktada s popularyzacje i promocje specjalistycznych fornodukciji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zaklada s} realizacje programu stosowania indywidualnych esystw
oczyszczanidciekow.

— Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe.
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6.17. Podlubia.

Sotectwo o powierzchni 628,92 ha, zamieszkate pif& mieszkacow (27
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Klementynéw ickzno oraz kompleksa-
mi Lasow Pastwowych. Jedna jednostka osiediza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwosnietwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.
— Obszary lene i tereny zakwalifikowane do zalesie

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gbkbsredniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Zaktada s popularyzacje i promocje specjalistycznych fornodukcii
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zakfada s} realizacja programu stosowania indywidualnych esysiw
oczyszczanidciekow.

- Ustala s¢ obowikzek ochrony dwoéch stanowisk archeologicznych system
AZP.

- Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe.
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6.18. Przygtow.

Sotectwo o powierzchni 909,00 ha, zamieszkale pr#@Zz0 mieszkacow (118
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Katek, Korytnica, Uszczyn, Nowae§ViBar-
kowice, Wiodzimierzow. Dwie jednostki osiedtze o tej samej nazwie.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, ustugi, reki@aochrona krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najmyej (11l kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wagzone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiejsnosci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - celowo wyczone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury techniczne,;.

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczryahwze] wartgcei po-
znawczej (system A.Z.P. - zal. 8.4.)

- Dla terenéw potéonych w obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
wprowadza % zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pazec
kasci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych atnikow wodnych,

z wyjtkiem obiektow stigcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary systemu konserwatorskiej ochrony przyroalgj8wski Park Krajobra-
zowy (obowazuja ustalenia Planu Ochrony SPK).

— Obszary strefy pwedniej ochrony wbd Zalewu Sulejowskiego.

- Wystpowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

— Wyznacza si obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstayeh oraz
tereny budownictwa rezydencjalnego i letniskowegadmiatkach> 2500 nf dla
ktorych w miag potrzeb nalgy wykona m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszycli ni
20000 N (2,0 ha).

— Wyznacza s wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowyd magazyno-
wo — skitadowych z midiwoscia taczenia z funkg budownictwa mieszkaniowe-
go — jednorodzinnego. dla ktérych w neigootrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p.
dla terenéw nie mniejszychn20000 M (2,0 ha). Na obszarze tym projektuje si
drog: lokalm réwnolegh do drogi krajowej Nr 12 w celu wyeliminowania wjaz
dow z drogi krajowej (wjazdy w Korytnicy i w Przygkie)
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Zaktada s popularyzag i promocg specjalistycznych form produkcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

Ustala st obowikzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.
Ustala st obowhzek budowy chodnikéw i modernizacgwietlenia ulicznego.
Ustala st obowihzek ochrony szeiu stanowisk archeologicznych systemu
A.Z.P. oraz uktadu rurystycznego wsi soteckiej;ktad ztazony, datowany na
1242 r.

Ustala st obowhzek realizacja fragmentgiezki rowerowe).
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6.19. Poniatow.

Sotectwo o powierzchni 480,13 ha, zamieszkate pr8&mieszkacow (163
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Witéw Kolonia, Korytnica, Uszczyn
I obszarem miasta Piotrkowa Trybunalskiego. Jeddagstka osiedieza.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i ustugi.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Na obszarze sotectwa brak uwarunkawaykluczapcych zabudow kuba-
turowa.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

— Tereny udokumentowanych stanowiska archeologiczoydtre] wartgci
poznawczej (system A.Z.P. - zal. 5.3))

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
we;.

- Wyznacza si wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowye ma-
gazynowo — skiadowych z mlowoscia taczenia z funkel budownictwa
mieszkaniowego — jednorodzinnego. dla ktérych wren@otrzeb nalgy
wykonywa: m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszycli 80000 M (2,0 ha).

— Ustala s¢ obowhzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu
kanalizacji sanitarnej funkcjoragej na zasadzie grupowego systemu
oczyszczanidciekow.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

— Ustala st obowirzek ochrony przestrzennego uktaduzpioego wsi sotec-
kiej (w zakresie ochrony krajobrazu i zabudowy)zocaterech stanowisk
archeologicznych systemu A.Z.P.
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6.20. Uszczyn.

Sotlectwo o powierzchni 1462,86 ha, zamieszkale 20/2@4 mieszkacow (34
Ms/knt) i granicace z sotectwami: Poniatéw, Przygtéw, Korytnica imggleksami
Lasow Pastwowych. Jedna jednostka osiediza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo iuggt

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najmggej (111 kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wiizone z zainwestowania kubaturowego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury techniczne,;.

— Strefa ochrony bezgredniej od ujcia wody.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gétdmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krambf@CHK).
Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(f@CHK).

Strefa ochrony pwedniej od ujcia wody.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

— Wyznacza s obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstaych dla
ktorych w miag potrzeb nalgy wykona& m.p.z.p. dla terenOw nie mniejszycli ni
20000 M (2,0 ha).

— Zaklada si popularyzacje i promocje specjalistycznych formadukcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

— Ustala st obowikzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

— Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.

— Ustala st obowhzek budowy chodnikow i modernizacj@etlenia ulicznego.

— Ustala st obowhzek ochrony jednego stanowiska archeologiczne rsysie Z.P.

— Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.
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6.21. Wojtostwo.

Sotectwo o powierzchni 68,18 ha, zamieszkate pif# mieszkacow (155
Ms/knT) i granicace z sotectwami: ¢&czno i Krzewiny oraz obszarem miasta
Sulejowa. Jedna jednostka osieatiza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo..

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najiggej (Ill kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania.

— Obszary wysipowania surowcoéw mineralnych (z wikiem obiektow
zwiazanych z pozyskiwaniem kopalin).

— Strefa projektowanych sieci infrastruktury techmiegz drogi krajowe oraz
linii kolejowych.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gbkb&edniej i dobrej
klasy bonitacyjnej.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(@CHK).

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
we;.

— Zaktada s popularyzacje i promocje specjalistycznych fornodukciji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zaklada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

— Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe.
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6.22.Witow - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 342,43 ha, zamieszkate p28az mieszkacow (86
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Poniatéw, Korytnica, Katek, Khuki
Witéw, Zalesice Kolonia. Dwie jednostki osiefibze o tej samej nazwie.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

Obszary komplekséw glebowych najsyej (111 kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wiizone z zainwestowania kubaturowego.
Obszary dolinne, podmokie o niskiejsmosci oraz obszary ugbowania inwersji
klimatycznych - celowo wyczone z zainwestowania kubaturowego.

Rezerwa terenowa pod bud@drogi krajowej - ekspresowe.

Teren projektowanego zbiornika ,Katek”.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary strefy pwedniej ochrony wod Zalewu Sulejowskiego.
Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego kramb(f@CHK).
Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si tereny adaptacja istnigego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

Wyznacza s obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstaych dla
ktorych w miag potrzeb nalgy wykona& m.p.z.p. dla terenOw nie mniejszycli ni
20000 M (2,0 ha).

Wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej wokot zespotu klasztomega-
kazem nowej zabudowy i realizacji napowietrznyacsinfrastruktury.

Wyznacza si rezerve terenowt pod budow trasy ruchu przyspieszonego GP o
szerokdci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza salizacg nowej zabudowy.
Zaktada s} popularyzacje i promocje specjalistycznych forradukcji rolniczej
(w tym rolnictwa ekologicznego) orazzknie do tworzenia gospodarstw oy
szych areatach.

Ustala st obowhzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.
Ustala st obowhzek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicznego.
Ustala st obowhzek ochrony trzech stanowisk archeologicznych aysta.Z.P.
Ustala st obowirzek konserwatorskiej ochrony obiektéw wpisanychedaden-

cji i rejestru zabytkow, a w szczegohoozespot poklasztorny, kaia i cmen-
tarz rzymsko — katolicki, polmnych w strefie OE (ochrony ekspozycji). W stre-
fie ochrony ekspozycji dopuszcza sealizacg obiektow budowlanych o wyso-
kosci nie przekraczagej 7,50 m n.p.t.

Ustala st obowhzek realizacji fragmentéciezki rowerowe;.

Realizacja fragmentu zbiornika retencyjnego ,Katek”
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6.23. Wtow.

Sotectwo o powierzchni 365,96 ha, zamieszkate p2Zé¥ mieszkacow (68
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Zalesice Kolonia, Witéw KolonialuK
dzice oraz obszarem gminy Rozprza. Jedna jednostkdlécza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.
— Obszary komplekséw glebowych najiggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wg#one z zainwestowania kubaturowe-

go.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

— Zaktada s popularyzacje i promocje specjalistycznych fornodukciji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

— Ustala st obowhzek realizacji programu stosowania indywidualnygs-s
temOw oczyszczanisciekbw oraz opracowanie analizy techniczno - eko-
nomicznej alternatywy w zakresie grupowego systeeuyszczanigcie-
kow.

- Ustala st obowizek budowy chodnikow i modernizacgwietlenia ulicz-
nego.

— Ustala st obowhzek ochrony uktadu rozplanowania wsi soteckiejze-r
dowka datowana na 1190 r. oraz trzech stanowidkeafogiczne systemu
A.Z.P.
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6.24. Witodzimierzow.

Sotectwo o powierzchni 1016,43 ha, zamieszkale zpd&64 mieszkecow (134
Ms/km?) i granicace z sotectwami: Barkowice, Przygtéw i Kalek orazsparem
miasta Sulejowa i Zalewem Sulejowskim. Jedna wytsaha w wielodrénice jed-
nostka osiedlgcza.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, mieszkalnictvedniskowe, rekreacja i
ochrona krajobrazu.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary kompleksow glebowych najmggej (111 kl.) klasy bonitacyjnej na obsza-
rze opracowania - celowo wgzone z zainwestowania kubaturowego.

— Obszary wysipowania surowcow mineralnych (z wikiem obiektéw zwiza-
nych z pozyskiwaniem kopalin).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gésdmedniej i dobrej klasy bo-
nitacyjnej.

— Uwarunkowania ochronne obszaru chronionego krapb(@CHK).

— Obszary strefy pwedniej ochrony wéd Zalewu Sulejowskiego.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

— Wyznacza si tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - przestrzennego
z mazliwoscia intensyfikaciji zabudowy siedliskowej i ustugowe.

— Wyznacza s obszary budownictwa mieszkaniowego i ustug podstawh, te-
reny budownictwa letniskowego dla ktorych w migootrzeb nalgy wykona
m.p.z.p. dla terenéw nie mniejszyclt 80000 M (2,0 ha).

— Wyznacza s wielofunkcyjny obszar realizacji funkcji ustugowyd magazyno-
wo — skiadowych z midiwoscia taczenia z funkg budownictwa mieszkaniowe-
go — jednorodzinnego. dla ktérych w neigootrzeb nalgy wykonywa m.p.z.p.
dla terenéw nie mniejszych:n20000 M (2,0 ha).

— Wyznacza s rezerwe terenowt pod budow trasy ruchu przyspieszonego GP o
szerokdci 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza salizacg nowej zabudowy.

— Ustala st obowhzek opracowania i wdeenia kompleksowego programu kana-
lizacji sanitarnej funkcjonggej na zasadzie grupowego systemu oczyszczania
sciekow.

— Ustala st obownzek dalszej rozbudowy i modernizacji sieci telekoikacyjnej.

— Budowa chodnikéw i modernizacjawietlenia ulicznego.

— Ustala st obowhkzek ochrony jednego stanowiska archeologicznegtesy
A.Z.P.

— Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe;.
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6.25. Zalesice - Kolonia.

Sotectwo o powierzchni 213,19 ha, zamieszkate pif&z mieszkacow (78
Ms/kn?) i granicace z sotectwami: Witow i Zalesice oraz obszaremnymi
Rozprza i miastem Piotrkowa Trybunalskiego. Bralksayatconej jednostki
osiedléczej.

Funkcje podstawowe: rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.

— Obszary komplekséw glebowych najiggej (I1l kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wo#one z zainwestowania kubaturowe-
go.

— Obszary dolinne, podmokie o niskiejdmasci oraz obszary ugbowania
inwersji klimatycznych - celowo wygEzone z zainwestowania kubaturo-
wego.

— Normatywne strefy ochronne od liniowych sieci istraktury technicznej.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si tereny adaptacja istnggiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z niiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

- Wyznacza s rezerw terenowt pod budow trasy ruchu przyspieszonego
GP o szerokgai 100,0 m. Na terenie rezerwy wyklucza sealizacg no-
wej zabudowy.

- Ustala st obowhzek ochrony krajobrazu kulturowego charakteryeaij
sie rozproszon zabudow siedliskowa.

— Zaktada s popularyzacje i promogjspecjalistycznych form produkcji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

- Zaklada s} realizacg programu stosowania indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow.

— Ustala st obownzek realizacji fragmentgciezki rowerowe.
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6.26. Zalesice.

Sotectwo o powierzchni 269,78 ha, zamieszkate p2Zazmieszkacow (92
Ms/kn?) i granicace z sotectwem Zalesice Kolonia oraz obszarem gminy
Rozprza i miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJ ACE ZABUDOWE.
— Obszary komplekséw glebowych najggej (Ill kl.) klasy bonitacyjnej na
obszarze opracowania - celowo wg#one z zainwestowania kubaturowe-

go.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJ ACE ZAINWESTOWANIE.
— Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu A.Z.P.

KIERUNKI | POLITYKA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza s tereny adaptacja istnigiego uktadu funkcjonalno - prze-
strzennego z nmiwoscia intensyfikacji zabudowy siedliskowej i ustugo-
wej.

— Zakitada s popularyzacje i promogjspecjalistycznych form produkcji
rolniczej (w tym rolnictwa ekologicznego) orazzeénie do tworzenia go-
spodarstw o wiszych areatach.

— Ustala st obowhzek realizacji programu stosowania indywidualnygs-s
temoOw oczyszczanisciekdw oraz opracowanie analizy techniczno - eko-
nomicznej alternatywy w zakresie grupowego systeeuyszczanigcie-
kow.

- Ustala s¢ obowhzek budowa chodnikow i modernizacfvaetlenia ulicz-
nego.

- Ustala s¢ obowhzek ochrony czterech stanowisk archeologicznyckesys
mu A.Z.P.
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7.KLAUZULA.

Powyzsze ustalenia (rozdziaty 5 i 6) niniejszego studatanows mery-
toryczrg podstaw do ksztattowania polityki przestrzennej na obszarda-
sta i gminy oraz prawna podstawlo badania zgoddoi rozwigzan projek-
téw miejscowych planéw zagospodarowania przestegarart. 14, ust. 5 i
art. 17 ust. 1 pkt. 4) z politykprzestrzens miasta i gminy Sulejow - okre-
slona w niniejszym studium, zatwierdzonym uchwadlr XXXIV/267/2006
Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r.
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8.4. UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJAS’NIENIA PRZYJ ETYCH
ROZWI AZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N.

A. W zakresie gospodarowania przestrzeni

Niniejsze studium (...)dalace zmiam studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego terenu miasta i nygmBulejow
(zatwierdzonego uchwa@iNr XI1/90/99 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 28
grudnia 1999 r.) ma na celu aktualizadpnych faktograficznych dot. obszaru
opracowania i jest tak odpowiedz na wnioski i postulaty mieszkeow
miasta i gminy. Bardzo szczegbtowe wnioski (dofgezczasem pojedgzych
dziatek) oraz potrzeba generalizowania kierunkéwwaju poszczegoélnych
fragmentow miasta i gminy; - otrzymuw niniejszym form kompleksowej
polityki przestrzenne,.

Jednym z podstawowych zadawv zakresie prawidtowe] gospodarki
przestrzennej (po szczegotowych analizach waruaclkah) jest dzenie do
ograniczenia ekspansji funkcji, dokonywanych kasztsologicznie czynnych
obszarow, a w tym szczegOlnie terendw gleb asagj bonitacji oraz terendbw
lesnych i1 przyldnych. Czynnikiem analitycznym jest tutaj olenie
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanizytkowania terenow,
a take analiza struktury gtownych elementowzdamdci funkcjonalno —
przestrzennej obszaru opracowania.

Elementem ukladu przestrzennego wyidjacym Sk negatywnie w
uktadzie obszaru opracowania jest ,obudowywaniedgdikrajowej nr 12 na
odcinku Piotrkéw Trybunalski — Sulejéw wielorodnyfoinkcjami ustugowymi
a takze terenami mieszkaniowymi. Jest to za&ztdecz ostatnio proces tergsi
nasila ... Wynika to m.in. z regulacji aktualnejtavgy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sankcpoe)j zasady tzw. ,dobrego
sasiedztwa”. Wystarczy stwierdzifakt, ze na odcinku tym (okoto 15 km) jest
juz ponad 15 baréw, restauracji, moteli oraz trzyedstacje benzynowe. Dafla
do tego nalgy tereny skiadowe, hurtownie, zaktady wulkanizaeyject.
Mozliwy jest tutaj wec tylko zabieg polegagy na ,rozdzieleniu” tego ukiadu
terenami Iénymi i uktadami dolinnymi, oraz ograniczenie terengntropopresiji
do akceptowanego minimum. Drugim rejonem wzorne] ostatnio
antropopresji & okolice dawnych wiosek Barkowice i Barkowice Mokre
Atrakcyjnaé¢ krajobrazowa oraz przyrodnicze walory tych terenéw
spowodowaty rozwoj chaotycznego budownictwa miesk@ego i mieszkalno
— letniskowego. Przeciwdziataniem dla pdmania s¢ tych tendencji jest
okreslenie w studium warunkéw brzegowych tego ,rozwoj”okre&leniem
granicznych wielkéci dziatek budowlanych — wkznie, oraz obowizek
wykonania m.p.z.p.

Na obszarze miasta i gminy wyptija takze makrostruktury, ktére z
zasady maj charakter konfliktogenny. Z jednej strony postulabowhzek)
ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i doliagki Pilicy, z drugiej
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zas postulat (tendencja) dynamicznego rozwoju spoleczrgospodarczego w
oparciu o istnigjce wytkowanie i zagospodarowania terenéw. Godzenie tych
tendencji — postulatbw wymagato zapisania politgkzestrzennej w ukladzie
L2uwarunkowania — polityka kierunkowa”. W zw. z tydia miasta Sulejowa
i poszczegolnych sotectw zapisane zostato to wdaiaéach:

- uwarunkowania wykluczage zabudow,

- uwarunkowania ograniczgje zainwestowanie,

- kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego

Ztozona materia wysgpujaca na tych obszarach zagadnjaz w samym

studium otrzymata wc syntetycza forme; - umazliwiajaca pewry
.elastyczng¢” decyzyjmm w gospodarowaniu przestrzgnoraz zdecydowan
Jfygorystycznd¢” w zakresie ochrony przestrzeni przed niekorzystn
antropopres. Tak wkc przeciwdziatanie ,rozpraszaniu” zabudowy stanowi
jedno z podstawowych przestanek dlagcych polityle miasta i gminy w
dziedzinie gospodarowania przestraeni

B. W zakresie infrastruktury spotecznej.

W studium opisano historyczny rozwdj sieci osiédlej obecnego
miasta i obecnej gminy Sulejéw, oraz odniesion® &b aktualnego stanu
demograficznego. Z pogtkiem 2004 r. na obszarze opracowania
zamieszkiwato 15328 osob (w tym w rdue — 6343 osoby). Stwierdzonze
gtébwne wskaniki demograficzneasbardzo korzystne:

- ponad potowa populacji to ludzie mtodzi, do 35 ralaia (ca 52%), a w
wieku poprodukcyjnym jest tylko 12,5% miesakaw obszaru
opracowania,

- 0d 2001 r. saldo przyrostu naturalnego jest dodatni

- 0d 2000 r. saldo migracji jest dodatnie (w 2008siagneto +165)

Analizie poddano, w ,zderzeniu” z problematykidentyfikacji
przestrzenno — historycznej, wybrane zagadnieniaifoastruktury spoteczne.
Zaliczono do nich mieszkalnictwo, szkolnictwo, kudi zdrowie i opiek
spoteczn, sport i rekreagj handel i gastronomioraz ustugi inne.

Stwierdzagc, ze w tym obszarze nie wygluja razace braki
infrastrukturalne w studium nie wyaghmiono terenéw szczegodlnie
preferowanych do rozwoju funkcji w zakresie infragtury spoteczne,.

Relatywna blisk&¢ m. Piotrkowa Trybunalskiego oraz wielorakie
powiazania spoteczno — gospodarcze z tym miastem zapgwaiznacznym
zakresie popyt na ustugi k§zego rzdu.

Zakladajc z&, ze tendencja rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
rozwoj sportu i turystyki na tym obszarze, jestdemcy trwala — okrelono
obszary realizacji tych funkciji.
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C. W zakresie infrastruktury technicznej.

Do najwaniejszych zagadnfe infrastrukturalnych w tym zakresie
zaliczy¢ nalezy uktad komunikacji kotowej obszaru opracowaniae®im droga
krajowa Nr 12 jest jedn z najbardziej obaionych tras na obszarze
Wojewoddztwa todzkiego. Zgodnie gd z rozporadzeniem Rady Ministréw
z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrabg ekspresowych (Dz. U. z
2004 r. Nr 128, poz. 1334) tak jak i w poprzednimdgim — wytrasowana
zostata droga ekspresowa S12 od Al(Piotrkow Trylskna- Sulejow — Radom
— Lublin — Dorohusk (Kijéw).

Takze obecna droga krajowa Nr 12 wymaga pilnej modeanajizgdy: jej
stan techniczny i midiwosci przeniesienia z niedalekiej przysao ruchu
kotowego na obszarze opracowania — stajebardzo problematyczne. Odnosi
si¢ to zreszi do wszystkich drég na obszarze opracowania; -eggitnie w
zakresie modernizacji tego elementu infrastruktirgez modernizagjrozumie
sie tu takze wyposaenie wielu drég wciezki rowerowe i chodniki.

W zakresie zaopatrzenia gminy i miasta w wamtiprowadzeniaciekow,
gospodarki odpadami oraz elektroenergetylke stwierdza si strukturalnych
zagroen.

Nie wyklucza to oczywcie procedur modernizacyjnych i rozbudowy
istniejacych sieci ze szczegbélnym zwrdéceniem uwagi na giepe wodno-
sciekowg 1 energetycza (elektryczneé, cieptownictwo, gazownictwo). W tej
ostatniej, zwracano szczegalluwag na konieczn& wdrozenia technologii
pozyskiwania energii zezrodet odnawialnych (mata retencja, energetyka
wiatrowa, biomasa ect.).

D. W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego.

Walory przyrodnicze gminy, a szczegolnie uksztaénig powierzchni
i wysoka lesist& (41,6%) oraz dolinny charakter gtownej osiagti
ekologicznego rzeki Pilicy — wyghiaja miasto i gmir Sulejow z otoczenia, co
dobitnie wykazuj analizy w zakresie struktury elementéw zgamdaci
funkcjonalno — przestrzennej. Od 1988 r., na paodstauchwaty Nr
XXV/166/88 WRN w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 2vaja 1988 r. w/s
zatwierdzenia Regionalnego Planu Zagospodarowaniezes®zennego
Wojewddztwa Piotrkowskiego, obszar miasta | gminigomony zostat do
obszaru Chronionego Krajobrazu (OCHK) ,Piliaz&o — Radomszcaakiego”
(z wyjatkiem zachodniego fragmentu gminy padoego w rejonie miejSCoOWoi
Witow i Zalesice; - bezpwednio graniczcymi z Piotrkowem Trybunalskim.

Takze znaczny obszar opracowania p(oloy jest na obszarze
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (ustanowionegeparadzeniem Nr
3/94 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 21 lipca 1994 6EPK posiada plan
ochrony zatwierdzony rozpa@zeniem Nr 8/98 Wojewody Piotrkowskiego
z dnia 9 grudnia 1994 r.). Ustalenie tego plankp javiazace dla procedur
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planowania przestrzennego przeniesione zostatystidemia polityki gminy w
studium.

Ponadto, zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 2iétkwa 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z 40 zmianami) oraz
regulacjami zawartymi w innych przepisach szczegdini odebnych,
wyznaczono w studium tereny i obszary konserwateyséchrony przyrody
(OCHK, park krajobrazowy, obszar chronionego kregah, rezerwaty
przyrody, uytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo — krajobrnaeo ect.)
komplementarne z krajowym systemem obszaréw chngoln

W studium wyznaczono tak odebng kategorie ekologicznej
rewaloryzacji wskazgg obszary rekultywacji i rewaloryzacji przyrodnigze

W przestrzennym zwzku z istniegcymi obszarami knymi wyznaczono
takze tereny preferowane do zalesie

Odrbnymi zagadnieniami opisywanymi w studium jest wa@enie
terendw wystpowania kopalin g#ytecznych, ochrona wéd podziemnych oraz
zagadnienia matej retencji. W tym ostatnim zakressgkazano wyznaczone
obszary realizacji zbiornikdw retencyjnych ,Katek Luciaza”.

W studium wyznaczono tak wezly ekologiczne rzek Pilicy, Radki
| Luciagzy oraz korytarze ekologiczne i pasmasnie’ ,Sulejowski”

I ,Piotrkowski”,

E. W zakresie ochronysrodowiska kulturowego.

W studium analizy obejmaj zagadnienia urbanistyki, ruralistyki,
architektury i archeologii. Stwierdzagsie na obszarze opracowania vepstje
szereg obiektow i zespotow zabytkowych, ktorych rool i wykorzystanie
nalezy dodatkowo okréi¢ na podstawie badgodstawowych (z opracowaniem
dla catej gminy projektu urbanistyczo — konserwskago i przyrodniczego —
wiacznie).

W zakresie urbanistyki i ruralistyki zgodnie z demcp zabytkow
wykazano obiekty nagbpujacych miejscowéci: Sulejow, Barkowice Mokre,
Biata, Bilska Wola, Poniatow, Przygtéw, Winduga itéw. Zgodnie z rejestrem
zabytkbw wykazano 25 obiektow architektury i 2 parkV ewidencji
konserwatorskiej wykazano 43 obiekty oraz 3 patkiewidencjonowano tak
8 terendw cmentarzy grzebalnych, 10 zabytkéw téchnpas poniemieckich
umocnig obronnych z okresu Il Wojnywiatowe;.

W zakresie archeologii w oparciu o system A.Z.Rrcleologiczne
Zdjecie Polski) na obszarze opracowania zaewidencjonewa 103
stanowiska, w tym dwa posiadeg obowizek $cistej ochrony
konserwatorskie;.

Wszystkie obiekty i tereny chronione zostaty uwdgione w studium w
formie graficznej i opisowej. Dodatkowo stanowiska@heologiczne zostaty w
formie graficznej przedstawione w zetniku do niniejszego studium.
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Na podstawie regulacji prawnych ustawy z dnia 28cdi 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dzz 2003 r. Nr 162, poz. 1568
z p&n. zmianami) oraz litgrkonwencji me¢dzynarodowych i merytorycznych, -
okreslono enumerycznie politykw dziedzinie ochronyrodowiska kulturowego
na obszarze opracowania.

F. W zakresie uwarunkowai zewretrznych.

Po wstpnych analizach zewitrznych uwarunkowa zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy wyedniono nasfpujace powazania
przyrodnicze:

- Doliny rzeki Pilicy i Luchzy jako gtébwny i wspomagagy ciag
ekologiczny.

- Obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

- Duze kompleksy Iéne poinocnego i zachodniego fragmentu gminy.

- Piliczaasko — Radomszcaaki (fragmenty) Obszar Chronionego

Krajobrazu.

- Strek pasredni ochrony wod Zbiornik Sulejowskiego.
Takze w zakresie infrastruktury spotecznej, infrastankt technicznej oraz
analizy intereséw gminasiednich okrélono w formie pisemnej i graficznej
zewrgtrzne powiazania obszaru opracowania.

G. W zakresie rozwoju funkcji i promocji rozwoju spoteczno —
gospodarczego.

W wyniku wszechstronnych analiz okl sk enumeratywnie
podstawowe zadania i kierunki przeksztatcenia stinykprzestrzennej w celu
dynamizowania rozwoju funkcji i promocji rozwoju@pczno — gospodarczego.
Wyodrebniono tutaj wgc:

— restrukturyzacja rolnictwa,

powigkszanie pasow terenéw otwartych weggonych z zabudowy i

zainwestowania,

— wzbogacenie struktury Ekologicznego Systemu Obszaf@hronionych,
a w tym szczegolnie obszaru Sulejowskiego Parkyokrazowego.

— intensyfikacja rozwoju miasta Sulejowa; rozbudowanacja i rekonstrukcja
uktadow substandartowych,

— rozwo0j przedsibiorczaci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni dla
rozwoju przemystu nieugiliwego, transportu i ustug,

— rozwoj rekreacji weekendowej i pobytowej oraz budmtwa letniskowego
w atrakcyjnych obszarach gminy,

— na obszarze miasta i gminy Sulejow ustala mieferencje dla realizacji
instalacji pozyskiwania energii zerédet odnawialnych (energii wiatru,
spadku wad , biogazu i energetycznej wierzby),
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— rozwoj sciezek rowerowych na obrzach uktadu komunikacji kotowej oraz
budowasciezek rowerowych - rekreacyjnychadzacych atrakcyjne tereny na
obszarze gminy,

— zapewnienie przestrzeni dla zorganizowanego buddwaimieszkaniowego,

— modernizacji uktadu komunikacji kotowej, lokalnej tranzytowej, oraz
zachowanie rezerw pod rozwoéj komunikacji i fragnoedtogi ekspresowej
relacji Piotrkow Tryb. - Kielce.

— zachowanie rezerwy terenowej pod nieprzewidywalnasiaj funkcje
| potrzeby kreacyjne,

— wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stagoydh ofere gminy dla
pozyskania inwestorow z zewtrz,

— dbata¢ o higiere i estetyk miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku oraz
dazenie do osigania wyszego poziomu stanu tadu przestrzennego.

Podobnie, na wiszym poziomie agregacji faktograficznej, dla samagasta
Sulejowa okr&ono generala polityke w zakresie:

— fad przestrzenny,

— srodowisko przyrodnicze,

— dziedzictwo kulturowe,

— infrastruktura techniczna,

— infrastruktura spoteczna,

— inwestycje celu publicznego,

— rolnicza i l&na przestrze produkcyjne,

— ztoza kopalin aytecznych,

— niebezpieczéstwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych,
— inne obszary problemowe.

Wszystkie te elementy ukfadu funkcjonalno-przesinegio winny
wplywa¢ na rozwdj funkcji obszaru opracowania i twarzyarunki dla
promaocji rozwoju spoteczno — gospodarczego miagtainy.

W studium wykazanaze prowadzenie polityki przestrzennej regulowane
jest przepisami prawa rzeczowego zawartymi w ol&lo ustawach i okoto 300
przepisach wykonawczych.

W studium jak i w obowszujacej zmianie uwzgidniono wszystkie opinie
| uzgodnienia zakresu art. 11 ustawy z dnia 27 an@@03 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r8WNrpoz. 717 z pin.
zmianami), a w tym wytyczne Zadu Wojewodztwa tddzkiego z dnia 16
sierpnia 2004 r. znak: PR.III.7326-37/2004. w zalkrezgodnéci ustalé
studium z ustaleniami planu zagospodarowania pzassiego Wojewodztwa
t6dzkiego.

Piotrkéw Trybunalski — Sulejow 2005 r.
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