UCHWALA NR VII1/62/2019
RADY MIEJSKIEJ W SULEJOWIE

z dnia 11 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sulejow na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22019 r. poz. 506) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1234,
poz. 1496) Rada Miejska w Sulejowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulejéw na lata
2019-2023 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulejowa.
§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sulejowie

rtosz Borkowski
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Zatacznik do uchwaly Nr VI11/62/2019
Rady Miejskiej w Sulejowie
z dnia 11 kwietnia 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulejéw na lata 2019 - 2023

DZIAL L
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Obowiazek  uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Sulejowie wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, 1496).

2. Wskazana wyzej ustawa definiuje zaséb mieszkaniowy gminy, na ktéry skladaja si¢ nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, zwylaczeniem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

§ 2. 1. Giéwnym celem wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dziatania Gminy zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy
polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j
poprzez zapewnienie lokali socjalnych ilokali zamiennych traktowane jako priorytet wobec ustawowego
obowigzku gminy, a takze w miar¢ mozliwosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Zaspokajanie potrzeb wspélnoty samorzadowej to réwniez umozliwienie mieszkancom
swobodnego pozyskiwania mieszkan o standardzie zapewniajgcym wiasciwy poziom warunkéw zyciowych
oraz kosztach nabycia i eksploatacji odpowiadajacych ich mozliwo$ciom finansowym. Wynika Ztego, ze
dziatania gminy winny obejmowaé bardzo zréznicowane pod wzgledem dochodowym grupy ludnosci.
Przyktadowo, dziatania te mozna realizowac¢ poprzez udostgpnianie terenéw budowlanych. Za gospodarstwo
domowe i dochéd, o ktérych mowa w niniejszym programie przyjmuje sie gospodarstwo domowe i dochéd
W rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania
nieruchomos$ciami wchodzacymi w skiad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu;

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu;
3) biezacym administrowaniu zasobem;

4) utrzymaniu zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem;
5) uzasadnionym inwestowaniu w zaséb.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sulejéw na lata 2019 -- 2023,
zwany dalej Programem, swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali;
3) planowanga sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
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7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

DZIAL I1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2019 - 2023 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Rozdzial 1.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 4. Na zasob mieszkaniowy Gminy Sulejow objgty wieloletnim programem sktadaja si¢ lokale mieszkalne
bedace whasnoscig Gminy potozone w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy Sulejow, a takze lokale socjalne.

§ 5. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy wg stanu na dzien 01.01.2019 r. tworzg 33 budynki.

2. Dane liczbowe dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy wg rodzaju wlasnosci przedstawia
ponizsza tabela 1:

Tabela 1. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejow.

. . . Powierzchnia uzytkowa
. L Ilosé [lo$¢ lokali )
Rodzaj wlasnosci budvnkéw (m?)
Y mieszkalnych | socjalnych | mieszkalna socjalna
Wilasno$¢ Gminy
w 100% 26 74 8 2816,01 265,80
Wspdlnota
Mieszkaniowa / 14 ) 527,70 ]
Razem 33 88 8 3343,71 265,80
Rozdzial 11

Stan techniczny zasobu
§ 6. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;
2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali;
3) stan aktualny budynkéw i stopien ich zuzycia.

2. Budynki stanowigce zaséb mieszkaniowy Gminy naleza do najstarszych w Sulejowie, szacuje sig
pomimo braku specjalistycznych ekspertyz, ze stopien zuzycia budynkéw oscyluje w granicach okoto 50%.

3. Z ogélnej liczby 33 budynkéw, wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) do miejskiej sieci wodociagowej podtaczonych jest 33 budynki;
2) do kanalizacji miejskiej podiaczonych jest 16 budynkéw;
3) odprowadza $cieki do szamb — 17 budynkéw.

4. Wskazanie na terenie Gminy Sulejow lokali o obnizonym standardzie jako lokale socjalne bedzie
nastgpowato w drodze zarzadzenia Burmistrza Sulejowa.

Rozdzial 3.
Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne

§ 7. 1. Sredniorocznie wplywa 10 wnioskéw o przyznanie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Sredniorocznie wplywa 1 do 2 wyrokéw sadowych zobowiazujacych Gming do zapewnienia lokalu
socjalnego osobom eksmitowanym. Wzmozona windykacja naleznosci spowoduje wigksze zapotrzebowanie na
lokale socjalne.
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3. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne  ipozostale lokale  mieszkalne
w Gminie w latach 2019-2023 przedstawia tabela 2.

Tabela 2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne i mieszkalne w latach 2014-2018

Podstawowe wskazania Potrzeby na dzien Prognozowane potrzeby Razem lata
01.01.2019r. w latach 2019-2023
2020 | 2021 | 2022 | 2023
Rodziny do wykwaterowania - - - - - -
z budynkdéw do wyburzenia
Rodziny do wykwaterowania 3 - - - - 3
z budynkéw do remontu
kapitalnego
Rgdziny ubiegajace sie o lokal 28 10 10 10 10 68
mieszkalny
Roc.iziny ubiegajace si¢ o lokal 3 ’ ” ) ) 1
socjalny
Razem 34 12 12 12 12 82
DZIAL III.

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkaéw i lokali
z podzialem na kolejne lata 2019-2023.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§8.1.Z oceny stanu technicznego wynika, ze w wigkszosci budynkéw stan elementéw szczegélnie
narazonych na  warunki zewngtrzne oraz  wplywajacych na  bezpieczenstwo jest  dobry.
w czescei wykonano remonty dachow, kominéw oraz instalacji elektrycznych
I gazowych. Najwigksze potrzeby remontowe wystgpuja w zakresie usuwanie stanéw zagrozen (instalacje
gazowe, elektryczne, przewody spalinowe i wentylacyjne, zalecenia opinii technicznych), zapewnienie
szczelnodci pokry¢é dachowych, zapewnienie Zrédel grzewczych, remonty zwalnianych lokali, wymiana
stolarki, malowanie kiatek schodowych..

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw ilokali mieszkalnych pozostajagcych w administrowaniu
Miejskiego Zarzadu Komunalnego w Sulejowie ustalane sa przez Miejski Zarzad Komunalny w Sulejowie na
podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki corocznych i 5-letnich przegladéw technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z z
2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 2245, z 2019 r. poz. 51), ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz
wyniki systematycznej kontroli budynkéw, dokonywanej przez pracownikéw Miejskiego Zarzadu
Komunalnego w Sulejowie.

3. Potrzeby remontowe ustalone przez zarzadcg podlegaja zaopiniowaniu przez Burmistrza Sulejowa.

4. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejéw winien ulegaé poprawie w miare
dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naktady na utrzymanie
budynkoéw.,

5. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkéw beda realizowane
w ramach srodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

6. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ i wspétwlasnosé gminy
odbywaé si¢ bedzie z przychodéw wilasnych podmiotéw zarzadzajacych zasobem oraz $rodkéw ujetych
w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

7. Celem remontéw i modernizacji budynkdéw jest:
a) zapewnienie bezpieczenstwa najemcom,

b) doprowadzenie do jednolitych standardéw technicznych budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy.
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W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji  izabezpieczenia instalacji  technicznych  oraz zabezpiecze_ma
przeciwpozarowego. Szczegétowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy
okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw odrebnie w kazdym roku

kalendarzowym.

8. Nalezy przyja¢ nastepujace priorytety w zakresie remontow i modernizacji:
1) usuwanie standw zagrozenia katastrofa budowlana budynkow;
2) remonty elementéw konstrukcyjnych budynkéw;
3) zapewnienie szczelnos$ci pokry¢ dachowych;
4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
5) zapewnienie Zrodel ciepta do lokali mieszkalnych;
6) termomodernizacja budynkéw.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2019 - 2023

§ 9. 1. Zaklada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sulejéw odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
wg zasad okreslonych odrgbng uchwatg Rady Miejskiej w Sulejowie.

2. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych oraz budynkach bedacych we wspotwlasnosci
dotychczasowym najemcom, dgzac do catkowitego sprywatyzowania tej czgsci zasobu mieszkaniowego.

3. Budynki stanowigce w 100% wtasno$¢ Gminy, budynki po przeprowadzonym Kapitalnym remoncie
lub modernizacji nie powinny by¢ w kolejnych latach przedmiotem sprzedazy czgsciowej.

4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
3) pozyskiwanie §rodkéw na rzecz mieszkalnictwa.

DZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej

§10.1. W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego calego zasobu mieszkaniowego
gminy aw efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali komunalnych przyjmuje sie do
realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejéw wynikajace z niniejszego
programu.

§ 11. 1. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sulejéw za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Sulejowa w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaly
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$é uzytkowa okreslonych
w ustawie.

2. Podstawg wyliczenia stawki czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszany przez Wojewode Lodzkiego co 6 miesiecy
w drodze obwieszczenia.

3. W latach 2019-2023 postanawia si¢ o corocznym wzroscie stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ czynszéw za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ksztaltowana na
poziomie:

a) zapewniajacym utrzymanie budynkéw w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym;

b) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobem;
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¢) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa gminy.
5. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow, obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Sulejow:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne.

6. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbgdnych wydatkéw na biezace utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% warto$ci
odtworzeniowej lokalu, zapewniajacy osiagnigcie stanu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

7.Uznaje sie za niezbedny wzrost stawek czynszu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy i przeznaczenie uzyskanych
z tego tytutu przychodéw na techniczne utrzymanie zasobéw mieszkaniowych.

8. W przypadku gdy wskaznik wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych, oktérym mowa
w ust. 7 bedzie nizszy niz wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych w tym samym okresie z uwzglednieniem analizy finansowej, mozliwy jest wzrost
stawek czynszu o wzrost wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych oglaszanego w formie obwieszczenia przez Wojewode Lddzkiego.

9. Przyjmuje si¢ zasadg, ze odzyskane przez Gming lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? moga by¢ oddane wnajem w drodze pisemnego przetargu ofertowego aw przypadku jego
nie rozstrzygnigcia, w drodze negocjacji. Lokale te moga by¢ przedmiotem sprzedazy, oile polozone sa
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

10. Dla wszystkich pozostatych zasobow uznaje si¢ za konieczne dazenie do sytuacji, w ktérej czynsz
bedzie zapewnia¢ pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym przede wszystkim kosztéw
biezacego utrzymania technicznego budynkéw, konserwacji i przegladdw, remontow, kosztéw zarzadzania oraz
kosztéw utrzymania czystosci.

§ 12. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i remontu budynkéw, koszty utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowania.

2. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja lokalu tj. oplat
za dostawe ciepta, wody, odbioru nieczystosci statych i ptynnych oraz energii elektrycznej i gazu.

§ 13. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto$é uzytkowa, a w szczegélnoscei:

a) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
- brak instalacji wodociggowej — 3%,
- brak instalacji kanalizacyjnej — 3%,
- brak instalacji c.0. — 3%.

2. Stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych ich wartosé uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) bloki Sulejéw ul. Konecka, ul. Garncarska:
- 10% woda
- 10% kanalizacja
- 10% gaz
b) blok Sulejéw ul. Gérna:
- 10% woda
- 10% kanalizacja
- 10% c.o.

§ 14. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Burmistrz Sulejowa biorac pod uwagg zapisy § 10.
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2. Stawki czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

3. W lokalach stanowigcych udzial gminy we wspdlnotach mieszkaniowych wysoko$¢ stawki czynszu
nie moze by¢ mniejsza niz wysokos$¢ optat wnoszonych przez wlascicieli z tytutu zaliczki na pokrycie kosztéw
administrowania czescia wspdlng i wptat na fundusz remontowy, ktore zostaly ustalone przez zebranie ogdlne
wiascicieli.

4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

5. Podstawg dokonania podwyzki lub znizki stawki czynszu jest protokél potwierdzajacy fakt powstania
czynnikdw, o ktorym mowa w powotanych przepisach.

6. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego majacego wplyw na
wysokos¢ stawki czynszu z przyczyn z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

§ 15. PodwyzZszenie czynszu za uzywanie lokali nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 12 miesigcy.

§ 16. Poprzez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie isposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkon6w, taras6w i logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic
i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 17. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszeti majacych wplyw na wysokosé czynszu.

§ 18. Czynsz najmu placony jest zgdry do dnia 10 kazdego miesigca w kasie wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy zwyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane
terminu i formy.

§ 19. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu
najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 20. 1. Przez wyposazenie mieszkania w centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie mieszkania energia
cieplna dostarczang z kottowni lokalnych (osiedlowych i domowych).

2. Przez instalacje wodociggowe i kanalizacyjne rozumie si¢ réwniez lokalne urzadzenia wodociagowe
(hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).

§ 21. Jezeli niekt6re pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom mieszkalnym a inne uzytkowym —
czynsz oblicza si¢ dla kazdej czgsci lokalu wedtug wiasciwych stawek.

DZIAL V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2019-2023
Rozdziat 7.

Sposob i zasady zarzadzania zasobem

§22. 1. W gospodarowaniu nieruchomosciami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
realizowana jest zasada rozdzielenia funkcji wiascicielskich od zarzadczych.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy jest administrowany przez Miejski Zarzad Komunalny w Sulejowie
powofany Uchwala Nr XLII/356/17 Rady Miejskiej w Sulejowie zdnia 17 lipca 2017 roku W sprawie
utworzenia jednostki budzetowej ,,Miejski Zarzad Komunalny w Sulejowie”.

3. Nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest udzialowcem, zarzadzaja
podmioty wybrane na podstawie uchwat cztonkéw poszczegélnych wspélnot.

4. Miejski Zarzad Komunalny w Sulejowie pobiera pozytki z lokali uzytkowych, czynsze
z lokali mieszkalnych, optlaty za dostawy mediéw, odszkodowania za bezumowne uzytkowanie oraz wszelkie
inne  opfaty i naleznosci zZwigzane z lokalami i nieruchomosciami objetymi uchwalg
i zobowigzany jest utrzymywa¢ zaséb mieszkaniowy w stanie nie pogorszonym, pokrywajac koszty jego
biezgcego utrzymania i remontow.
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DZIAL V1.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023
Rozdzial 8.
Zrédla finansowania

§ 23. 1. Zrodiami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg:
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;
b) wplywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych;
¢) srodki pochodzace z budzetu Gminy
2. Dodatkowymi zewnetrznymi Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) dotacje pochodzace z budzetu Panstwa;
b) pomoc finansowa Paristwa w ramach budownictwa socjalnego;

¢) dofinansowania pochodzace z$rodkéw Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej;

d) kredyty komercyjne;
e) inne $rodki pomocowe.
3. Wplywy te w calo$ci przeznaczone sa na pokrycie nastgpujacych kosztéw
a) eksploataciji,
b) remontéw budynkéw gminnych,
¢) inwestycji,
d) zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi,
€) remontow czesci wspélnych.

4. Dazac do racjonalnej polityki czynszowej wydatki na koszty eksploatacji, remontéw biezacych,
funduszy remontowych powinny by¢ pokrywane wylacznie z wplywéw czynszowych.

5. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowiagzywania programu, bedzie utrzymanie
réwnowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkéw biezacych.

DZIAL VIL

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2019 — 2023, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspéiwlascicieli
oraz wydatki inwestycyjne

§ 24. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego skfadaja sig:

1) koszty utrzymania technicznego (obowiazkowe przeglady instalacji iurzadzef, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozér techniczny, usuwanie awarii),

2) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkéd losowych),
3) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Gminy),

4) pozostate koszty (oswietlenia, ogrzewanie czgsci wspélnych budynku, zuzycie wody na potrzeby
administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone s3:
1) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali i budynkéw,

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspélnych, w ktérych Gmina posiada udziaty: biezaca eksploatacja
nieruchomosci wspélnych i zaliczka remontowa na rzecz wspdlnot,

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne, koszty sadowe, kary i inne).
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3. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2019 -
2023 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztéw zuwzglednieniem zmian w wysokosci
zasobu, zmiany wielkosci czynszow, plandw remontowych, modernizacji i inwestycji.

4. Prognoze wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy w latach 2019 — 2023 obrazuje tabela 3.
Tabela 3. Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2019 — 2023 (w tys. zl)

Pozycje wydatkéw wzy;“z’:)‘;‘;“e 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Koszty eksploatacji budynkéw i lokali
stanowigcych wlasno$é Gminy i lokali 324.0 3402 | 3572 | 375.1 | 393.8 | 4135
niewykupionych w budynkach wspélnot ’ ’ ’ ’ ’ ’
mieszkaniowych
Wydatki zwigzane z eksploatacja nieruchomosci 34.7 36.4 38.3 40.2 422 44.3
wspdlnych ’ ’ ’ ’ ’ ’
Koszty remontéw nieruchomosci wspdlnych 26,0 273 28,7 30,1 31,6 33,2

Koszty remontéw, modernizacji i rozbiérek
budynkéw stanowigcych wlasno$é Gminy oraz 180,0 170,0 | 178,5 | 187,4 | 196,8 | 206,6
koszty inwestycji mieszkaniowych

Pozostalie. koszty (kfiry, koszty sadowe, 1897 1.6 1,6 1.6 1.6 1.6
zaleglosci, regresy itp.)

5. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z uchwat podjetych przez wiadcicieli. Zaklada si¢, ze udziat
Gminy w kosztach zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci wspélnych bedzie ulegat zmniejszeniu w zwiazku
z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych nalezacych do Gminy.

6. Poziom wydatkéw na utrzymanie iniezbgdne remonty oraz ulepszanie zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu. Zadaniem polityki czynszowej Gminy na lata 2019 — 2023 jest
takie ksztaltowanie stawek czynszu, aby dazy¢ do samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej.
Tylko poprzez sukcesywny wzrost tych stawek, wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne beda pokrywaé
wydatki zwigzane z kosztami utrzymania budynkdw i lokali.

DZIAL VIIIL
Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§25. 1. Gmina Sulejéw wcelu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowaé
bedzie nastepujace dziatania:

a) prowadzenie remontéw budynkow i lokali;
b) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych;

c) zamiana lokali wramach mieszkaniowego zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale
odpowiednio do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcéw;

d) egzekwowanie naleznosci czynszowych, proponowanie zawierania ugody na splate zadtuzenia oraz zamiang
lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji;

e) wypowiadanie umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzaf, proponowaé zawarcie ugody
dotyczacej sptaty zadtuzenia oraz zamiang lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy na mniejsze
i tansze w eksploataciji;

f) eksmitowanie dtuznikéw gminy;

g) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione, ze szczegldlnym
uwzglednieniem oséb posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu,
a takze przestrzeganie zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu;
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h) intensyfikowa¢ zamiang¢ lokali dla umozliwienia uzyskania zamian lokali wiekszych na mniejsze oraz
mniejszych na wigksze stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcéw;

1) pozyskiwanie wigkszej liczby lokali mieszkalnych poprzez udzielanie zezwolenia na adaptacje w budynkach
Gminy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne na koszt przyszlych najemcéw;

J) prowadzenie jawnej i czytelnej zasady przydzielania lokali mieszkalnych przez podmiot upowazniony lub
wyznaczony przez Burmistrza Sulejowa, przy zachowaniu zasady scistej kontroli procedur przez powotany
organ Rady Miejskiej zgodnie z obowiazujgcymi uchwatami;

k) najmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach z przeznaczeniem na podnajem dla oséb speiajacych
kryteria ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy;

1) najmowanie lokali z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenia dla oséb eksmitowanych na podstawie
wyroku sagdowego z dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu socjalnego;

m) wykorzystywanie mozliwoéci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw o partnerstwie
publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach Gminy;

n) wykorzystywanie mozliwosci pozyskania unijnych srodkéw finansowych w ramach istniejacych programéw
na renowacj¢ czesci wspdlnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

0) powierzenie zarzadzania lub innej formy gospodarowania lokalami socjalnymi i tymczasowymi
pomieszczeniami innym podmiotom niz dzierzawcy gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Tworzenie warunk6éw dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do
zadaf wlasnych gminy. Wobec powyzszego Gmina Sulejéow podejmowaé bedzie dziatania w celu
powigkszenia wlasnego zasobu mieszkaniowego jak istworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych poza zasobem gminy,

4. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy Sulejéw beda
podejmowane dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach lokali duzych na lokale mniejsze,
b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

¢) zamianach zmierzajacych do powigkszenia zasobu lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy
Sulejow, z zastrzezeniem uzaleznienia dokonania zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowigzan
wobec wynajmujacego,

d) zamianach ~ zmierzajacych do mozliwie optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Sulejow, poprzez dokonywanie zamian najemcom ww. lokali,
chcacym poprawi¢ dotychczas posiadane warunki mieszkaniowe, aktérzy dotychczas bez zarzutu
regulowali wszelkie zobowigzania wobec wynajmujacego, na lokale wnowo powstalym w wyniku
realizacji inwestycji budynku z lokalami mieszkalnymi;

2) odpracowaniu zadluzenia czynszowego lub skorzystania zmozliwosci odroczenia terminu platnosci
naleznosci, roztozenia naleznosci na raty, a w przypadkach szczegélnych réwniez umorzenie naleznosci.

3) stopniowej likwidacji lokali niesamodzielnych z uzywalnoscia innych pomieszczen.

5. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia dla os6b irodzin, wobec ktérych zostata orzeczona
eksmisja bez uprawnienia do lokalu socjalnego, tymczasowych pomieszczen, ktére nie wchodza w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejéw, dopuszcza si¢ mozliwo$é kierowania ww. 0séb i rodzin do wynajmu
lokali w budynkach, ktére wchodza w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Sulejow i zostaly wymienione
jako tymczasowe pomieszczenia.
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