
Umowa - WZÓR 
o roboty budowlane 

 
Zawarta w dniu ___________ w Śremie pomiędzy Śremskim TBS Spółką    z ograniczoną 
odpowiedzialnością w Śremie z siedzibą w 63-100 Śrem, ul. Grota Roweckiego 31 wpisanym 
do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000132122 w Sądzie Rejonowym w 
Poznaniu Wydział XXI Gospodarczy KRS z udziałem kapitału zakładowego 2.554.500,00 zł 
reprezentowanym przez Prezesa Zarządu inŜ. Zbigniewa Kapturka zwanym dalej 
“Zamawiającym” 
a: 
_____________________________________________________________________

_____________________________________________________________________ 

zwanym dalej „Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 

_____________________________________________________________________ 
 
została zawarta umowa następującej treści: 
 

PRZEDMIOT UMOWY  
 

§1 
 
Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania następujące roboty: 

a) W zakresie ścian zewnętrznych – wykonanie ocieplenia metodzie systemie 
lekkim (Terranova lub równowaŜnym) na bazie styropianu FS – 15 gr. 14 
cm. 

b) W zakresie ścian zewnętrznych piwnic (w pasie cokołu) – wykonanie 
ocieplenia w systemie lekkim (Terranova lub równowaŜnym) na bazie 
styropianu FS – 20 gr. 13 cm. 

c) W zakresie podłogi strychu – wykonanie ocieplenia z wełny mineralnej gr. 
15 cm. Układanej na sucho. 

d) W zakresie stolarki – wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowej.  
e) oraz inne prace niezbędne dla prawidłowego wykonania przedmiotu 

umowy. 
 
budynków mieszkalnych, wielorodzinnych połoŜonych w Śremie przy ul. Ogrodowa 
31, 33, 35 

§2 
 
Zamówienie obejmuje szczegółowy zakres robót określony w: ogłoszeniu 
przetargowym, specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz przedmiarze robót. 
 
 
 

§3 
 



Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty będące przedmiotem umowy, zgodnie z 
dostarczonym przedmiarem robót, ogłoszeniem przetargowym, SIWZ, 
obowiązującymi przepisami, Polskimi Normami. 
 

§4 
 
Strony zastrzegają sobie moŜliwość zastosowania materiałów zamiennych w stosunku 
do podanych w przedmiarze robót oraz projekcie technicznym spełniających wymogi 
Polskich Norm – za pisemną zgodą. 
 

§5 
 
Wykonawca zobowiązuje się niezwłocznie wykonać roboty budowlane nie objęte 
umową, jeŜeli okaŜą się one niezbędne dla bezpieczeństwa obiektu lub zabezpieczy 
przed awarią na podstawie wpisu do dziennika budowy i protokołu konieczności 
potwierdzonego przez Zamawiającego. 
 
TERMIN REALIZACJI  

§6 
 
Termin rozpoczęcia robót stanowiących przedmiot umowy ustala się na dzień 
podpisania umowy a termin zakończenia na dzień: _________________________. 
 

§7 
 
Termin realizacji moŜe ulec zmianie z przyczyn niezaleŜnych od Wykonawcy, 
niemoŜliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy, a w szczególności: 

- warunków atmosferycznych uniemoŜliwiających realizację robót objętych 
zamówieniem. 

 
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 
 

§8 
 
Zamawiający przekaŜe Wykonawcy teren budowy w dniu zawarcia umowy. 
Zamawiający dokona w terminie 3 dni odbioru robót zanikających lub ulegających 
zakryciu, licząc od daty zgłoszenia gotowości do odbioru wpisem do Dziennika 
Budowy 
 

§9 
 
Inspektorem Nadzoru ze strony Zamawiającego będzie: 
________________________________ posiadający upr. bud. nr _________________ 
 
 
 
 
 
 



OBOWIĄZKI WYKONAWCY 
 

§10 
 
Do obowiązków Wykonawcy naleŜy: 

a) zorganizowanie placu budowy, 
b) zabezpieczenie właściwego nadzoru i przestrzeganie przepisów związanych z 

wykonaniem umowy w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisów 
p-poŜ. 

c) Zabezpieczenie mienia znajdującego się na terenie budowy, 
d) Utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych, 
e) Składanie materiałów, urządzeń pomocniczych, odpadów i śmieci oraz 

urządzeń prowizorycznych w przeznaczonych do tego miejscach, 
f) Po zakończeniu robót uporządkowanie terenu budowy i przekazanie 

Zamawiającemu w terminie ustalonym w umowie na odbiór robót, 
 

§11 
 
Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych tj.  

a) materiały i urządzenia powinny odpowiadać, co do jakości wymaganych 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym 
w art. 10 ustawy Prawo Budowlane, 

b) na kaŜde Ŝądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest okazać w 
stosunku do wskazanych materiałów : certyfikat, znak bezpieczeństwa, 
deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z polską Normą lub aprobatę 
techniczną, w/w dokumenty Wykonawca przekaŜe Zamawiającemu po 
odbiorze końcowym, 

c) Wykonawca zapewni na własny koszt potrzebne oprzyrządowanie, potencjał 
ludzki oraz materiały wymagane do zbadania na Ŝądanie Zamawiającego 
jakości wykonanych robót, 

 
§12 

 
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie:___________________________ 
posiadający uprawnienie budowlane nr _____________________________________. 
 
WYNAGRODZENIE –  PŁATNOŚCI 
 

§13 
 
Strony ustalają, Ŝe obowiązującą je formą wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu 
umowy, zgodnie z ogłoszeniem przetargowym i złoŜoną ofertą Wykonawcy wybraną 
w trybie przetargu – jest wynagrodzenie umowne netto w formie ryczałtu które 
wynosi: ...........................zł. + obowiązujący podatek VAT w wysokości ......... który 
wynosi ..................... Wynagrodzenie umowne brutto wynosi :..............................zł. 
Słownie: ............................................................................................................................ 

Wartość wynagrodzenia jest stała i nie podlega waloryzacji. 
 
 



 
§14 

 
Wartość zleconych robót dodatkowych i zamiennych określona będzie kosztorysem 
sporządzonym na podstawie przedmiaru robót, protokołu konieczności i uzgodnionych 
cen jednostkowych wg kosztorysu ofertowego z przetargu. 
 

§15 
 
Strony ustalają, ze rozliczenie robót nastąpi : 
Jednorazowo, protokołem odbioru końcowego wykonanych robót. 
 

§16 
 
Podstawę do rozliczenia robót będzie stanowił protokół odbioru robót podpisany przez 
przedstawicieli obu stron. 
 

§17 
 
Strony ustalają, Ŝe termin zapłaty za wykonanie robót wynosić będzie: do 21 dni, 
licząc od daty dostarczenia Zamawiającemu faktury z podpisanym protokołem odbioru 
robót. 
 

§ 18 
 
Faktura za wykonane i odebrane roboty płatna będzie przelewem przez 
Zamawiającego na konto Wykonawcy: 

_____________________________________________________ 
 

§ 19 

Zamawiający, po stwierdzeniu istnienia wady, moŜe: 

1) Ŝądać jej usunięcia, wyznaczając w tym celu Wykonawcy odpowiedni termin 
z zagroŜeniem, Ŝe po bezskutecznym upływie tego terminu odstąpi od umowy, 

2) odstąpić od umowy bez wyznaczenia terminu do usunięcia wady, gdy wada 
ma charakter istotny i nie da się usunąć w terminie odpowiednim dla 
Zamawiającego, 

3) obniŜyć wynagrodzenie Wykonawcy w przypadku gdy wada nie da się 
usunąć w odpowiednim dla Zamawiającego terminie, lecz nie ma charakteru 
istotnego. 

§ 20 

Wykonawca moŜe odstąpić od umowy, jeŜeli Zamawiający pomimo wyznaczenia 
dodatkowego terminu nie wykona swoich obowiązków wynikających z § 8, a 
uniemoŜliwia to wykonanie robót budowlanych. 



§ 21 

W przypadku niewykonania lub nienaleŜytego wykonania umowy Wykonawca zapłaci 
Zamawiającemu karę umowną: 

1) za zwłokę w wykonaniu robót budowlanych - w wysokości 0,1% wartości 
zamówienia netto za kaŜdy dzień zwłoki, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie 
rękojmi za wady - w wysokości 0,1% wartości zamówienia netto za kaŜdy 
dzień zwłoki, 

3) za zgłoszenie do odbioru prac, które nie osiągnęły gotowości odbioru – w 
wysokości 5% wartości zamówienia netto, 

4) za odstąpienie przez Zamawiającego od umowy na skutek okoliczności 
leŜących po stronie Wykonawcy - w wysokości 10% wartości zamówienia 
netto. 

Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach 
ogólnych ponad zapłaconą karę umowną, jeśli kara umowna nie pokryje 
rzeczywistych szkód. 

GWARANCJA I ZABEZPIECZENIE UMOWY  
 

§22 
 
Wykonawca zapewnia o sprawnym i prawidłowym funkcjonowaniu umowy i udziela 
Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy, licząc od daty odbioru. 

1. Termin gwarancji określa się na okres: .......... miesięcy licząc od daty 
bezusterkowego odbioru końcowego. 

2. Wszelkie usterki powstałe w okresie gwarancyjnym z przyczyn leŜących po 
stronie Wykonawcy będą usuwane nieodpłatnie w terminie do 14 dni od dnia 
zawiadomienia dokonanego przez Zamawiającego. 

3. Na zabezpieczenie naleŜytego wykonania umowy Wykonawca wnosi 5% 
wartości robót brutto określonych w umowie w kwocie:..............................zł. 
Słownie.................................................................................................................. 

 w dniu podpisania umowy w pieniądzu, poręczeniach oraz gwarancjach 
bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych. 

a) część zabezpieczenia w wysokości 70% w kwocie :....................................zł. 
słownie: ....................................................................................................... 
przeznaczona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu zgodnego z umową 
wykonania robót zostanie zwrócona w ciągu 30 dni od daty bezusterkowego, 
końcowego odbioru robót. 

b) pozostała część zabezpieczenia słuŜąca do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi w 
wysokości 30% w kwocie ......................... zł  
słownie: ....................................................................................................... 



zostanie zwrócona w ciągu 14 dni po upływie okresu rękojmi wraz z odsetkami 
naliczonymi jak dla lokat terminowych licząc od 7 dnia po ostatecznym 
odbiorze robót i usunięciu usterek 

 
JeŜeli w okresie rękojmi Wykonawca odmówi usunięcia stwierdzonych wad lub 
usterek Zamawiający zleci ich wykonanie innemu Wykonawcy a koszt ich usunięcia 
pokryje z pozostałej części zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 3. W takim 
przypadku od kwoty wymienionej w ust. 3 Wykonawca nie otrzyma odsetek. 

 

§ 23 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie obowiązujące 
przepisy, a w szczególności Kodeksu cywilnego i prawa budowlanego. 

§ 24 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonywane jedynie w formie pisemnej 
pod rygorem niewaŜności. 

§ 25 

Spory powstałe na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

§ 26 

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 
dla kaŜdej strony. 

 

 

 

 

         Zamawiający                                Wykonawca 

             ...............................      ................................. 


