Sremskie TBS Sp. z 0.0.
63-100 Srem, ul. Leopolda Okulickiego 3 Tel./fax 61 28-30-020
NIP 785-10-01-405; Regon 630266138 61 28-39-289

Stem, dnia 12 maja 2015 r.

OI-TBS/95/2015

Pytania IV

Dotyczy: przetargu nieograniczonego o udzielenie zaméwienia publicznego na realizacje zadania
pn.: ,,Udzielenie dlugoterminowego kredytu zlotowego na sfinansowanie inwestycji
»Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych nr 8 i 9 przy ul. Zurawiej
w Stemie na wynajem z wplatg partycypacji”,

Pytania jednego z Oferentow:

1. Czy Zamawiajacy wyraza zgode, aby dla wzmocnienia zabezpieczenia splaty kredytu
poreczenia udzielita Gmina Srem Regon: 6312581357
odpowiedz

Zamawiajacy nie wyraza zgody.

2. Czy zamawiajacy wyraza zgode na okres kredytowania wynoszacy 15 lat od dnia zawarcia
umowy kredytu?

odpowiedz
Zamawiajacy nie wyraza zgody.

3. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na karencje w splacie kapitatu na okres nie dhuzszy niz 6
miesiecy od dnia zakonczenia inwestycji?

odpowiedz
Zamawiajacy nie wyraza zgody.

4. Czy Zamawiajacy potwierdza, ze prowizja od kredytu zostanie zaplacona ze $rodkéw
wlasnych Zamawiajacego?

Tak. Zamawiajacy zaznacza, Ze prowizja stanowi jeden z kosztéw inwestycji.
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5. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na zapis w umowie kredytu, ze odsetki sa obliczane w
miesigcznych okresach obrachunkowych od kwoty zadluZenia z tytulu kredytu,
poczawszy od dnia nast¢pnego po dniu wyplaty kredytu/ pierwszej transzy do dnia splaty
kredytu wlacznie, i splacane miesi¢cznie w dniu wymagalnosci splaty raty kapitatu?

odpowiedz
Tak.

6. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na ponizsza definicje stawki referencyjnej - stawke
referencyjna stanowi WIBOR 3M podawana w Tabeli kurséw PKO BP SA, oznaczajaca
notowang na warszawskim rynku mig¢dzybankowym stope procentows dla
miedzybankowych depozytéw trzymiesigcznych wedlug notowania na dwa dni
poprzedzajace rozpoczecie pierwszego 1 kolejnych  (trzymiesigcznych) okreséw
obowigzywania stawki referencyjnej dla kredytu ze zmienna stopa procentowa z
miesi¢gcznym okresem obrachunkowym, za jaki nalezne odsetki od kredytu sg naliczane i
splacane?

odpowiedz

Zamawiajacy dopuszcza ponizsze watianty przyjecia stawki referencyjnej:

Wariant I:

Zamawiajacy wyraza zgode, aby stawka WIBOR 3M, stanowiaca skladowa oprocentowania
kredytu, byla ustalana na okres 3 miesi¢cy w wysokosci odpowiadajacej stawce WIBOR 3M z
ostatniego dnia roboczego kwartalu i miala zastosowanie do okteslenia wysokodci

oprocentowania od 1-go dnia nast¢pnego kwartatu.

Wariant I1:

Zamawiajacy wyraza zgode, aby stawka WIBOR 3M, stanowiaca skladows oprocentowania
kredytu, byla ustalana jako $rednia arytmetyczna ze wszystkich notowan ostatniego miesiaca
kwartalu kalendarzowego i miala zastosowanie do okreslenia wysokosci oprocentowania od 1-go

dnia kalendarzowego nastepnego kwartatu.

Wariant I11:

Zamawiajacy wyraza zgode, aby stawke referencyjna stanowila WIBOR 3M podawana w Tabeli
kursow PKO BP SA, oznaczajaca notowana na warszawskim rynku miedzybankowym stope
procentowa dla mi¢dzybankowych depozytow trzymiesi¢cznych wedlug notowania na dwa dni
poprzedzajace rozpoczecie pierwszego i kolejnych (trzymiesigcznych) okreséw obowigzywania
stawki referencyjnej dla kredytu ze zmienna stopa procentowa z miesigcznym okresem
obrachunkowym, za jaki nalezne odsetki od kredytu sq naliczane i splacane.

W zwigzku z powyzszymi wariantami odpowiedz na pytanie nr 16 w dokumencie
»Pytanie I” z dnia 27 kwietnia 2015 r. jest nieaktualne.
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7. Jaki jest powod rozbieznosci w koszcie catkowitym inwestycji netto / brutto okreslonym
w harmonogramie rzeczowo-finansowym rob6t a zestawieniem planowanych kosztéw
inwestycjir Zgodnie z harmonogramem koszt catkowity inwestycji wynosi 4.875.575,44
PLN netto, 5.323.915,77 PLN brutto. Zgodnie z zestawieniem koszt catkowity inwestycji
wynosi 5.097.926,28 PLN netto, 5.569.284,32 PLN brutto.
odpowiedz
Zamawiajacy wyjasnia, ze harmonogram rzeczowo-finansowy zamieszczony na  stronie
internetowe] jest zalacznikiem do umowy o roboty budowlane i zawiera tylko koszty zwigzane z
ta umowsa. Natomiast Zestawienie planowanych kosztéw zawiera wszystkie planowane koszty
inwestycji (grunt, roboty budowlane, projekt, nadzory, uzgodnienia, prowizja od kredytu, rézne

oplaty itp.).

8. Umowa z dnia 16.04.2015r. zawarta z Cieplownik Ekoinwestycje Sp. z 0.0. Sp.k. z/s w
Plewiskach KRS 0000432359 na wykonanie dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi oraz drogami
dojazdowymi i zjazdami w Sremie przy ul. Zurawiej nie przewiduje wykonania instalacji
gazowe] oraz wykonania wezla centralnego ogrzewania. Czy zestawienie planowanych
kosztow inwestycji zaklada koszty wykonania instalacji gazowej i wezla centralnego
ogrzewania? Kto bedzie wykonawca instalacji gazowej i wezla centralnego ogrzewania?

odpowiedZ
Zamawiajacy wyjasnia, ze zestawienie planowanych kosztéw nie zawiera wykonania instalacji
gazowe] oraz wezla centralnego ogrzewania. Wezel wykona Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplne;

w Sremie na swoj koszt.

9. Czy Zamawiajacy wyraza zgode mna ustanowienie zabezpieczenia w postaci
pelnomocnictw nieodwolalnych do rachunkéw Zamawiajacego prowadzonych przez SBL
w Sremie i BZWBK S.A.
odpowiedz
Zamawiajacy informuje, ze istniejace rachunki prowadzone przez SBL w Stemie oraz BZWBK
S.A. sa juz objete nieodwolanymi pelnomocnictwami przez bank, ktéry udzielal Spélce kredytéw
w poprzednich latach. Jezeli bank posiadajacy nieodwolane pelnomocnictwa do ww. rachunkéw
wyrazi zgode na ustanowienie kolejnych nieodwolanych pelnomocnictw do tych rachunkéw, to

Zamawiajacy rowniez taka zgode wyrazi.

10. Czy mozliwe jest uzyskanie dokumentu stanowigcego zestawienie przeplywéw
pienieznych, zgodnie z zalaczonym wzorem?
odpowiedz
Zamawiajacy zamiesci zestawienie przeplywow pienieznych w terminie pdZniejszym na stronie

internetowej www.ths.srem.pl w zakladce przetargi.
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11. Czy Zamawiajacy potwierdza zmiang siedziby z ul. Roweckiego 31 na Okulickiego 37
(dokumenty formalno-prawne zwigzane z inwestycja wskazuja na ul. Roweckiego).
odpowiedz
Zamawiajacy potwierdza zmiane siedziby Spolki na ul. Leopolda Okulickiego 3. Zmiana zostala

ujawniona w KRS.

12. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na ubezpieczenie w zakladzie ubezpieczen
akceptowanym przez PKO BP SA budowy oraz nieruchomosci po zakofczeniu budowy
oraz na zawarcie z PKO BP SA uméw o przelew wierzytelnosci z ww. umow
ubezpieczenia?

odpowiedz

Zamawiajacy wyjasnia, ze budowa bedzie ubezpieczona przez wykonawce rob6t budowlanych i w
tym zakresie Zamawiajacy nie narzuca wyboru zakladu ubezpieczeniowego. Natomiast jesli
chodzi o ubezpieczenie nieruchomosci po zakonczeniu budowy, Zamawiajacy wyraza zgode na
ubezpieczenie w zakladzie ubezpieczen akceptowanym przez bank oraz na zawarcie z bankiem

umow o przelew wierzytelnosci z ww. umow ubezpieczenia.

13. Czy Zamawiajacy posiada nizej okreslone dokumenty? Jesli tak, prosimy o ich
udostepnienie do 21.05.2015r.:

a. Biznes plan dotyczacy realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, z
uwzglednieniem informacji o wysokosci stawki czynszu za lokale mieszkalne
planowane do realizacji w ramach przedmiotowej inwestycji, informacji o liScie
0s0b oczekujacych.

Odpowiedz

Zamawiajacy udostepni dokument na stronie internetowej www.tbs.srem.pl w zakladce przetargi.

b. Projekt architektoniczno-budowlany.

Qdpowiedz
Dokumentacja projektowa jest dostepna na stronie internetowej www.ths.srem.pl w zakladce
przetargi pod nazwy ,,Przetarg na budowe dwéch budynkéw mieszkalnych przy ul. Zurawiej w

Sremie” (archiwum).

c. Mape ewidencyjna terenu wskazujaca, na ktorej z dzialek prowadzona bedzie
przedmiotowa inwestycja.
odpowied?
Zamawiajacy zamiedci mape terenu (dzialka nr 693/9), na ktérym bedzie realizowana inwestycja
wraz z decyzja o podziale dziatki 693/7 na stronie internetowej www.ths.srem.pl w zakladce

przetargi (ten sam dokument co w odpowiedzi do ppkt d.).

d. Dokument potwierdzajacy podzial dziatki nr 693/7 na dzialki nr 693/9 i 693/10.
odpowiedz
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Zamawiajacy zamiesci dokument wraz z mapa na stronie internetowe] www.ths.srem.pl w

zakladce przetargi.

e.

odpowiedz

Bilans 1 RZS sporzadzone na dzien 31.03.2015z.

Zamawiajacy udostepni bilans oraz rachunek zyskéw i strat wg stanu na dziesi 31 marca br. do

wgladu w siedzibie Spoiki.

14. Czy Zamawiajacy zaakceptuje ponizej okreslone warunki uruchomienia pierwszej transzy:

a.

odpowiedz
Tak.

stwierdzenie przez Wykonawce braku aktywnych zaje¢ na rachunku

Zamawiajacego,

b. stwierdzenie braku wymagalnych zobowiazafi Zamawiajacego wobec Wykonawcy,

odpowiedz
Tak.

C.

odpowiedz
Tak.

odpowiedz
Tak.

Tak.

odpowiedz
Tak.

przedlozenie  pozytywnej weryfikacji przez osobe z  uprawnieniami
budowlanymi/rzeczoznawce budowlanego w zakresie:
i mozliwosci przeprowadzenia inwestycji zgodnie z zalaczonym do wniosku
kredytowego budzetem i harmonogramem,

ii. sprawdzenia zgodnosci zapiséw w dzienniku budowy z postepem robét
oraz z zalaczonym do wniosku kredytowego kosztorysem i
harmonogramem,

Iii. kompletnosci posiadanych przez Zamawiajacego decyzji administracyjnych
(pozwolen),

1v. stopnia zaawansowania dotychczasowych prac inwestycyjnych.
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15. Czy Zamawiajacy akceptuje ponizej okreslone dodatkowe zobowigzania dla
Zamawiajacego, ktore zostana ujete w umowie kredytowey:
a. skladanie w calym okresie kredytowania wraz z deklaracjami podatku od towaréw
i ushug, upowaznien do zwrotu réznicy podatku od towaréw i ustug, o ktérym
mowa w art. 87 ust. 2 ustawy z 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug (4.
Dz.U. z 2011r. Nr 177 poz. 1054 z pézn. zm.), na rachunek wyodrebnionych
wplywow Wykonawcy. Przedmiotowe upowaznienia, kazdorazowo potwierdzone
przez Wykonawce, musza spelniaé warunki okreslone w art. 87 ust. 10a ww.
Ustawy.
odpowiedz
Spélka dokonujac rozliczen podatku VAT korzysta z art 87. ust.1, ktory brzmi: W pryypadkn, gdy
kwota podatkn naliczonego, o kidre) mowa w arl. 86 ust. 2, jest w okresie roliczeniowym wysssa od kwoty
podatku nalenego, podatnik ma prawo do obuisenia o fg rognice kwoty podatkn nalegnego 3a nastgpne okresy
Iub do zwrotu roguicy na rachunek bankowy. Co do zasady sytuacja, w ktorej mieliby$Smy ewentualne
nadplaty wystepuje w spélce rzadko i z reguly sa to kwoty, ktore zgodnie z przytoczonym
artykulem przenosimy na nastepne okresy. Ma to miejsce w trakcie prowadzenia inwestycji i tylko
w przypadku faktur, ktére podlegaja rozliczeniu VAT. Pozostala czes¢ czyli ta, ktora dotyczy
mieszkaniowki jest zwolniona z VAT i nie podlega odliczeniu. Poniewaz ustawodawca wskazal
mozliwos¢ alternatywnego rozliczania poprzez zwrot lub przeniesienie na kolejne okresy
wybieramy te druga forme. W zwigzku z powyzszym w naszej ocenie zapisywanie postanowien
wynikajacych z art. 87 ust. 2 nie moze wylaczy¢ postanowien wynikajacych z art.87. ust.1,
z ktorych spotka dotychezas korzysta i w okresie realizacji inwestycji nie zmieni.
Zamawiajacy wyraza zgode na ujecie w umowie kredytowej zobowiazania do sktadania deklaracji
podatku od towarow i ustlug wraz z upowaznieniem do zwrotu réznicy podatku od towardéw i
ustug w przypadku skorzystania z art. 87 ust. 2 ustawy jednak tylko w oktesie realizacji

przedmiotowe] inwestycji.

b. dostarczania do Wykonawcy upowaznien do zwrotu réznicy podatku od towarow
i ustlug, o ktorym mowa w lit. f, z potwierdzeniem wplywu do Urzedu
Skarbowego w calym okresie kredytowania, w terminach do korca kazdego
miesiaca po miesigcu, w ktérym zawarto umowe kredytu,
odpowiedz
Zamawiajacy domniema, ze w tresci pytania Wykonawca chciat powolaé sig na lit. a.
Zamawiajacy wyraza zgode, Jednak tylko w okresie realizacji przedmiotowe] inwestycji.

c. wyrazenia pisemnej zgody do wystapienia przez Wykonawee do Urzedu
Skarbowego o wydanie zaswiadczenia dotyczacego deklaracji wykazujacych zwrot
podatku (do ktorego zlozone jest upowaznienie) o kwotach i terminach
dokonywanych zwrotéw oraz o zajeciach egzekucyjnych wierzytelnosci z tytulu

zwrotu podatku wraz z uwierzytelniona kopia deklaracji wykazujacej zwrot
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podatku oraz poniesienia kosztéw pozyskania przez Wykonawce takiego
zaswiadczenia,

Zamawiajacy wyraza zgode.

d. ustanowienia — na zadanie Wykonawcy w okresie obowiazywania umowy kredytu
— dodatkowego zabezpieczenia splaty wierzytelnosci Wykonawey, w formie i
wartosci zaakceptowanej przez Wykonawce, w przypadku gdy:

i. zmniejszy si¢ warto$¢ ustanowionego zabezpieczenia o 20% w stosunku
do wartosci zabezpieczenia ustalonego na dziefi zawarcia umowy kredytu i
w ocenie Wykonawcy nie bedzie pokrywaé ryzyka zwigzanego z
udzielonym kredytem,

odpowiedz
Tak.

ii. pogorszy si¢  sytuacja  ekonomiczno-finansowa Zamawiajacego
stwierdzona przez Wykonawce w trakcie monitorowania transakeji
kredytowej, w szczegblnosci wyrazajaca si¢ ponoszeniem przez
Zamawiajacego straty netto, zwiekszeniem poziomu przeterminowanych
naleznosci lub zobowigzani z tytulu dostaw i ustug, wzrostem udzialu
zobowiazan i tezerw w sumie aktywow,

odpowiedz

Tak.
e. udzielania na Zzadanic Wykonawcy nieodwolalnych pelnomocnictw do rachunkéw
w innych bankach, w przypadku ich otwarcia w okresie kredytowania, o ile
umowa rachunku nie przewiduje ograniczefi, badz zakazu ustanawiania tego
rodzaju pelnomocnictwa,
odpowiedz
Tak.

f. niezaciagania nowych zobowiazan o charakterze kredytowym i nieobciazania
skladnikéw majatku nalezacych do Zamawiajacego, niepodejmowania nowych
inwestycji, nieudzielania pozyczek i poreczed innym podmiotom i osobom
fizyeznym w calym okresie kredytowania bez uprzedniego poinformowania o tym
Wykonawcey i uzyskania stosownego stanowiska Wykonawcy. Jezeli w ocenie
Wykonawcy  zaciagniecie przez Zamawiajacego  takiego  zobowiazania,
rozpoczecie nowej inwestycji, udzielenie pozyczki lub poreczenia moze
negatywnie oddzialywac¢ na wzrost ryzyka kredytowego przedmiotowej transakcji,
Wykonawca zastrzega sobie prawo zadania od Zamawiajacego:
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odpowiedz
Tak.

odpowiedz
Tak.

i. odstapienia od realizacji takiego zamierzenia pod rygorem wypowiedzenia
umowy kredytu albo

ii. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia splaty kredytu.
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