Wojt Gminy Sonsk
woj. mazowieckie

Sonsk, dnia 19.03.2020 roku
IP.6730.71.2019

DECY ZJ A nr71a2019

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) zwanej dalej ,,K.p.a.”, w zwiazku z art. 59
ust. 1, art. 60 ust. 1, la i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) zwanej
dalej ,,ustawa o planowaniu”, po rozpatrzeniu wniosku Panstwa z dn.
31.01.2020 r. wsprawie zmiany ostatecznej decyzji nr 71/2019, znak: [P.6730.71.2019 z dnia
16.09.2019 roku.

Orzekam

zmieni¢ za zgodg stron ostateczng decyzje nr 71/2019, znak: 1P.6730.71.2019 z dnia 16.09.2019 r.
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego parterowego lub parterowego z poddaszem uzytkowym na terenie dzialek nr ew.
184/2 i 184/22 potozonych w obrebie Lopacin, gm. Sonsk w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
rolnym o pow. 1,49 ha, zgodnie z ponizszym:

I. w pkt. ILle. WYSOKOSC GORNEJ] KRAWEDZI FRONTOWEJ ELEWACII
PROJEKTOWANEGO BUDYNKU, zastapi¢ zapis:

»0d 2,50 m do 3,00 m” zapisem:
»,0d 2,50 m do 7,90 m”.
2. pozostale warunki decyzji nie ulegajg zmianie.

3. niniejsza decyzja jest wazna tacznie z decyzjg nr 71/2019, znak: IP.6730.71.2019 z dnia
16.09.2019 roku.

Uzasadnienie

W dniu 16.09.2019 roku Wojt Gminy Sonsk wydat decyzje nr 71/2019, znak:
IP.6730.71.2019 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego lub parterowego z poddaszem uzytkowym na terenie
dzialek nr ew. 184/2 i 184/22 polozonych w obrebie Lopacin, gm. Sofisk w zabudowie zagrodowej w
gospodarstwie rolnym o pow. 1,49 ha.

W dniu 31.01.2020 r. Panstwo ) wystapili z wnioskiem o zmiang
ostatecznej decyzji nr 71/2019, znak: IP.6730.71.2019 z dnia 16.09.2019 roku w zakresie zmiany
zapisu w sentencji decyzji w pkt. IL.1.e. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI FRONTOWE]
ELEWACIJI PROJEKTOWANEGO BUDYNKU, zamiast: ,,od 2,50 m do 3,00 m” na: ,,od 2,50 m do
7,90m”.

Zgodnie z ustawg o planowaniu, planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku lacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 powolanej ustawy
o planowaniu.

W wyniku rozpatrzenia wniosku, tut. organ uznal, ze w tym wypadku maja zastosowanie
przepisy art.155 K.p.a., w mysl ktérych decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyta prawo, moze
by¢ w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej,
ktéry ja wydal, lub przez organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja si¢
uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.
Na wnioskowane zmiany strony nie wyrazilty sprzeciwu.

Postgpowanie w sprawie uchylenia lub zmiany decyzji ostatecznej jest samodzielnym
postgpowaniem administracyjnym, ktorego istotg jest jedynie ustalenie, czy zachodza przestanki do
uchylenia lub zmiany decyzji ze wzgledu na interes spofeczny ishluszny interes strony i czy
ewentualnemu uchyleniu lub zmianie nie sprzeciwiaja si¢ przepisy szczegélne. W przedmiotowej



sprawie uznano, ze zachodza przestanki do uwzglednienia w catosci wniosku inwestora. Dokonane
zmiany zgodne s3 z przepisami szczegdlnymi, a za zmiang tej decyzji przemawia stuszny interes strony.

Pismem z dnia 10.02.2020 r. znak IP.6730.71.2019 organ powiadomit strony o wszczgciu
postgpowania administracyjnego w sprawie zmiany ostatecznej decyzji Wojta Gminy Sonsk
nr 71/2019, znak: IP.6730.71.2019 z dnia 16.09.2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego lub
parterowego z poddaszem uzytkowym na terenie dzialek nr ew. 184/2 i 184/22 polozonych
w obrebie Lopacin, gm. Sonsk w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym o pow. 1,49 ha,
w zakresie zmiany zapisu w sentencji decyzji, w pkt. Il.1.e. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
FRONTOWEJ ELEWACJI PROJEKTOWANEGO BUDYNKU, zamiast: ,,od 2,50 m do 3,00 m” na:
»od 2,50 m do 7,90 m”, informujac jednoczesnie strony o prawie do czynnego udziat w kazdym
stadium postgpowania, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz mozliwosci sktadania
wyjasnien i wnioskdw. Organ pismem z dnia 10.02.2020 r. poinformowal, ze zgoda strony stanowi
podstawowa przestanke stosowania przepisu art. 155 K.p.a. Zgoda stron nie moze by¢ ani
dorozumiana, ani domniemana i winna by¢ udzielona wprost i wyraznie przez stosowne o$wiadczenie
zlozone organowi administracji publicznej. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Sonsk
poinformowal, ze decyzja moze zosta¢ zmieniona jesli wszystkie strony wyraza na proponowang
zmiang wyrazng zgode w formie pisemnej lub ustnie do protokotu.

Wszystkie strony postgpowania, ktére na mocy ostatecznej decyzji Wojta Gminy Sonisk nr
71/2019, znak: 1P.6730.71.2019 z dnia 16.09.2019 roku o ustaleniu warunkéw zabudowy nabyly
prawo, wyrazily zgod¢ na zmiang tej decyzji.

Projekt decyzji nie wymaga dokonania uzgodnien, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu.

W toku przeprowadzonego postgpowania strony nie wniosty zastrzezen.

Teren inwestycyjny spetnia tacznie warunki zawarte w art. 61, ust. 1 ustawy o planowaniu
wzwigzku z tym, po rozpatrzeniu wniosku i przeanalizowaniu funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu projekt decyzji sporzadzit inz. Mateusz
Skurczyk, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie art. 5
pkt 4 ustawy o planowaniu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 K.p.a. od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ciechanowie za posrednictwem Wojta Gminy Sonsk
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 130 § 1 K.p.a. przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie
ulega wykonaniu.

Zgodnie z art. 130 § 2 K.p.a. wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Zgodnie z art. 127a K.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu organ, ktéry wydat decyzje¢ o warunkach zabudowy albo
decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktorych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 K.p.a.



Ustalenia niniejszej decyzji stanowig podstawg do opracowania projektu budowlanego
i wystapienia do Starosty Powiatowego o udzielenie wymaganego pozwolenia.
Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania robét budowlanych.
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