Zalqcznik do Uchwaly Rady Gminy Sonsk
Nr LXV/274/2014 7 dnia 19 wrzesnia 2014r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Sonsk

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§1
1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Sonsk na czas nieoznaczony i na czas oznaczony.
2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumiec
ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.)

Rozdzial 11
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
§2

1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sa przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowe najmu na czas oznaczony stosuje
si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych.
2. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu
w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 1 175% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.
3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli sredni dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie ostatnich
12 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.
4. Za dochdd uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 966).

5. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca



spetnia tacznie nastepujace warunki:
a) zawart umowe¢ najmu lokali na czas nieoznaczony,

b) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej,

o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

6. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, ktérych wysoko$¢

zostata okreslona w tabeli nr 1, moze by¢ obnizony zgodnie z ta tabela.

Tabela nr 1. Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajqce z wysokosci

dochodu
Sredni miesieczny dochéd, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie
Wysokos§é wniosku w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego — ustalony
obnizki w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa wieloosobowe Gospodarstwa jednoosobowe
20% do 80% najnizszej emerytury do 100% najnizszej emerytury
15% powyzej 80% do 100% najnizszej powyzej 100% do 120% najnizszej
emerytury emerytury
10% powyzej 100% do 120% najnizszej powyzej 120% do 150% najnizszej
emerytury emerytury

Rozdzial 111

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§3

1. Za osoby spetniajace warunki do otrzymania lokalu ze wzglgdu na zte warunki mieszkaniowe
1 trudng sytuacje¢ materialna, uwaza si¢ osoby:
a) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub w lokalach,
w ktorych na jedna osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5 m* powierzchni
mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?
b) ktorych $redni miesigczny dochod brutto na jedna osobe w gospodarstwie domowym,
w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu
mieszkalnego, nie przekracza dochodu okreslonego w § 2 pkt 2 1 3,
¢) ktoére nie maja tytutu prawnego do innego lokalu,
d) ktore maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co najmniej
pigciu ostatnich lat,
e) ktore nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,
f) ktore nie pogarszaly celowo 1 wilasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych
w dotychczas zaymowanym lokalu

g) ktére nie powodowatly z wlasnej winy zaleglo$ci czynszowych w dotychczas zajmowanym

lokalu.



Rozdzial IV
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
§4

1. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych beda zawierane z osobami:
a) ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego,
b) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,
c) zamieszkalymi w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego,
d) zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zte warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialna,
e) ubiegajacych si¢ o zmiang lokali ze wzgledéw zdrowotnych, uzasadniajacych koniecznos¢
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych, z waznych powodow rodzinnych lub
spotecznych.

2. Za osoby, z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawarte w pierwszej

kolejnosci uwaza sig:
a) osoby, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
b) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego.

3. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowanie:
a) osoby, ktorych $redni miesieczny dochdod brutto na jedna osobg w gospodarstwie
domowym, w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o otrzymanie
lokalu mieszkalnego nie przekracza dochodu okreslonego w § 2 pkt 3,
b) osoby nie posiadajace mieszkania pod warunkiem, ze maja udokumentowane zamieszkanie

na terenie Gminy przez okres co najmniej pigciu ostatnich lat.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy
§5
1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokona¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:



a) z nadmiernego zaggszczenia lokalu,
b) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
¢) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.
3. Zamiana lokali nastgpuje na wspdlny wniosek najmecow.
4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na

inny nie zasiedlony lokal z tych zasoboéw

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
§6
1. Wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej
(wywiad $rodowiskowy), rodzinnej 1 materialnej oraz dowody potwierdzajace wysoko$¢
osiaganych dochodow.
2. Whnioski o najem lokali rozpatruje Wéjt Gminy z udzialem powotanej przez siebie Komisji.
3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazana przez Wojta
Gminy.
4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
a) sa peloletnie i pozostalty w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, sa jego osobami
bliskimi, chyba, ze najemca zamieszkat w lokalu znajdujacym si¢ w tej samej lub bliskiej
miejscowosci, do ktérego ma tytut prawny, a powierzchnia normatywna mieszkania zapewnia
pozostawionym osobom wiecej niz 5 m? na osobe. Najem moze nastapi¢ pod warunkiem, ze
osoba pozostawiona nie ma tytulu prawnego do innego lokalu,
b) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca w chwili jego $mierci 1 nie wstapity
w stosunek najmu oraz sa jego bliskimi (wstgpni, zstgpnymi, petnoletnie rodzenstwo 1 osoby

przysposobione).

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy
§7
1. W razie opuszczenia przez najemc¢ lokalu mieszkalnego 1 pozostania w nim o0sob
zamieszkujacych dotychczas wspolnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarcia umowy najmu sa zamieszkujacy w tym lokalu zst¢pni, wstepni, osoby
przysposobione, petnoletnie rodzenstwo oraz petnoletni zstgpni rodzenstwa, jezeli osoby te nie

posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.



2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku najmu wstgpuja matzonek nie
bedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby wobec ktérych
najemca byl obowigzany do $wiadczenia alimentacyjnego, oraz osoba ktéra pozostata faktycznie

we wspolnym pozyciu z najemca.

Rozdzial VIII
Kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*
§8
1. Wojt Gminy nie wprowadza odmiennych kryteriow przydzielania lokali mieszkalnych

o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

2. Przy oddawaniu w najem obowiazuja zasady przydzielania lokali mieszkalnych na czas

nieoznaczony.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Niestuchowski



