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b) Inwentaryzacja fotograficzna terenu lokalizacji inwestycji oraz terendw sgsiadujgcych, lipiec 2016 r.;

c) Mapa do celdw projektowych;
d) Wypis i wyrys z rejestru gruntéw;

e) Woypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz;

f) Przepisy prawa budowlanego i obowigzujgce normy
g) Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna budynku Przedszkola Miejskiego w Skérczu.
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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

Program funkcjonalno-uzytkowy zwany dalej ,PFU” okresla wytyczne Zamawiajgcego do projektowania i
stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych, przygotowania oferty w szczegdlnosci w zakresie
obliczenia ceny oferty dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku Przedszkola Miejskiego wraz z budowg
infrastruktury towarzyszgcej w Skdérczu” na terenie dziatki nr ew. 216/1.

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompletnego projektu budowlanego i wykonawczego w zakresie
wszystkich branz, z wymaganymi uzgodnieniami oraz uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe
przedszkola Miejskiego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Skdrczu na dziatce nr 216/1.

Niniejszy program ma na celu umozliwienie wszczecia postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego.

Projektowany obiekt powinien spetnia¢ zatozenia Programu Priorytetowego LEMUR — Energooszczedne
Budynki Uzytecznoéci Publicznej NFOSIGW.

Zamawiajgcy wymaga, iz dla potrzeb inwestycji pn.: ,,Budowa budynku Przedszkola Miejskiego wraz z
budowg infrastruktury towarzyszacej w Skdrczu” Wykonawca opracuje w szczegdlnosci:

a) Projekty budowlane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r.,
poz. 462 z pdin. zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1129) wraz z
uzyskaniem, w ramach zaoferowanej ceny, wszelkich dokumentéw, zaswiadczen, opinii, uzgodnien i
sprawdzen wymaganych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie pozwalajgcym na uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe;

b) Projekty wykonawcze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1129),
uszczegotawiajgce projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do sporzadzenia
przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robot
budowlanych;

c) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1129), zawierajgce w szczegolnosci zbiory wymagan, ktére sg niezbedne do
okreslenia standardu i jakosci wykonania robét budowlanych, wtasciwosci wyrobéw budowlanych oraz
oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robaét;

d) Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie wykonane w formie uproszczonej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. nr 130 poz. 1389) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 1129), kosztorys inwestorski opracowany zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr
130, poz. 1389), w tym ogdlng charakterystyke obiektu lub robdt, zawierajacg opis techniczny wraz z
istotnymi parametrami i informacjami, ktére okreslajg wielkos¢ robét do realizacji w ramach poszczegdlnych
etapow;
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e) Informacje BIOZ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.
U. nr 120 poz. 1126);

f) Fotorealistyczne wizualizacje architektoniczne budynku i zagospodarowania terenu uwzgledniajace
ewentualne zmiany koncepcji architektonicznej wynikajgce z uzgodnienn z Zamawiajgcym, Konserwatorem
Zabytkéw, rzeczoznawcami oraz branzystami.

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU

Planuje sie budowe Przedszkola Miejskiego w Skérczu o powierzchni uzytkowej ok. 1100 m? w tym cze$é
administracyjno-socjalng, czes¢ dydaktyczng, cze$¢ bloku zywieniowego, pomieszczenia techniczne, blok
higieniczno-sanitarny, pomieszczenia na zajecia dodatkowe, salke widowiskowo-sportowg oraz pozostate
pomieszczenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku takie jak: szatnie dla uczniéw, pokdj
nauczycielski, gabinet dyrektora, pokdj intendentki, tazienki dla nauczycieli itp.— w zakresie spetniajgcym
wymagania przepiséw. Przewidywana liczba dzieci to 125 (5 oddziatow po 25 dzieci z mozliwoscig ewentualnej
rozbudowy o jeden oddziat). Liczba pracownikéw wyniesie ok. 12 os6b. Budynek ma powsta¢ na dziatce nr 216/1
z obrebu 0001. Powierzchnia terenu objetego zagospodarowaniem wyniesie 0,2536 ha. Dla pracownikéw i
rodzicow nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci przewidzianej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Projektowana inwestycja charakteryzowac sie bedzie nastepujgcymi parametrami:

- powierzchnia dziatki ewidencyjnej nr 216/1 2536 m?
- powierzchnia zabudowy (PN-ISO 9836:97) ok.577 m?
- wysokos¢ zabudowy do 9m

- kat i geometria dachu - wielospadowy (w czesci ok. 15st, w czesci ptaski)

Proponowang lokalizacje projektowanego obiektu, placu zabaw oraz matej architektury przedstawiono na
planie zagospodarowania terenu, stanowigcym zatgcznik do PFU (zatgcznik nri).

1.2. ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

Zakres PFU obejmuje nastepujgce prace projektowe dla ponizej wyszczegdlnionych wielkosci i zakresow
robot:
1) Prace przedprojektowe

a) uszczegoétowienie i ewentualne zmiany koncepcji architektonicznej wynikajgce z uzgodnien z
Zamawiajgcym, Konserwatorem Zabytkow, rzeczoznawcami oraz branzystami;

b) wykonanie wizualizacji uwzgledniajgcych ww. zmiany;

¢) uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg techniczng, uwzgledniajgcego
ww. zmiany, w zakresie usytuowania obiektu na dziatce z gestorami sieci;

d) uzupetnienie i uaktualnienie mapy do celéw projektowych — w przypadku gdy przekazane przez
Zamawiajgcego beda niewystarczajace lub nieaktualne;

e) sporzadzenie niezbednej dokumentacji badan geotechnicznych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U.2012 poz. 463);

f) wykonanie inwentaryzacji zieleni istniejgce;j,

2) Projekty budowlane zagospodarowania terenu i obiektu
a) wykonanie projektu budowlanego zagospodarowania terenu i obiektu wraz z niezbednymi
projektami branzowymi;
b) wykonanie projektowanych charakterystyk energetycznych budynku zgodnie z wymogami programu
PRIORYTETOWEGO LEMUR — Energooszczedne Budynki Uzytecznosci Publicznej NFOSIGW;
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c)

d)

uzyskanie wszelkich dokumentéw, zaswiadczen, opinii, uzgodnien i sprawdzen wymaganych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie pozwalajgcym na uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe;

ztozenie projektu w Starostwie Powiatowym i uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe, na
podstawie otrzymanego petnomocnictwa;

3) Projekty wykonawcze zagospodarowania i uksztattowania terenu oraz sieci zewnetrznych

a)
b)
c)
d)

e)

f)

wykonanie niezbednych projektéw przytgczy do sieci zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

wykonanie projektu odwodniania terenu;

wykonanie projektu o$wietlenia obiektu i terenu (w tym placu zabaw);

wykonanie projektu matej architektury (w tym placu zabaw) oraz zieleni (wysokiej, niskiej i
okrywowej);

wykonanie projektu ciggdw pieszo-jezdnych, parkingdw i chodnikéw wraz z projektem zjazdu z drogi
publicznej (w przypadku gdy bedzie to konieczne);

wykonanie projektu oznakowania pionowego i poziomego na drogach wewnetrznych, parkingach i w
obrebie zjazdu wraz z oznakowaniem miejsc postojowych przeznaczonych dla o0séb
niepetnosprawnych;

4) Projekty wykonawcze budynku z systemami sterowania i zabezpieczenia

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)
h)

o)

p)
q)

wykonanie projektow architektonicznych obiektu z detalami architektonicznymi;

wykonanie projektow konstrukcyjnych obiektu oraz elementéw placu zabaw;

wykonanie projektéw wnetrz wybranych pomieszczen budynku, tj. holu z szatnig, sal zajec
(oddziatow), toalet przy salach, gtéwnej klatki schodowej, sali wielofunkcyjnej oraz foyer;

wykonanie projektu technologicznego kuchni;

wykonanie projektu aranzacji (umeblowania) poszczegdlnych pomieszczen;

wykonanie projektdw wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz p.poz.

wykonanie projektdw instalacji centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego;

wykonanie projektéw wspomagajacych i zintegrowanych z ogrzewaniem tradycyjnym: pompy ciepta,
instalacje solarne wraz z wymiennikami;

wykonanie projektu technologicznego kottowni zlokalizowanej w piwnicy;

wykonanie projektow instalacji wentylacji i klimatyzacji (w przypadku gdy bedzie ona konieczna);
wykonanie projektow instalacji elektrycznej i odgromowej;

wykonanie projektu instalacji wspomagajgcych zasilanie budynku: ogniwa fotowoltaiczne;
wykonanie projektéw systemdéw sterowania i tgcznosci — sie¢ LAN i tgcznos$¢ telefoniczna
przewodowa;

wykonanie projektéw systemoéw sterowania (ogrzewaniem, wentylacjg, klimatyzacjg, oswietleniem i
oswietleniem alarmowym)

wykonanie projektow systemoéw zabezpieczenia obiektu, w zakresie niezbednym wynikajgcym z
obowigzujgcych przepiséw (w tym projekt monitoringu);

wykonanie projektow systemow prezentacji, nagtosnienia oraz RTV itp.;

wykonanie projektu integracji systemdéw uzytkowych i bezpieczenistwa.

5) Przedmiary robdt w zakresie wszystkich branz (oddzielnie dla wszystkich elementdw inwestycji

6) Kosztorysy sporzadzone metodg uproszczong w zakresie wszystkich branz, oddzielnie dla wszystkich
opracowan skfadajgcych sie na przedmiot zamdwienia

7) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt w zakresie wszystkich branz.
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1.3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie projektowe dotyczgce inwestycji realizowac nalezy zgodnie z:

1) Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Skércz;

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z pdzniejszymi zmianami (t.j. Dz.U.2015 poz.1422
z péin.zm.);

3) Rozporzadzeniem ministra pracy i polityki socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. 2003 nr169 poz.1650 z pdin.
zm.)

4) Innymi obowigzujgcymi ustawami, rozporzgdzeniami oraz normami;

5) Zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

1.3.1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowany obiekt oswiatowy zlokalizowany bedzie w miejscowosci Skércz przy ul. Wojska Polskiego na
dziatce o numerze ewidencyjnym 216/1 o powierzchni 0,2536 ha, na terenie o przeznaczeniu ustug oswiaty
(przedszkole). Dziatka graniczy od strony wschodniej z dz. nr ew. 215 (ul. Wojska Polskiego), od zachodniej z dz.
nr ew. 217 (ul. Osiedlowa), od pdtnocnej z dz. nr ew. 221 (tereny komunikacji, ciggi pieszo-jezdne) oraz od
potudniowej z dziatkg 216/2 (tereny komunikacji, droga wewnetrzna). Na przedmiotowe] dziatce wystepuje
spadek terenu w kierunku wschodnim. Na dziatce wystepuje zielen wysoka. Teren jest niezabudowany,
nieogrodzony.

1.3.2. UWARUNKOWANIA REALIZACYJNE WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI INWESTYCJI NA TERENIE
OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU
MIASTA SKORCZ

Dziatka o numerze ewidencyjnym 216/1 potozona w Skérczu jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla fragmentu miasta Skércz pomiedzy ulicami Osiedlowg i Wojska Polskiego przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej w Skdrczu nr XVI/95/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. i jest oznaczona symbolem 4.Uo (tereny
ustug oswiaty (przedszkole))

1) Uwarunkowania w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

e zachowanie linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

e zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojgcych niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscig,
zaréwno na terenie dziatki, jak i w przylegtym pasie drogowym;

* dopuszcza sie stosowanie kondygnacji podziemnych;

2) Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

* na przedmiotowe] dziatce nie wystepujg formy ochrony przyrody przewidziane w ustawie o ochronie
przyrody z 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92 poz. 880);

* nakazuje sie uwzglednienie istniejgcej zieleni wysokiej, jezeli nie koliduje z zagospodarowaniem terenu;

e wyklucza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajgcych normy wyznaczone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymywania tych poziomdw
(Dz.U. z 2003r. Nr 196, poz. 1883);

e teren Uo (przedszkole) nalezy do rodzaju terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, o ktdrym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. A ustawy z 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz150, ze zm.);

e ustala sie wymog ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong
na podstawie przepiséw prawa, stosownie do odpowiednich rozporzadzen Ministra Srodowiska.
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3)

4)

5)

6)

7)

Uwarunkowania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze chronionym na podstawie przepisdw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pdin. zm.) w
granicach zespotu urbanistycznego miasta Skércza, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr 816 — wpis z
dnia 05 kwietnia 1979 roku;

przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie restauracji urbanistycznej, gdzie obowigzuje ochrona
struktury przestrzennej oraz dopuszcza sie nowe uzupetnienia;

wszystkie prace budowlane w obszarze opracowania planu nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
konserwatorem zabytkéw. Prowadzenie robdét budowlanych wymaga uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt od wtasciwego konserwatora zabytkow.

Uwarunkowania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sie wymoég dostosowania ogrodzen od strony ulic, ogdlnodostepnych ciggdw pieszych do
architektury budynkdéw, z ktdrymi sg zwigzane. Ustala sie zakaz stosowania petnych betonowych
ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

Uwarunkowania w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

zaopatrzenie w wode z wodociggdw komunalnych, projektowane sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych lub wewnetrznych;

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcych lub projektowanych kolektoréw, projektowane
kolektory nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub wewnetrznych;

wody opadowe z terendw drég, placéw i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

zasilanie energetyczne nalezy opiera¢ na istniejagcej sieci rozdzielczej i urzadzeniach
elektroenergetycznych SN;

zaopatrzenie w ciepto oraz w cieptg wode uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrédet bez emisyjnych lub
niskoemisyjnych;

teren nalezy podtaczy¢ do istniejgcych i/lub projektowanych sieci telekomunikacyjnych, rozbudowa sieci
jest mozliwa w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;

odpady komunalne nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (ustawa o
odpadach, przepisy lokalne);

dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe sieci po istniejgcych trasach przebiegu sieci, ustala sie nakaz
modernizacji i rozbudowy sieci w pasach drogowych otaczajgcych ulic i pasach drogowych terenéw
3.KDx, 5.KDW i 7.K.Dx.

Uwarunkowania w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

przedmiotowa dziatka obstugiwana jest poprzez uktad drog publicznych lokalnych: ul. Osiedlows i
Wojska Polskiego, przewiduje sie lokalizacje drogi wewnetrznej 5.KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 3.KDx
taczacych ww. ulice;

przyjeto nastepujgce wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, ustugi oswiaty (przedszkole):
miejsca postojowe rownolegte w pasie drogowym 5.KDW: ok 10 miejsc postojowych; na terenie
przedszkola: ok. 3 miejsca postojowe (dla pracownikéw). Ww. wskazniki okreslaja wymagania
parkingowe okreslone dla danego przeznaczenia, funkcji do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu,
tj. minimalng liczbe miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki budowlanej lub w
inny, okreslony w karcie terenu sposdb.

Uwarunkowania zawarte w karcie terenu

funkcja podstawowa: tereny ustug oswiaty (przedszkole dla okoto 100-120 dzieci), funkcje dopuszczone:
nie dopuszcza sie innych funkcji;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 9m;

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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e zakaz sytuowania wolnostojgcych obiektdw garazowych i gospodarczych;

e dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

¢ nakaz maksymalnego uwzglednienia w urzgdzeniu terenu istniejgcej zieleni wysokiej (na terenie wokot
budynku przedszkola);

e zjazd na teren z drogi 5.KDW.

1.4. OGOLNE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Zgodnie z zatozeniami Inwestora, Gminy Miejskiej Skércz, ma powstaé obiekt oswiatowy o podstawowej funkcji
pieciooddziatowego przedszkola przeznaczonego do sprawowania opieki nad dzie¢mi w wieku przedszkolnym,
przy facznej ilosci do 125 dzieci. Zaktada sie umozliwienie ewentualnej rozbudowy budynku przedszkolnego o
jeden oddziat (25 dzieci).

W planowanym obiekcie nalezy przewidzieé:
e czes$¢ administracyjno-socjalng;
e czes¢ dydaktyczng;
e czes¢ bloku zywieniowego;
e pomieszczenia techniczne, w tym kottownia, zaplecze — magazyn dla obstugi technicznej budynku;
e blok higieniczno-sanitarny dla dzieci;
* pomieszczenia na zajecia dodatkowe — 2 szt.;
e salka widowiskowo-sportowa;
e pozostate pomieszczenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku.
W planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzieé:
e droge pozarowg;
e place zabaw i urzadzenia rekreacyjne;
e zielen niska i wysokg z wykorzystaniem zieleni istniejgcej
e ciggi piesze, matg architekture, miejsce na gromadzenie odpaddw, drogi dojazdowe, parkingi,
oswietlenie itp.

Opis proponowanych rozwigzan funkcjonalnych wedtug koncepcji architektonicznej (zatacznik nri1):

W czesci podziemnej proponuje sie zlokalizowanie czeSci pomieszczenn kuchni, pomieszczen
technicznych, magazyndw oraz innych pomieszczen, do ktérych dzieci nie majg dostepu. Na parterze: dwa
oddziaty (z mozliwosciag rozbudowy o dodatkowy oddziat), strefe wejsciowq, szatnie, czes¢ administracyjng,
jadalnie oraz czes¢ pomieszczen zaplecza kuchennego.

Pozostate trzy oddziaty, sale wielofunkcyjng oraz dodatkowe pomieszczenia dydaktyczne przewiduje sie
na pietrze. Sala wielofunkcyjna powinna posiadac¢ duze foyer, a takze mozliwos¢ podziatu na dwie niezaleznie
funkcjonujace sale z oddzielnym wejsciem.

Obiekt nalezy wyposazy¢ dodatkowo w matg winde towarowg do transportu produktéw pomiedzy dwoma
poziomami zaplecza kuchennego.

Uwaga! Program uzytkowy, po uprzednim uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego, nalezy uzupetni¢ o
ewentualne dodatkowe pomieszczenia i funkcje wymagane prawem lub poprawg funkcjonalnosci obiektu.

1.5. SZCZEGOLOWE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE WYRAZONE WE WSKAZNIKACH
POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWYCH USTALONE ZGODNIE Z POLSKA NORMA PN-ISO 9836:1997
, WLASCIWOSCI UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE. OKRESLENIE WSKAZNIKOW
POWIERZCHNIOWYCH | KUBATUROWYCH”

Uwaga: Zamawiajacy dopuszcza niewielkie odstepstwa od wartosci powierzchni uzytkowych poszczegdlnych

pomieszczen podanych w PFU. Wielko$¢ odstepstw nie powinna przekroczy¢ 10%. Wszelkie zmiany powierzchni
pomieszczen lub uktadu funkcjonalnego nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
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1.5.1. POWIERZCHNIE UZYTKOWE POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZEN WRAZ Z OKRESLENIEM ICH
FUNKCJI

Zestawienie pomieszczen i ich powierzchni uzytkowych przedstawiono ponizej oraz w czesci graficznej koncepcji
architektonicznej (zatacznik nri).

PIWNICA
Kondygnacja . Nr . Nazwa pomieszczenia Pow. pomieszczenia
pomieszczenia

-1 1 komunikacja 37,3
-1 2 wentylatornia 26
-1 3 pomieszczenie MOP 2,1
-1 4 magazyn 11,2
-1 5 magazyn 9,7
-1 6 pomieszczenie konserwatora 15,5
-1 7 pralnia z suszarnig 11,6
-1 8 Pomieszczenie gospodarcze 7,7
-1 9 wezet cieplny/kottownia 16,7
-1 10 przytacza 5,3
-1 11 magazyn napojow 4,2
-1 12 chtodnia 6,1
-1 13 magazyn produktéw suchych 41
-1 14 magazyn warzyw i owocow 4,1
-1 15 obieranie i przygotowywanie warzyw i owocoéw 5,8
-1 16 pomieszczenie socjalne 21,9

Suma: 189,3

PARTER
Kondygnacja . Nr . Nazwa pomieszczenia Pow. pomieszczenia
pomieszczenia

0 1 wiatrotap 5,8
0 2 komunikacja 83,3
0 3 szatnia 46,3
0 4 oddziat 1 63,6
0 5 lezaki 3,7
0 6 toalety 9,8
0 7 oddziat 2 62,1
0 8 lezaki 3,7
0 9 toalety 9,5
0 10 jadalnia 33,8
0 11 administracja 10,2
0 12 dyrektor 10,2
0 13 pokdj nauczycielski 9,7
0 14 pokdj intendentki 8,2
0 15 pokdj pielegniarki 8,2
0 16 WC NP 4,2
0 17 wC 3,7
0 18 wC 6,5
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0 19 magazyn 4,2
0 20 WC NP 4,2
0 21 Pomieszczenie gospodarcze 3,3
0 22 Smietnik 3,3
0 23 zmywak 5,5
0 24 kuchnia 15,6
0 25 porcjowanie 6,6
Suma: 425,2
| PIETRO
Kondygnacja . Nr . Nazwa pomieszczenia Pow. pomieszczenia
pomieszczenia
1 1 komunikacja 29,4
1 2 foyer 66,8
1 3 sala wielofunkcyjna 112,1
1 4 magazynek 14,6
1 5 magazyn 7,2
1 6 WC damski 10,1
1 7 WC meski 7,8
1 8 logopeda 11
1 9 zajecia dodatkowe 11
1 10 oddziat 3 60,7
1 11 lezaki 3,7
1 12 toalety 9,8
1 13 oddziat 4 56,2
1 14 lezaki 3,4
1 15 toalety 9,3
1 16 oddziat 5 61,9
1 17 lezaki 3,7
1 18 toalety 9,8
Suma: 488,5

1.5.2. WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

- powierzchnia dziatki ewidencyjnej nr 216/1 2536 m?2

- powierzchnia zabudowy (PN-1SO 9836:97) ok. 577 m?

- powierzchnia uzytkowa budynku ok. 1103 m?
- kubatura budynku ok.4210 m?

Uwaga: Podane wskazniki powierzchniowo-kubaturowe zostaty podane w przyblizeniu.

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1. CECHY OBIEKTU DOTYCZACE ROZWIAZAN BUDOWLANO-KONSTRUKCYJNYCH | WSKAZNIKOW
EKONOMICZNYCH

Uwaga: Wszystkie rozwigzania budowlano-konstrukcyjne powinny umozliwia¢ spetnienie zatozen Programu
Priorytetowego LEMUR — Energooszczedne Budynki Uzytecznosci Publicznej NFOSIGW.
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Budynek powinien zostaé zakwalifikowany do klasy budynku ,A” wedtug ww. programu.

Przedmiot zamdwienia nalezy opracowaé w oparciu o koncepcje architektoniczno-urbanistyczng (zatacznik
nrl).

Elewacje wykonczone tynkiem, blachg uktadang na rgbek oraz imitacjg drewna/drewnem. W czesci
pokrytej blachg zastosowaé tylko okna w ukfadzie pionowym przetasowane rdznokolorowym detalem
architektonicznym (wg. elewacji koncepcyjnych).

Budynek Przedszkola Miejskiego powinien by¢ w petni dostepny dla oséb niepetnosprawnych ruchowo,
poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich. Nalezy to zapewni¢ poprzez lokalizacje podjazdéw przed wejsciami
gtéwnymi, wind osobowych oraz przystosowanych do tego celu toalet. Dodatkowo nalezy zapewnié miejsca
parkingowe o zwiekszonej szerokosci wraz z ich oznakowaniem. Wszystkie ciggi komunikacyjne powinny
posiadac¢ miejscowe obnizenia kraweznika.

2.2. WYMAGANIA W ZAKRESIE OPRACOWAN PROJEKTOWYCH

a) dokumentacja projektowa wykonana w ramach niniejszego przedmiotu zamdwienia musi zawierac
rozwigzania projektowe umozliwiajgce zrealizowanie robét budowlanych, ktdre zostaty opisane w PFU;

b) Wykonawca: opracuje projekt budowlany i projekty wykonawcze uwzgledniajgce w szczegdlnosci
informacje i wymagania zawarte w niniejszym PFU oraz informacje dodatkowe, ktére ewentualnie moga
zosta¢ przekazane przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do wykonania projektéw wykonawczych
lub w trakcie ich wykonywania, uzyska wszelkie niezbedne uzgodnienia wymagane przepisami prawa,
opinie i zatwierdzenia (w tym: uzgodni dokumentacje z rzeczoznawcami: ochrony pozarowej, do spraw
sanitarno-higienicznych oraz rzeczoznawcg BHP i wystgpi z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz uzyska prawomocne pozwolenie na budowe). Projekt budowlany, jego czesci oraz ujete
W nim rozwigzania muszg zostaé zatwierdzone przez Zamawiajgcego przed ztozeniem wniosku przez
Wykonawce o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Przekazanie przez Wykonawce projektu
budowlanego do zatwierdzenia Zamawiajgcemu winno nastgpi¢ w siedzibie Zamawiajgcego tj. w
Urzedzie Miejskim w Skérczu przy ul. Gtownej 40. Zamawiajacy dokona sprawdzenia i ewentualnego
zatwierdzenia projektu budowlanego w terminie do 14 dni roboczych od daty przedstawienia
Zamawiajgcemu 2-ch egzemplarzy w formie pisemnej + 1 egzemplarza w formie elektronicznej (format
edytowalny oraz PDF na ptycie CD) projektu budowlanego. Zatwierdzony projekt budowlany stanowié
bedzie podstawe do opracowania projektéw wykonawczych;

c) do obowigzkdéw jednostki projektowej Wykonawcy bedzie nalezato réwniez uzupetnienie i poprawienie
dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego i w terminie przez niego ustalonym, o ile nie beda one
sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami i normami, sztukg budowlang i niniejszym PFU oraz innymi
dokumentami przekazanymi dla Wykonawcy w trakcie trwania umowy;

d) dokumentacja projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz sktadajacych sie na nig opracowan oraz
pisemne o$wiadczenie, iz jest ona kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, i ze zostata
wykonana z nalezytg starannoscia;

e) opracowana dokumentacja projektowa (projekty wykonawcze) powinna by¢ spéjna i skoordynowana we
wszystkich branzach z projektem budowlanym i stanowic¢ catos¢ funkcjonalng;

f) w zakresie dokumentacji projektowej nalezy ujgé¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonawstwa robdt
oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania;

g) obiekt budowlany nalezy projektowad i budowaé zgodnie z przepisami (w tym techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej) w sposéb zapewniajacy spetnienie
podstawowych wymagan dotyczgcych w szczegdlnosci: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania;
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h) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje projektowo — kosztorysowg niezbedng do
wszczecia postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na wykonanie robot budowlanych dot.
Przedmiotu opracowania sporzadzong dla potrzeb inwestycji:

e projekt budowlany wszystkich branz wraz z decyzjg o pozwoleniu na budowe;

e wizualizacje budynkéw wraz z elementami zagospodarowania terenu;

e projekty wykonawcze wszystkich branz;

e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla kazdej z branz;
e kosztorysy inwestorskie sporzgdzone metodg uproszczong dla kazdej z branz;

e przedmiary robét dla kazdej z branz;

i) wszystkie powyzisze opracowania powinny zosta¢ przekazane w ilosci i formie okreslonej umowg na
prace projektowe;

j) w trakcie realizacji inwestycji, projektanci (autorzy projektu) zobowigzani sg do sprawowania nadzoru
autorskiego. Warunki petnienia nadzoru autorskiego zostang uszczegétowione w umowie na wykonanie
prac projektowych.

Podane rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne i instalacyjne nalezy traktowac jako propozycje, ktére nie
ograniczajg mozliwosci innych rozwigzan po uprzednim uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

1.
1.

CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
INORMACJE OGOLNE

Wykonawca jest zobowigzany wykonac¢ przedmiot zamdwienia spetniajgc wymagania Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 290 z pdzin. zm.) i innych ustaw oraz
rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

Wykonawca jest zobowigzany stosowac reguty wynikajgce z Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. nr 0, poz. 2164 z pozn. zm.);

Wykonawca jest zobowigzany zaprojektowac obiekt tak by spetniat zatozenia Programu Priorytetowego
LEMUR — Energooszczedne Budynki Uzytecznosci Publicznej NFOSIGW;

Wykonawca jest zobowigzany zaprojektowac obiekt na bazie Koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
budynku Przedszkola Miejskiego w Skérczu (zatgcznik nr 1).

DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI
WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz
pomiedzy ulicami Osiedlowg i Wojska Polskiego — zafgcznik nr 2

OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIA NA CELLE BUDOWLANE

Zamawiajgcy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla dziatki
216/1 przotozonej przy ul. Wojska Polskiego w Skdrczu oraz, ze zostanie dostarczone o$wiadczenie (w formie
zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie wzoréw: wniosku o
pozowolenie na budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, decyzji o pozwoleniu na budowe, oraz zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (Dz. U. 2015 nr 0, poz. 1146 z pdin. zm.)) przez Zamawiajgcego przed wystgpieniem
Wykonawcy o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
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4. PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO

Ponizej wymieniono wytgcznie podstawowe akty prawne w zakresie prawa budowlanego oraz ochrony

Srodowiska i gospodarki odpadami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2016 poz. 290 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jednolity: Dz. U. 2016
nr 0 poz. 778 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (teks jednolity: Dz. U. 2013 nr 0 poz. 1129 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012 nr 0 poz. 462 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolittekst jednolity: Dz. U. 2015 nr O, poz. 1422 z
pozin. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 lipca 2015 r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozowolenie na
budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, decyzji o
pozwoleniu na budowe, oraz zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (Dz.
U. 2015 nr 0, poz. 1146 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. nr 120, poz. 1126);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2014 nr 0, poz. 1278 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. nr 169, poz. 1650 z pdzn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreSlenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. nr 130,
poz. 1389);
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. nr 0, poz. 672 z
pozn. zm.);
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. 2013 Nr 0, poz. 21 z pozn. zm.);
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. 2016 r. nr 0, poz. 191);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowe]j budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109, poz. 719);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U.z 2015 r. nr 0, poz. 196
z péin.zm.);
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 nr O, poz.
463);
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. nr 169, poz. 1650 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. nr 0, poz. 2164
Z poin.zm.);

W_catym procesie budowlanym Wykonawca jest obowigzany stosowaé sie do aktualnych polskich
przepiséw oraz Polskich Norm.
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5. INNE POSIADANE INFORMACIE | DOKUMENTY NIZBEDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Zatgczniki do PFU:

a) Czes¢ graficzna opracowania pn. ,Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna budynku Przedszkola
Miejskiego w Skorczu” — zatgcznik nr 1;

b) Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miasta Skoércz
pomiedzy ulicami Osiedlowg i Wojska Polskiego — zafgcznik nr 2;

c) Warunki techniczne przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zafgcznik nr 3;

d) Warunki techniczne przytgczenia do sieci energetycznej — zatgcznik nr 4;

e) Mapa do celéw projektowych — zatgcznik nr 5;

f)  Woypis i wyrys z rejestru gruntéw — zafgcznik nr 6;

6. INNE DOKUMENTY

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy upowaznienie do reprezentowania Zamawiajgcego w jego imieniu
przed instytucjami i organami w niezbednym zakresie w celu zatatwienia wszelkich formalnosci zwigzanych z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Opracowat:
mgr inz. arch. Szymon Derdowski
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