PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA s.c. A. ROGOWSKA, L. NIKLEWSKI

Starogard Gdański 83-200, ul. Kościuszki 25, tel./fax. 058-5600344, e-mail: prac.architekt@wp.pl


OPIS TECHNICZNY

do projektu remontu i przebudowy istniejącego budynku stacji uzdatniania wody, remontu i przebudowy ogrodzenia, remontu dojśc i dojazdów oraz rozbiórki budynku gospodarczego.

1. Podstawa opracowania.

1. Zlecenie Inwestora.

2. Wstępne uzgodnienia z Inwestorem.          

3. Pomiary inwentaryzacyjne.

4. Mapa do celów informacyjnych w skali 1: 500.

5. Obowiązujące przepisy projektowe oraz normy.

1. Dane ogólne.

A. Przedmiotem opracowania jest przebudowa pomieszczeń zaplecza socjalnego w celu dostosowania do obowiązujących standardów, remont całego obiektu wraz z dociepleniem, remont i przebudowa istniejącego ogrodzenia wraz z dojściami i dojazdami oraz rozbiórka nieużytkowanego budynku gospodarczego.

Inwestycja ma miejsce w Skórczu, działka nr 193, 192 obr. geod. Ryzowie.

B.   Stan istniejący:

Budynek objęty opracowaniem posiada jedną kondygnacje nadziemną, przekryty stropodachem płaskim niewentylowanym. 

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, ze stropami żelbetowymi z płyt prefabrykowanych kanałowych. 

C. Przebudowa budynku polega na dostosowaniu zaplecza socjalnego pracowników do obecnie obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy. Przebudowa dotyczy wykonania dodatkowych ścianek działowych oraz pionów wentylacyjnych, zmiany wielkości otworów okiennych i drzwiowych oraz częściowe rozbiórki ścian działowych.

Remont budynku polega na wykonaniu nowych instalacji wewnętrznych, wykonaniu nowych okładzin podłóg i ścian, dociepleniu stropodachu i ścian zewnętrznych oraz izolacji przeciwwilgociowej ścian fundamentowych.

Remont i przebudowa ogrodzenia polega na uzupełnieniu ubytków w  istniejącym cokole oraz oczyszczeniu i pomalowaniu przęseł stalowych. Gruntownej przebudowie zostanie poddane ogrodzenie od strony drogi polegająca na wykonaniu nowych elementów przęseł, fundamentu oraz bramy wjazdowej i furtki.

Remont dojśc i dojazdów polega na demontażu istniejącej trelinki i płyt chodnikowych, podwyższeniu poziomu dojazdów i ułożenie kostki betonowej wraz z nowymi krawężnikami i dojazdami. Forma dojśc i dojazdów pozostanie bez zmian. 

Rozbiórka polega na wyburzeniu istniejącego budynku murowanego parterowego przekrytego stropodachem płaskim ze względu na zły stan techniczny.

Po zakończeniu inwestycji budynek nie zmieni swojej dotychczasowej funkcji użytkowej. Inwestycja ma na celu ogólny remont i stworzenie pracownikom właściwych warunków pracy. 

Inwestycja nie spowoduje zmian w zagospodarowaniu terenu.

2. Dane liczbowe:   



budynek stacji uzdatniania wody do remontu i przebudowy:                                                                                                                    

· powierzchnia zabudowy całego obiektu –                377,85m²                         

· powierzchnia użytkowa całego obiektu  -                 323,11m²                

· kubatura całego obiektu–                                      1 357,00m³   

               budynek gospodarczy do rozbudowy:     

· powierzchnia zabudowy -                                         28,00m²

· kubatura -


             103,60m³ 

· wysokośc budynku - 

                 3,70m

                  

3. Komunikacja

działka posiada istniejący dojazd a lokalizacja oraz parametry zjazdu pozostają bez zmian. 

Projektowane prace budowlane nie spowodują zwiększenia ruchu kołowego w związku z tym nie zaprojektowano dodatkowych miejsc postojowych – bez zmian. 

4. Dane charakterystyczne obiektu

-linia zabudowy – bez zmian,

-wielkośc powierzchni zabudowy – bez zmian,

-wysokośc budynku – bez zmian,

-parametry geometrii dachu – bez zmian,

-wielkośc powierzchni biologicznie-czynnej  - bez zmian

Zamierzenie inwestycyjne nie wymagało przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko.

Obiekt po przeanalizowaniu i przeprojektowaniu oraz zastosowaniu modyfikacji 

projektowych, spełnia:


-bezpieczeństwo konstrukcji,


-bezpieczeństwo pożarowe,


-bezpieczeństwo użytkowe,


-odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony środowiska,


-ochronę przed hałasem i drganiami,


-oszczędne korzystanie z energii i odpowiednią izolacyjnośc cieplną przegród.

Obiekt jest we właściwym stanie technicznym co umożliwia przeprowadzenie przebudowy i remontu.

Dostęp osób niepełnosprawnych na wózkach inwalidzkich, poprzez bezpośredni dostęp z terenu.

               Obiekt pełni funkcję zakładu pracy, zatrudniającym do pięciu osób.

               Budynek odpowiada wymaganiom ochrony ludności zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

               Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie jest objęty ochroną konserwatorską.

              Budynek jest odpowiednio usytuowany na działce budowlanej – zgodnie z warunkami technicznymi 
               jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. 

              Obiekt nie narusza interesów osób trzecich i posiada dostęp do drogi publicznej.

5. Wymagania dotyczące interesów osób trzecich

Obiekt posiada dostęp do drogi publicznej.

Obiekt posiada istniejące media infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja, energia elektryczna, ciepło oraz środki łączności). Moc oraz ilość ww. Infrastruktury jest wystarczająca dla projektowanej inwestycji.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nie są pozbawione światła dziennego.

Projektowana przebudowa nie pogarsza warunków nasłonecznienia pomieszczeń w sąsiednich budynkach.

Budynek nie będzie powodował uciążliwości powodowanymi przez hałas, zakłócenia elektryczne i promieniowaniem.

6. Projekt budowlany oraz projekt zagospodarowania działki sporządzony został zgodnie z:

-przepisami ustawy prawa budowlanego,

-przepisami techniczno-budowlanymi, obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy 

technicznej,

-warunkami technicznymi , jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz zasadami 

wiedzy technicznej, zapewniając:

-bezpieczeństwo konstrukcji,

 
-bezpieczeństwa pożarowego,

 
-bezpieczeństwa użytkowania,

 
-warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska,

 
-ochrony przed hałasem i drganiami,

 
-zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną oraz energię cieplną i paliwa, przy 
założeniu efektywnego wykorzystania tych czynników,

 
-usuwania ścieków, wody opadowej i odpadów,

 
-możliwości utrzymania właściwego stanu technicznego,

 
-ochronę ludności, zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

 
-odpowiednie usytuowanie na działce budowlanej,

 
-poszanowanie, występujących w obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych 
interesów  osób trzecich, w tym zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

 
-warunki bezpieczeństwa i ochrony zdrowia osób przebywających na terenie budowy.

-przepisami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2003r. W sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego,

-Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 24.09.1998r. W sprawie 
ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych.

7. Konstrukcja 

Podczas przebudowy należy przeprowadzic następujące roboty budowlane:

-wyburzenie części ścianek działowych,

-wykonanie nowych ścianek działowych,

-częściowa wymiana i przebudowa instalacji wewnętrznych,

-skucie posadzek betonowych,

-wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej,

-wykonanie nowych posadzek betonowych oraz okładzin z terekoty antypoślizgowej

-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

-docieplenia ścian i dachu zgodnie z technologią producenta wraz z wymianą opierzeń, 
parapetów i orynnowania,

-izolacja przeciwwilgociowa ścian fundamentowych zgodnie z technologia producenta.

                     -warunki geotechniczne:

Na terenie działki występują grunty piaszczysto – gliniaste i gliniaste. Kategoria posadowienia budynku I. Kierownik budowy w czasie wykonywania robót ziemnych powinien potwierdzić zgodność założonej kategorii gruntu wpisem do dziennika budowy. 

1. ściany działowe – gr. 12cm (gazobeton klasy 500 na zaprawie cementowo-wapiennej),

2. nadproża – żelbetowe prefabrykowane, typu L-19,

3. piony wentylacjne – betonowe prefabrykowane typu ,,Leier”

4. posadzki – izolacja termiczna ze styropianu EPS 25, gr. ok. 5cm, izolacja przewwilgociowa z foli budowlanej, gr. 0,8mm, posadzka właściwa betonowa z betonu C20/25, gr. 5cm, okładzina z terakoty antypoślizgowej,

5. tynki – wapienno-cementowe,

6. docieplenie ścian zewnętrznych – styropianem frezowanym EPS 15, gr. 10cm, mocowanie za pomocą kołków z tworzywa i zaprawą klejową wysokoelasyczną, wyprawa zewnętrzna z zaprawy klejowej wysokoelastycznej na siatce z włókna szklanego, tynk barwiony silikatowy typu ,,grys”, gr. 3mm,

7. Izolacja fundamentów – po uprzedniej izolacji termicznej ze styropianu EPS 15, gr. 6cm, należy wykonac izolację przewwilgociową z powłok płynnych, foli budowlanej, gr. 0,8mm oraz foli kubełkowej,

8. izolacja dachu – styropapa, gr. 15cm z pokryciem z papy termozgrzewalnej,

9. utwardzenia terenu – z kostki betonowej, gr. 8cm w kolorze szarym na podbudowie betonowej, gr. 12cm,

10. Izolacje.

1. Przeciwwilgociowa:

- pozioma posadzek – folia budowlana, gr.0,8mm                                                                   - pionowa ław fundamentowych  – hydroizolacja płynna, folia budowlana, gr. 0,8mm oraz folia kubełkowa,

2. Termiczna:



-pozioma posadzek – styropian EPS 25, gr. min. 5cm



-pionowa ścian zewnętrznych – styropian EPS 15, gr. min. 10cm,



-pionowa ścian fundamentowych – styropian EPS 15, gr. min. 6cm

11. Roboty wykończeniowe.

1. Pokrycie dachu -  papa termozgrzewalna,

2. Tynki wewnętrzne – gipsowe mokre  lub cementowo-wapienne,

3. Elewacja –  tynk pocieniany silikatowy, typu ,,grys”, gr. ziarna 3mm,

4. Stolarka drzwiowa  zewnętrzna - z tworzywa pcv,

5. Stolarka drzwiowa wewnętrzna – płycinowa,

6. Stolarka okienna – z tworzywa pcv,

7. Podłgi – z terakoty antypoślizgowej

12. Instalacje wewnętrzne.

1. Instalacja wewnętrzna elektryczna – w nawiązaniu do istniejącej – wg projektu branży elektrycznej,

2. Instalacja c.w.u. i kanalizacji sanitarnej – w nawiązaniu do istniejącej – wg projektu branży sanitarnej,

3. Ogrzewanie – w nawiązaniu do istniejącej – wg projektu branży sanitarnej.    

13. Instalacje zewnętrzne 

     1.     Zaopatrzenie w energię elektryczną – istniejącym przyłączem – bez zmian,

     2.     Zaopatrzenie w wodę – istniejącym przyłączem  – bez zmian,

                    3.     Odprowadzenie ścieków – poprzez istniejące przyłącze – bez zmian, 

                    5.     Odprowadzenie wód opadowych – do kanalizacji deszczowej – bez zmian.

6.   Gromadzenie odpadów bytowych do pojemników szczelnych – bez zmian.


Budynek jest wyposażony we wszystkie  ww. media infrastruktury technicznej, a ich moc jest 



wystarczająca dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

14. Analiza uciążliwości

Projektowana inwestycja nie wpływa na lokalizację sąsiednich budynków, nie ogranicza możliwości ich rozbudowy, nie stwarza zacienienia, w związku z tym, nie narusza interesów osób trzecich, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 07.07.94r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2000 r. nr 106, poz. 1126 z późn. Zmian.).

15. Stan techniczny budynku – orzeczenie techniczne

Budynek jest w dobrym stanie technicznym i spełnia wymagania założeń projektowych.

      14. Technologia


Warsztat – podłoga betonowa, ściany i sufity malowane farbami 
emulsyjnymi 
zmywalnymi, wentylacja grawitacyjna,


Skład opału – podłoga betonowa, ściany i sufit malowane farbami emulsyjnymi 
zmywalnymi, wentylacja grawitacyjna,


Kotłownia – podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi, wentylacja grawitacyjna, studzienka schładzająca, 


Umywalnia + wc – podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany do wys. 2,0m wyłożone 
glazurą, powyżej oraz sufit malowane farbami emulsyjnymi zmywalnymi, wentylacja 
mechaniczna zintegrowane z włącznikiem oświetlenia i opóźnionym wyłącznikiem, 
miska ustępowa, kabina natryskowa, pisuar, umywalka, lustro, zasobnik na mydło w 
płynie i ręczniki jednorazowego użytku,


Śniadalnia - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi, ściany przy ujęciach wody wyłożene glazurą do wys. 1,6m, 
wentylacja grawitacyjna, zlewozmywak, umywalka z zasobnikiem na mydłow w płynie i 
ręczniki jednorazowego użytku, lodówka, blat kuchenny laminowany, stolik z 
krzesłami,


Szatnia - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi, wentylacja grawitacyjna, szafki dwudzielne na odzież 
wierzchnią z ławeczkami,


Pom. Uzdatniania wody -  podłoga betonowa, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi, na kanałach technologicznych blacha stalowa ryflowana, 
wentylacja grawitacyjna,


Pom. Przejściowe - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane 
farbami emulsyjnymi zmywalnymi,


Sterownia - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi,


Pom. Porządkowe - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane 
farbami emulsyjnymi zmywalnymi, przy ujęciu wody ściany wyłożone glazurą do wys. 
2,0m, wentylacja grawitacyjna, brodzik do mycia mioteł, szafki,


Komunikacja - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi,


Biuro - podłoga z terakoty antypoślizgowej, ściany i sufit pomalowane farbami 
emulsyjnymi zmywalnymi, wentylacja grawitacyjna, regał, biurko z krzesłem,


Stacja travo- bez zmian


Agregatornia – bez zmian


Uwaga: Podłogi w ciągach komunikacyjnych i klatkach schodowych muszą byc 
antypoślizgowe i nierozprzestrzeniające ogień.

Opracowanie:  



projektant:        mgr inż. arch. Anita Rogowska

                                    `


upr. bud. Nr 158/Gd/01

                                                                            Oświadczenie

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane t.j. Dz. U. Z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z późn. zmian. oświadczam, że projekt budowlany remontu wraz z przebudową istn. Budynku stacji uzdatniania wody, remontu i przebudowy ogrodzenia wraz z dojściami i dojazdami oraz rozbiórki budynku gospodarczego w Skórczu, działka  ewid. Nr 193, 192 obr. geodezyjny Ryzowie, sporządzony został zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.   

         projektant:        mgr inż. arch. Anita Rogowska

                                    upr. bud. nr 158/Gd/01

Starogard Gdański,sierpień 2010r.


