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|. CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SKORCZ
I. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki przestrzennej materializowaé sie bedzie w
zagospodarowaniu odzwierciedlajgcym stan gospodarki gminy, stopien
zaangazowania wiadz w wykorzystanie istniejgcych szans i stwarzanie nowych
mozliwosci rozwoju miasta Skércz jako regionalnego osrodka obstugi.

Jednym z elementéw polityki przestrzennej wtadz samorzadowych jest
podejmowanie dziatah majgcych na celu usuwanie niedostatkbw w
zagospodarowaniu przestrzennym. Aktywnos¢ tych wiladz powinna byc¢
ukierunkowana na zwiekszanie wrazliwosci spotecznosci lokalnej na problemy
zwigzane z ksztattowaniem tozsamosci i wizerunku miasta. Dziatania w tym zakresie
nie powinny jednak zdominowaé przedsiebiorczosci wtadz w wykorzystywaniu
potencjatdw miasta oraz pojawiajgcych sie szans rozwojowych. Realizowana polityka
przestrzenna jest dopetnieniem i przestrzennym odzwierciedleniem strategii rozwoju
gminy, w najszerszym tego pojecia znaczeniu. Wyraza sie to w przedsiewzigciach
administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dziatalnosci samorzadu.

Celem polityki przestrzennej realizowanej przez samorzad powinno byc¢
rozwiniecie i uzupetnienie polityki przestrzennej panstwa, w szczegolnosci w
odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych wartosci
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wspieranie realizacji polityki przestrzennej
panstwa przedsiewzieciami samorzadu lokalnego w zakresie realizacji zadan
okre$lonych w ustawie o samorzadzie gminnym jako zadania witasne gminy,
przynosi¢ moze efekty, ktére wptyng na poprawe jakosci zycia mieszkancow i
wizerunku miasta.

Nalezy podkresli¢, ze w dtugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkow
rozwoju zagospodarowania miasta Skorcz, konieczne jest prowadzenie statej analizy
skutkbw podejmowanych dziatan i niezbednych korekt w okreslaniu zadan i
priorytetéw w ich realizaciji.

Prawidtowe ksztattowanie aktywnosci samorzadu gminy i jego mieszkancow w
dziataniach na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy
jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejgcych mozliwosci
rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i
zasadami polityki okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwdj
miasta a takze na poprawe jakosci zycia mieszkancéw.

Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na
roznych poziomach zarzgdzania gospodarkg przestrzenng pozwala na okreslenie
celéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju, =zatozonym w projekcie opracowania
"Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju", jest ksztattowanie
otwartej na Swiat i Europe, przestrzeni czystej ekologicznie, konkurencyjnej i
innowacyjnej. Generalnym zatozeniem i motywem wyboru celéw strategicznych w tej
koncepcji jest ksztattowanie mechanizmdw generujgcych efektywny ekonomicznie
rozwoj spoteczno-gospodarczy, stopniowa poprawa  zagospodarowania



przestrzennego wedtug wspodiczesnych  standarddéw cywilizacyjnych, ochrona
oraz racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje sie réwniez zwigkszenie wykorzystania paliw
ptynnych i gazu do produkcji energii oraz ogrzewania, rozwéj systemu komunikacyjnego i
poprawe parametrow drdg przy wzrastajgcym znaczeniu transportu drogowego. Zwraca sie
uwage na potrzeby ochrony jakosci wéd, w tym szczegdlnie wéd podziemnych.

W "Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego" przyjmuje sie nastepujace, preferencyjne
cele:

- rozbudowa [ modernizacja infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu
konkurencyjnosci regionéw,

- restrukturyzacja bazy ekonomicznej regionéw,

- rozwoj zasobdw ludzkich,

- wsparcie obszaréw wymagajgcych aktywizacji oraz obszaréw zagrozonych marginalizacja,
- rozw0j miedzynarodowej wspotpracy regionow.

Nalezy sadzi¢, ze w efekcie zatozonych celéow polityki przestrzennej na poziomie
ponadlokalnym pojawig sie programy zadan rzadowych i realizacje przedsiewziec
niezbednych dla harmonijnego rozwoju.

W 2001 r. opracowana zostata strategia rozwoju miasta Skoércz. Biorgc za podstawe mocne i
stabe strony rozwoju gminy okreslone zostaty pola jej rozwoju w krotkim i dtugim horyzoncie
czasowym oraz propozycje dziatan. Wiekszo$¢ proponowanych dziatan wigze sie z
koniecznoscig aktywnego gospodarowania przestrzenia.

Dotyczy to przede wszystkim dziatan w zakresie :

- uporzadkowania strefy przemystowej i centrum miasta,

- przygotowania uzbrojonych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe i dziatalnos¢
gospodarcza,

- budowy obwodnicy miasta i infrastruktury z tym zwigzanej,

- zwiekszenie ofert waloréw turystycznych miasta,

- intensyfikacji dziatan zwigzanych z ochrong srodowiska.

Mozliwos¢ realizacji tych zadan staje sie podstawg formutowania polityki przestrzennej
okreslonej niniejszym Studium.

Rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania
przestrzennego w zakresie:

e dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,

e dotychczasowego przeznaczenia terendw i wnioskow w sprawie zmiany okreslonego

w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczenia,

e wystepowania obiektébw i terendédw chronionych na podstawie przepiséw
szczegdlnych,
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prawa wtasnosci gruntéw,
jakosci zycia mieszkancow,
zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, sg podstawg
okreslenia  nastepujacego, nadrzednego celu rozwoju zagospodarowania
przestrzennego miasta:

WIELOFUNKCYJNY ROZW(')J, MIASTA Z UWZGLEDNIENIEM WARUNKOW GOSPO-
DARCZYCH ORAZ WALOROW PRZYRODNICZYCH | KULTUROWYCH, A TAKZE
POPRAWA JAKOSCI ZYCIA SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W WARUNKACH



EKOLOGICZNEJ ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI | ESTETYCZNEJ
ATRAKCYJNOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
uchwalonym 30 wrzesnia 2002r. uchwatg nr 639/XLVI1/02 miasto Skoércz stanowi¢ powinno w
sieci osadniczej wojewddztwa gminny osrodek ustugowych z ustugami ponadgminnymi.
Jednym z podstawowych zadah w rozwoju przestrzennym miasta jest zapewnienie rozwoju
preferowanych w tym zakresie funkciji.

Z analiz demograficznych wykonanych na potrzeby Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego wynika, ze w miescie Skorcz w ciggu
najblizszych 30 lat nie nalezy sie liczy¢ ze znaczacym przyrostem mieszkancow.
Prognozowany wzrost wynosi 2-5% co nie wymaga w chwili obecnej rozwoju w zakresie
infrastruktury spotecznej. Dziatania w tym zakresie powinny dotyczy¢ podnoszenia standardu
istniejgcej bazy oraz poszerzania zakresu oferowanych funkgciji.

Jako strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie:

e stworzenie warunkéw do inwestowania, ze szczegdélnym uwzglednieniem rozwoju
szerokiego spektrum ustug zwigzanych z istniejagcym potencjatem gospodarczym
oraz z obstuga turystyki i wypoczynku,

e rozwdj zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i
krajobrazu jako gtéwnych zasobow przyrodniczych gminy przez tgczenie inwestycji z
ochrong zasobo6w przyrodniczych, renowacja starej zabudowy i ochrong kraj obrazu,

e utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych
wzoréw  kultury materialnej, respektowanie istniejgcych starych  uktadéw
urbanistycznych,

e poprawa funkcjonowania komunikacji,

e podniesienie standardu zagospodarowania, wzmacniajgcego role miasta Skoércz jako
wielofunkcyjnego osrodka obstugi zaréwno dla mieszkancéw jak i dla turystéw,
poprawa wizerunku miasta,

e kreowanie specyficznych, kojarzacych sie wytacznie ze Skérczem cech, obiektéw lub
tez imprez,

e koordynacja dziatan, na poziomie gminy i zwigzku gmin, w zakresie inwestowania na
obszarach strategicznych majgcego na celu wzmocnienie efektow wspétdziatania i
catosciowego podejscia do zagadnien przyrodniczych, gospodarczych i spotecznych.
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2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
2.1. Szanse i zagrozenia

Analiza uwarunkowan wynikajgcych z charakteru srodowiska przyrodniczego,
stanu zabudowy i zagospodarowania oraz wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng, przedstawiona szczegétowo w opracowaniu dotyczgcym
uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolita na
identyfikacje najistotniejszych zagadnien, stanowigcych podstawy do
formutowania koncepcji rozwoju przestrzennego miasta.

Szansami rozwoju miasta, stanowigcymi podstawe ksztattowania jego modelu sa:
a) korzystne potozenie miasta w sgsiedztwie Boréw Tucholskich,
b) wysoka jako$¢ srodowiska przyrodniczego (czyste powietrze, czyste wody, lasy),
¢) dobra dostepnos$¢ komunikacyjna / przy drodze wojewodzkiej Nr.222,
d) wystepowanie obszaréw i obiektdéw stanowigcych potencjat dla rozwoju gospodarczego
oraz rozwoju turystyki i letniego wypoczynku a takze imprez stanowigcych symbol i specyfike
Skorcza,
e) dobry stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, wynikajacy z realizacji zadan
wiasnych gminy,
f) zwiekszajgca sie aktywnos¢ gospodarcza i inwestycyjna wsrdd spotecznosci lokalnej,
g) mozliwos¢ udziatu w programach Unii Europejskiej w zakresie, miedzy innymi, zalesienia,
rozwoju przyjaznej sSrodowisku turystyki, ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

Gtéwnymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju miasta sa:

a) braki w zakresie infrastruktury spoteczno-gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie
pozadanych kierunkow lokalnej przedsigbiorczosci),

b) powolny wzrost poziomu i réznorodnosci oferowanych ustug,

c) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego, wynikajace z koniecznosci
uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan oraz z potrzeby optymalizacji gospodarowania
budzetem miejskim.

2.2. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta

Okreslenie polityki przestrzennej i dziatah w zakresie zagospodarowania przestrzennego
miasta poprzedzone musi by¢ przyjeciem ogdlnej koncepcji i docelowego modelu
przestrzennego miasta. Rozwoj Skércza, wedtug proponowanego modelu, pozwoli na
wykorzystanie nowych terendw inwestycyjnych a takze uporzgdkowanie i eksponowanie
elementdw, stanowigcych o tozsamosci miasta.

Przy ksztattowaniu modelu wzieto pod uwage:

- dotychczasowy uktad terenéw,

- mozliwosci rozwoju przestrzennego,

- mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa,
produkcji, ustug i rekreacji,

- potencjat przyrodniczy,

- mozliwosci takiego zagospodarowania terenédw o wysokich walorach przyrody, ktore
pozwoli na ich ochrone oraz optymalne wykorzystanie do celéw turystycznych
i wypoczynkowych.

2.2.1. Strefy strukturalne na obszarze gminy
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Najbardziej generalnym podziatem obszaru miasta jest podziat na strefy
strukturalne. Stuzy¢é on bedzie do ustalania ogolnych zatozen dotyczacych mozliwosci
przeznaczenia terendw potozonych w strefie na rozne funkcje oraz okreslania standardu i
sposobu ich zagospodarowania. Obszar gminy podzielono na nastepujgce strefy
strukturalne:

tereny zabudowane lub przeznaczone do zabudowy,
tereny rolne z zakazem zabudowy,

tereny zieleni miejskiej,

lasy.

oo~

W strefach strukturalnych wystepujg jednostki osadnicze, dla ktérych okreslono
granice zwartej zabudowy, wynikajace z istniejgcego zagospodarowania terenow,
wystepowania terendw przeznaczonych juz pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym  planie zagospodarowania przestrzennego oraz preferencji w zakresie
przeznaczania dodatkowych terenéw pod zabudowe.

ZMIANA 2006r.- Poszerza sie zasieg terenow przeznaczonych do zabudowy o 2
fragmenty miasta potozone przy ul. Pomorskiej : rejon ,lglotex-u” (dz. geod. 432/1,
432/3, 432/5, 436/2) oraz rejon ,,Fast-u” (dz. geod. 446)

Na terenie objetym drugg zmiang Studium 2011 r. przeznacza sie do zabudowy tereny
stanowigce obecnie uzytki rolne poszerzajac zasieg istniejgcych terenéw zainwestowanych
od centrum miasta w kierunku wschodnim do granic administracyjnych miasta Skorcz.
Powierzchnia obszaru objetego drugg zmiang Studium wynosi ok. 22 ha, natomiast
powierzchnia uzytkéw rolnych, ktére zmienia sie z przeznaczeniem pod tereny zabudowy
wynosi ok. 5 ha.

2.2.2. Systemy funkcjonalne

Systemy funkcjonalne to réznigce sie funkcjg podstawowg systemy, stanowigce
podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegdllnych  stref  strukturalnych i
skoordynowanego funkcjonowania gminy jako catosci. Wystepowanie i rozwdj tych
systemow determinuje czesto mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych i
wiasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta i gminy.

W Skoérczu wyréznia sie nastepujace systemy funkcjonalne:
- system przyrodniczy,

- system komunikacyjny,

- system infrastruktury technicznej.

2.3. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta Skorcz.

Ksztattowanie zabudowy w wyznaczonych strefach oraz zagospodarowania
przestrzennego na terenach systeméw funkcjonalnych odbywa¢ sie bedzie przez
konsekwentne dziatanie w nastepujgcych kierunkach:

- dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celow i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego,

- ksztattowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom $rodowiska
zamieszkania z uwzglednieniem tozsamos$ci kulturowej i zasad estetyki
urbanistycznej i architektonicznej,

- racjonalne korzystanie z zasobdéw sSrodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
zasad jego ochrony,
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- ochrona obiektow i obszaréw srodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako
potencjatu przestrzennego przy zagospodarowywaniu terenéw z nimi sgsiadujgcych
oraz ksztattowaniu przestrzeni publicznych,

- poprawa jakosci zycia mieszkancOw poprzez sukcesywng realizacje zadan
wtasnych gminy, w szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej,

- podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie
aktywnej polityki ofertowej na rynku inwestorskim,

- aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla
realizacji zadah wlasnych gminy i dziatalnosci ofertowej dotyczgcej
zagospodarowania przestrzennego,

- stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i zaspokojenia
potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,

- rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy wymagajgcej takich zabiegéw, w
szczegoblnosci na terenie tymczasowego wysypiska $mieci oraz w centrum miasta,

- stworzenie warunkéw dla poszerzenia oferty ustug, ze szczeg6inym
uwzglednieniem ustug w zakresie obstugi turystyki i wypoczynku,

- podejmowanie dziatan majgcych na celu przyspieszenie przebudowy systemu
komunikacyjnego i budowy obwodnicy dla Skércza, realizowanej jako ponadlokalny
cel publiczny.

Rozwijanie aktywnosci miasta na rynku inwestorskim wptywaé bedzie na wzrost popytu
na roznego rodzaju dziatalno$¢ wytwoérczg i ustugowa, a zatem i na wzrost popytu na tereny
inwestycyjne.

Tereny, ktére mogg by¢ przedmiotem oferty na rynku inwestorskim, to przede wszystkim
tereny komunalne w zasobach miasta. Powiekszenie tych zasobéw moze nastgpi¢ przez
aktywng gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne transakcje na rynku nieruchomosci
mozna doprowadzi¢ do utworzenia komplekséw gruntéw komunalnych nadajgcych sie pod
ré6znego rodzaju inwestycje, realizowane zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Waznym elementem przygotowania takich gruntéw jako oferty miasta jest
prowadzenie wiasnej ewidencji gruntow, a takze wyprzedzajgca realizacja infrastruktury
technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana do obstugi terenéw wystepujacych w ofertach.
Realizacja inwestycji na tych terenach stanie sie z kolei zrédiem doptywu srodkéw do
budzetu miasta i zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wtasnych.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie
wplywa na poziom zycia mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancow
dotyczagcej dziatah wtadz miasta, mozna oczekiwa¢ zwigkszonej aktywnosci i determinacji
spotecznosci lokalnej w zakresie zagospodarowywania kolejnych terenéw Skércza,
inwestowania, ktérego wtasciwe ksztattowanie jest réwniez jednym z podstawowych zadan
wiasnych samorzgdu miejskiego.

ZMIANA 2006r -

Z opracowan wykonanych po uchwaleniu dotychczasowego studium wynika potrzeba
rezerwy terenu dla planowanej nowej trasy drogi wojewodzkiej, przy czym
szczegotowe rozwigzania moga mie¢ wptyw na oba tereny objete zmianami.

Wg opracowania , Trafic Sc” z VI 2003r. ,Projekt koncepcyjny usprawnien ruchu na drogach
wojewodzkich w Skdrczu” oraz ,Analiza mozliwo$ci rozwoju podstawowego uktadu ulic w
Skorczu” obecny uktad komunikacyjny miasta winien by¢ przebudowany i dostosowany do
zwiekszajgcego sie natezenia ruchu oraz do wymagan z zakresu bezpieczenstwa ruchu
drogowego, przede wszystkim najpilniejsze sg korekty obecnego skrzyzowania ul. Lesnej
(dr. 214) z ul. Pomorska (dr 222) , docelowo za$ wykonanie obwodnicy miejskiej Zachodniej
oraz ul. Nowodworcowej, powigzanie z autostradg Af1.

Przewidywane , rozwazane byly wariantowe przebiegi obej$cia drogowego miasta Skdrcza,
w tym (wariant I) po $ladzie dotychczas rezerwowanym w planie miejscowym z lat 90-tych
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oraz w dotychczasowym Studium, zatem przez teren 1 -rejon ,Iglotex-u” oraz inny wariant —
wyprowadzajgcy droge mniej wiecej w pofowie miedzy skrzyzowaniem z linig kolejowg a
Skrzyzowaniem z ul. Le$ng, w okolicy istn. stacji paliwowej z pominieciem obszaru
podmoktego (wariant Il), a takze wariant prowadzgcy trase wzdtuz linii kolejowej , w obszarze
kolejowym —tzw. ul. Nowodworcowa (raczej jako rozwigzanie etapowe) .

Ul Nowodworcowa - miataby petnic gtéwne potgczenia miasta z Obwodnicg Zachodnig oraz
stanowi¢ pofgczenia miasta z planowana autostrada A1. Przebieg ulicy Nowodworcowej
przygotowano takze wariantowo — w 3 wariantach. Wariant 1- przebieg przez obszar
kolejowy po istn. ulicy Dworcowej az do skrzyzowania z ul. Pomorskg , na tym odcinku
bytaby to droga zbiorcza; w wariancie Ill — droga w odcinku sgsiadujgcym z obszarami
zZmian studium biegnie po nasypie nieczynnej linii kolejowej od obwodnicy do skrzyzowania
z ul. Pomorska .

Wydaje sie, ze korzystniejszy ze wzgledow ekologicznych jest wariant Il przebiegu
obwodnicy, z pominigciem terendw podmoktych, zatem z wylotem na ul. Pomorska w rejonie
istn., stacji paliwowej, a nie bezpo$rednio na wschdd od terenu ,lglotex-u: tj w okolicach
obecnego skrzyzowania ul. Le$nej i Pomorskiej. W opracowaniu ,, Trafik-u” preferowany
jest wtasnie ten wariant przebiegu trasy obwodnicy miejskiej z wigczeniem do ul.
Pomorskiej ( km w 66+850) , z ul. Nowodworcowa prowadzong po wschodniej stronie
linii kolejoweyj .

Obwodnica Zachodnia to wg opracowania ,Trafik™- ulica kl. Z dwupasowa szer. 7m,
Z poboczem gruntowym o szer. 1,5m , z ciggiem pieszo-rowerowym szer. 3m jednostronnym
po wschodniej stronie . Wigczenie do ul. Pomorskiej w postaci matego ronda lub poprzez
skrzyzowanie skanalizowane .

Ul. Nowodworcowa — ulica kl. Z szer. 7m, z chodnikami o szer. 1,5 m do skrzyZzowania
z Pomorskg i $ciezkg rowerowg szer. 2 m po obu stronach.

Celem drugiej zmiany Studium 2011 r. jest stworzenie warunkéw dla kontynuacji rozwoju
przestrzennego miasta Skércz od jego centrum w kierunku wschodnim do granic
administracyjnych miasta Skorcz. Znajdujgca sie w granicach drugiej zmiany Studium 2011 r.
trasa planowanej drogi lokalnej pozostaje niezmieniona.

24. Dla__terenow _objetych ZMIANA ustala _sie _nastepujace _kierunki
Zagospodarowania przestrzennego :

1). Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéwfart.
10 ust. 2 pkit1)]

- obszar w rejonie ,lglotex-u” objety zmiang przeznacza sie dla funkcji techniczno-
produkcyjnych, przemystowych, skiadowych, magazynowych oraz obstugi komunikacji , a
takze towarzyszgcej zieleni o funkcjach ekologicznych oraz izolacyjno-krajobrazowych

- w terenie w rejonie ,Iglotex-u” w zagospodarowaniu uwzgledni¢ nalezy rezerwe terenowg
dla planowanej obwodnicy miejskiej kl. Z oraz jej skrzyzowania z istn. DW 222 —ul. Pomorska
w rejonie istn. stacji paliwowej

- z Zzainwestowania przemystowego w rejonie ,lglotex-u” wskazane jest wyfgczenie
podmoktego terenu w czeSci wschodniej, stanowigcego  element lokalnej osnowy
ekologicznej

- obszar w rejonie ,Fast-u” objety zmiang przeznacza sie dla funkcji techniczno-
produkcyjnych, przemystowych, sktadowych, magazynowych

2).Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]
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- nalezy zapewni¢ minimum 5% (rejon ,lglotex-u” ) , 10-15% (rejon ,Fast-u”) powierzchni
terenu w granicach terendw przewidywanych do Zzainwestowania jako powierzchnie
biologicznie czynne

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla
cze$ci obszaru proponowanych do zainwestowania nalezy ustalic w planie miejscowym
poprzez np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych
dopuszczalnych wysokosci zabudowy (wazne zwtaszcza dla rejonu ,Fast-u”, gdyz jego
zabudowa nie moze powodowac obnizenia walorow widokowych na zespot staromiejski)

- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ parkowania na wiasnym terenie, minimalne wymagane
wskazniki nalezy ustalic planem miejscowym

-w rejonie ,lglotex-u” tereny podmokte o wartosciach ekologicznych nalezy wylgczy¢ z
zabudowy i pozostawi¢ w dotychczasowym rolno-ekologicznym uzytkowaniu bgdz wigczyc
w zagospodarowanie jako teren zieleni towarzyszgcej

3). Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2

pkt 5)]
- obszary objete zmianami obstugiwane komunikacyjnie bedg z istn. drog wewnetrznych

usytuowanych na terenach obecnie przemystowych, lub z drogi wojewddzkiej ul.
Pomorska klasy Z ,
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Il. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA SKORCZ
I. WSTEP

Rozw6j miasta bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wtadz samorzadowych,
posiadajgcych zarysowang strategie rozwoju i postugujacych sie okreslong w  studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego politykg, bytby chaotyczny, a
czasami wrecz niemozliwy. Rozwigzywanie probleméw doraznych, bez uwzgledniania
wystepujgcych uwarunkowan, oraz odktadanie w czasie kluczowych dla rozwoju
przedsiewzie¢  inwestycyjnych, prowadzitoby do przypadkowego, dyktowanego
indywidualnymi interesami inwestorow, zagospodarowywania przestrzeni miasta i zaniku
tadu przestrzennego.

Z tego powodu, ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni sposdb wykorzystania szans
rozwoju Skércza. Dziatalno$¢ samorzadu powinna by¢ w zwigzku z tym ukierunkowana na:

- prowadzenie aktywnej polityki promocji miasta na rynku inwestycyjnym,

- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

- dostosowanie zarzadzania do gospodarki wolnorynkowej

- przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

- aktywizacje i integracje spotecznosci lokalnej wokét rozwigzywania probleméw
harmonijnego rozwoju.

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow publicznych, co
pozwoli na poinformowanie inwestoréw, zaréwno budownictwa mieszkaniowego jak i
budownictwa zwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg, o kolejnosci przygotowywania
infrastruktury na terenach, ktére przeznaczone by¢ moga pod tego rodzaju zainwestowanie.

Realizacja zamierzonych celéw rozwoju wymagac bedzie:

- okreslenia zasad tworzenia zasobdw gruntow i udostepnienia dla pozadanych inwestoréw,

- opracowania programu przedsiewzie¢ majgcych na celu przygotowanie poszczegélnych
terenéw pod okreslone dziatania,

- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

- przygotowania banku danych o mozliwosciach inwestowania w miescie i gminie oraz ich
promocja wsrdd inwestordéw krajowych i zagranicznych,

- przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do
planowanych proceséw urbanizacyjnych,

- realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym studium.

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 1999 rok Dz. U. Nr 15 pdéz. 139 z pdzn. zm.) w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrona,

2) dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci $rodowiska przyrodniczego i
przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

3) zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4) dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztatcen na terenach zabudowanych,

5) predyspozycje terenbw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajgcej z
koniecznosci zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) obowigzki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

8) obszary niezbedne do realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.
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Przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Skoérczu polityka przestrzenna, bedzie podstawg
podejmowania kolejnych prac planistycznych  wybranych obszaréw, podstawg
opracowywania analiz zgodnosci ustaleh sporzgdzanych planéw miejscowych z tg polityka, a
takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenéw, wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.

Studium, cho¢ nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem kierownictwa
wewnetrznego, ktory stanowi takze podstawe do:
- planowania i realizacji zadan wtasnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
- kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,
- ofertowej dziatalnosci organéw miasta,
- postugiwania sie przepisami ustaw szczegotowych, ktére majgc swdj aspekt przestrzenny
na obszarze miasta wptywajg na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,
- stwarzania warunkéw realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego
na terenie miasta,
- efektywnej gospodarki gruntami,
- podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i
wartosciowych obszaréw i obiektow,
- wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na srodowisko,
- wykonywanie ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,
- planowanie prac kartograficznych umozliwiajgcych sprawng dziatalnos¢ planistyczng i
administracyjna,
- inspirowania wszelkich dziatan majgcych na celu poprawe wizerunku gminy i miasta.

2. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA
PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1. Obiekty i obszary chronione ze wzgledu na potrzebe ochrony srodowiska
naturalnego

2.1.1. Obszary chronione badz wskazane do objecia ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody

Przepisy ustawy z dnia 16 lipca 1991 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, p6z. 492 z
pdézn. zm.) sg podstawg do propozycji ustanowienia na obszarze gminy nastepujacych
pomnikéw przyrody:

- Klon Jawor, potozony koto stacji kolejowej,

- Lipa drobnolistna, potozona przy skrzyzowaniu przy Kapliczce Sw. Rocha,

- Wierzba biata, potozona przy ulicy Osieckie;.

2.1.2. Lasy ochronne

Na obszarze miasta wystepujg tereny leSne objete ochrong na podstawie art. 16, ust. |,
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (ustawa nr 7).

Na podstawie decyzji Ministra Srodowiska z dnia 16 lipca 2001 nr BOA-Iplo-179/1591/2001
uznano za lasy ochronne lasy nalezagce do Skarbu Panstwa wchodzgce w skfad
Nadles$nictwa Lubichowo w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Gdansku.
Powierzchnia chronionego terenu wynosi 11 ha. Teren potozony jest miedzy ul Les$nag i ul.
Pomorska, potozone sg w oddziale 35.

2.1.3. Inne obiekty lub obszary wskazane do ochrony
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Tereny potozone wzdtuz doliny rzeki Szorycy w szczegolnosci tereny zieleni miejskiej lub
nieurzgdzonej wraz z odpowiednio wydzielong strefg na terenach zabudowanych powinny
stanowi¢ strefe ochronna rzeki.

2.1.4. Polityka przestrzenna w stosunku do elementéw srodowiska naturalnego:

1. Zakaz dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie srodowiska (gleby, wody, powietrza),
niszczenie roslin i zwierzat oraz przeksztatcanie naturalnej rzezby terenow.

2. Budowa przejs¢ i przepustéw dla zwierzat przy budowie lub modernizacji drég.

3. Utrzymanie istniejacego systemu melioracji i uzgadnianie z wojewodg wszelkich zmian w
tym zakresie.

4. Zakaz wycinania drzew i krzewow rosngcych wzdtuz rzeki i ciekbw wodnych.

5. Zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektbw mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska
przyrodniczego.

6. Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych naruszajgcych walory krajobrazowe $rodowiska.
7. Wykonywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych w spos6b zapewniajacy
zachowanie waloréw krajobrazowych.

8. Zakaz w stosunku do pomnikéw przyrody:

- wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

- umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw z wyjgtkiem znakéw zwigzanych z ochrong
pomnikéw przyrody,

- zanieczyszczania terenu i wzniecania ognia w poblizu obiektu,

- wznoszenia budowli w zasiegu korzeni i korony drzew.

9. Na terenach ochrony bezposredniej, tzn.10 m od ujecia wody, zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celdéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

10. Ustalanie warunkéw ochrony wod przed zanieczyszczeniem w opracowaniach
planistycznych i decyzjach administracyjnych.

11. Obowigzek projektowania i realizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wykonania zbiorowych sieci kanalizacji sanitarne;.

2.2. Obszary i obiekty chronione ze wzgledu na potrzebe ochrony
srodowiska kulturowego

2.2.1. Obiekty zabytkowe

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie doébr kultury (Dz. U.
Nr 10, péz. 48, z p6zn. zm.), obiekty posiadajgce charakter zabytkowy, moga by¢ wpisane
do rejestru zabytkéw, ktory prowadzi wojewddzki konserwator zabytkéw lub do ewidencji
dobr kultury, ktéra prowadzi zarzad gminy.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze miasta do rejestru zabytkéw wpisano:

- kosci6t parafialny p.w. Wszystkich Swietych nr rej. 241
- zespot urbanistyczny Starego Miasta w Skérczu nr rej. 816

Zachodnia czes$¢ obszaru objetego drugg zmiang Studium 2011 r. potozona jest w strefie
zespotu urbanistycznego miasta Skércz nr rej. 958 (d. 816) z dnia 5.1V.1978 r., a wschodnia
czes¢ potozona jest strefie ochrony otoczenia zespotu urbanistycznego miasta Skoércz
wpisanego do rejestru zabytkéw nr rej. 958 (d. 816) z dnia 5.1V.1978 r.

Granice w/w stref zaznaczono na rysunku studium.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
1. Dom mieszkalny - nauczycielski, ul. Hallera 7a
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2. Dom mieszkalny, ul. Hallera 2

3. Dom mieszkalny, ul. Hallera 12

4. Dom mieszkalny, ul. Hallera 6

5. Dom mieszkalny obecnie SS Elzbietanki, ul. Hallera 9
6

7

8

9

. Dom mieszkalny, ul. Hallera 13

. Dom mieszkalny, ul. Boczna 1

. Dom mieszkalny, ul. Boczna 3

. Dom mieszkalny, ul. Boczna 2
10. Dom mieszkalny, ul. Krétka 2a
11. Dom mieszkalny, ul. Krétka 3
12. Dom mieszkalny, ul. Hallera 8
13. Dom mieszkalny, ul. 3-go maja 3
14. Dom mieszkalny, ul. 3-go maja 9
15. Dom mieszkalny, ul. 3-go maja 10
16. Dom mieszkalny, ul. Dworcowa 2
17. Dom mieszkalny, ul. Dworcowa |
18. Budynek gospodarczy, ul. Dworcowa 1 A
19. Budynek gospodarczy, ul. Dworcowa
20. Budynek WC, ul. Dworcowa
21. Dworzec kolejowy, ul. Dworcowa
22. Budynek magazynu, ul. Dworcowa
23. Wieza cisnien, ul. Dworcowa
24. Lokomotywownia obecnie nieuzytkowana
25. Budynek gospodarczy, ul. Dworcowa 2
26. Kaplica, ul. Cmentarna
27. Budynek gospodarczy, ul. Koscielna
28. Dom mieszkalny, ul. Koscielna 3
29. Budynek gospodarczy, ul. Spokojna
30. Dom mieszkalny, ul. Spokojna
31. Plebania, ul. Koscielna
32. Dom mieszkalny, ul. Starogardzka 32
33. Dom mieszkalny, ul. 27. Stycznia 11 i
34. Dom mieszkalny, ul. 27. Stycznia 9
35. Dom mieszkalny, ul. 27. Stycznia 3
36. Dom mieszkalny, ul. 27. Stycznia |
37. Miejski Dom Kultury; kino, ul. 27. Stycznia 4
38. Alejka cmentarna

2.2.2. Stanowiska archeologiczne

Na terenie miasta znajduje sie jedno stanowisko archeologiczne, bedace osadag
otwartg (decyzja 168/arch.). Przy po6tnocnej granicy miasta w wagwozie miedzy szosg w
kierunku Starogardu Gdanskiego a rzekg Szorycg zlokalizowane jest drugie stanowisko -
grodzisko wczesnosredniowieczne (decyzja 170/arch.)

2.2.3. Proponowane strefy ochrony zasobéw srodowiska kulturowego.

W celu zwiekszenia ochrony zasobdw sSrodowiska kulturowego w studium proponuje sie
ustanowienie nastepujacych stref ochrony:

- strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej,

- strefa E - ochrony ekspozycji,

- strefa W - ochrony archeologicznej,

- obiekty i zespoty zabytkowe do bezwzglednego zachowania,

- obiekty i zespoty o wartosciach kulturowych.
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2.2.4.

10.

11

Polityka przestrzenna

Stosowanie bezwzglednego priorytetu wymagan konserwatorskich w centrum
Skorcza.

Utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania oraz charakteru i skali zespotu
urbanistycznego miasta Skércz.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji débr kultury, przez
ich zachowanie i utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace
przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga
by¢ prowadzone po uzyskaniu zezwolenia od wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw
stosownie do przepisbw ustawy o ochronie débr Kkultury oraz przepiséw
rozporzgdzenia ministra kultury i sztuki o zasadach i trybie udzielania zezwolen na
prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach oraz prac
archeologicznych i wykopaliskowych, warunkach ich prowadzenia i kwalifikacji os6b,
ktére maj g prawo prowadzenia tej dziatalnosci.

Wystepowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do rejestru
obiektow umieszczonych w ewidencji dobr kultury, a posiadajgcych szczegOlnie
cenny charakter zabytkowy i podejmowanie dziatan wspomagajacych utrzymanie
takiego obiektu we wtasciwym stanie technicznym. W odniesieniu do dobr kultury nie
wpisanych do rejestru zabytkbw moze nastgpi¢ trzymiesieczne wstrzymanie
wszelkich prac podjetych bez stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do
rejestru zabytkédw. Wydane na podstawie art. 28 ustawy o ochronie débr kultury
zarzgdzenie o wstrzymaniu robét traci moc z samego prawa jesli w tym czasie wpis
do rejestru zabytkdw nie nastapi.

Wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie skreslenia z
rejestru obiektu, ktdre utracity swg warto$¢ zabytkowg wskutek catkowitego
zniszczenia, albo ktérych warto$¢ zostanie zdyskwalifikowana w wyniku nowych
ustalen naukowych (art. 16 ust. 2 ustawy o ochronie débr kultury).

Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikow
badan naukowych dotyczacych $rodowiska kulturowego dokonanych na obszarze
gminy, posiadajgcych wptyw na ustalenia szczegétowe granic stref oraz wytycznych
konserwatorskich.

Zakaz lokalizowania w sgsiedztwie zabytkow obiektdédw ucigzliwych i inwestycji, ktére
moga pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkéw
zastaniajgcych widok na zabytek, a takze obiektéw dysharmonizujgcych
przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

Uzgadnianie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenéw objetych
ochrong lub terendw, na ktérych wystepuja obiekty zabytkowe (art. 11 ust. 2 ustawy o
ochronie débr kultury).

Niezwtoczne zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewddzkiego
konserwatora zabytkédw o ujawnieniu, podczas robét budowlanych i ziemnych,
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, z jednoczesnym zabezpieczeniem
odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub
zniszczy¢. Przerwane roboty moga by¢ kontynuowane jesli wojewddzki konserwator
zabytkbw nie wyda stosownego zarzgdzenia w ciggu trzech dni od otrzymania
zawiadomienia o odkryciu (art. 22 ustawy o ochronie doébr kultury).

Uzyskiwanie zgody wojewddzkiego archeologa na prowadzenie prac na terenie
wystepowania stanowisk archeologicznych oznaczonych na zatgczniku nr 2 do
uchwaty.

. Zawiadamianie wojewoOdzkiego konserwatora zabytkéw, albo zarzgdu gminy lub

powiatu o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z
rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem. Dopetnienie tego obowigzku
wigze sie z prawem uzyskania nagrody od panstwa.
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2.3. Dla terenow objetych ZMIANA ustala sie :

1) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- w obszarze zmian nie wystepujg tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory
kulturowe,

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztattowaniu terenéw zielonych istniejgcej
zieleni, w tym zieleni przyulicznej — ul. Pomorska (lipy)

-tereny inwestycyjne wigczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-
kanalizacyjnych, wody opadowe Zz terenéw inwestycyjnych podczyscic przed
odprowadzeniem do odbiornikow

- dla planowanych inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko wskazane jest
opracowywanie prognoz oddziatywania na srodowisko ,
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3. LOKALNE ’WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
ZAGROZENIA SRODOWISKOWE.

3.1. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

Rozpoznany i opisany w pierwszej czesci opracowania lokalny uktad elementéw $rodowiska
przyrodniczego stat sie podstawg do wydzielenia obszaréw sktadajgcych sie na funkcjonalny
system przyrodniczy miasta. System ten tworza:

- dolina rzeki Szorycy,

- kompleksy lesne.

3.2. Zagrozenia srodowiskowe

Zagrozeniami $rodowiskowymi na terenie miasta Skorcz sa:

- tymczasowe wysypisko smieci,

- mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

- ucigzliwos¢ drogi wojewddzkiej nr 222,

- zanieczyszczenie powietrza przez uzywanie paliw statych w gospodarstwach
domowych.

3.3. Polityka przestrzenna

1. Ochrona uzytkowego poziomu wodonosnego i wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem przez zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekédw do wbd
powierzchniowych oraz do gruntow.

2. Ochrona obszaru systemu naturalnych powigzan przyrodniczych przez zachowanie
dotychczasowego zagospodarowania, zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem,
oraz przed przerywaniem jego ciggtosci.

3. Zapewnienie zgodnosci sktadu gatunkowego lasu z siedliskiem, propagowanie
funkcji gleboochronnych i wodochronnych laséw.

4. Wpykluczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych oraz obnizen terenowych,
stanowigcych lokalny system powigzan przyrodniczych.

5. Podejmowanie dziatan w zakresie porzgdkowania gospodarki wodno -sciekowej w
gminie, ze szczego6lnym uwzglednieniem budowy kanalizacji. Do czasu budowy
zbiorczych systeméw kanalizacji obowigzek budowy szczelnych szamb.

6. Utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym zbiornikbw matej retenc;ji.

7. Ustalanie warunkéw ochrony powietrza, gleb i wod przed zanieczyszczeniami w
opracowaniach planistycznych i w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terendw.

8. Podejmowanie dziatan w zakresie budowy obwodnicy miasta oraz zmniejszenia
ucigzliwosci drog przebiegajacych przez tereny zwartej zabudowy, przez polepszenie
parametréw technicznych i modernizacje nawierzchni drogi jak i wprowadzenie
nasadzen izolacyjnych.

9. Ochrona terenéw zieleni miejskiej w Skoérczu przez wytgczenie ich z procesow
urbanizacyjnych.

10. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania gruntéw najnizszych klas
bonitacyjnych pod warunkiem, ze teren przewidywany do zalesienia:

- graniczy z istniejgcym lasem,

- posiada powierzchnie nie mniejszg niz 0,5 ha,

- ma szerokos¢ wiekszg niz 20 m,

- nie jest zmeliorowany,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o powierzchni
wiekszej niz 0,25 ha,
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11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

Ograniczenie do niezbednego minimum usuwania starodrzewu, ktére moze
nastepowac jedynie z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.
Ochrona istniejgcych systemow melioracyjnych na terenach uzytkéw zielonych.
Zabezpieczenie odpowiedniej ilosci parkingdw dla rowerdw przy realizacji wszelkich,
obiektéw zwigzanych z ciggami pieszo-rowerowymi.

Zachowanie walorow krajobrazowych srodowiska oraz ochrona przed szkodliwym
oddziatywaniem dla srodowiska i zdrowia ludzi przy projektowaniu i modernizaciji linii
elektroenergetycznych.

Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i sktadowania odpaddéw w gminie

oraz egzekwowanie obowigzku dokumentowania wywozu odpaddéw z posesji i
wywozu padtych zwierzat.

Tworzenie warunkéw do selektywnej zbidrki, segregacji i sktadowania - odpadow
przemystowych przydatnych do ponownego wykorzystania.

Obowigzek ustalania warunkéw ochrony wody, gleb i powietrza przed
zanieczyszczeniami, w opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.
Podejmowanie dziatarn majgcych na celu likwidacje istniejacych do tej pory niskich
zrodet emisji zanieczyszczen powietrza. |

Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.

Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektéw integralnie
zwigzanych z funkcja lasow.

Zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk i wysypisk odpadéw.
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4,

4.1.

OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WYLACZONE Z
ZABUDOWY

Wstep

Uzytki rolne stanowig 54,8 % powierzchni og6inej miasta, w tym :
- lasyigrunty lesne 7,9 % .
W wiekszosci sg to uzytki o wysokiej klasie bonitacji (od Il do 1V).

4.2. Polityka przestrzenna

1.

ok ow

Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacjg oraz ich witasciwe
wykorzystanie w okresie poprzedzajgcym administracyjne wytgczenie ich z produkcji
rolniczej.

Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszaréw najwyzszych klas
bonitacyjnych (gruntéw klasy Ill) na obszarze catej gminy.

Zakaz zabudowy na terenach zmeliorowanych.

Zakaz lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej na obszarze miasta Skorcz.
Zabudowywanie, w pierwszej kolejnosci, dziatek na terenach uprzednio
przeznaczonych do zabudowy. W ten sposob rozwoj zabudowy nastepowac bedzie w
spos6b najbardziej ekonomiczny ze wzgledu na mozliwos¢é wykorzystania istniejgcej
juz infrastruktury technicznej.

Uzyskiwanie stosownej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i decyzji o wytgczeniu gruntow rolnych z produkcji przed podjeciem
dziatan w zakresie przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudowe, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16 poz.78 z pdzniejszymi zmianami).

4.3. Dla obszarow objetych zmianami :

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2
pkt 10)]
- w obszarach objetym zmianami nie przewiduje sie utrzymywania funkcji produkcyjnej

obecnych gruntéw rolnyhch i le$nych;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium znajduje sie istniejgce gospodarstwo rolne
zlokalizowane na dzialce nr 621. Nie przewiduje sie wprowadzania innych funkciji
produkcyjnych gruntéw rolnych na terenie objetym drugg zmiang Studium.

24




5. OBSZARY ZABUDOWANE LUB PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
5.1. Obszary zabudowane

Jako tereny zabudowane lub przeznaczone do uzupetnienia zabudowy, w miescie Skércz,
uznano:

- tereny juz zainwestowane,

- pojedyncze dziatki niezabudowane lezgce w poblizu terendw

zainwestowanych.

Wiekszos¢ terendw catkowicie Ilub czesciowo zainwestowanych stanowig tereny
zabudowane obiektami prywatnymi. Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od
okresu wznoszenia obiektu jak i od czestotliwosci i zakresu podejmowanych prac
modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane sg bardzo czesto i dotyczg rozbudowy i
nadbudowy obiektow istniejgcych. Przy braku precyzyjnych regulacji planistycznych
dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy efekty uzyskiwane w wyniku takich robét
budowlanych nie zawsze daj g oczekiwane rezultaty.

5.2. Obszary zabudowane wymagajace rehabilitacji

Za teren wymagajgce rehabilitacji uznaje sie tymczasowe wysypisko s$mieci, ktére po
zamknieciu powinno by¢ rekultywowane i wykorzystane jako teren zieleni miejskiej i tereny
rekreacji, sportu na terenach otwartych.

Podejmowanie kompleksowych procesdéw w zakresie rehabilitacji zasobéw mieszkaniowych i
infrastruktury technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu sie przepiséw szczegdélnych
regulujgcych te problematyke. Na obszarach poddawanych procesom rehabilitacji nalezy
ksztattowaC przestrzenie publiczne najwyzszej jakosci. Obszar dziatan rehabilitacyjnych
powinien stanowi¢ wyodrebniong jednostke urbanistyczng, ktéra tworzy¢ bedzie catosé
funkcjonalna, uzytkowa i przestrzenna.

5.3. Obszary przeznaczone do zabudowy w tym przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby zaspokajania potrzeb wspolnoty mieszkaniowej

Obszarami, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe s3:

1) niezabudowane dziatki w granicach istniejgcej zabudowy,

2) tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta,

3) tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepujg jednak
uwarunkowania wykluczajgce lub istotnie ograniczajgce rozwdj zagospodarowania
przestrzennego, a wiec wskazane w niniejszym studium jako tereny preferowane do rozwoju
procesOw urbanizacyjnych.

Gtownymi terenami inwestycyjnymi w miescie i gminie bedg jednak, oprdcz pojedynczych
dziatek "plombowych", obszary wolne od zabudowy lub zabudowane w niewielkiej czesci
(wymienione w pkt. 2 i 3), oznaczone na zatgczniku Nr 2

W ksztattowaniu przestrzeni zamieszkiwania bardzo wazng role odgrywajg
przestrzenie publiczne. Uksztattowane w historycznym rozwoju zabudowy, $wiadczg o
tozsamosci miejscowosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w pierzejach tych
przestrzeni stajg sie czesto identyfikatorami przestrzeni. W Skérczu wystepuje wiele
obiektéw historycznych, ktore spetniajg funkcje identyfikatoréw przestrzeni, jednak brakuje
im odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.

We wspétczesnym ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta potrzeba
tworzenia nowych, reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych cztowiekowi przestrzeni
publicznych staje sie potrzebg i moda. Swiadczy o nadejsciu takiego etapu rozwoju miasta,
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gdzie nie ilos¢ budowanych obiektow, a jakos¢ tworzonej przestrzeni nabiera szczegblnego
znaczenia. Celem takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia nowych
wartosci w przestrzeni miejskiej, ktére obok znakomitych zabytkéw przesztosci, chciatyby
chroni¢ nastepne pokolenia.

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych,

niezabudowanych jednostek strukturalnych okreslonych jako obszary strategiczne ustala sie
jako dziatania majgce doprowadzi¢ do osiggniecia celdéw i kierunkéw rozwoju miasta i gminy,
okreslonych w dziale .

5.4. Polityka przestrzenna dla terenéw zabudowanych

1.
2.

10.

11.

Utrzymanie zasob6w budowlanych miasta we wtasciwym stanie technicznym.
Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czesciowo
zabudowanych z uwzglednieniem ustalen przepisow szczeg6lnych oraz polityki
okreslonej ponizej.

Przy uzupetnianiu zabudowy nalezy zachowywaé linie zabudowy a wysokosé
budynkéw ograniczy¢ do najwyzszych wystepujgcych na obszarze potozonym w
sgsiedztwie.

Sukcesywne podejmowanie prac rehabilitacyjnych i modernizacyjnych budynkéw
znajdujacych sie w strefie zabytkowej centrum Skércza.

Podejmowanie procesu uzupetniania zabudowy na terenach wskazanych do
rehabilitacji, ktéry nie moze nastepowac przez realizacje obiektéw budowlanych wg
indywidualnych wyobrazen inwestorow lecz musi by¢ procesem skoordynowanym,
nastepujagcym  po  sporzadzeniu  planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajacym zasady ksztattowania urbanistyki i architektury na tych terenach. Chodzi
bowiem o kompleksowg decyzje co do sposobu oraz charakteru i klimatu czesci
miasta poddawanej rehabilitacji.

Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczegdlnie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej, 0 najnizszych standardach technicznych systematycznym procesom
modernizacyjnym, polegajgcym na podniesieniu standardu wyposazenia budynkéw
oraz modernizacji zagospodarowania terendw.

Przy modernizacji zagospodarowania terenéw szczeg6lng uwage nalezy zwracac na
ksztattowanie przestrzeni publicznych, projektowanie obiekty matej architektury,
terenéw zieleni ogdlnie dostepnej oraz powierzchnie wodne. Wszelkie prace przy
obiektach zabytkowych muszg by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektow z charakterem, gabarytami i
architekturg obiektow w sgsiedztwie, zgodnie z przepisem art. 4 ustawy Prawo
budowlane z dnia 7.07.94 r. (Dz. U. Nr 89 p6z. 414 z pdzn. zm.).

Zmiana funkcji budynkéw lub uzupetnienie zabudowy moze odbywacé sie pod
warunkiem, ze nowa funkcja nie bedzie ucigzliwa dla oséb trzecich i srodowiska
przyrodniczego a charakter nowej zabudowy bedzie nawigzywat do zabudowy w
sgsiedztwie.

Sukcesywna eliminacja dziatalnosci ucigzliwej dla mieszkancow i $Srodowiska
przyrodniczego.

Wymiana, modernizacja lub uzupetnienie infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem likwidacji zrédet niskiej emisji oraz mozliwosci zamiany linii
elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

5.5. Polityka przestrzenna dla obszaréw przeznaczonych do zabudowy

1.

Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z
drobng wytworczoscig i przetworstwem, a takze z obstugg turystyki i wypoczynku na
dziatkach potozonych w granicach zwartej zabudowy.
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Ustalanie warunku, ze ucigzliwos¢é zwigzana z budowg obiektow przemystowych i
ustugowych nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestora.

Lokalizowanie obiektdow zwigzanych z realizacjg celéw publicznych w granicach
zwartej zabudowy, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych w tym
zakresie.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsiewzie¢ zwigzanych
z ksztattowaniem nowej zabudowy.

Zapewnienie mozliwosci realizacji obiektow zwigzanych z obstugg mieszkancow
(miedzy innymi komisariaty i remizy strazy pozarnej), urzgdzen przeciwpozarowych
oraz urzadzen ochrony ludnosci na wypadek wojny, a takze przed zagrozeniami
chemicznymi i ekologicznymi przy ksztattowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej.
Zakaz budowy Ilub rozbudowy zaktadéw produkcyjnych albo ustugowych
stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia ludzi (art. 73 ustawy o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska) w granicach zwartej zabudowy.

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie mogg byc
zapewnione odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej standardy srodowiska i
ochrony przed zagrozeniami sSrodowiskowymi.

Wykorzystanie ciekbw wodnych oraz terendéw zadrzewionych przy projektowaniu
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych i rekreacyjnych, jako ogdlnodostepne
tereny zieleni urzgdzonej.

5.6. Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenow preferowanych do zabudowy

1.

2.

Przy zagospodarowywaniu nowych terendw kontynuowa¢ miejski charakter
zabudowy.

W sagsiedztwie historycznego centrum miasta nalezy kontynuowaé uktad ulic i
zabudowe pierzejowg. Na zamknieciu ulic projektowa¢ gtdbwne osie obiektow
architektonicznych posiadajacych charakter identyfikatorow przestrzeni.

Obowigzek wkomponowania istniejacych terenéw zadrzewionych w uktad zieleni
nowo zabudowywanej enklawy terenu.

Charakter, gabaryty i uktad budynkéw wielorodzinnych ustalany by¢é musi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna teren6w ulicami lokalnymi i dojazdowymi z wigczeniem
poprzez jedno skrzyzowanie z ulicg zbiorcza.

Pas terenu od strony obwodnicy powinien by¢ zadrzewiony.

Wskazane okreslenie miejsc lokalizacji obiektéw posiadajgcych charakter
identyfikatoréw przestrzeni.

5.7. Dla terenow objetych zmianami :

1) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym [art. 10 ust. 2 pkt 6)]

- w obszarach objetym zmianami nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o

znaczeniu lokalnym (np. drég publicznych gminnych, ciggow infrastruktury technicznej
gminnej) ,a jedynie drogi wewnetrzne oraz przytgcza do istn. sieci zewn. )

Na terenie objetym drugg zmiang studium 2011 r. znajduje sie inwestycja celu publicznego o
znaczeniu lokalnym — planowana droga lokalna. Trasa planowanej drogi lokalnej nie ulega
zmianie.
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6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.1. Komunikacja

6.1.1. Komunikacja drogowa

Przez obszar miasta przebi¢ gaj g drogi wojewddzkie:

- droga nr 222 - Gdansk - Godziszewo - Starogard Gdanski - Skorcz:

ul. 27 Stycznia od granicy miasta do skrzyzowania z ul. Plac Wolnosci,

ul. Generata Hallera od skrzyzowania z ul. Plac Wolnosci,

ul. 3-go Maja od skrzyzowania z ul. Gen. Hallera do skrzyzowania z ul. Gtéwna,

ul. Gtéwna od skrzyzowania z ul. 3 Maja do skrzyzowania z linig kolej owa,

ul. Pomorska od skrzyzowania z linig kolej owg do skrzyzowania z ul. Le$ng

- droga nr 214 - Leba - Lebork - Sierakowice - Puzdrowo - Koscierzyna -Wariubie:

ul. Lesna od granicy miasta do skrzyzowania z ul. Pomorska, ul. Pomorska od skrzyzowania
z ul. Lesng do granicy miasta

- droga nr 231 - Skércz - Morzeszczyn - Gniew ul. Generata Hallera od skrzyzowania z ul.
Plac Wolnosci do granicy miasta

- droga nr 234 - Skércz - Morzeszczyn - Gniew ul. Gniewska od skrzyzowania z ul. 27
Stycznia do granicy miasta

W obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego przewidziana
jest obwodnica dla miasta, na trasie drogi wojewddzkiej nr 222 Starogard Gdanski -
Grudzigdz. Nowa droga odcigzytaby znacznie ciezki ruch tranzytowy przebiegajacy obecnie
przez miasto.

W planach inwestycyjnych samorzadu wojewoddztwa jest przebudowa drogi nr 214. W
dalszych dziataniach planistycznych nalezatoby rozwazy¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu trasy
nr 214, szczeg6lnie w powigzaniu ze skrzyzowaniem z drogg nr 222.

ZMIANA 2006

Projektowany- zmieniony, wariantowy przebieg trasy drogi wojewoddzkiej wskazano na
zal. graficznym do zmiany Studium w skali 1:10000- zat B do uchwaty o zmianie
studium

6.1.2. Komunikacja kolejowa

Na terenie miasta Skércz znajduje sie zamkniety odcinek infrastruktury kolejowej Starogard
Gd. - Smetowo - Czersk. Nie przewiduje sie przywrdcenia komunikacji kolejowej. Tereny
kolejowe szczegOlnie nasypy mogtyby by¢ w przysztosci wykorzystane do realizacji $ciezek
rowerowych o charakterze turystycznym.

6.1.3. Komunikacja rowerowa

Na terenie miasta Skoércz nie ma potrzeby wytyczania Sciezek rowerowych dla uzytku
lokalnego. Role takg petni¢ beda drogi oraz chodniki. W planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego zatozona sie¢ tras rowerowych przewiduje
przebieg przez Skorcz:

- trasy miedzyregionalnej nr 11 - Trasa Tysigca Jezior - Pojezierna do realizacji w pierwszej
kolejnosci,

- trasy regionalnej nr 123 - Starogard Gdanski - Skércz - Kwidzyn.
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6.1.4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do komunikacji

1.

SR

10.

Konsekwentna realizacja brakujgcych elementéw systemu komunikacji miejskiej, ze
szczegOlnym uwzglednieniem udroznienia podstawowych i uzupetniajgcych ulic
zbiorczych.

Rezerwowanie terendw niezbednych do realizacji systemu ulic zbiorczych.
Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w gminie (art. 19 ust. 5i art. 20
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. Nr 14 p6z. 60) w celu
ustalenia specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie.

W celu obstugi komunikacyjnej obszaréw potozonych wewnatrz ulic zbiorczych
nalezy, w trakcie prac planistycznych badz w decyzjach administracyjnych,
zabezpiecza¢ miejsca witgczenia sieci ulic lokalnych do ulic zbiorczych (przy
wykorzystaniu istniejgcych drég i dojazdéw). Szerokos$¢ ulic lokalnych w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m. Tereny z zakazem zabudowy powinny takze
obejmowac narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych przy skrzyzowaniach drog klasy Z
i L nie mniejsze niz 10x10 m na terenach niezabudowanych i nie mniejsze niz 5x5 m
na terenach zabudowanych. Odstepy miedzy skrzyzowaniami ulic klasy Z i L,
szczegblnie na terenach przeznaczanych pod nowg zabudowe nie powinny byc¢
mniejsze niz 300 m.

Podejmowanie dziatan majgcych na celu pozyskanie do zasobéw komunalnych
gruntéw lezgcych w pasach projektowanych drog (art. 24 ust 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami - Dz. U. Nr 115 péz. 741).
Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkéw zapewniania, badz utrzymania,
zabezpieczanych przez inwestora, standardéw zamieszkiwania na terenach
budowlanych przylegtych do projektowanych tras komunikacyjnych.

Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw
ograniczonego  uzytkowania terenéw potozonych wzdtuz projektowanych tras
komunikacyjnych.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw,
na ktérych przebiega¢ muszg drogi publiczne, a teren nie jest objety opracowaniem
planistycznym sporzgdzonym po | stycznia 1995 roku.

Ustalanie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo na dziatkach projektowanych do zabudowy, =z
uwzglednieniem miejsc, z ktérych korzystaé mogg osoby niepetnosprawne.
Przestrzeganie zasady wydzielania terenow pod drogi dojazdowe lub lokalne przy
przeznaczaniu terenéw pod zabudowe jednorodzinng. Szerokos$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych powinna wynosic:

- drogalokalna - minimum 12 m (2 pasy ruchu),
- droga dojazdowa - minimum 10 m (2 pasy ruchu).

Szerokos¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwiekszona, jesli przewiduje sie umieszczenie w
tej ulicy wiekszej liczby pasow ruchu lub sciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych,
paséw zieleni wysokiej lub urzgdzern odwadniania powierzchniowego.

11.

12.

13.

Uzgadnianie z wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow  wszelkich  prac
modernizacyjnych dotyczgcych ulic znajdujacych sie w strefach zabudowy cennej
kulturowo.

Rozwigzanie probleméw wigczania sie ruchu lokalnego do tras przelotowych,
poprawy standardéw technicznych i budowy $ciezek rowerowych, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi. Obecnie obowigzujgcymi sg przepisy warunkéw
technicznych, jakimi ma odpowiadac projektowanie drdg i ulic (Dz. U. Nr 43 z 1999 r.
pbz. 430).

Podejmowanie dziatan majgcych na celu usprawnienie komunikacji w miescie i
ograniczenie jej ucigzliwosci.
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6.2. Infrastruktura techniczna
6.2.1. System zaopatrzenia w wode

Obecnie 95% ludnosci miasta korzysta z wody dostarczanej przez wodociagi
miejskie. Pozostata cze$¢ mieszkancdéw posiada prywatne ujecia wody. Sie¢ wodociggowa
na dzien dzisiejszy w petni zaspokaja potrzeby mieszkancéw.

6.2.2. Kanalizacja i oczyszczanie sciekow

Miasto posiada niedawno oddang do uzytku wysokosprawng, mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnie sciekoéw, jednak obecny stopien skanalizowania miasta Skércz
jest minimalny. Przytaczonych do kanalizacji jest zaledwie kilkanascie budynkéw. Do konca
roku 2002 planuje sie przytgczenie do kanalizacji kolejnych kwartatbw w miescie miedzy
innymi firmy "lglotex" oraz zaktadéw i firm ustugowych przy ulicy Pomorskiej. Docelowo
skanalizowany ma by¢ obszar catego miasta za wyjgtkiem kilku gospodarstw z
indywidualnym systemem oczyszczania $ciekbw oznaczonych na zatgczniku nr 2.
Zagospodarowanie woéd deszczowych na obszarze miasta powinno by¢ zgodne z
wiasciwymi przepisami oraz zapewnia¢ ochrone srodowiska i zycia ludzi.

6.2.3. Usuwanie odpadow

Na obszarze miasta czynne jest tymczasowe wysypisko odpadoéw statych. Miejsce
sktadowania odpadow nie jest uszczelnione. Obiekt nie uzyskat decyzji lokalizacyjnej ani
zgody na eksploatacje. Planowany nowoczesny skiad odpadéw komunalnych i zaktadu
utylizacji w Starym Lesie (gmina Starogard Gdanski) umozliwi likwidacje istniejgcego w
Skérczu tymczasowego wysypiska smieci, pozwalajgc tym samym na rehabilitacje obecnie
wykorzystywanego na ten cel terenu.

6.2.4. Cieptownictwo

Teren miasta Skoércz nie jest pokryty siecig cieptowniczg. Nie przewiduje sie rozbudowy sieci
cieptowniczej w miescie.

6.2.5. Elektroenergetyka

Wszyscy mieszkancy miasta korzystajg z energii elektrycznej. W zwigzku z wystepujgcymi
rezerwami mocy w najblizszej przysztosci nie planuje sie duzych inwestycji elektro-
energetycznych. Mniejsze inwestycje w tym zakresie zwigzane bedg z biezgcym rozwojem
zagospodarowania przestrzennego i koniecznoscig zapewnienia mieszkancom energii
elektrycznej. Szczegotowe rozwigzania w tym zakresie bedg przedmiotem specjalistycznych
opracowan branzowych. W przypadku koniecznosci budowy linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w rejestrze wojewodzkim
niezbedne bedzie podjecie odpowiednich prac planistycznych po  uprzednim
przeprowadzeniu negocjacji miedzy gming a przedstawicielem wojewody stosownie do
przepis6w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

6.2.6. Gazownictwo
Skércz nie posiada sieci gazowniczej. Mieszkancy miasta zaopatrywani sa w gaz
bezprzewodowy propan - butan. Zaopatrzenie jest w petni wystarczajgce. Koncepcja

dostarczania do miasta gazu ziemnego po realizacji drugiej nitki gazociggu wysokiego
cisnienia Wtoctawek - Gdynia wydaje sie trudna do zrealizowania. Ze wzgledu na znaczng
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odlegtos¢ miasta od gazociagu, koszty zaopatrzenia mieszkancéw Skoércza w gaz bytyby
bardzo wysokie.

6.2.7. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji nie wystepujg ograniczenia wynikajgce z zagospodarowania
przestrzennego.  Skércz  posiada jedng placdédwke telekomunikacyjng. W miescie
znajduje sie takze elektroniczna centrala telefoniczna najnowszej generaciji.

6.2.8. Polityka przestrzenna w odniesieniu do infrastruktury technicznej

1. Rozwoj sieci poszczegélnych mediow wptywa na podniesienie jakosci zycia
mieszkancow i powinien by¢ kontynuowany w miare mozliwosci.

2. Wyznaczajgc nowe tereny pod zabudowe nalezy wyprzedzajgco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Kolektory sieci wodociggowej powinny by¢ uktadane w liniach rozgraniczajgcych
drdg, wedtug specjalistycznych opracowan branzowych.

4. Niezbedne jest sukcesywne poszerzanie kanalizacyjnej az do catkowitego
skanalizowania miasta.

5. Usuwanie odpadéw odbywac sie bedzie nadal na istniejgce wysypisko. W celu
zracjonalizowania gospodarki odpadami nalezy dazy¢ do segregacji odpadéow w
miejscu ich powstania.

6. 6. Nalezy projektowa¢ modernizacje istniejgcego systemu zaopatrzenia w energie
elekiryczng i w razie potrzeby zmienia¢ transformatory na urzadzenia o wiekszej
mocy lub realizowa¢ nowe tego typu urzgdzenia, stosownie do rodzaju zabudowy na
nowo zagospodarowywanych terenach. Szczegoétowe rozmieszczenie urzgdzen
okreslone by¢ powinno w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu..

7. Stosownie do ustalen przepisow szczegélnych odlegtosé napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV od najblizszych czesci budynkéw
powinna wynosi¢ - 14,5 m.

8. Odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napieciu znamionowym
powyzej | kV od innych linii i obiektéw, nalezy oblicza¢é kazdorazowo, przy
opracowywaniu planu zagospodarowania dziafki lub terenu, wg PN-75/E-05100.

9. Stopniowe uzupetnianie wyposazenia terenu w urzgdzenia telefonii.

10. Zapewnienie mozliwosci i warunkéw prowadzenia dziatan ratowniczych, w zakresie
zaopatrzenia w wodnego do celéw przeciwpozarowych oraz drog i dojazdow
pozarowych.
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7. OBSZARY DLA KTORYCH SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE

Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania

Obowigzkiem sporzadzenia planu obejmuje sie obszary, kidére sg preferowane do
przeznaczenia pod zabudowe, na ktérych nalezy wyznaczy¢ przebieg drég publicznych,
zasady obstugi terenu w urzadzenia infrastruktury, a takze zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane i zasady ich zabudowy.

- Tylko przez sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
zagospodarowac okreslony teren w sposob kompleksowy, zgodny z zasadami ksztattowania
urbanistycznego i przyjetg w niniejszym studium politykg. W miescie Skércz wyznaczono
tereny, dla ktérych sporzagdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania Na wyzej wymienionych terenach nalezy okresli¢:

- przebieg drég publicznych, obstugujgcych nowozagospodarowywany teren i ich potagczenie
z drogami istniejgcymi,

- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

- zasady zabudowy i zagospodarowywania terendow, ze szczegbélnym uwzglednieniem
zagospodarowania terendw przylegtych do wyznaczonych przestrzeni publicznych,

- zasady uzbrojenia technicznego,

- szczeg6towe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

- etapowo po ustaleniu systemu ulic miejskich dla catego kompleksu gruntéw oraz
zagospodarowywanie kolejnych kwartatéw potozonych miedzy tymi ulicami.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie planow miejscowych moze by¢ niezbedne na
podstawie przepisow szczegoélnych

1. |. Poniewaz podziaty nieruchomosci rolnych nie dajg sie wprost wykorzysta¢ do
ksztattowania na nich zabudowy, z zachowaniem zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego i urbanistycznego, zagospodarowanie tych terenéw moze nastgpié¢
jedynie poprzez procedure scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu terenu na
dziatki budowlane (dziat Ill rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Szczegotowe warunki scalenia i podziatu okresla miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystgpi¢
potrzeba sporzgdzenia planu miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci
okreslenia innego niz rolnicze ich przeznaczenia (art. 7 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych), po drugie z powodu koniecznosci okreslenia zasad scalenia i
podziatu. Poniewaz scalenia i podzialu mozna dokona¢ wtedy, gdy o scalenie i
podziat wystgpig witasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajagcy ponad 50%
powierzchni wymagajacej scalenia i podziatu, to plan miejscowy powinien byc¢
sporzgdzony wiasnie w takiej chwili, kiedy wiadomo, Zze s3g juz chetni na
przeprowadzenie tej procedury. Obszary takie mogg by¢ zagospodarowywane

2. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15 pdz. 139 z p6zn. zm.) miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie obowigzkowo, gdy:

- przepisy szczegolne tak stanowig,

- na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo zadania
samorzadu wojewddztwa, umieszczonych w  stosownych programach i w wojewddzkim
rejestrze,

- przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwigzanych z
budowg urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,
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- na obszarze gminy wyznaczy sie obszary, ktére mogg byé przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wynikajgca z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej. W zwigzku z
powyzszym sporzgdzenie planu moze sta¢ sie niezbedne po:

- wystgpieniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegolnych,

- sporzadzeniu programéw zadan rzgdowych lub zadan samorzadu wojewodztwa i
negocjacji z gming warunkéw wprowadzenia ich do planu miejscowego,

- zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdélnie w przypadku
koniecznosci wywtaszczania nieruchomosci. Najczesciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drog
publicznych, obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej, z wytgczeniem infrastruktury
realizowanej w istniejgcych pasach drogowych.

Plany miejscowe powinny by¢ takze sporzgdzane dla terendw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe niezbedne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 na ktérym okreslono te tereny.

3. Stosownie do przepiséw art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podziatu
nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowywania terenu. W zwigzku z zamierzeniami inwestorow dotyczacymi
zabudowy terendw, na ktorych wystgpi koniecznos¢ wyznaczenia przebiegu drég
publicznych i ustalenia podziatu na dziatki budowlane, moze wystgpi¢ potrzeba
sporzadzenia planu miejscowego.

4. Stosownie do art. 34 z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody (Dz. U.
114 po6z. 492 z pbzn. zm.) dla obszarow poddawanych ochronie przez rade gminy,
jak na przyktad wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu lub uznania terenu za
zespot przyrodniczo - krajobrazowy, miejscowy plan sporzgdza sie obowigzkowo.

7.3. Dla terenow objetych ZMIANA:

1) Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiang studium terendow dla lokalizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m?, ani obszaréw o charakterze przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy; dla gruntéw rolnych i lesnych zmieniajgcych swe
przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne konieczne jest sporzgadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym drugg zmiang studium 2011 r. nie wyznacza sie terenéw dla lokalizacji
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m?, ani obszaréw przestrzeni publicznej w
rozumieniu ustawy.

2) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne {art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszarow objetych zmianami gmina —Miasto Skorcz - zamierza sporzgdzic plan
miejscowy ;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. jest opracowywany jest projekt planu
miejscowego.
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8. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE GMINY

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych wynikajg z polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, uchwala sejmik wojewodztwa. W planie tym ustala sie obszary, na ktérych
przewiduje sie realizacje zadan rzgdowych oraz zadan samorzadu wojewddztwa wpisanych
do wojewddzkiego rejestru.

Wojewddzki rejestr sporzgdza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym). W zwigzku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z tym
zmianami w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacje zadan, bedacych w
kompetencjach wojewody i sejmiku wojewddzkiego, dopiero rozpoczeto.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa zostat uchwalony 30 wrzesnia 2002 r.
uchwatg nr 63 9/XLVI/02. W planie zostaty umieszczone zadania samorzgdu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zawarte w programach rozwoju
wojewddztwa pomorskiego uchwalonych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego:

- Program operacyjny rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001 - 2002 -
realizowany w ramach kontraktu wojewo6dzkiego,

- Program operacyjny wojewddztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003

Spéjnosé spoteczna i gospodarcza.

Program operacyjny rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001-2002
zostat przyjety Uchwatg nr 363/XXVIII/01 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z 29 stycznia
2001 roku.

Dla osiggniecia celow okreslonych w programie 19 czerwca 2001 r. zostat zawarty
kontrakt wojewddzki pomiedzy Radag Ministrow a samorzadem wojewddztwa pomorskiego.
Zgodnie z wykazem zadan zapisanych w Programie do Priorytetow Il rozbudowa i
modernizacja infrastruktury wzmacniajgcej konkurencyjnos¢ i spéjnos¢ Pomorza zaliczono
modernizacje drogi nr 214 przebiegajgcej przez miasto.

Realizacja tego i innych celéw publicznych bedzie mozliwa zgodnie z przepisami

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym regulujgcej zasady postepowania w tym
zakresie. Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania samorzadu wojewodzkiego w
rejestrze wojewddzkim jest podstawg podjecia negocjacji z Zarzgdem Miasta w sprawie
wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia srodkow finansowych
niezbednych do sporzadzenia Ilub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do pokrycia roszczen witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktérych planuje sie realizacje tych programéw. Nalezy jednak bra¢ pod
uwage fakt, ze ustalenia planu sporzgdzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem
art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy, muszg by¢ spéjne z polityka przestrzenng gminy okreslong w
tym studium. W zwigzku z tym przy opracowywaniu programéw rzgdowych i wojewddzkich
nalezy uwzglednia¢ polityke przestrzenng gminy, na obszarze ktérej zadania te beda
realizowane.

Dla terenow objetych ZMIANA:

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10
ust. 2 pkt 7)[
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- w obszarze zmian nie bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, jednak przez obszar objety zmiang w rejonie ,Iglotex-u” przebiega¢ ma
planowana ofownica miejska zachodnia (kl.Z) ze skrzyzowaniem <z istn. droga
wojewddzkg 222 —ul. Pomorska (takze kl. 2)

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie bedg rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. INNE USTALENIA ZMIANY STUDIUM

1) Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych [art.
10 ust. 2 pkt 11)]- nie dotyczy obszaru objetego zmianami;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. znajdujg sie tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, w zwigzku z tym na tych terenach przed przystgpieniem do
sporzadzania projektu budowlanego, nalezy wykona¢ badania geologiczno — inzynierskie; w
przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkéw gruntowo- wodnych nalezy zastosowac
odpowiednie $rodki zabezpieczajgce teren przed osuwaniem sie mas ziemnych.
Zagospodarowanie terendw, na ktérych znajduja sie tereny zagrozone osuwaniem sie mas

2) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny [art.
10 ust. 2 pkt 12)]- nie dotyczy obszaru zmian ;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepujg obiekty lub obszary, dla
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

3) Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
[art. 10 ust. 2 pkt 13)]- nie dotyczy obszaru zmiany ;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepujg obszary pomnikéw
zagtady i ich stref ochronnych i w zwigzku z tym nie wystepuja obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

4) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2 pkt
14)]- nie dotyczy obszaru zmian

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepuja obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

5) Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15)]
- nie dotyczy obszaru zmian ;

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepujg tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

6) Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]
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-obszar zmian nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .

Na obszarze objetym drugg zmiang Studium 2011 r. nie wystepujg tereny obszary
problemowe.
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10. Zmiana studium_dot. 2 fragmentow miasta przy ul. Pomorskiej-rejon
<lglotex-u” (dz. geod. 432/1,432/3,432/5, 436/2) oraz rejon ,.,Fast-u” (dz. geod.
446) — zal. A do uchwaty o zmianie Studium

Zat. A do uchwaty o zmianie Studium
do Uchwaty Nr ....... YA / 2006
Rady Miejskiej w Skorczu

zdnia........ ... 2006r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Skorcza
ZMIANA - dot. 2 fragmentow miasta przy ul.Pomorskiej- obejmujacych: - dz. geod.
436/2, 432/1, 432/3, 432/5 (rejon ,,Iglotex-u) oraz 446 (rejon ,,Fast-u”)

Dodaje sie dla obszaru opracowania aneks do czesci tekstowej dotychczasowego Studium
w tresci nastepujgcej:

I. INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru
objetego opracowaniem, poprzez ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem istniejgcych  uwarunkowan oraz  ustalen strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Miasta
Skorcza.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapiséw umozliwiajgcych
realizacfe funkcji produkcyjnych na fragmencie miasta przy ul. Pomorskiej w rejonie istn.
zaktadow przemystowych ,Iglotex” oraz ,Fast”, w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowan oraz ustalenia okre$lajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skorcza dla obszaru opracowania, a takze
zatgcznik graficzny w skali 1:10000.

1. UWARUNKOWANIA.

1. Uwarunkowania ogdlne [art. 1 .ust.2]

- W Zzagospodarowaniu | urzgdzaniu terenu nalezy uwzgledni¢c zasady rozwoju
zrownowazonego, wymagania tadu przestrzennego, zasady wiasSciwego Ksztattowania
urbanistyki i architektury, zachowania walorow krajobrazowych, ochrony $rodowiska
przyrodniczego,  zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, wymagania 0sOb
niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, waloréw ekonomicznych
przestrzeni, praw wiasnoSci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, takze
potrzeby interesu publicznego-gminnego zwigzanego z potrzebami poprawy na lokalnym —
miejskim rynku pracy

2. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajace z opracowan regionalnych i z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmian pofozony jest w zachodniej cze$ci miasta, stanowigcej geograficznie
fragment wysoczyzny morenowej Pojezierza Starogardzkiego, w zlewni rzeki Szorycy
(doptyw Wegiermucy uchodzgcej do Wierzycy), w sgsiedztwie ul. Pomorskiej —bedgcej drogg
wojewddzkg ,

- sg to tereny potozone w obszarze oddziatywania autostrady A1, w miescie o znaczeniu
gminnym, z funkcjami ponadgminnymi, potozony w niedalekim sgsiedztwie obszaru
chronionego -Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie (oddalony o ok. 60m od
terenu ,Iglotex-u” i ponad 1km od terenu w rejonie ,Fast-u’)
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- zagospodarowanie zwigzane z procesami inwestycyjnymi nalezy zharmonizowa¢ z
potrzebami ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz Kulturowych miasta
Skorcza ,

- Istniejgce w otoczeniu i sgsiedztwie trasy dréog wojewddzkich nr 214 oraz 222
przewidywane sg do modernizacji

3. Uwarunkowania wewnetrzne dot. dotychczasowego  przeznaczenia,
zagospodarowania, i uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1)]

- tereny stanowig aktualnie grunty rolne, uzytkowane raczej ekstensywnie Ilub nawet
odfogowane (rejon ,Iglotex-u’)

- tereny sg nie zabudowane, w bezposrednim sasiedztwie wystepuje zabudowa
przemystowa (obecne zaktady ,lglotex” oraz ,Fast’), a takze tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej (rejon ,Fast-u”)

- tereny nie sg uzbrojone inzynieryjnie, ale sgsiadujg z obszarami wyposazonymi w sieci
wodociggowo-kanalizacyjne, energetyczne, telekomunikacyjne, przez teren w rejonie ,Fast-
U” biegnie napowietrzna linia energetyczna 15kV, w sgsiedztwie biegna drogi wojewodzkie-
ul.Lesna, ul. Pomorska oraz teren nieczynnej linii kolejowej lokalnej, drugorzednej, (rejon
JFast-u’)

- tereny nie sg objete aktualnie Zadnym obowigzujgcym planem miejscowym

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
— [art. 10 ust. 1 pkt 2)]

— tereny sg obecnie nieuzytkowane (rejon ,lglotex-u) lub uzytkowane rolniczo (rejon ,Fast-u”)
, Stanowig grunty rolne — grunty orne klas RV (rejon Iglotex-u” ), klas Rllla (rejon ,Fast-u’)
oraz fgki i pastwiska-PsV, tV, na czesci nieuzytki —N (rejon ,lglotex-u”) , w wypadku
zagospodarowania wymagajg ustalenia zasad ksztaftowania przestrzennego obszarow
zabudowanych, w tym ustalenia zasad dla zabudowy kubaturowej

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosSci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 pkt 3)]

—oba tereny stanowig fragmenty wierzchowiny wysoczyzny moreny dennej, rzedne terenu
wynoszg ok. 93m npm do ok. 100 m npm ,

- w obszarach objetych zmianami nie wystepujg prawne formy ochrony uzytkowych zasoboéw
Srodowiska przyrodniczego takie jak np. ujecia wody, zbiorniki podziemne wdd, ztoza
surowcow; wystepujg natomiast grunty rolne dla ktérych obowigzuje prawna ochrona ( w
tym grunty o glebach pochodzenia organicznego- rejon ,lglotex-u” , grunty o wysokich
walorach agroekologicznych- rejon ,Fast-u’)

- w rejonie ,Iglotex-u” znaczna czesc terenu stanowi zagfebienie hydrogeniczne, podmokte,
z istn. rowem melioracyjnym, ro$linno$cig zielng, torfowiskowa , szuwarami, wzadtuz ul.
Pomorskiej rosna lipy;

- W rejonie Fast-u teren pokryty jest roslinnoscig upraw rolnych

- oba tereny sg przeksztatcone antropogenicznie, o0 umiarkowanym potencjale
transurbanizacyjnym, umiarkowanej odporno$ci na obcigzenia zwigzane z wprowadzeniem
nowych funkcji inwestycyjnych, produkcyjnych , o raczej ograniczonej zdolnosci do
regeneracji i samooczyszczenia

- oba tereny nie sg narazone na niebezpieczenstwo powodzi, czy osuwania Sie mas
ziemnych, teren w rejonie ,Iglotex-u” narazony moze byc w czesci wschodniej na okresowe
podtapianie
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- teren przy zaktadach ,Fast” potozony jest z dala od osnowy ekologicznej miasta, teren istn.
podmoktosci w rejonie ,Iglotex-u” stanowi obszar o wartosciach ekologicznych, wskazany do
zachowania i ochrony przed zainwestowaniem

6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- w obszarze zmian nie wystepujg obszary ani obiekty stanowigce dobra kultury, zabytki,
obszary ochrony archeologicznej, dobra kultury wspotczesnej ; nie znajdujg sie w nim zadne
obiekty objete forami ochrony prawnej wynikajgcej z ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

-teren w rejonie ,Fast-u” znajduje sie w granicach strefy ochrony ekspozycji E zespotu
staromiejskiego Skdrcza, wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. 816) , ustalonej
dotychczasowym planem miejscowym oraz zapisami dotychczasowego studium, obowigzuje
w niej ograniczenie gabarytow zabudowy do maksimum 3 kondygnacji nadziemnych

7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne, gospodarcze oraz wynikajagce z
warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt

5)]

- w obszarze miasta Skércza utrzymuje sie wysoki poziom bezrobocia, pilna i konieczna jest
potrzeba zwiekszenia liczby miejsc pracy , oba zaktady przemystowe istn. potrzebujg
nowych terendéw inwestycyjnych dla swojego rozwoju i modernizacji

8. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia [art.
10 ust. 1 pkt 6)]

- obszary zmian nie znajdujg sie w granicach obszaréw, gdzie wystepuje bezposrednie
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia,

9. Uwarunkowania wynikajgce potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt
7)], w tym ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebg miasta Skorcza jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne,
najbardziej efektywne wykorzystanie gruntow, dla realizacji celdow gospodarczych i
spotecznych , przy czym gtdwnym sektorem gospodarki ma by¢ miedzy innymi turystyka w
tym poprawa atrakcyjnosci lokalizacyjnej terendw potozonych w zasiegu oddziatywania
planowanej autostrady A1

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8)]

- obszary zmian stanowig w cato$ci witasnosc prywatng , w czesci sg gruntem rolnym kil RV,
tV, PS V, Rllla, w cze$ci nieuzytkiem -N

11. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]-

— obszary zmian Studium nie sg objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie
przyrody- jedynie obszar w rejonie ,Iglotex-U” znajduje sie w sgsiedztwie ( po drugiej stronie
ulicy Lesnej, w odl. ok. 60m) terenu stanowigcego Obszar Chronionego Krajobrazu Bory
Tucholskie

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych oraz wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i zasobow wod
podziemnych, wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

— nie dotyczy, nie wystepujg w obszarze objetym zmianami w/wym zagrozenia ani ztoza czy
zasoby wdd podziemnych
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13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-s$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13)]

— obszary zmian znajdujg sie poza zasiegiem obecnych sieci rozdzielczych gazowych, bez
sieci wodociggowych | kanalizacyjnych, ale w bezposrednim sgsiedztwie terendow
uzbrojonych, przez teren w rejonie :Fast-u” biegnie sie¢ energetyczna napowietrzne SN
15kV; istnieje mozliwos¢ wigczenia obu obszarow do sieci kanalizacyjnej gminnej z
oczyszczalnig istniejgcg w m. Skorcz ,

- oba tereny wymagaja wyposazenia w infrastrukture techniczng

- tereny objete zmianami bedg mogty by¢ obstugiwane komunikacyjnie z sgsiednich terenow
przemystowych lub bezposrednio z drég - wojewddzkiej Pomorskiej DW 222 (rejon ,Iglotex-

u),

14. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania zadan stuzgcych realizacji
ponadiokalnych celow publicznych zwigzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje sie zadan ponadlokalnych
bedacych celami publicznymi w rozumieniu ustawy (wg wnioskow wniesionych przez
Wojewode i Urzagd Marszatkowski)

- istnigjgce drogi wojewddzkie DW 214 (ul. Le$na) oraz 222 (ul. Pomorska) przewidywane sg
do modernizacji , dla miasta Skorcza planowana jest realizacja obwodnicy tzw. zachodniej
oraz planowane jest powigzanie miasta z dojazdem do autostrady A1 poprzez nowa ulice
tzw. Nowodworcowg , powigzang takze z planowang obwodnicg miejskg; zagospodarowanie
obu terendw powinno uwzgledniac¢ niezbedne rezerwy terenowe dla przebiegu planowanych
tras i ich skrzyzowan z istn. drogami

lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowlart.
10 ust. 2 pkt1)]

- obszar w rejonie ,lglotex-u” objety zmiang przeznacza sie dla funkcji techniczno-
produkcyjnych, przemystowych, sktadowych, magazynowych oraz obstugi komunikacji , a
takze towarzyszgcej zieleni o funkcjach ekologicznych oraz izolacyjno-krajobrazowych

- w terenie w rejonie ,Iglotex-u” w zagospodarowaniu uwzglednic¢ nalezy rezerwe terenowg
dla planowanej obwodnicy miejskiej kl. Z oraz jej skrzyzowania z istn. DW 222 —ul. Pomorska
w rejonie istn. stacji paliwowej

- z zainwestowania przemystowego w rejonie ,lglotex-u” wskazane jest wytgczenie
podmoktego terenu w czeSci wschodniej, stanowigcego  element lokalnej osnowy
ekologicznej

- obszar w rejonie ,Fast-u” objety zmiang przeznacza sie dla funkcji techniczno-
produkcyjnych, przemystowych, sktadowych, magazynowych

2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w
tym tereny wytaczone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- nalezy zapewni¢ minimum 5% (rejon ,lglotex-u” ) , 10-15% (rejon ,Fast-u”) powierzchni
terenu w granicach terenéw przewidywanych do zainwestowania jako powierzchnie
biologicznie czynne

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla
czesci obszaru proponowanych do zainwestowania nalezy ustalic w planie miejscowym
poprzez np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych
dopuszczalnych wysokosci zabudowy (wazne zwtaszcza dla rejonu ,Fast-u”, gdyz jego
zabudowa nie moze powodowac obnizenia walorow widokowych na zespot staromiejski)
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- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ parkowania na wiasnym terenie, minimalne wymagane
wskazniki nalezy ustali¢ planem miejscowym

-w rejonie ,lglotex-u” tereny podmokte o wartosciach ekologicznych nalezy wytgczy¢ z
zabudowy i pozostawi¢ w dotychczasowym rolno-ekologicznym uzytkowaniu bgdz wigczyc
w zagospodarowanie jako teren zieleni towarzyszacej

3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- w obszarze zmian nie wystepujg tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory
kulturowe,

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztattowaniu terendw zielonych istniejgcej
zieleni, w tym zieleni przyulicznej — ul. Pomorska (lipy)

-tereny inwestycyjne wigczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-
kanalizacyjnych, wody opadowe Zz terenéw inwestycyjnych podczyscic przed
odprowadzeniem do odbiornikow

- dla planowanych inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko wskazane jest
opracowywanie prognoz oddziatywania na srodowisko ,

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2
pkt 5)]

- obszary objete zmianami obstugiwane komunikacyjnie bedg =z istn. drog wewnetrznych
usytuowanych na terenach obecnie przemystowych, lub z drogi wojewodzkiej ul.
Pomorska klasy Z ,

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym [art. 10 ust. 2 pkt 6)]

- w obszarach objetym zmianami nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (np. drég publicznych gminnych, ciggow infrastruktury technicznej
gminnej) ,a jedynie drogi wewnetrzne oraz przytgcza do istn. sieci zewn.)

6.0bszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10
ust. 2 pkt 7)[

- w obszarze zmian nie bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, jednak przez obszar objety zmiang w rejonie ,Iglotex-u” przebiega¢ ma
planowana ofownica miejska zachodnia (kl.Z) ze skrzyzowaniem Zz istn. drogg
wojew0dzkg 222 —ul. Pomorska (takze kl. 2)

7. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiana studium terendw dla lokalizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m2, ani obszarow o charakterze przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy; dla gruntow rolnych i leSnych zmieniajgcych swe
przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne konieczne jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne {art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaréw objetych zmianami gmina —Miasto Skorcz - zamierza sporzgdzic plan
miejscowy;
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9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10
ust. 2 pkt 10)]

- w obszarach objetym zmianami nie przewiduje sie utrzymywania funkcji produkcyjnej
obecnych gruntow rolnych i lesnych;

10.0bszary narazone na niebezpieczennistwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
[art. 10 ust. 2 pkt 11)]
- nie dotyczy obszaru objetego zmianami;

11.0biekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny [art.
10 ust. 2 pkt 12)]
- nie dotyczy obszaru zmian;

12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
[art. 10 ust. 2 pkt 13)]- nie dotyczy obszaru zmiany ;

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2 pkt
14)]

- nie dotyczy obszaru zmian

14. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15)]
- nie dotyczy obszaru zmian;

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan | potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]
-obszar zmian nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .
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Zat.nr3

do Uchwaty Nr XXXV / 201/ 2006
Rady Miejskiej w Skérczu

z dnia 6 lipca 2006r

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skdrcz dot. 2 fragmentu miasta przy ul.
Pomorskiej

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Skorczu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Skorcz ”

Rada Miejska w Skorczu stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium dla miasta Skércza dot. 2
fragmentéw miasta przy ul. Pomorskie;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skérczu
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Skércza ZMIANA - dot. 2 fragmentow miasta
przy ul.Pomorskiej- rejon ,Iglotex-u” oraz ,Fast-u” - dz. geod.
432/1, 432/3, 432/5, 436/2 i 436/2 (rejon ,,lglotex-u) oraz 446 (rejon
»Fast-u”)

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Wprowadzenie funkcji produkcyjnych, przemystowych, sktadowych, magazynowych
itd. w obszar objety zmianami Studium pozwoli na lepsze wykorzystanie istniejgcych
waloréw potozenia tych terendw, bezposrednio sgsiadujgcych z terenami zaktadéw
przemystowych. Planowane zagospodarowanie pozwoli na podjecie procesow
inwestycyjnych zwigzanych z planowanymi rozbudowg, modernizacjg obecnych
zaktadow, stworzy takze atrakcyjnie potozong i tatwg do uzbrojenia inzynieryjnego
oferte terenowg dla nowych funkcji gospodarczych . Dziatanie o$rodka przyczynic¢ sie
moze do zmniejszenia problemu bezrobocia poprzez stworzenie nowych miejsc
pracy.

SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujgcy 2 fragmenty miasta, potozone przy ul. Pomorskiej, w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw przemystowych, w rejonie ,lglotex-u:” dz. geod.
432/1, 432/3, 432/5, 436/2 i 436/2 oraz w rejonie ,Fast-u” dz. 446, dotychczas rolne i
nie przewidywane dla zainwestowania, przeznacza sie na cele funkcji produkcyjnych,
przemystowych, skladowych, magazynowych, czy zwigzanych =z obstuga
komunikacji.

Z zainwestowania kubaturowego wyklucza sie najcenniejsze przyrodniczo fragmenty
terenu przy ,Iglotex-ie” stanowigce podmokty teren o znaczeniu ekologicznym.

Forma zabudowy, gabaryty, wielkos¢ zainwestowania oraz szczegdtowe zasady
zagospodarowania zostang okreslone poprzez ustalenia planéw miejscowych. Dla
obszaru objetego zmianami Studium konieczne jest opracowanie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z podjetg uchwata rady
Miejskiej przystgpiono do sporzgdzania takich planéw miejscowych.
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