Uchwala Nr ......... 12015
Rady Gminy Santok z dnia ................... 2015r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie Gralewo w gminie Santok

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. j.
Dz. U. 2 2015 r. poz. 199) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U.z2013r. poz. 594, 1318, 2 2014 r., poz. 379, 1072) Rada Gminy w Santoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXI11/164/12 Rady Gminy Santok z dnia 27 wrzes$nia 2012 roku w sprawie przystapienia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok, zmienionej Uchwatg,
Nr XXVI1/211/13 Rady Gminy Santok z dnia 21 marca 2013 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXII/164/12 Rady
Gminy Santok z dnia 27 wrzes$nia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego
planu miejscowego nie naruszajq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Santok (uchwalonego uchwatg Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r. i zmienionego
uchwatg Nr XXXIV/266/13 Rady Gminy Santok zdnia 30 grudnia 2013r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok.
2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik do planu miejscowego w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 363 ha.
4. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg obszary rolnicze, na ktorych utrwala sie uzytkowanie rolnicze i na ich
czesci dopuszcza sie lokalizacje zespotow paneli fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz ich strefami oddziatywania. W granicach planu utrwala sie takze tereny lasow i
istniejacg obstuge komunikacyjng obszaru. Przedmiotem ustalen planu jest ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych obszaru.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg zatgczniki:
1) zatgczniki graficzne:
a) rysunek planu miejscowego w skali 1 :1000 — zatacznik nr 1,
b) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Santok -uchwalonego
uchwatg Nr XXVII/180/2005 Rady Gminy Santok z dnia 17 marca 2005 r. i zmienionego uchwatg Nr
XXXIV/266/13 Rady Gminy Santok z dnia 30 grudnia 2013r. — zatacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Santok o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu miejscowego inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —

zatacznik nr 3;



3) rozstrzygniecie Rady Gminy Santok o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem miejscowym — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL |
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych 10.R,0ZE, 11.R,0ZE wystepujq wydzielenia
wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg ha rysunku planu oraz w tekScie planu w sposéb nastepujacy:
1) liczba oznacza kolejny numer terenu;
2) symbol terenu oznaczajacy:
a) R,OZE - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) R —tereny rolnicze z zakazem zabudowy na staty pobyt ludzi,
c) ZL - tereny lasow,
d) KD.D - drogi publiczne, dojazdowe.
3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie w sposdb nastepujacy:
1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) liczba okreslajaca numer wydzielenia wewnetrznego;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu ZZ, oznacza zakaz zabudowy na gruntach rolnych klasy III.
4. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogélnym i szczegdtowym:
1) ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem;
2) ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla terenu elementarnego;
3) ustalenie ogoine i szczegotowe oraz zawarte na rysunku planu, stanowig komplet ustaler regulujacych
zagospodarowanie obszaru w granicach planu;
4) w przypadku odmiennos$ci ustalenia szczegétowego od ustalenia ogdlnego obowigzuje na przedmiotowym
terenie wytacznie ustalenie szczegotowe.
5.Ustalenie formutowane sg w nastepujacych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) ochrona $rodowiska i przyrody;

6) obstuga komunikacyjna;

)
)
)
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
)
7) infrastruktura techniczna;

)

8) ustalenie z zakresu przepiséw odrebnych;



9) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow.
6. Na rysunku planu ustaleniami sa;
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz strefa
oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (wydzielenia wewnetrzne);
4) oznaczenia terendw elementarnych;

5) oznaczenia wydzielen wewnetrznych;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych;

ieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowych;
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)
)
)
6) przeznaczenie terendw elementarnych oraz wydzielen wewnetrznych;
)n
)
)9
10) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia;
)
)

ranica strefy ochrony konserwatorskiej i numer stanowiska archeologicznego;

11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,2 - Puszcza Barlinecka”;
12) obszar Strefy Ochrony Ekspozycji - SOE.

§ 3. Stosowane okreslenia w planie oznaczaja;
1. Droga eksploatacyjna — droga niepubliczna realizowana na potrzeby budowy i eksploatacji sitowni wiatrowej oraz
zespotéw paneli fotowoltaicznych; droga taczaca droge publiczng lub wewnetrzng z terenem sitowni wiatrowe; i
placem serwisowym oraz zespotem paneli fotowoltaicznych. Maksymalna szeroko$¢ drogi do 6 m.
2. Linia rozgraniczajaca - linia, ktéra wyznacza tereny o rdznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy (tereny elementarne).
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowej — linia ograniczajaca obszar usytuowania
sitowni wiatrowej. O$ wiezy sitowni wiatrowej nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zespotow paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajacg obszar lokalizacji zespotow paneli fotowoltaicznych.
5. Reklama wolnostojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu.
6. Sitownia wiatrowa - budowla wraz z infrastrukturg techniczng skfadajaca sie¢ z niezbednych urzadzen
technicznych do produkciji energii elektrycznej, wykorzystujaca do tego celu site wiatru.
7. Zespdt paneli fotowoltaicznych — instalacja sktadajaca sie z urzadzen, ktorych zadaniem jest przemiana $wiatta
stonecznego bezposrednio na energie elektryczna.
8. Strefa Ochrony Ekspozycji — SOE — obszar, na ktérym obowigzujg szczegbine warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy, umozZliwiajace niezaktdcony widok na sylwety, dominanty przestrzenne lub/i

obszary o stwierdzonych warto$ciach kulturowych, krajobrazowych.



ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU PLANU

§ 4.1. Przeznaczenie terendw: przedmiotem ustaler planu miejscowego sg obszary rolnicze, na ktérych utrwala si¢

uzytkowanie rolnicze i na ich cze$ci dopuszcza sie lokalizacje zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni

wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz ich strefami oddziatywania. W granicach planu utrwala

sie takze tereny lasow i istniejaca obstuge komunikacyjng obszaru. Przedmiotem ustalen planu jest ochrona wartoSci

przyrodniczych i kulturowych obszaru.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Parametry okre$lone w planie, jako:
a) wysoko$¢ budowli (np. sitowni wiatrowej), mierzy si¢ od wierzchu fundamentu budowli do najwyzszego
elementu budowli; wysokos¢ nowych budowli, na catym obszarze planu, okreSlong w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegoinych terendw elementarnych, realizowac¢ z doktadnoscig do 1 m. Rdéznica do
2m, pomiedzy wierzchem fundamentu budowli a istniejacym poziomem terenu, wynikajagca z potrzeb
technologicznych, nie jest wliczana do wysokosci budowli,
b) wysoko$¢ zabudowy, okreslong w planie, mierzy sie od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie
obrysu obiektu do najwyzszego punktu przekrycia zabudowy,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich
kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje jednolity typ konstrukcji wiez sitowni wiatrowych w granicach obszaru objetego planem;

3) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami sitowni wiatrowych — 300,0 m;

4) powierzchnie wszystkich elementdéw konstrukcji wiezy i sitowni powinny by¢ matowe nie odbijajace $wiatta;

pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez

refleksdw swietlnych;

5) zakaz umieszczania tablic reklamowych na instalacjach i budowlach oraz reklam wolnostojacych na obszarze

planu za wyjatkiem terendw elementarnych przeznaczonych pod komunikacje drogowa;

6) ustala sie dwa rodzaje nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji: sitowni wiatrowych i zespotéw paneli

fotowoltaicznych. W granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowych dopuszcza si¢

lokalizacje zespotow paneli fotowoltaicznych;

7) ustala sie obowigzek posadowienia sitowni wiatrowych w sposéb taki, aby ich elementy ruchome (3 fopaty

wirnika) nie pracowaty w obszarze przestrzeni terendw drog publicznych.

3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okre$la sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu

nieruchomosci;



2) dla terendw objetych planem, przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne ustala sie:
a) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug potrzeb technologicznych przedsiewziecia, w
zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej oraz kata potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.
4. Ochrona $rodowiska i przyrody:
1) czes¢ terenu potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,2 — Puszcza Barlinecka”,
o0znaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
2) w odniesieniu do roslin i zwierzat oraz ich siedlisk podlegajacych ochronie gatunkowej, ktére mogq zostacé
naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, stosuje sie przepisy odrebne;
3) zakaz likwidaciji istniejacych zadrzewien przydroznych oraz zadrzewien na terenach uzytkowanych rolniczo;
zakaz nie dotyczy cie¢ sanitarnych oraz wycinki drzew w celu realizacji ustalen planu;
4) zakaz zmiany konfiguracji terenu za wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ wynikajacych z ustalen planu;
5) rozwigzania techniczne zabudowy i infrastruktury technicznej, realizowanej zgodnie z planem, na etapie
organizacji, budowy i eksploatacji zagospodarowania, winny by¢ dostosowane do szczegdlnych warunkow
$rodowiskowych i zapewnia¢ minimalizacje oddziatywan na S$rodowisko przyrodnicze prac zwigzanych z
transportem i wytwarzaniem energii;
6) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sitowni wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania. Ostateczne
lokalizacje sitowni wiatrowych zostang wyznaczone na etapie projektu budowlanego;
7) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwo$ci poza granice planu;
8) zakaz wykonywania prac prowadzacych do zmiany istniejacych stosunkéw wodnych w obszarze objetym
planem lub jego bezpoSrednim otoczeniu;
9) obowiazuje ochrona i utrzymania istniejgcych oczek wodnych, ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych;
10) na obszarze objetym planem zakazuije sie:
a)eksploataciji torfu,

b) sktadowania odpadow i innych materiatow.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1
2

) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

) w obrebie terenu objetego niniejszg uchwatg zlokalizowane sg nastepujace stanowiska archeologiczne:
a) Gralewo st. 27,AZP 44 -13/16, $lady osadnictwa - pradzieje,

b) Gralewo st. 28,AZP 44 -13/17, $lad osadnictwa - epoka kamienia,

c) Gralewo st. 30,AZP 44 -13/19, $lad osadnictwa kultury pucharow lejkowatych,

d) Gralewo st. 31,AZP 44 -13/20, $lad osadnictwa pradzieje,

e) Gralewo st. 34,AZP 44 -13/23, stanowisko przetworcze krzemienia - epoka kamienia,
f) Gralewo st. 35,AZP 44 -13/57,$lad osadnictwa z epoki kamienne;j,

g) Gralewo st. 36,AZP 44 -13/58, stanowisko przetworcze krzemienia - epoka kamienia,



h) Gralewo st. 37,AZP 44 -13/57, $lad osadnictwa - epoka kamienia;
3) w przypadku prac ziemnych w granicach stanowisk archeologicznych zastosowanie posiadajg przepisy
odrebne;
4) w odniesieniu do pozostatego obszaru, w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o
cechach zabytku zastosowanie posiadajg przepisy odrebne;
5) ustanawia sie Strefe Ochrony Ekspozycji — SOE - w obszarze wyznaczonym na rysunku planu. Ochronie
podlega przedpole widoku na sylwete miejscowos¢ Gralewo od strony potudniowo-zachodnie;.
Obowigzuie:

a) utrzymanie obustronnego obsadzenia drogi kasztanowcami na odcinku Gralewo - Janczewo,

b) zakaz zabudowy sitowniami wiatrowymi, oraz innymi wysokimi obiektami zaktocajacymi widok na sylwete

miejscowosci.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) uktad drég publicznych obstugujacych obszar objety planem tworza nastepujace drogi: istniejace drogi
publiczne oznaczone symbolami: 12.KD.D, 13.KD.D;
2) poszczegoine tereny elementarne planu obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu;
3) utrzymuje sie istniejace drogi, z mozliwoscig ich wykorzystania jako drogi eksploatacyjne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych;
4) dopuszcza sie budowe chodnikow i tras rowerowych wedtug potrzeb funkcjonalnych w granicach drég
publicznych;
5) dopuszcza sie budowe nowych lub poszerzenia istniejacych zjazdéw oraz poszerzenia na tukach i wiotach do
istniejgcych drdg , zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza sie budowe drog na catym obszarze planu za wyjatkiem terenéw Obszaru Chronionego Krajobrazu
2 — Puszcza Barlinecka”, terendw lesnych oraz gruntéw rolnych klasy I- Ill;

7) liczbe miejsc parkingowych nalezy realizowa¢ wedtug potrzeb funkcjonalnych i technologicznych inwestyciji.

7. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci i urzadzen infrastruktury, rozdzielni
elektroenergetycznych SN, drég eksploatacyjnych oraz zjazdéw, zgodnie przepisami odrebnymi;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych, wyznaczonych w planie, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej poza terenami elementarnymi drég, we wszystkich terenach elementarnych, wynikajaca z potrzeb
technologicznych, za wyjatkiem terenéw Obszaru Chronionego krajobrazu ,2 — Puszcza Barlinecka” oraz terenéw
leSnych;

3) linie kablowe elektroenergetyczne, teletechniczne i zwigzane z nimi inne przewody elektroenergetyczne i
teletechniczne moga by¢ prowadzone w catym obszarze objetym planem wedtug przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) ustala sie obowigzek podtgczenia linii elektroenergetycznych na potrzeby realizacji inwestycji z odnawialnych
Zrédet energii do gtdwnego punktu zasilania na podstawie przepisow odrebnych;
6) sitownie wiatrowe i projektowane stacje transformatorowe elektroenergetyczne nalezy potaczy¢ miedzy sobg
liniami kablowymi Srednich napiec;
7) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej stanowiacej zaopatrzenie w wode, odprowadzanie
Sciekow, zaopatrzenie w gaz i innej wedtug potrzeb technologicznych i funkcjonalnych, w liniach
rozgraniczajacych tereny drég, wyznaczonych w planie;
8) parametry infrastruktury technicznej projektowanej w obrebie paséw drogowych oraz terendw funkcjonalnych:
a) sie¢ wodociggowa @ DN/OD 50 - 250 mm,
b) kanalizacja $ciekowa ttoczna @ DN/OD 50 — 200 mm,
c) kanalizacja $ciekowa grawitacyjna @ DN/OD 200 — 315 mm,
d) kanalizacja deszczowa @ DN/ OD 250 — 1000 mm,
€) gazociag niskiego i Sredniego cisnienia @ DN/OD 25 - 200 mm,
f) kable elektroenergetyczne niskiego, $redniego i wysokiego napiecia wedtug potrzeb technologicznych,
g) przewody teleinformatyczne wedtug potrzeb technologicznych,
h) sie¢ cieplna 50 — 300 mm.
9) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi; ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji:
sieci, urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;
10) utrzymuje sie wystepujace w granicach planu urzadzenia melioracyjne w przypadku ich kolizji z
projektowanymi obiektami nalezy je przebudowa¢ zachowujac drozno$¢ catego systemu melioracyjnego;
11) dopuszcza sig lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru na terenach rolniczych;
12) w zakresie usuwania odpadéw ustala sie:
a) obowigzek unieszkodliwianie komunalnych odpadow statych poza terenem objetym planem, w sposob
ustalony przez gming,
b) odpady poprodukcyjne podmioty gospodarcze utylizujg i wywozg we wiasnym zakresie, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

13) wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé poprzez odprowadzenie do gruntu.

8. Ustalenie z zakresu przepiséw odrebnych:
1) niezaleznie od ustalern wysoko$ciowych wynikajacych z planu lokalizacje wszystkich budowli o wysokosci
100 m nad poziom terenu i wyzsze stanowig przeszkody lotnicze i podlegajg zgtoszeniu do odpowiednich
organdw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wszystkie obiekty o wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50,0 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe podlegajg zgtoszeniu do odpowiednich organdw zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) sitownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego nocnego oraz dziennego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) budowa oraz uzytkowanie sitowni wiatrowych wymaga powiadomienia odpowiednich organéw o powstaniu

przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecny sposdb uzytkowania, zagospodarowania terenu oraz
obstugi komunikacyjnej;

2) obowiazuje zakaz realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu kolidujacego z realizacjq ustalen planu.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNCH
§ 5. Ustalenia dla terenéw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami: 01.ZL (pow.
36,77 ha), 02.ZL (pow. 49,47 ha), 03.ZL (pow. 0,74 ha), 04.ZL ( pow. 0,13 ha), 05.ZL (pow. 0,70 ha).
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka le$ng;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z planem urzadzania lasu.
3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.ZL, 02.ZL, potozone w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,2 - Puszcza Barlinecka”, obowigzujg ustalenia ogdlne.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia ogdine.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.ZL, 02.ZL - obstuga z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 13.KD.D i poprzez tereny bezposrednio przylegajace do terendw lasow;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 03.ZL, 04.ZL, 05.ZL - obstuga z drogi publicznej, oznaczone;j
na rysunku planu symbolem 12.KD.D i poprzez tereny bezposrednio przylegajace do lasow.
7. Infrastruktura techniczna: obowigzujq ustalenia ogdine.
8. Ustalenie z zakresu przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw: nie dotyczy.

§ 6. Ustalenia dla terenéw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami: 06.R (pow.
59,12 ha), 07.R (pow. 82,42 ha), 08.R (pow. 44,89 ha), 09.R (pow. 21,31 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy na staty pobyt ludzi.



2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzek utrzymania i konserwacji rowow
melioracyjnych.
3. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia ogoine.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia ogoine.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na terenach rolniczych wystepujq odpowiednio stanowiska archeologiczne:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06.R: ST.36, AZP 44-13/58 oraz ST.37, AZP 44-13/57,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 07.R: ST.27, AZP 44-13/16, ST.28, AZP 44-13/17,
ST.30, AZP 44-13/19, oraz ST.31, AZP 44-13/20,
c) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 08.R: ST.34, AZP44-13/23, ST.35, AZP 44-13/57;
2) w granicach terendéw elementarnych 07.R, 08.R, 09.R ustala si¢ Strefe Ochrony Ekspozycji — SOE, zgodnie z
rysunkiem planu;
3) obowigzujg ustalenia ogdine.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 07.R — obstuga z:
a) drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.KD.D,
b) terendw przylegtych;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 09.R — obstuga z drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem 12.KD.D oraz 13.KD.D;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 08.R, 06.R — obstuga z:
a) drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KD.D,
b) terendw przylegtych;
4) pozostata obstuga komunikacyjna wedtug ustalen ogdlnych.
7. Infrastruktura techniczna:
1) w granicach terenu elementarnego 07.R planuije sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Dn 700 MOP 8,4
Mpa relacji Szczecin - Lwéwek; lokalizacja obiektdw budowlanych wzgledem planowanego gazociggu wysokiego
cisnienia zgodna z przepisami odrebnymi;
2) pozostata infrastruktura techniczna wedtug ustalen ogéinych.
8. Ustalenie z zakresu przepiséw odrebnych: nie dotyczy.
9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow: wedtug

ustalen ogdlnych.

§ 7. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.R,0ZE (pow. 25,70 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotow paneli fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych wraz z

infrastrukturg towarzyszaca;



2) w obszarze wydzieler wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.1.ZZ, 10.2.ZZ wystepujg
grunty klasy Ill, na ktérych ustala sie zakaz zabudowy, w tym paneli fotowoltaicznych i sitowni wiatrowych wraz z
obiektami budowlanymi zwigzanymi z ich obstugaq i eksploatacja.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem zespotéw paneli fotowoltaicznych, sitowni wiatrowej, infrastruktury technicznej
oraz obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga i eksploatacia;
2) dopuszcza sie lokalizacje 1 sitowni wiatrowej 0 mocy do 4,5 MW;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowej wedtug rysunku planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych wedtug rysunku planu;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% dla terenu elementarnego;
7) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m, ograniczenie nie dotyczy sitowni wiatrowej;
8) wysoko$¢ sitowni wiatrowej:
a) maksymalna wysoko$¢ wiezy — do 140 m,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozyciji pionowej — do 200 m;
9) ustalenia pozostatych parametréw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy: nie dotyczy przedmiotu planu, na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z
zastrzezeniem § 7 ust.2 pkt 1.
3. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazujg ustalenia ogdlne.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia ogdlne.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia ogoine.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KD.D;
2) liczba miejsc parkingowych wedtug ustalen ogdinych;
3) dopuszcza sie budowe drég, w tym eksploatacyjnych o szerokosci do 6,0 m stanowigcych obstuge
komunikacyjng wiezy sitowni wiatrowej oraz zespotu paneli fotowoltaicznych;
4) dopuszcza sie budowe placu eksploatacyjnego o powierzchni do 3000 m2.
7. Infrastruktura techniczna:
1) uzbrojenie terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie Sciekow, zaopatrzenie w gaz — obowigzujg
ustalenia ogélne;
2) dopuszcza sig potozenie kabli podziemnych zwigzanych z eksploatacija sitowni wiatrowej;
3) dopuszcza si¢ potozenie kabli podziemnych zwigzanych z eksploatacjg zespotéw paneli fotowoltaicznych;
4) dopuszcza sie budowe urzadzen niezbednych do wiasciwej eksploatacji sitowni wiatrowej oraz zespotéw
paneli fotowoltaicznych jak tez prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej
sitowni wiatrowej oraz zespotom paneli fotowoltaicznych, w tym m. in. kabli sterowania, automatyki,
transformatoréw i rozdzielni SN.

8. Ustalenia z zakresu przepiséw odrebnych: obowigzujg ustalenia ogélne.
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9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzujq

ustalenia ogolne.

§ 8. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.R,0ZE (pow. 36,90 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych wraz z

infrastrukturg towarzyszaca;

2) w obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1.ZZ, wystepujg grunty

klasy lll, na ktérych ustala sie zakaz zabudowy, w tym paneli fotowoltaicznych i sitowni wiatrowych wraz z

obiektami budowlanymi zwigzanymi z ich obstugaq i eksploatacja.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem zespotéw paneli fotowoltaicznych, sitowni wiatrowych, infrastruktury technicznej

oraz obiektow budowlanych zwigzanych z ich z obstugg i eksploatacig;

2) dopuszcza sig lokalizacje 2 sitowni wiatrowych o mocy do 4,5 MW kazda;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowej wedtug rysunku planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych wedtug rysunku planu;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% dla terenu elementarnego;

6) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m, ograniczenie nie dotyczy sitowni wiatrowej;

7) wysoko$¢ sitowni wiatrowe;:

a) maksymalna wysoko$¢ wiezy — do 140 m,
b) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozyciji pionowej — do 200 m;

8) ustalenia pozostatych parametréow zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy: nie dotyczy przedmiotu planu, na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z
zastrzezeniem § 8 ust.2 pkt 1.

3. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci: obowiazujg ustalenia ogdlne.
4. Ochrona $rodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia ogélne.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia ogdine.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) obstuga terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.KD.D. oraz 13.KD.D;

2) liczba miejsc parkingowych wedtug ustaler ogélnych;

3) dopuszcza sie budowe drédg, w tym eksploatacyjnych o szerokosci do 6,0 m stanowigcych obstuge

komunikacyjng do kazdej z wiez sitowni wiatrowych oraz zespotéw paneli fotowoltaicznych;

4) dopuszcza sie budowe placéw eksploatacyjnych o powierzchni do 3000 m2 kazdy.

7. Infrastruktura techniczna:
1) uzbrojenie terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekdw, zaopatrzenie w gaz — obowigzujg

ustalenia ogéine;
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2) dopuszcza sie pofozenie pomigdzy wiezami sitowni wiatrowych kabli podziemnych zwigzanych z ich
eksploatacjg;
3) dopuszcza si¢ potozenie kabli podziemnych zwigzanych z eksploatacjg zespotéw paneli fotowoltaicznych;
4) dopuszcza sie budowe urzadzen niezbednych do wiasciwej eksploatacji sitowni wiatrowych oraz zespotow
paneli fotowoltaicznych jak tez prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej
sitowniom wiatrowym oraz zespotowi paneli fotowoltaicznych, w tym m.in. kabli sterowania, automatyki,
transformatoréw i rozdzielni SN.

8. Ustalenia z zakresu przepiséw odrebnych: obowigzujg ustalenia ogélne.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzujg

ustalenia ogolne.

§ 9. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KD.D (pow. 2,39 ha).

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, klasy dojazdowe;.

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie istniejgce parametry drogi, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu drogi wedtug
potrzeb funkcjonalnych;
2) dopuszcza sie wiaczenie drég eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych zjazdéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia ogéine.

4. Ochrona srodowiska i przyrody: obowigzujg ustalenia ogoine.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie Strefe Ochrony Ekspozycji — SOE, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazujg ustalenia ogéine.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca, zmienna - od 10,0 m do 14,0 m - wedtug rysunku planu;
2) przekrdj drogi, wyposazenie: droga jednojezdniowa, dwupasmowa, chodnik i trasa rowerowa.

7. Infrastruktura techniczna: obowigzujg ustalenia ogdine.

8. Ustalenia z zakresu przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzujg

ustalenia ogolne.

§ 10. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KD.D (pow. 2,15 ha).
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna, klasy dojazdowe;.
2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sie istniejace parametry drogi, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu drogi wedtug

potrzeb funkcjonalnych;
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2) dopuszcza sig wigczenie drog eksploatacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont istniejacych zjazdéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia ogoine.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: czes¢ terenu potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,2 -
Puszcza Barlinecka” - obowigzujg ustalenia ogdine.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala sie Strefe Ochrony Ekspozycji — SOE, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzujg ustalenia ogdlne.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca, zmienna - od 9,0 m do 11,0 m - wg rysunku planu;
2) przekroj drogi, wyposazenie: droga jednojezdniowa, dwupasmowa, chodnik i trasa rowerowa.
7. Infrastruktura techniczna: obowigzujq ustalenia ogdine.
8. Ustalenia z zakresu przepiséw odrebnych: nie dotyczy.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzujg
ustalenia ogdlne.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci ... %.

§ 12. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg zmienia sie przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze dla
inwestycji produkcji energii z odnawialnych zrodet. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie
dotyczy gleb klas R | - IIl, i w zwigzku z tym nie jest wymagane uzyskanie zgody wtasciwego ministra zgodnie z art.
7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Santok.

§ 14. Uchwalta wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Santok.
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