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I. WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen planu opracowano dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok, sporzadzonego
zgodnie z Uchwatg Nr XXVII/211/13 Rady Gminy Santok z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty NR XXII/164/12 rady Gminy Santok z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok,
zmienionej uchwata.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg obszary rolnicze, na ktérych utrwala sie
uzytkowanie rolnicze i na ich czesci dopuszcza sie lokalizacje zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz
sitowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna oraz ich strefami oddziatywania. W
granicach planu utrwala sie takze tereny lasdw i istniejgca obstuge komunikacyjng obszaru.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego, jakie moga
wynikna¢ z realizacji projektowanych funkcji terenu oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub
ograniczajacych potencjalne negatywne wptywy na srodowisko.

Zakres niniejszej prognozy podyktowany jest wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2013 poz. 1235) oraz okreslony zostat
pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 22 maja
2013 r znak: WOO0S-1.411.73.2013.RD pismem Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 10 maja 2013 r. znak: NZ-779-15/13.

2. PODSTAWY PRAWNE

Podstawg prawng do ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzgdu
terytorialnego sa:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003 Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 2013 poz. 1235).

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko dla projektu miejscowego planu opracowano na
podstawie Rozdziatu 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. 2013 poz. 1235).

Zgodnie z art. 51 ust. 2 prognoza oddziatywania na Srodowisko:

1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
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c)

d)
e)

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a)
b)
c)

d)

e)

istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczqce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
cele ochrony SsSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dfugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:

—roznorodnosc biologiczng,

—ludzi,

—zwierzeta,

—rosliny,

—wode,

—powietrze,

—powierzchnie ziemi,

—krajobraz,

—klimat,

—zasoby naturalne,

—zabytki,

—dobra materialne.
- z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska a takie oddziatywaniem

na te elementy.

3) przedstawia:

a)

b)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywarn na Ssrodowisko, mogqgcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwiqzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzqcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiqzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow
techniki lub luk we wspdfczesnej wiedzy.

Ponadto prognoze opracowano w oparciu o:




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE GRALEWO W GMINIE SANTOK Z PRZEZNACZENIEM POD LOKALIZACJE FARMY ELEKTROWNI
WIATROWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I STREFAMI ODDZIALYWANIA

* Dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

e Dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory;

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqgt (Dz. U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakoéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 z pdzn. zm.);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. 2010 Nr 77, poz. 510);

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz. 1397, ze zm.),

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2010 r. w sprawie sporzqdzania
projektu planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 (Dz. U z 2010 r. Nr 34, poz. 186 z
pozn. zm.);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkdw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wdd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. nr 137, poz. 984);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2008 nr 47 poz. 281);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001 r. w sprawie katalogu odpaddéw
(Dz. U. nr 112, poz. 1206);

» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47, poz. 281);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U.z 2012 r. Nr 0, poz. 81);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765);

*  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standarddw jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz.U. 2002 nr 165 poz. 1359);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢c moggcych
znaczqgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2010 r. Nr 213, poz. 1397);

e Uchwata Nr XXVII/211/13 Rady Gminy Santok z dnia 21 marca 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty NR XXII/164/12 rady Gminy Santok z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo
w gminie Santok;

e Ustawa z 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21);

e Ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
1995 nr 16 poz. 78);




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE GRALEWO W GMINIE SANTOK Z PRZEZNACZENIEM POD LOKALIZACJE FARMY ELEKTROWNI
WIATROWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I STREFAMI ODDZIALYWANIA

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie
(Tekst jednolity: Dz.U. 2007 nr 75 poz. 493);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U z 2004 r. Nr 92,
poz. 880);

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Tekst jednolity: Dz.U. 2012 nr 0 poz. 145);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162
poz. 1568 z pdin. zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2001 r. Nr 62, poz. 627
z péin. zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdin. zm.);

e Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Tekst jednolity: Dz.U. 2011 nr 12 poz. 59);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 2013 poz. 1235);

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. nr
228, poz. 1947 ze zm.);

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

3.1. CHARAKTERYSTYKA USTALEN I KONSTRUKCJI PROJEKTU PLANU

Opracowaniem objete zostaty tereny o powierzchni okoto 363 ha. Przedmiotem ustalen
planu miejscowego s obszary rolnicze, na ktérych utrwala sie uzytkowanie rolnicze i na ich czesci
dopuszcza sie lokalizacje zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz ich strefami oddziatywania. W granicach planu utrwala sie takze tereny
laséw i istniejgca obstuge komunikacyjng obszaru.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXIl/164/12 Rady Gminy Santok z dnia 27 wrze$nia 2012 roku w
sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo
w gminie Santok, zmienionej Uchwatg Nr XXVI1/211/13 Rady Gminy Santok z dnia 21.03.2013 roku w
sprawie zmiany Uchwaty Nr XXI1/164/12 Rady Gminy Santok z dnia 27 wrze$nia 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Gralewo w gminie Santok i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu miejscowego nie naruszajg
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Santok (uchwalonego
Uchwatg Nr ..o, Rady Gminy Santok z dnia .........................) i zmienionego uchwatg Nr
..................... Rady Gminy Santok z dnia ...........ccu.....e.), dopuszcza sie lokalizacje zespotéw paneli
fotowoltaicznych oraz sitowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci
obszardéw rolniczych.

Zgodnie z tym wykonano projekt mpzp. W Rozdziale | okreslono zasady konstrukcji planu:

§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendw elementarnych 10.R,0ZE,
11.R,0ZE wystepujg wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustalono odrebne zasady
zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sq na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujqgcy:
1) liczba oznacza kolejny numer terenu;
2) symbol terenu oznaczajqcy:
a) R,OZE - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotdw paneli fotowoltaicznych oraz
sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcq,
b) R —tereny rolnicze z zakazem zabudowy na staty pobyt ludzi,
c) ZL — tereny lasow,
d) KD.D — drogi publiczne, dojazdowe.
3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie w sposéb
nastepujgcy:
1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potoZzony;
2) liczba okreslajgca numer wydzielenia wewnetrznego;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu ZZ, oznacza zakaz zabudowy na gruntach rolnych klasy
.
4. Ustalenia formutowane sq na dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym:
1) ustalenia ogdlne obowiqzujq na catym obszarze objetym planem;
2) ustalenia szczegdéfowe obowiqzujq dla terenu elementarnego;
3) ustalenie ogdlne i szczegotowe oraz zawarte na rysunku planu, stanowiqg komplet ustalen
regulujgcych zagospodarowanie obszaru w granicach planu;
4) w przypadku odmiennosci ustalenia szczegéfowego od ustalenia ogdlnego obowiqzuje na
przedmiotowym terenie wytqcznie ustalenie szczegotowe.
5.Ustalenie formutowane sq w nastepujgcych grupach tematycznych:
1) przeznaczenie terenu;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) ustalenia zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;
4) ochrona srodowiska i przyrody;
5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) obstuga komunikacyjna;
7 infrastruktura techniczna;
8) ustalenie z zakresu przepisow odrebnych;
9) ustalenia dotyczqce sposobow i termindw tymczasowego urzqdzania i uzytkowania terenow.
6. Na rysunku planu ustaleniami sq:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz strefa oddziatywania urzqdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania (wydzielenia wewnetrzne);
4) oznaczenia terenéw elementarnych;
5) oznaczenia wydzielern wewnetrznych;
6) przeznaczenie terendw elementarnych oraz wydzielers wewnetrznych;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowych;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej i numer stanowiska archeologicznego;
10) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia;
11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,2 - Puszcza Barlinecka”.
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12) obszar Strefy Ochrony Ekspozycji - SOE.

§ 3. Stosowane okreslenia w planie oznaczajq:
1. droga eksploatacyjna — droga niepubliczna realizowana na potrzeby budowy i eksploatacji siftowni
wiatrowej oraz zespotow paneli fotowoltaicznych; droga tgczgca droge publiczng lub wewnetrzng z
terenem sifowni wiatrowej i placem serwisowym oraz zespotem paneli fotowoltaicznych. Maksymalna
szerokos¢ drogi do 6 m.
2. linia rozgraniczajgca — linia, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy (tereny elementarne).
3. nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowej — linia ograniczajgca obszar
usytuowania sifowni wiatrowej. Os wiezy sitowni wiatrowej nie moze przekraczac nieprzekraczalnej
linii zabudowy.
4. nieprzekraczalna linia zabudowy dla zespoféw paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumiec
linie ograniczajqgcq obszar lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych.
5. reklama wolnostojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji napisow,
znakow
graficznych i innych elementdéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;
reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu.
6. sitownia wiatrowa - budowla wraz z infrastrukturqg techniczng sktadajgca sie z niezbednych
urzgdzen technicznych do produkcji energii elektrycznej, wykorzystujgca do tego celu site wiatru.
7. zespdt paneli fotowoltaicznych — instalacja sktadajgca sie z urzqdzen, ktorych zadaniem jest
przemiana Swiatta stonecznego bezposrednio na energie elektryczng.
8. Strefa Ochrony Ekspozycji — SOE — obszar, na ktorym obowiqgzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, umozliwiajgce niezaktécony widok na sylwety,
dominanty przestrzenne lub/i obszary o stwierdzonych wartosciach kulturowych, krajobrazowych.

Ustalenia konstrukcji planu sg zgodne z ustaleniami Uchwaty Nr XXVI1/211/13 Rady Gminy
Santok z dnia 21.03.2013 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX11/164/12 Rady Gminy Santok z dnia
27 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gralewo w gminie Santok oraz Zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwalonego uchwatg Nr
..................... Rady Gminy Santok z dnia ...................... . i zmienionego uchwatg Nr ..................... Rady
Gminy Santok z dnia ....cccceeeeevieennnnnd).

3.2. USTALENIA OGOLNE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU PLANU

Ogdlne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarte

w Rozdziale Il § 4 wyznaczajg zasady przeznaczenia terendw objetych miejscowym planem
w zakresie:

e przeznaczenia trendéw,

e ustalen zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,

e ochrony $rodowiska i przyrody,

e ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

¢ obstugi komunikacyjnej,
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e infrastruktury technicznej,
e ustalen z zakresu przepiséw odrebnych,
e ustalen dotyczacych sposobdw i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4.1. Przeznaczenie terendow: przedmiotem ustaleri planu miejscowego sq obszary rolnicze, na

ktorych utrwala sie uzytkowanie rolnicze i na ich czesci dopuszcza sie lokalizacje zespotéw paneli

fotowoltaicznych oraz sifowni wiatrowych wraz z niezbednq infrastrukturq technicznqg oraz ich

strefami oddziatywania. W granicach planu utrwala sie takze tereny lasow i istniejgcq obstuge

komunikacyjng obszaru. Przedmiotem ustalern planu jest ochrona wartosci przyrodniczych i

kulturowych obszaru.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Parametry okreslone w planie, jako:
a) wysokos¢ budowli (np. sitowni wiatrowej), mierzy sie od wierzchu fundamentu budowli do
najwyzszego elementu budowli; wysokos¢ nowych budowli, na catym obszarze planu, okreslong
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych, realizowaé z
doktadnoscig do 1 m. Réznica do 2 m, pomiedzy wierzchem fundamentu budowli a istniejgcym
poziomem terenu, wynikajgca z potrzeb technologicznych, nie jest wliczana do wysokosci
budowli,
b) wysokos¢ zabudowy, okreslong w planie, mierzy sie od naturalnej warstwicy terenu
W najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu przekrycia zabudowy,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy sie jako iloraz sumy powierzchni catkowitej
zabudowy (wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiqzuje jednolity typ konstrukcji wiez sifowni wiatrowych w granicach obszaru objetego
planem;
3) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami sitowni wiatrowych — 300,0 m;
4) powierzchnie wszystkich elementow konstrukcji wiezy i sitowni powinny by¢ matowe nie
odbijajgce swiatta; pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem,
powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow swietlnych;
5) zakaz umieszczania tablic reklamowych na instalacjach i budowlach oraz reklam
wolnostojgcych na obszarze planu za wyjgtkiem terendw elementarnych przeznaczonych pod
komunikacje drogowg;
6) ustala sie dwa rodzaje nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji: sitowni wiatrowych i
zespotow paneli fotowoltaicznych. W granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji
sifowni wiatrowych dopuszcza sie lokalizacje zespotow paneli fotowoltaicznych;
7) ustala sie obowigzek posadowienia sitowni wiatrowych w sposob taki, aby ich elementy
ruchome (3 topaty wirnika) nie pracowaty w obszarze przestrzeni terenéw drog publicznych.

. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalania i po
dziatu nieruchomosci;
2) dla terendéw objetych planem, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne ustala sie:
a) scalanie i podziat zgodny z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne,
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b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wedtug potrzeb technologicznych przedsiewz
iecia, w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej
oraz kqta potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

4. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) czesc terenu potozona w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,2 — Puszcza Barlinecka”,
oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiqzujg przepisy odrebne;

2) w odniesieniu do roslin i zwierzqt oraz ich siedlisk podlegajgcych ochronie gatunkowej, ktore
mogq zostac naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji ustalen planu, stosuje sie przepisy o
ochronie przyrody;

3) zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewiern przydroinych oraz zadrzewiern na terenach
uzytkowanych rolniczo; zakaz nie dotyczy cie¢ sanitarnych oraz wycinki drzew w celu realizacji
ustalen planu;

4) zakaz zmiany konfiguracji terenu za wyjgtkiem realizacji przedsiewzie¢ wynikajgcych z ustalen
planu;

5) rozwigzania techniczne zabudowy i infrastruktury technicznej, realizowanej zgodnie z planem,
na etapie organizacji, budowy i eksploatacji zagospodarowania, winny by¢ dostosowane do
szczegolnych warunkéw srodowiskowych i zapewnia¢ minimalizacje oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze prac zwigzanych z transportem, i wytwarzaniem energii;

6) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sitowni wiatrowych wraz ze strefq oddziatywania.
Ostateczne lokalizacje sitowni wiatrowych zostang wyznaczone na etapie projektu budowlanego;;
7) zakaz lokalizacji obiektow powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci poza
granicami planu;

8) zakaz wykonywania prac prowadzqgcych do zmiany istniejgcych stosunkéow wodnych w obszarze
objetym planem lub jego bezposrednim otoczeniu;

9) obowigzuje ochrona i utrzymania istniejgcych oczek wodnych, ciekéw wodnych i rowdw
melioracyjnych;

10) na obszarze objetym planem zakazuje sie:

a) eksploatacji torfu,
b) sktadowania odpaddw i innych materiatow;

11) obowigzek gromadzenia i usuwania odpaddéw, w tym odpadow innych niz komunalne, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujq obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) w obrebie terenu objetego niniejszq uchwatq zlokalizowane sq nastepujgce stanowiska
archeologiczne:
a) Gralewo st. 27,AZP 44 -13/16, slady osadnictwa - pradzieje,
b) Gralewo st. 28,AZP 44 -13/17, slad osadnictwa - epoka kamienia,
c¢) Gralewo st. 30,AZP 44 -13/19, slad osadnictwa kultury pucharéw lejkowatych,
d) Gralewo st. 31,AZP 44 -13/20, slad osadnictwa pradzieje,
e) Gralewo st. 34,AZP 44 -13/23, stanowisko przetwdrcze krzemienia - epoka kamienia,
f) Gralewo st. 35,AZP 44 -13/57,slad osadnictwa z epoki kamiennej,
g) Gralewo st. 36,AZP 44 -13/58, stanowisko przetwdrcze krzemienia - epoka kamienia,
h) Gralewo st. 37,AZP 44 -13/57, slad osadnictwa - epoka kamienia;
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3) w przypadku prac ziemnych w granicach stanowisk archeologicznych zastosowanie posiadajg
przepisy odrebne;

4) w odniesieniu do pozostatego obszaru, w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na
przedmiot o cechach zabytku zastosowanie posiadajq przepisy odrebne.

5) ustanawia sie Strefe Ochrony Ekspozycji — SOE - w obszarze wyznaczonym na rysunku planu.
Ochronie podlega przedpole widoku na sylwete miejscowos¢ Gralewo od strony potudniowo-
zachodniej.

Obowiqzuje:

a) utrzymanie obustronnego obsadzenia drogi kasztanowcami na odcinku Gralewo - Janczewo,

b) zakaz zabudowy sitowniami wiatrowymi, oraz innymi wysokimi obiektami zaktdcajgcymi widok
na sylwete miejscowosci.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) uktad drég publicznych obstugujgcych obszar objety planem tworzq nastepujgce drogi:
istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolami: 12.KD.D, 13.KD.D;
2) poszczegdlne tereny elementarne planu obstugiwane sq przez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu;
3) utrzymuje sie istniejgce drogi, z mozliwosciq ich wykorzystania jako drogi eksploatacyjne
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zespotow paneli fotowoltaicznych oraz sifowni
wiatrowych;
4) dopuszcza sie budowe chodnikow i tras rowerowych wedfug potrzeb funkcjonalnych w
granicach drdg publicznych;
5) dopuszcza sie budowe nowych lub poszerzenia istniejgcych zjazdéw oraz poszerzenia na tukach i
wlotach do istniejgcych drég , zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza sie budowe drég na caftym obszarze planu za wyjgtkiem terendw Obszaru
Chronionego krajobrazu ,2 — Puszcza Barlinecka”, terendw lesnych oraz gruntdw rolnych klasy |-
Ii;
7) liczbe miejsc parkingowych realizowaé¢ wedfug potrzeb funkcjonalnych i technologicznych
inwestycji.

7. Infrastruktura techniczna:

1) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i naziemnych sieci i urzqdzen infrastruktury, rozdzielni
elektroenergetycznych SN, drdg eksploatacyjnych oraz zjazdéw, zgodnie przepisami odrebnymi;

2) linie rozgraniczajgce drég publicznych, wyznaczonych w planie, wyznaczajq korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych mogq byc¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej poza terenami elementarnymi drdg, we wszystkich terenach
elementarnych, wynikajgcq z potrzeb technologicznych, za wyjgtkiem terendw Obszaru
Chronionego krajobrazu ,2 — Puszcza Barlinecka” oraz terendw lesnych;

3) linie kablowe elektroenergetyczne, teletechniczne i zwigzane z nimi inne przewody
elektroenergetyczne i teletechniczne mogq by¢ prowadzone w catym obszarze objetym planem
wedtug przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) ustala sie obowiqgzek podtqczenia linii elektroenergetycznych na potrzeby realizacji inwestycji z
odnawialnych Zrédet energii do gtdwnego punktu zasilania na podstawie przepisow odrebnych;

10
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6) sitownie wiatrowe i projektowane stacje transformatorowe elektroenergetyczne nalezy potqczyc
miedzy sobq liniami kablowymi srednich napiec;
7) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej stanowiqgcej zaopatrzenie w wode,
odprowadzanie Ssciekow, zaopatrzenie w gaz i innej wedtug potrzeb technologicznych i
funkcjonalnych, w liniach rozgraniczajqcych tereny drdég, wyznaczonych w planie;
8) parametry infrastruktury technicznej projektowanej w obrebie paséw drogowych oraz terendw
funkcjonalnych:
a) sie¢ wodociggowa @ DN/OD 50 — 250 mm,
b) kanalizacja sciekowa ttoczna @ DN/OD 50 — 200 mm,
¢) kanalizacja $ciekowa grawitacyjna @ DN/OD 200 — 315 mm,
d) kanalizacja deszczowa @ DN/ OD 250 — 1000 mm,
e) gazocigg niskiego i Sredniego cisnienia @ DN/OD 25 - 200 mm,
f) kable elektroenergetyczne niskiego, Sredniego i wysokiego napiecia wedtug potrzeb
technologicznych,
g) przewody teleinformatyczne wedtug potrzeb technologicznych,
h) sie¢ cieplna 50 — 300 mm.
9) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi; ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej
infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i
budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzqdzeri i obiektow zwigzanych z infrastrukturq
telekomunikacyjng;
10) utrzymuje sie wystepujgce w granicach planu urzgdzenia melioracyjne w przypadku ich kolizji z
projektowanymi obiektami nalezy je przebudowad zachowujgc droznos¢ catego systemu
melioracyjnego;
11) dopuszcza sie lokalizacje masztow do pomiaru sity i kierunku wiatru na terenach rolniczych;
12) w zakresie usuwania odpaddw ustala sie:
a) obowigzek unieszkodliwiania komunalnych odpaddw statych poza terenem objetym planem,
w sposob ustalony przez gmine,
b) odpady poprodukcyjne podmioty gospodarcze utylizujg i wywozq we wtasnym zakresie,
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami;
13) wody opadowe i roztopowe zagospodarowac poprzez odprowadzenie do gruntu.

8. Ustalenie z zakresu przepisow odrebnych:
1) niezaleznie od ustalern wysokosciowych wynikajgcych z planu lokalizacje wszystkich budowli o
wysokosci 100 m nad poziom terenu i wyzsze stanowiq przeszkody lotnicze i podlegajg zgtoszeniu
do odpowiednich organdw zgodhnie z przepisami odrebnymi;
2) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m nad poziom terenu, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe podlegajq zgtoszeniu do odpowiednich organow zgodnie z
przepisami odrebnymi;
3) sitownie wiatrowe wymagajq oznakowania przeszkodowego nocnego oraz dziennego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) budowa oraz uzytkowanie sitowni wiatrowych wymaga powiadomienia odpowiednich organow
0 powstaniu przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia dotyczqce sposobow i terminéw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenow:

11
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1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie obecny sposob uzytkowania, zagospodarowania
terenu oraz obstugi komunikacyjnej;

2) obowiqzuje zakaz realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu kolidujgcego z realizacjg
ustalen planu.

Ustalenia ogodlne projektu mpzp s3 zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i

zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwalonego uchwatg Nr ........cccceevuenne Rady Gminy
Santok zdnia ......ccceueevneenee r. i zmienionego uchwatg Nr ........cccceeruennne Rady Gminy Santok
zdnia ....ceeeeceeceneeceenes ), oraz przepisami odrebnymi.

3.3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

Rozdziat Il § 5 - § 9 projektu planu opisuje ustalenia szczegétowe dla terendw
elementarnych. Ponizej przedstawiono szczegétowe ustalenia dotyczgce terendw elementarnych w
kolejnosci ustalonej w konstrukcji mpzp.

§ 5. Ustalenia dla terendw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:
01.ZL (pow. 36,77 ha), 02.ZL (pow. 49,47 ha), 03.ZL (pow. 0,74 ha), 04.ZL ( pow. 0,13 ha), 05.ZL (pow.
0,70 ha).
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjqgtkiem obiektow zwigzanych z gospodarkq lesng;
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z planem urzgdzania lasu.
3. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.ZL, 02.ZL,
pofozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,2 - Puszcza Barlinecka”, obowiqzujg ustalenia
ogdlne.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiqzujg ustalenia ogdlne odpowiednio.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 01.ZL, 02.ZL — obstuga z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.KD.D i poprzez tereny bezposrednio przylegajgce do
terenow lasow;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 03.ZL, 04.ZL, 05.ZL — obstuga z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KD.D i poprzez tereny bezposrednio przylegajgce do
lasow.
7. Infrastruktura techniczna: obowiqzujq ustalenia ogdlne odpowiednio.
8. Ustalenie z zakresu przepiséow odrebnych: nie dotyczy.
9. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego urzqdzania i uzytkowania terenow:
nie dotyczy.

§ 6. Ustalenia dla terendw elementarnych, oznaczonych na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:
06.R (pow. 59,12 ha), 07.R (pow. 82,42 ha), 08.R (pow. 44,89 ha), 09.R (pow. 21,31 ha).
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy na staty pobyt ludzi.
2. Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiqzek utrzymania i konserwacji
rowow melioracyjnych.
3. Ustalenie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: obowiqzujq ustalenia ogdlne.
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4. Ochrona srodowiska i przyrody: obowiqzujq ustalenia ogdine.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na terenach rolniczych wystepujg odpowiednio stanowiska archeologiczne:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06.R: ST.36, AZP 44-13/58 oraz ST.37, AZP
44-13/57,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 07.R: ST.27, AZP 44-13/16, ST.28, AZP 44-
13/17, ST.30, AZP 44-13/19, oraz ST.31, AZP 44-13/20,
¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 08.R: ST.34, AZP44-13/23, ST.35, AZP 44-
13/57;
2) w granicach terendw elementarnych 07.R, 08.R, 09.R ustala sie Strefe Ochrony Ekspozycji —
SOE, zgodhnie z rysunkiem planu;
3) obowiqzujq ustalenia ogdlne.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 07.R — obstuga z:
a) drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13.KD.D,
b) terendw przylegtych;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 09.R — obstuga z drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 12.KD.D oraz 13.KD.D;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 08.R, 06.R — obstuga z:
a) drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KD.D,
b) terendw przylegtych.
7. Infrastruktura techniczna:
1) w granicach terenu elementarnego 07.R planuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Dn
700 MOP 8,4 Mpa relacji Szczecin - Lwowek; lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem
planowanego gazociggu wysokiego cisnienia zgodna z przepisami odrebnymi;
2) pozostata infrastruktura techniczna wedtug ustaleri ogdinych.
8. Ustalenie z zakresu przepisow odrebnych: nie dotyczy.
9. Ustalenia dotyczqce sposobow i terminéw tymczasowego urzqdzania i uzytkowania terenow:
wedtug ustaler ogdinych.

§ 7. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.R,0ZE (pow.
25,70 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotdw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszqcq.
2) w obszarze wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.1.72Z, 10.2.2Z
wystepujg grunty klasy Ill, na ktérych ustala sie zakaz zabudowy, w tym paneli fotowoltaicznych i
sifowni wiatrowych wraz z obiektami budowlanymi zwigzanymi z ich obstugq i eksploatacjgq.
2. Ksztaftowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjgtkiem zespotdw paneli fotowoltaicznych i sitowni wiatrowej,
infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych zwiqzanych z obstugq i eksploatacjg;
2) dopuszcza sie lokalizacje 1 sitowni wiatrowej o mocy do 4,5 MW;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji sitowni wiatrowej wedtug rysunku planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji zespotow paneli fotowoltaicznych wedtug

rysunku planu;
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBREBIE GRALEWO W GMINIE SANTOK Z PRZEZNACZENIEM POD LOKALIZACJE FARMY ELEKTROWNI
WIATROWYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I STREFAMI ODDZIALYWANIA

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% dla terenu elementarnego;
7) wysokosc zabudowy — do 10 m, ograniczenie nie dotyczy sifowni wiatrowej;
8) wysokosc sitowni wiatrowej:
a) maksymalna wysokos¢ wiezy — do 140 m,
b) maksymalna wysokosc skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — do 200 m,
9) ustalenia pozostatych parametréw zagospodarowania terenu i parametrow zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy: nie dotyczy przedmiotu planu, na catym terenie obowiqzuje zakaz
lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem § 7 ust.2 pkt 1.
3. Ustalenie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci: obowiqzujq ustalenia ogdlne.
4. Ochrona srodowiska i przyrody: obowiqzujqg ustalenia ogdline.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiqzujg ustalenia ogdlne odpowiednio.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KD.D;
2) liczba miejsc parkingowych wedtug ustaleri ogdlnych;
3) dopuszcza sie budowe drég, w tym eksploatacyjnych o szerokosci do 6,0 m, stanowigcych
obstuge komunikacyjng wiezy sitowni wiatrowej oraz zespotu paneli fotowoltaicznych;
4) dopuszcza sie budowe placu eksploatacyjnego o powierzchni do 3000 m®.
7. Infrastruktura techniczna:
1) uzbrojenie terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenie sciekéw, zaopatrzenie w gaz
— obowiqzujq ustalenia ogdlne;
2) dopuszcza sie potozenie kabli podziemnych zwigzanych z eksploatacjq sifowni wiatrowej;
3) dopuszcza sie potoZenie kabli podziemnych zwigzanych z eksploatacjq zespotow paneli
fotowoltaicznych;
4) dopuszcza sie budowe urzqdzen niezbednych do wtasciwej eksploatacji siftowni wiatrowej oraz
zespofow paneli fotowoltaicznych jak tez prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych i
infrastruktury towarzyszqcej sitowni wiatrowej oraz zespotom paneli fotowoltaicznych, w tym m.
in. kabli sterowania, automatyki, transformatoréw i rozdzielni SN.
8. Ustalenia z zakresu przepisow odrebnych: obowiqzujq ustalenia ogdlne.
9. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego urzqdzania i uzytkowania terenow:
obowiqzujq ustalenia ogdlne.

§ 8. Ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.R,0ZE (pow.
36,90 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji zespotéw paneli fotowoltaicznych oraz sitowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg towarzyszqcg