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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

1. Wstep.

1.1. Podstawy formalno — prawne.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona zostata jako etap
niezbedny do uchwalenia, sporzadzenia i wcielenia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Wawréw w gminie Santok. Potrzeba wykonania niniejszego opracowania wynika
z koniecznos$ci dostosowania tego dokumentu do nowych, nieustannie zmieniajgcych
sie warunkéw prawnych, a takze ze zmian, ktére sg konsekwencjg nowych form
zagospodarowania, a takze rozwoju catej gminy Santok na przestrzeni ostatnich lat.
Procedure powyzszego planu miejscowego zainicjowata Uchwata Nr XXXI1/245/2013
Rady Gminy Santok z dnia 26.09.2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, oraz
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obrebie Wawrdw.

Podstawy prawne dla opracowan prognostycznych znajdujg sie takze w szeregu
innych aktow prawnych, ktorymi sa:

Ustawy i konwencje:

- Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

- Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych (Konwencja Bernenska) sporzadzona w Bernie dnia 19 wrzesnia
1979r. (Dz. U. z 1996r. Nr 58, poz. 263),

- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz. 435 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t. Dz. U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59),

- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory,

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnosci
biologicznej (Dz. U. z 1995r. Nr 118, poz. 565),

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2003r. Nr 106,
poz. 1002 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
z 2013r., poz. 1232 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 6 lipca 2001r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdow naturalnych kraju (Dz. U. z 2001r. Nr 97, poz. 1051 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 145 ze
zmianami),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2013, poz. 627
ze zmianami),

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1235).
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

Rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002r. Nr 155, poz. 1298),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz.
826),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213
poz. 1397),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315),

- Rozporzadzenie ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.
U. z 2007r. Nr 179, poz. 1275),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.
U. z 2008r. Nr 198, poz. 1226).

Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego, Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego:
- Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w sprawie
obszardéw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego z 2005r. Nr 9,
poz. 172 ze zmianami),

- Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25
pazdziernika 2010r. zmieniajgca rozporzadzenie w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z 2010r. Nr 113, poz. 1820).

Uchwaly Rady Gminy Santok:

- Uchwata Nr XXXI1/245/2013 Rady Gminy Santok z dnia 26.09.2013r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok, oraz sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok w obrebie Wawréw.

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska, oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 ze zmianami)
prognoza oddziatywania na s$rodowisko do przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok jest elementem procedury
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wykonywanej dla tego wiasnie
dokumentu planistycznego. Wynika to z art. 46, punkt 1 w/w ustawy. Ponadto organ
opracowujacy projekt dokumentu, ktory jest przedmiotem postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko ma obowigzek uzgodnienia
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z wlasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, oraz
wiasciwym Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym (art. 53 oraz art. 58,
punkt 2). Obowigzek ten zostat dopetniony.
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

Pismem znak: WOOS-1.411.141.2013.RD z dnia 27 listopada 2013r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim uzgodnit zakres i stopien
szczegoOtowosci Prognozy zgodnie z art. 51, z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska, oraz 0 ocenach
oddziatywania na  $rodowisko, przy  jednoczesnym uszczegotowieniu
0 wyszczegolnione w pismie zagadnienia:

Prognoza powinna okresli¢ zasieg przewidywanego oddziatywania planowanych
funkcji, majgc na uwadze stan powietrza atmosferycznego i poziom hatasu, jak
rowniez stosunki wodne wystepujgce na danym terenie i na terenach przylegtych,
w szczegOlnosci nalezy okreslic bezposredni wplyw na poziom wod gruntowych,
uwzgledniajgc  jednoczesnie  skumulowane oddziatywanie  przedmiotowego
zagospodarowania terenu z innymi przypadkami urbanizacji w tym obszarze.

W prognozie nalezy rowniez okres$lic przewidywane oddziatywanie wyzej
wymienionego planu na wystepujace w poblizu formy ochrony przyrody.
Jednocze$nie w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzglednic
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem opracowania.

Réwnoczesnie nalezy zwroci¢é uwage rowniez na walory krajobrazowe terenu, tj.
jak zmienig sie pod wplywem proponowanego zagospodarowania oraz jakie
rozwigzania przyjeto w projekcie planu, dotyczace zagospodarowania terendw
zieleni, aby uzyska¢ jak najlepszy efekt wpisania sie proponowanej zabudowy
w krajobraz oraz uzyskaé powigzany system zieleni z terenami przylegtymi, w celu
zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu.

Ponadto w prognozie nalezy szczegoélnie zwroci¢ uwage na analize zapisow planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie gwarancji sankcjonujacych mozliwe
maksymalny obszar na zachowanie terenéw zieleni, tj. powierzchni biologicznie
czynnej terenu oraz przedstawi¢ rozwigzania pozwalajgce na prowadzenie wiasciwej
gospodarki sciekami.

Pismem z dnia 29 listopada 2013r., znak: NZ-779-42/13 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci
Prognozy w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych, tj.:

.Prognoza powinna spetniaC wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko, w zakresie wptywu na zdrowie ludzi, ze szczegolnym uwzglednieniem:

- oceny ucigzliwosci akustycznych, zanieczyszczenia powietrza i gleby, ktére bedg
wynikaty z realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu,

- wplywu realizacji zamierzen planu na obszary znajdujgce sie w najblizszymi
sgsiedztwie terenu objetego planem (w tym zabudowy mieszkalnej),

- wplywu realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu na ewentualne ujecia

i zrodta wody z uwzglednieniem obszarow stref ochronnych tych ujec,

- wptywu realizacji zamierzen planu na wody powierzchniowe i gruntowe.

Gtownym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest jej
dotagczenie, do przedmiotowego projektu planu miejscowego, jako dokumentu
identyfikujgcego prognozowane oddziatywanie na srodowisko, podczas poddania
projektu planu opiniowaniu przez wtasciwe organy (art. 54, ustep 1), oraz podczas
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

wytozenia do publicznego wgladu w celu umozliwienia spoteczenstwu zapoznania sie
z dokumentem planistycznym, oraz wniesienia ewentualnych uwag i wnioskéw
(art. 54, ustep 2).

Zgodnie z art. 51 ustep 2 cytowanej wyzej ustawy, prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera informacje o zawartosci, gtownych celach przedmiotowego
projektbw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, oraz ich
powigzaniach z innymi dokumentami (punkt l1a). Prognoza informuje réwniez
0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy (punkt 1b), zawiera réwniez
propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz
czestotliwosci jej przeprowadzenia (punkt 1c). Prognoza informuje takze
0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko (punkt 1d). Jako element
koncowy, prognoza zawiera streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym
(punkt 1e).

Zapisy w art. 51 ustep 2, punkt 2 ustawy wymagajg, aby prognoza okreslata,

analizowata i oceniata:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgacym
oddziatywaniem,

C) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegollnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody,

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
I przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na $rodowisko, w szczegdélnosci na: roznorodnosc¢ biologicznag, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

Cytowana ustawa wymaga aby prognoza przedstawiata:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych byc¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
(art. 51 ustep 2, punkt 3a),

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkdéw techniki lub
luk we wspotczesnej wiedzy (art. 51 ustep 2, punkt 3b).

Art. 52 ustep 1 wskazuje na to, ze informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko powinny byé opracowane stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy
i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z art. 52 ustep 2 w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia
sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych
dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu
bedacego przedmiotem postepowania.

1.3. Metodologia opracowania.

Pierwszym etapem prac nad prognozg jest rozpoznanie istniejgcych
uwarunkowan. Diagnozy dokonuje sie przede wszystkim na podstawie istniejgcych
opracowan. Pozyskanie informacji dzieli sie zasadniczo na dwa etapy:

Analiza pismiennictwa — analiza dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania
(oraz niejednokrotnie szerszym ttem terenowym), takich jak:
- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
- opracowania strategiczne (gtownie w zakresie ochrony srodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami),
- opracowania planistyczne (np. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego),
- opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),
inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficze i tematyczne
dotyczgce analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytucji),
materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne,
glebowo-rolnicze itp.

Wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
I stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowi
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualnosci
I precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen
prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie stan funkcjonowania srodowiska na
terenie objetym opracowaniem oraz jego gtdwne problemy, a takze ewentualne cele
i przedmiot ochrony.

Dogtebne prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem. Pozwala to
przystgpi¢ do formutowania prognozy srodowiskowych skutkow ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslenie konsekwencji daje z kolei
podstawe do wskazania sposobOw ograniczania oddziatywah negatywnych, a takze
ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkow
realizacji postanowien planistycznych. Etap ten w sposob oczywisty nastepuje
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

w pewnym odstepie czasowym od wprowadzenia zatozen planu w zycie. Kontrola
zmian w srodowisku powinna polegaé¢ na obserwacji poszczegolnych komponentéw
srodowiska oraz jego kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegotowosSci
i czestotliwos¢ badan powinny by¢é wprost proporcjonalne do intensywnosci
oddziatywania ustalen planu na srodowisko naturalne.

1.4. Charakterystyka obszaru opracowania.

Administracyjnie Gmina Santok potozona jest w pétnocnej czesci wojewddztwa
lubuskiego, na wschod od Gorzowa WIkp., wzdtuz dwoch rzek tj. Warty i Noteci
i zajmuje obszar 168km? co stanowi jedynie 1,2% powierzchni wojewddztwa
lubuskiego. Gmina od zachodu przylega bezposrednio do miasta Gorzowa WIkp.
Santok lezy w odlegtosci - 12km od Gorzowa WIkp. - stolicy administracji rzgdowej
wojewddztwa lubuskiego, od przejécia granicznego w Stubicach - 60km, w Swiecku -
64km. Odlegto$é do najblizszej trasy miedzynarodowej Swinoujécie - Jakuszce -
15km, do Berlina - 126km. Na terenie gminy znajduje sie 15 sotectw (Baranowice,
Czechéw, Gralewo, Gorki, Janczewo, Jastrzebnik, Lipki Maite, Lipki Wielkie,
Ludzistawie, Makoszyce, Nowe Polichno, Ptomykowo, Santok, Stare Polichno,
Wawrow).

Potozenie fizyczno-geograficzne obszaru zostato okreslone wedtug regionalizacji
stworzonej przez Jerzego Kondrackiego i zmodyfikowanej przez Andrzeja Richlinga
(Geografia regionalna Polski, 2002, Warszawa: PWN). Analizowany obszar nalezy
do mezoregionu Rownina Gorzowska (314.61). Rzezba terenu gminy jest bardzo
zroznicowana, charakteryzujgca sie duzymi wzniesieniami na Rowninie Gorzowskiej
oraz nisko potozonymi gruntami w zlewni rzek Noteci i Warty. W po6inhocno -
wschodniej czesci gminy znajduje sie fragment Puszczy Gorzowskiej, w potudniowej
fragment Puszczy Noteckiej. Znaczny obszar gminy to lasy potozone w dwoch
duzych kompleksach Puszczy Gorzowskiej i Noteckiej. Gmina Santok ze wzgledu na
znaczny udziat uzytkow rolnych w ogélnej powierzchni 8.600 ha jest gming typowo
rolnicza.

Najwyzsze wzniesienia znajdujg sie na Réwninie Gorzowskiej, ktorej kulminacje
dochodzg do 62,8m w Ptomykowie, 86,4 m w okolicach Wawrowa, 90,1m koto
Gralewa i do 78,0m m.p.m w Czechowie. Tereny Kotliny Gorzowskiej potozone sg
dos¢ nisko; srednio 23,0m, a przy rzednej lustra wody przy ujsciu Noteci do Warty -
19,0m n.p.m. Wysokos¢ wzgledna krawedzi Rowniny Gorzowskiej jest wiec znaczna,
wynosi bowiem od 42,8m w Ptomykowo, do 61,1m w Santoku i 52,9m
w Czechowie. Rownie skraj Puszczy Noteckiej wyniesiony jest od 46,1m m.p.m
w Ludzistawicach do 51,8m n.p.m. w Lipkach Wielkich.

Scisty obszar prognozy oddziatywania na $rodowisko zlokalizowany jest pomiedzy
miejscowosciami Wawréw a Gorzowem WIkp. Droga powiatowa stanowi wschodnig
granice analizowanego obszaru. Z kolei na pétnocy, potudniu i zachodzie rozciggajg
sie tereny otwarte w przewazajgcej czesci uzytkowane rolniczo. Na potnocy znajduje
sie kompleks zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na przewazajacym obszarze
dominujg gleby brunatne i piaskowe roznych typéw genetycznych, wyksztatlcone
w 95% z piaskdw luznych i stabogliniastych Gleby chronione pochodzenia
organicznego wystepujg lokalnie we wschodniej czesci obszaru. Wieksza czesc
obszaru zajeta jest przez gleby antropogenicznie przeksztalcone. Gleby badanego
obszaru nalezg do $rednio zakwaszonych.

Obserwuje sie lokalne obnizanie terenu w kierunku zachodnim jednakze przebieg
poziomic zaktocony jest przez lokalne wzniesienia i obnizenia. Najnizej potozone
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

punkty obszaru badan znajdujg sie punktowo na skrajach: zachodnim ok. 68,0-68,6
m n.p.m. oraz potudniowym, ok. 69,0-69,3m n.p.m. Natomiast najwyzej potozone
tereny — ok. 79,0-82m n.p.m., znajdujg sie w czesci wschodniej (kulminacja
w poblizu drogi prowadzacej z Gorzowa WIlkp. do wsi Wawrow). Spadki sg mato
zroznicowane i zalezg od lokalnego uktadu form morfologicznych. Ponadto lokalnie
zaobserwowa¢ mozna antropogeniczne przeksztatcenia terenu réznigce sie ok. 0,5 —
1,0m od pierwotnego poziomu (wykopy, nasypy, obnizenia).

Badany teren lezy w sasiedztwie czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 138 ,Pradolina Noteci”. Jest to zbiornik o $redniej gtebokosci ujeé do
30 metréw i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 400 tys. m3/d. Zbiornik
stanowi Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) (Kleczkowski A.S., 1990). | poziom
wodonosny zalega w utworach czwartorzedowych. Wody podziemne zalegajg giebiej
niz 5m p.p.t.

Warunki geotechniczne na badanym obszarze sg korzystne. Wynika to
z gtebszego zalegania wod poziemnych | poziomu, oraz mniejszego udziatu gruntéw
stabonosnych. Takze ewidentnie dodatni wptyw na lokowanie zabudowy na badanym
obszarze ma mato urozmaicona morfologia terenu.

Mozna przyjaé, iz fauna badanego obszaru jest dos¢ typowa dla obszarow
otwartych oraz sgsiadujgcych obszaréw lesnych. Wystepujg tu pospolite gatunki
bezkregowcow, ptakéw, oraz ssakéw. Ponadto wystepowanie obszarow
zamieszkanych sprzyja rozwojowi gatunkow synantropijnych. Wskutek dziatalnosci
cztowieka teren zajmujg biotopy polne, tgkowe i miejskie.

Szata roslinna terenu zwigzana jest przede wszystkim z dziatalnoscig
gospodarczg cziowieka. Tereny uzytkowane rolniczo porastajg gtownie rosliny
zbozowe. Tereny, ktore w przesziosci byly wykorzystywane rolniczo, a aktualnie
stanowig nieuzytki, podlegajg ekspansji gatunkdéw zielnych i trawiastych. Nieco
wiekszg rozmaitoscig gatunkowg flory cechujg sie miejsca antropogenicznych
i samoistnych zakrzaczen oraz zadrzewien.

2. Charakterystyka zamierze n planistycznych.

Dotychczasowe wykorzystanie obszaru objetego prognoza, jest stosunkowo
niewielkie w pordwnaniu z przyjetymi w projekcie zatozeniami planistycznymi. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada wykorzystanie terenu
w kierunku nastepujacych funkciji:

1) 1 MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) 1KDW, 2KDW - tereny droég wewnetrznych.

Realizacja zalozen planu wigze sie z wprowadzeniem nowej zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej, ustugowej, wraz z rozbudowg uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej i elektroenergetycznej. Oprocz
zabudowan konieczne jest wykonanie peinego uzbrojenia infrastrukturalnego, oraz
zapewnienie dojazdow i miejsc parkingowych. W efekcie wolna obecnie powierzchnia
zostanie w wiekszosci pokryta zabudowa, oraz innym zagospodarowaniem.
Szczegbdtowe ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw, oraz przepiséw
odrebnych opisane sg w projekcie uchwaly Rady Gminy w Santoku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Santok
w obrebie Wawrdow — dziatki nr ewid. 5/50, 5/80, 5/81.

Istotne, szczegOtowe zapisy zostaty wprowadzone w tekscie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (projekt uchwaly Rady Gminy Santok
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Santok — obreb Wawrow — dziatki nr ewid. 5/50, 5/80, 5/81).

W przepisach ogdélnych projektu planu (Rozdziat 1, 88 1 — 3) nie okreslono
zadnych wyodrebnionych ustalen w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Natomiast w ustaleniach ogolnych (Rozdziat 2, § 4)
znalazio sie szereg zapisow istotnych dla prognozy oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktore mogg mie¢ wptyw na uksztaltowanie terenu;

2) w czesci zachodniej obszaru objetego planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia;

3) od strony zachodniej plan graniczy z terenem miasta Gorzowa WIkp., na ktorym
zrealizowana jest stacja paliw. Nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne od urzadzen
zlokalizowanych na tej stacji w oparciu o przepisy szczegolne;

4) przy ksztattowaniu zabudowy i urzadzen komunikacji nalezy uwzglednic potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze planu nie wystepujg ograniczenia wynikajace z:

a) przepiséw szczegoblnych dotyczacych ochrony przyrody, parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody, oraz ich
otulin,

b) potrzeby utworzenia na terenach planu obszaréw ograniczonego uzytkowania;

2) pasy komunikacyjne, linie kablowe, oraz inne obiekty liniowe nalezy prowadzi¢
i wykona¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko;

3) w obszarze planu nie ma drzew stanowigcych pomniki przyrody;

4) zakaz lokalizowania funkcji ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wskazanych w przepisach szczegodlnych, z wylgczeniem
infrastruktury technicznej;

5) teren planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie
zloz ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,, Gorzéw WIkp..- Miedzychod”
nr 69/98/p z dnia 28.09.1998r. — wazng do dnia 28.09.2016r.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw, oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) obszar planu nie jest objety ochrong kulturowo-krajobrazowa, oraz dobrem kultury
wspoiczesnej;

2) w obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne;

3) prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych w obszarze planu — zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkow;

4) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach
zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw szczeqdlnych, w tym

terendw gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze tereny

narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej i systemoéw komunikaciji:

a) dopuszcza sie prowadzenie urzadzen technicznych z sieciami uzbrojenia
technicznego na terenie przeznaczonym pod pas drogowy, oraz zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe sieci uzbrojenia
technicznego;

w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) nakaz zaopatrzenia sie w wode dla celow socjalno-bytowych z sieci
wodociggowej;

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji
sanitarnej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala sie odprowadzanie i gromadzenie wod opadowych i roztopowych
z terenéw utwardzonych i dachéw (po ich uprzednim podczyszczeniu) do
gruntu poprzez dostepne urzadzenia wodne (zbiorniki wsigkajgco-
odprowadzajgce, skrzynie i systemy retencyjno-rozsgczajgce) o ile ustalenia
szczegoOtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z terenéw utwardzonych
i dachow do kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenie w gaz:

a) dostawy gazu z sieci gazowej,

b) sie¢ gazowg prowadzi¢ w pasie drogowym,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu dla celéw grzewczych,

d) minimalna Srednica sieci gazowe] 25mm. Nie okresla sie maksymalnej
Srednicy sieci gazowej, poniewaz jej wielkos¢ zalezy od zapotrzebowania
zgtaszanego przez inwestorow;

w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci niskiego
napiecia wyprowadzonej z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4kV
Rézanki Szklarnia Domki S-1569 znajdujacej sie poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV kolidujgcg z planowanym zainwestowaniem,
polegajacq na przetozeniu napowietrznej linii elektroenergetycznej lub jej
skablowaniu do ziemi,

c) dla korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV ustala sie:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

- zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,

d) w przypadku przebudowy istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV na linie kablowe podziemne, przestajg
obowigzywac¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu w ustalonym w planie
korytarzu technicznym tych linii;

7) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:
a) linie kablowe telekomunikacyjne jako podziemne;
8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto:

a) podiaczenie budynkéw do scentralizowanych systemow cieptowniczych,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnych, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych poza pasami drogowymi w sposob, ktory nie zakloci zasad
zagospodarowania okreslonych w Rozdziale 3, Ustalenia szczeg6towe,

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, kolektorow
stonecznych lub innych alternatywnych zrédet ciepta,

d) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych sieci cieptowniczych;

9) w zakresie gospodarowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpadow w pojemnikach Ilub w pomieszczeniach

wbudowanych, wentylowanych;
10) ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi powiatowej
potozonej poza obszarem planu, drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolami 1KDW i 2KDW,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z kierunku
ul. Walczaka miasta Gorzéw WIkp. (tereny potozone poza obszarem planu),

c) w granicach obszaru objetego planem nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig
ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ze wzgledu na
przyjete funkcje;

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na
1-no mieszkanie,

- dla obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m2 — jedno
miejsce postojowe dla minimum 50,0m? powierzchni sprzedazowe;j .

W ustaleniach szczegotowych (Rozdziat 3, § 5) odniesiono sie posrednio i wprost
do problematyki srodowiskowej formutujgc duzg liczbe ustalen. Ponizej przytoczono
niektore z nich, istotne dla oceny oddziatywania na srodowisko.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW, U:

1) Ustala sie (m. in.):
a) przyjecie poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
c) powierzchnie biologicznie czynng min. 25 % powierzchni dziafki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych — minimum 2,
maksimum 3,
f) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — do 12,50m, bez
uwzglednienia wyniesionych ponad tg wysokos¢ pomieszczeh potozonych
na dachach zielonych, a zwigzanych z wyjsciem na dach i jego obstuga,
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

2)

9)
h)
i)
)

dla budynku mieszkalnego — dach ptaski o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°,

zabudowe zwartg, rozcztonkowana,

dojazd na teren od strony drogi oznaczonej symbolem 1KDW, 2KDW ,
gromadzenie odpadéw w pojemnikach lub w pomieszczeniach
wbudowanych, wentylowanych;

Dopuszcza sie (m. in.):

a)
b)

c)
d)

e)

f)
)
h)

podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych,

podziemne lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
rozbudowe budynkéw po ich wybudowaniu,

lokalizowanie garazy na samochody osobowe w parterach i piwnicach
budynkow mieszkalnych,

prowadzenie infrastruktury technicznej,

sytuowanie od strony 1KDW, 2KDW miejsc postojowych dla samochodow
osobowych,

usytuowanie na granicy z pasem drogowym kablowych szafek
rozdzielczych,

ogrodzenie terenu od strony drogi 1KDW, 2KDW i od strony drogi
powiatowej.

Ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,70m,

lokalizowanie w lokalach budynkéw mieszkalnych ustug nieucigzliwych
ktorych ucigzliwos¢ zamyka sie w granicach lokali, w ktorych jest
prowadzona, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

umieszczenie szyldu na $cianie budynku o powierzchni do 0,50m?,

dachy zielone,

lokalizowanie na dachach budynkow pomieszczen zwigzanych z wyjsciem

i obstugq dachéw zielonych,

m) prowadzenie urzadzen technicznych z sieciami uzbrojenia technicznego,
n) lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m?2 przy

przyjeciu nastepujacych ustalen:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

- maksymalna wysokos¢ budynku — 12,0m z wytgczeniem urzadzen
technicznych zlokalizowanych na dachu,

- dach o kacie nachylenia potaci dachowej 4° - 30°

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,

- podpiwniczenie budynku,

- lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w kondygnacji podziemnej budynku,

- zachowanie poziomu hatasu w stosunku do terenéw objetych ochrong
akustyczng zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- dojazd od strony terenu 1KDW,

- budowe urzadzen i zbiornikow do retencjonowania wod opadowych
z dachéw i powierzchni utwardzonych (po ich uprzednim
podczyszczeniu) na terenie dziatki budowlanej,

- dopuszcza sie wykonanie ogrodzenia dziatki ogrodzeniem azurowym
0 wysokosci do 2,20m;

- umieszczanie na terenie wolnostojacych nosnikéw reklamowych

zwigzanych z prowadzonymi ustugami,

zapewnienie miejsc na gromadzenie odpadow
w pojemnikach lub pomieszczeniach wbudowanych wentylowanych,
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

- zakazuje sie wykonania ogrodzenia od strony terenu 1KDW,
- zakazuje sie lokalizowanie baneréw, reklam na ogrodzeniach,
- zakazuje sie stosowania elementéw betonowych, prefabrykowanych do
ogrodzenia
3) Zakazuje sie:
a) stosowania elementow betonowych, prefabrykowanych do ogrodzenia,
b) lokalizacji baneréw, reklam na ogrodzeniach, balustradach, oknach
i dachach budynkow.

Zasady zagospodarowania terenu oznaczoneqgo symbolem 1KDW, 2KDW - tereny
drog wewnetrznych.

1) Ustala sie:
a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego dla drogi 1IKDW — 18,0m,
b) minimalna szerokos¢ pasa drogowego dla drogi 2KDW — 16,0m,
c) minimalna szerokos¢ jezdni 5,50m. Nawierzchnia — kostka betonowa,
d) prowadzenie w pasach drogowych od strony terenu 1MW,U $ciezek:
rowerowej i pieszej. Nawierzchnia — kostka betonowa.
2) Dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
b) wprowadzenie elementéw rozwigzan komunikacyjnych np. mini rond do
zawracania pojazdéw i zjazdéw na teren 1MW, U,
c) lokalizowanie przy jezdni od strony terenu 1MW,U miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych,
d) nawierzchnie asfaltowg na jezdni i Sciezkach: rowerowej i pieszej,
e) lokalizacje od strony terenu 1IMW,U pojemnikow na gromadzenie odpadow,
f) przebudowe drogi po jej wykonaniu,
g) lokalizacje urzadzen budowlanych np. przepompowni, separatorow itp.;
3) Zakazuje sie lokalizacji reklam w pasie drogowym.

3. Stan srodowiska przyrodniczego.
3.1. Istniej acy stan srodowiska przyrodniczego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko okres$la, analizuje i ocenia istniejgcy stan
Ssrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu. W przypadku obszaréw o stosunkowo nieduzej
powierzchni, ocena istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego nie moze pomijaé
bardzo waznych kwestii kontekstu makro. Oznacza to, ze potozenie, indywidualne
cechy komponentéw przyrodniczych i analizowanie funkcji terenébw w srodowisku
przyrodniczym oraz jego zwigzkow z otoczeniem nalezy rozwaza¢ w kontekscie
obszarow wyznaczonych przez granice zlewni elementarnych, wfasciwych dla
analizowanych terenbw oraz mozliwie najszerszego tla terytorialno —
administracyjnego. Préba oceny czynnika, ktérym jest aktualny stan Srodowiska
wymaga odwotania sie do okreslonego horyzontu czasowego. Ono bowiem
uwidocznia stopieh aktualnych przeksztatcen oraz pozwala prognozowaé dalsze
zmiany, ktérych konsekwencje zaréwno te z przesziosci jak i w przysztosci
uwidocznig sie dopiero w okreslonym odstepie czasu.

Najbardziej widoczne przeksztatlcenia miaty miejsce w odlegte] przesziosci, a ich
skutki widoczne sg do dnia dzisiejszego. Drugim waznym okresem dla przeksztatcen
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

srodowiska byt okres minionego stulecia. Z kolei trzecim, ostatnim okresem,
w ktdrym mozna zaobserwowac ingerencje czynnikOw antropogenicznych w nature
jest ostatnie kilkanascie lat.

Od czasow prehistorycznych az do XV wieku tereny gminy Santok pokrywaty lasy.
W miejscach najwyzej potozonych, na piaszczystych ubogich glebach byty to
najczesciej bory. Nieco lepsze gleby gliniaste porastaty dgbrowy, buczyny i debowo-
grabowe grady. Najnizsze, zatorfione obnizenia porastaty tegi olsowo-jesionowe
i olsy. Sklad gatunkowy i struktura tych laséw nie byly state, zmienialy sie wraz ze
zmianami Kklimatu. Wsréd licznych bagien i rozlewisk dominowaty wierzby, wigzy
i topole. Wystepowaty tu wilki, rysie, zubry, tury i niedzwiedzie. Od XV wieku
rozpoczeto wycinanie laséw. Najwieksze wycinki miaty miejsce w XVII i XVIII wieku.
Wtedy gtéwnie w dolinie Odry, czesciowo prawobrzeznego jej doptywu rzeki Warty
oraz Noteci rozpoczeto zakrojone na szerokg skale prace regulacyjne. Zmieniono
bieg rzek, wykarczowano 95% laséw tegowych, wytepiono duze ssaki, obwatowano,
a delty rzek poprzecinano siecig kanatow melioracyjnych.

W XVIII nastgpit gwattowny rozwoj osadnictwa. Miejsca lasow zajety pola, taki
i pastwiska. Charakterystyczne dla Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, znaczne
obszary moczarowo-bagienne podlegaty pracom melioracyjnym, zatracajgc Sswoj
pierwotny charakter. Zamieniono je na taki i pastwiska, usunieto roslinnos¢ tworzaca
nadrzeczne lasy tegowe i olszyny. Od konca XVIII wieku intensywnie
przebudowywano kompleksy lesne, potozone na pétnoc od gminy Santok i czesciowo
na potudniowym-wschodzie, gdzie dawne pierwotne lasy mieszane (z debem,
grabem, bukiem i sosng) zostaty zamienione na bory monokulturowe (z sosng).
Wyjatkiem sg tu tereny potozone w kierunku potnocnym od analizowanego obszaru,
ktére stanowig dobrze zachowane struktury naturalne Puszczy Gorzowskiej. Ogolnie
jednak, przebudowa kompleksow lesnych wplyneta na obecny stan omawianego
obszaru, na ktérym brak jest tej formy pokrycia terenu (wyjatkiem sg graniczace na
zachodniej krawedzi badanego obszaru, niewielkie potacie lesne).

W 1989 roku proces transformacji w Polsce zapoczatkowat rozwéj spoteczno —
gospodarczy, pogtebiony akcesjg do Unii Europejskiej. Dynamika rozwoju,
spowodowata prezne zmiany, nie tylko o zasiegu ogolnokrajowym ale i lokalnym.
Bliskie sgsiedztwo Gorzowa Wielkopolskiego oraz lokalizacja blisko granicy kraju
determinuje ciggly rozwdj takich funkcji jak mieszkaniowa, ustugowa czy
przemystowa, a te jak wiadomo, w najwiekszym stopniu wplywajg i zmieniajg
srodowisko naturalne. Z biegiem czasu zmieniajq sie funkcje obszardéw i ich struktury.
Wraz z systematycznym rozwojem gminy trwatym przeksztalceniom podlegajg nowe
tereny. Ciggly wzrost zainwestowania infrastrukturalnego i postep zmian
antropogenicznych wplywa na zanieczyszczenia wielu elementow $rodowiska
przyrodniczego takich jak gleby, powietrze czy wody. Obecnie badany teren nie
zostat pokryty zabudowg (wyjatek stanowi sie¢ infrastruktury elektroenergetycznej).
Niemnie] pozostate tereny otwarte wykorzystywane sag jako tereny rolne, taki,
pastwiska i inne. Gleby na tym obszarze ulegly antropogenizacji (erozja
naturogeniczna i uprawowa). Tereny nieuzytkdéw podlegajg sukcesji roslin pospolitych
i gatunkow synantropijnych.

Obecnie zmiany w srodowisku gminy Santok, a takze $cisle analizowanego
obszaru, wynikajg z coraz intensywniejszej dziatalnosci cziowieka (dziatalnosc
rolnicza, produkcyjna, budowlana itp.). Zmiany na terenie gminy zwigzane sag
z rozwojem funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Na obszarze objetym
prognozag zaszty zmiany w pierwotnym srodowisku. Najsilniej przeksztatcony zostat
pas terenu wzdtuz drogi powiatowej prowadzacej z Gorzowa WIkp. do Wawrowa
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

(nawierzchnia drogi bitumiczna, wraz z uzbrojeniem technicznym). Na pdinocy,
w bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie intensywniej zagospodarowane tereny
osiedla ,Bermudy”. Pozostale tereny otoczenia analizowanego obszaru
wykorzystywane sg gtownie jako pola uprawne, sady, ogrody dziatkowe lub stanowig
nieuzytki. Gleby na tym obszarze ulegly antropogenizacji, gtbwnie wskutek
gospodarki rolnej i wprowadzania zagospodarowania technicznego. Rzezba terenu
nie ulegta wiekszym zmianom, gdyz lekko falisty teren nie wymagat wykonywania
wiekszych niwelacji. Istotnymi elementami zagospodarowania sg liczne napowietrzne
linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.

Na jako$¢ powietrza najbardziej negatywny wplyw ma aktualnie ruch kotowy
i spalanie paliw statych. W wyniku zmian spoteczno-gospodarczych, ktérych
wynikiem jest miedzy innymi bogacenie sie spoteczenstwa, relatywnie tanie
i dostepne staly sie srodki transportu. Przyczynito sie to do znacznego zwiekszenia
ruchu kotowego. Lokalizacja istotnych szlakéw komunikacyjnych w sasiedztwie
badanego obszaru (droga powiatowa) dodatkowo poteguje negatywnie
oddziatywanie na jakos¢ powietrza oraz inne komponenty srodowiska.

Zwieksza sie generalne wykorzystanie paliw. Najwiekszy udziat w ogolnej
strukturze wykorzystania paliw majg paliwa stale (wegiel, koks). Ich zastosowanie
wigze sie z emisjg znacznych ilosci szkodliwych tlenkédw azotu, wegla i zwigzkdéw
siarki oraz pytow. Nastepne w kolejnosci sg paliwa olejowe i gazowe. W niewielkim
stopniu wykorzystuje sie piece i podgrzewacze elektryczne. Na zachodzie badanego
obszaru znajduje sie Gorzéw Wielkopolski. Miasto na prawach powiatu
w wojewoOdztwie lubuskim, siedziba wojewody lubuskiego o najwiekszej liczbie
mieszkancow w wojewodztwie. Zwarta zabudowa miejska Gorzowa WIkp., jest
skupiskiem zrédet emisji gazéw i pylow. Z calg pewnoscig, na zmiany jakosSci
powietrza, wptywajg fronty atmosferyczne z przewagq wiatrow zachodnich, ktére
przenosza masy zanieczyszczen zarbwno z  Gorzowa  WIkp., jak
i z uprzemystowionych czesci Niemiec. Zjawisko to stanowi powazny problem,
dotykajacy rowniez gminy, powiaty a takze oscienne wojewoddztwa (gtownie
potudniowe). Dodatkowo planowane inwestycje, mogg spowodowaé w skali lokalnej
poziomu emisji gazoéw i pytdw (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa)
utrudniajgc przewietrzenie.

Wody podziemne na badanym terenie, w szczegdlnosci na poétnocnym krancu
analizowanego obszaru, narazone sg nha przenikanie zanieczyszczen, zwlaszcza
w czesci gdzie przepuszczalnosé gruntéw jest wieksza. Pozostate fragmenty obszaru
ze wzgledu na dos¢ giebokie zaleganie wod podziemnych nie sg narazone na
bezposrednie zanieczyszczenie (co ma zastosowanie w przypadku niskiego
usytuowania pod powierzchnig terenu).

Na terenie objetym prognozag powierzchnia ziemi nie zostata dotychczas pokryta
zabudowg. Pomimo to pierwotne srodowisko ulegto antropogenizacji m.in. wskutek
prowadzonych zabiegéw agrotechnicznych i ogrodniczych. Ze wzgledu na pochytosci
terenu czes¢ gleb jest narazona na zjawiska erozyjne (o nieduzym nasileniu).

Przyjmuje sie z duzym prawdopodobienstwem, ze stan fauny i flory na obszarze
objetym opracowaniem jest typowy dla otwartych terendw rolnych i innych terenéw
0 niewielkim stopniu zainwestowania. Wzrost zagospodarowania tego terenu
Zz pewnos$cig przyczyni sie do zmniejszenia bior6znorodnosci lub zmiany skftadu
gatunkowego.

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze obszar objety opracowaniem cechuje sie
0gllnym dobrym stanem srodowiska. Dodatnio oddziatuje oddalenie od centrum
miasta, potozenie na wzniesieniu, brak zainwestowania, a takze lokalizacja obszarow
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

lesnych w niedalekim sasiedztwie. Ujemny wpltyw na ten stan ma bezposrednio
sgsiedztwo drogi powiatowej, a takze przebieg linii elektroenergetycznych.

3.2. Potencjalne zmiany stanu  srodowiska w przypadku braku realizacji zalo  zen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji zalozeh planu nalezy spodziewac¢ sie przede
wszystkim utrzymania rolniczego uzytkowania terendw. Jednak jezeli dojdzie do
zaprzestania uprawy, woOwczas nhastgpi sukcesja gatunkdéw pospolitych
i synantropijnych. Moze to mieé¢ pozytywny wplyw na generalne zwiekszenie
bior6znorodnosci. Utrzymanie znacznych powierzchni biologicznie czynnych
dodatnio wptynie na funkcjonowanie srodowiska (gleby, przewietrzanie, topoklimat
itp.).

Z drugiej strony brak petnej realizacji zalozen w zakresie uzbrojenia technicznego,
moze przyczyni¢ sie do wzrostu zanieczyszczenia wod podziemnych, gleb
i powietrza atmosferycznego. Dotyczy to w catosci obszaru objetego planem.
Mozliwg konsekwencjg braku realizacji zatozen planu bedzie zasmiecenie
i zdziczenie terenu. Tego typu degradacja nie ma jednak intensywnego i trwatego
charakteru.

3.3. Stan srodowiska na obszarach obj etych przewidywanym znacz acym
oddziatywaniem.

W zwigzku z planowanym zagospodarowaniem terenow otwartych, zmiany jakie
zajdg w wyniku realizacji zatozen planu bedg znaczne. Potencjalne zagrozenie
stanowi¢ mogq obiekty ustugowe a takze zabudowa mieszkaniowa, o ile nie bedg
przestrzegane normy i standardy dotyczgce zasad ochrony srodowiska. Na obecnym
etapie nie mozna Scislej okresli¢ potencjalnego negatywnego oddziatywania.

W jednostkowych przypadkach, konflikty mogq zaistnie¢ na etapie realizacji
inwestycji. Dlatego podczas budowy konieczne bedzie stosowanie rozwigzan
organizacyjnych i technologicznych, powodujgcych skuteczng minimalizacje
oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego na srodowisko.

4. Oddziatywanie ustale n projektu planu miejscowego na poszczegoblne
elementy srodowiska.

Dla przedsiewzie¢ budowlanych, ktére wynikajg z zapisow projektu planu
miejscowego nie przewiduje sie wystgpienia dlugotrwatych, znaczacych
i negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Przewiduje sie, ze
ewentualne oddziatywanie na srodowisko wystgpi w trakcie prowadzenia inwestycji
I bedzie miato charakter przejsciowy oraz ograniczony przestrzennie.

4.1. Powietrze.

Poziom emisji zanieczyszczen do powietrza zalezy od kilku czynnikow. Jednym
z kluczowych jest intensywnosc¢ ruchu pojazdow samochodowych na przylegtych do
badanego obszaru ciggach komunikacyjnych (droga powiatowa). Spaliny
pochodzace z pojazdéw zawierajg szereg szkodliwych substancji m.in. tlenki azotu,
siarki, zwigzki otowiu. Projekt planu zaktada wprowadzenie nowej zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej) wraz z drogami niezbednymi dla obstugi. Ruch kotowy
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

majgcy miejsce na nowych ciggach komunikacyjnych z pewnoscig wptynie na jakos¢
powietrza na przedmiotowym obszarze. Wzrosnie lokalna emisja dwutlenku azotu,
oraz weglowodorow alifatycznych. Ochrona jakosci powietrza jest jednym
z kluczowych zadan stojgcych wobec realizacji zatozen planu. Wzrost ruchu
samochodowego wptynie réwniez na pogorszenie klimatu akustycznego.

Kolejnym czynnikiem wplywajagcym na jako$¢ powietrza atmosferycznego
analizowanego obszaru jest zaopatrzenie w energie cieplng. Pozyskiwanie ciepta
odbywaé sie bedzie za posrednictwem Zzrodet indywidualnych w oparciu
o indywidualne zrodla grzewcze z wykorzystaniem paliw statych, gazowych
i ptynnych, energii elektrycznej, energii odnawialne;.

W chwili obecnej do zanieczyszczenia powietrza przyczynia sie posrednio
migracja zanieczyszczen z istniejgcych indywidualnych i zbiorczych systemow
grzewczych Gorzowa Wielkopolskiego. Jednak badania dotyczace intensywnosci ich
emisji sg dobre — w ostatnich trzech latach obserwuje sie spadek zanieczyszczen
w calym miescie. Na taki stan rzeczy wpltyw majg m.in. modernizacje kottowni
weglowych, polegajgce na zmianie paliwa z weglowego na czystsze (ij. olej opatowy
lub gaz) oraz ograniczenie produkcji przemystowej lub zmiana technologii. Mimo tego
stan aerosanitarny terendw o zabudowie zwartej, gdzie przewietrzenie jest i bedzie
utrudnione,  charakteryzowa¢ sie  bedzie  podwyzszonymi  wskaznikami
zanieczyszczenia powietrza.

Zanieczyszczenia migrujg réwniez z uprzemystowionych terenéw Niemiec wraz
z dominujgcymi na tym obszarze wiatrami zachodnimi. Sg to czynniki niezalezne,
jednak bez watpienia zaleca sie wspoélprace regionalng i transgraniczng w celu
zmniejszenia ujemnych skutkéw zjawiska.

4.2. Wody Powierzchniowe i podziemne.

Podatnos¢ warstw wodonosnych na zanieczyszczenia w gidwnej mierze zalezy od

glebokosci ich zalegania oraz wihasciwosci i parametrow fizycznych warstw
glebowych znajdujgcych sie ponad. Stopien przepuszczalnoéci gleb oraz podatnosc
na infiltracje zanieczyszczeh w gigb w sposéb bezposredni bedg miaty przetozenie
na niebezpieczenstwo wystgpienia zanieczyszczen wod podziemnych. Pierwszy
poziom wodonosny woéd podziemnych zalega na gtebokosci ponizej 2m pod
powierzchnig gruntu i ze wzgledu na projektowane przeznaczenie nie istnieje
potrzeba zdrenowania terenéw. Niemniej w zwigzku z wystepowaniem Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 ,Pradolina Noteci”, nalezy rozpozna¢ warunki
geologiczne terenu i zastosowacC rozwigzania techniczne wykluczajgce migracje
zanieczyszczen do podtoza i wtérnie do wdéd podziemnych. Takie podejscie jest
bardzo wazne szczegdlnie w kontekscie sposobu odprowadzania $ciekéw, oraz
Zzaopatrzenia w wode.
Jak wynika z danych Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej
w Gorzowie WIkp. obszar planistyczny potozony jest poza istniejgcymi strefami
ochronnymi uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych. Zatem przyszia zabudowa
terenu i funkcjonowanie planowanego zagospodarowania nie bedzie miata wptywu
na ewentualne ujecia i zrédta wody oraz ewentualne strefy ochronne tych ujec.

Projekt planu zaklada budowe kanalizacji sanitarnej na catym obszarze objetym
planem. Ustala sie odprowadzanie i gromadzenie wéd opadowych i roztopowych
z terenow utwardzonych i dachéw (po ich uprzednim podczyszczeniu) do gruntu
poprzez dostepne urzadzenia wodne (zbiorniki wsigkajgco-odprowadzajace, skrzynie
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

i systemy retencyjno-rozsaczajgce) .Dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych
z terenow utwardzonych i dachow do kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Natomiast zaopatrzenie w wode nastgpi z sieci wodociggowej i dotyczy catego
obszaru objetego planem.

Zatem zanieczyszczenie gruntu, oraz wod podziemnych wywotane moze by¢
przede wszystkim umyslnym i nieprzepisowym odprowadzeniem $ciekow
bezposrednio do ziemi. Do innych istotnych nalezy zaliczy¢ wystgpienie awarii
sprzetu pracujgcego na budowie potgczonej z wyciekiem substancji ropopochodnych.

W czasie prowadzenia robo6t budowlanych nie przewiduje sie powstawania
sciekow przemystowych. W celu zabezpieczenia gruntu, oraz wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem substancjami np. ropopochodnymi wszelkie roboty nalezy
prowadzi¢ z wykorzystaniem w peilni sprawnego sprzetu przestrzegajgc zasad
ochrony $rodowiska.

Brak na badanym obszarze wod powierzchniowych w postaci rzek i jezior. Brak
jest tez powierzchniowych wéd stojgcych. Ze wzgledu na oddalenie od wiekszych
ciekow, teren nie jest zagrozony zalaniami powodziowymi.

4.3. Powierzchnia ziemi.

Charakter i zakres przeksztalcenia bedzie istotny ze wzgledu na projektowane
obiekty i urzgdzenia zwigzane z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowg
ustugowg oraz towarzyszacg infrastrukturg technicznag. Przewiduje sie, ze najdalsze
zmiany zajdg na powierzchni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg, oraz
zabudowe ustugowg. Dodatkowo przewiduje sie trwale zagospodarowanie
powierzchni ziemi poprzez budowe ciggow komunikacyjnych utwardzonych (drogi,
chodniki). Prace inwestycyjne mogg spowodowac¢ antropogenizacje gruntow poprzez
wymieszanie warstw gruntowych, oraz nawiezienie nowej ziemi.

Ze wzgledu na istniejgce uksztaltowanie terenu, oraz skale zalozen
planistycznych realizacja rozwigzan proponowanych w projekcie planu miejscowego
wywota zmiany w ukladzie powierzchniowych warstw geologicznych (poprzez
przerwanie ich ciggtosci lub wymieszanie gruntow). Jezeli w wyniku prac
makroniwelacyjnych zostanie uzyskany zbedny nadmiar ziemi, inwestor powinien jg
przewies¢ na miejsce wskazane przez wtasciwg jednostke Urzedu Gminy w Santoku.

4.4. Zasoby naturalne.

Teren planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie
zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,Gorzéw WIkp. - Miedzychéd”
nr 69/98/p z dnia 28.09.1998r. — wazng do dnia 28.09.2016r.

Poza tym, na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie zadne zasoby
naturalne w postaci kopalin uzytecznych. Grunty chronione uzytkowane rolniczo
pochodzenia organicznego wystepujg poza obszarem opracowania planu
miejscowego. Wieksza czes¢ obszaru zajeta jest przez gleby antropogenicznie
przeksztatcone.

Ponadto wg opracowan kartograficznych bazy danych ,Gtowne Zbiorniki Waod
Podziemnych” Panstwowego Instytutu Geologicznego zasobdéw terenie objetym
opracowaniem nie zostaly wyznaczone gtowne zbiorniki woéd podziemnych do
szczegOlnej ochrony.
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

4.5. Klimat.

Nie przewiduje sie zmian klimatycznych o zasiegu ponadlokalnym. Ze wzgledu na
wprowadzenie zabudowy na obszarze opracowania, przewiduje sie zmiane
topoklimatu, w kierunku typu miejskiego. Moze nastgpi¢ m.in. lokalne utrudnienie
przewietrzania, a takze lokalny wzrost Sredniej temperatury powietrza wskutek
akumulacji energii stonecznej przez budynki i tereny utwardzone. Zmiany topoklimatu
nie powinny miec¢ jednak negatywnego wptywu na warunki bytowania ludnosci.

4.6. Flora i fauna, r6 znorodno $¢ biologiczna.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania cennych form
roslinnosci podlegajacych ochronie prawnej. Nie stwierdzono réwniez gniazdowania
i bytowania cennych gatunkéw fauny objetych ochrong w ramach Czerwonej Listy
Zwierzat (regionalnej czy krajowej). Sktad gatunkowy fauny i flory ogranicza sie do
pospolitych gatunkow spotykanych w $rodowisku osad ludzkich (tu: terendw
podmiejskich).

Wprowadzenie nowej zabudowy wplynie na ograniczenie bior6znorodnosci
analizowanego terenu, oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkéw
pospolitych. Intensyfikacja zagospodarowania spowoduje takze nieuniknione (lecz
relatywnie nieduze) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zajetych przez
flore. Ponadto wprowadzenie zabudowy i ogrodzen zmniejszy mozliwos¢ migrowania
zwierzyny. Dlatego postuluje sie tworzenie nowych form roslinnych w postaci
szpalerow drzew przyulicznych, zadrzewien i zakrzewien, maksymalnej powierzchni
biologiczne czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz
ustugowe.

4.7. Krajobraz.

Istniejagcy obecnie  krajobraz  charakteryzuje  zréznicowanym  stopniem
naturalnosci. Walory krajobrazowe analizowanego terenu sg stosunkowo niskie i nie
podlegaja ochronie. Ujemny wplyw na estetyke obszaru ma istniejgce
zagospodarowanie (linie elektroenergetyczne) oraz brak naturalnych elementéw sieci
wodnej. Pejzaz pozytywnie urozmaicajg pojedyncze elementy przyrody ozywionej,
lekko falista rzezba terenu, lokalne ptaty wyzszej roslinnosci oraz sgsiedztwo sadéw
i ogrodow dziatkowych.

Realizacja zalozen planu spowoduje dalsze przeksztalcenie w kierunku
krajobrazu antropogenicznego o charakterze miejskim, co nie oznacza, ze nie moze
to mieC korzystnego wptywu na estetyke obszaru opracowania. Niekorzystny wptyw
przysziego zainwestowania na krajobraz, powinno obnizy¢é zachowanie wysokiego
standardu zabudowy i zagospodarowania a takze duza ilo$¢ nasadzen w postaci np.:
drzew przyulicznych w formie alejowe,;.

4.8. Zdrowie ludzi.
Na zdrowie ludzi bezposredni wplyw majg wszelkie czynniki zaktocajgce
i zanieczyszczajace (m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb omodwione

wczesniej). Znaczacy wptyw majg rowniez stresory takie jak hatas i wibracje, oraz
szkodliwe pola elektromagnetyczne.
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

Dotrzymanie dopuszczalnych wartosci emisji hatasu, jest czesto bardzo trudne
i wymaga duzych nakladéw inwestycyjnych. Obszar objety sporzadzeniem planu
miejscowego w gidwnej mierze bedzie narazony na hatas komunikacyjny. Dlatego
jego ograniczeniu bedg sprzyjaty nasadzenia roslinne wzdluz ciggow
komunikacyjnych, stosowanie tzw. Cichych nawierzchni jezdni, a takze odpowiednie
urzadzenie ustugowego terenu z zielenig izolacyjng wzdtuz istniejgcej drogi
powiatowej, przylegtej do wschodniej granicy planu. Na projektowanych ciggach
komunikacyjnych nalezy spodziewaé sie wystgpienia hatasu w granicach norm,
poniewaz bedg one stuzy¢ wytgcznie dla ruchu lokalnego.

Na obszarze objetym planem miejscowym oraz w jego sasiedztwie emitorem pola
elektromagnetycznego beda napowietrzne linie elektroenergetyczne. Wyznaczone
na korytarze techniczne powinny by¢é wolne od zabudowy co pozwoli ograniczy¢ do
minimum ich negatywne oddziatywanie. Nie przewiduje sie takze lokalizacji nowych
emitoréw, za wyjatkiem ewentualnych stacji transformatorowych.

4.9. Zaleznosci mi edzy elementami srodowiska.

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspétzaleznoscig wszystkich
jego elementéw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentdw, nie pozostaje to bez
znaczenia dla stanu i funkcjonowania pozostatych elementow. Jednym
z najwrazliwszych komponentow srodowiska przyrodniczego jest réznorodnosc
biologiczna, ktéra zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkéw zyciowych na
danym terenie. Zréznicowanie biotycznych komponentéw sSrodowiska z reguty
prowadzi do znacznego zmniejszenia skiadu gatunkowego fauny i flory. W skutek
zagospodarowania zmienia sie topoklimat, pogarsza sie czystos¢ powietrza, wod
oraz gleb, a takze klimat akustyczny. Podczas procesu inwestycyjnego nalezy,
w miare mozliwosci zadba¢ o zachowanie istniejgcych ekosysteméw, oraz dazyé¢ do
zwiekszenia bioréznorodnosci na danym obszarze. Ponadto proces inwestycyjny
powinien uwzglednia¢ i by¢ uzalezniony od warunkéw siedliskowych panujacych na
analizowanym obszarze.

Zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego, nastapi dalsze przeksztatcanie
naturalnych ekosystemow w systemy techniczno-przyrodnicze z przewagg procesow
antropogenicznych. W  zwigzku z powyzszym przewiduje sie zmiane
bior6znorodnosci badanego obszaru w szczegolnosci przez:

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

- pokrycie nowych gruntéw zabudowg, oraz elementami zagospodarowania

(drogi, place manewrowe, parkingi itp.),

- nieodwracalne wytgczenie gleb z produkcji, ich antropogenizacja i zmiana

profilu,

- wzrost emisji zanieczyszczen powietrza w wyniku lokalizowania zabudowy,

oraz wprowadzenia ruchu samochodowego,

- utrudnienie przewietrzania wskutek wprowadzenia zabudowy,

- zmiana topoklimatu, w kierunku typu miejskiego,

- wzrost emisji hatasu w wyniku wzrostu ruchu samochodowego,

- dalsze obnizenie bior6znorodno$ci,

- zakiocenie migracji fauny wskutek wybudowania nowych ciggow

komunikacyjnych oraz wprowadzenia ogrodzen.

Dlatego tak wazne jest racjonalne gospodarowanie, dbanie o tad przestrzenny,
inwestycyjny, oraz spoteczny. W zwigzku z tym przed rozpoczeciem przedsiewziecia
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Prognoza. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Santok, obreb geodezyjny Wawréw (dz. 5/50, 5/80, 5/81).

warto kierowaé sie generalng zasadg uzgadniania wszelkich dziatan z odpowiednimi
organami i instytucjami, oraz petng zgodnos¢ z planami ochrony jak réwniez
przestrzega¢ zasad zréwnowazonego rozwoju ktora pozwoli zachowac i chronié
cenne réznorodnosci biologiczne.

4.10. Przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Ze wzgledu na skale opracowania, analizowany obszar nie znajduje sie na
cennych przyrodniczo obszarach Natura 2000, oraz nie znajduje sie w ich
bezposrednim sgsiedztwie. W zwigzku z tym nie ma potrzeby analizy szerokiego
spektrum czynnikbw mogacych negatywnie oddziatywac na te tereny.

4.11. Zabytki i dobra materialne.

W granicach obrebu geodezyjnego wsi Wawrdw, poza obszarem objetym planem
miejscowym, znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w ewidenciji
konserwatorskiej, w ktérych granicach oraz bezposrednim sgsiedztwie nalezy
zapewni¢ nadzor archeologiczny lub przeprowadzenie badan archeologicznych na
podstawie decyzji Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie
Z przepisami szczegotowymi:

- Wawrdw, stanowisko 28, AZP 44-12/19: osada kultury tuzyckiej i osada

z okresu wptywow rzymskich,
- Wawrow, stanowisko 29, AZP 44-12/20: slad osadnictwa kultury tuzyckie;.

Dlatego w celu ochrony istniejgcych i potencjalnych zabytkéw, osoba prowadzaca
prace budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada takie cechy,
obiektow nieruchomych i nawarstwien kulturowych podlegajacych ochronie,
obowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Woéjta Gminy Santok. Jednoczesnie zobowigzana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
I wstrzymacé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

5. Transgraniczne oddziatywanie na  srodowisko.

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko. Wynika to ze
stosunkowo niewielkiej skali zalozenia oraz matej ucigzliwosci przewidzianych
funkcji, oraz form zagospodarowania.

6. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyr  odnicza.

Negatywne oddzialywanie na $rodowisko, wynikajace z realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze zosta¢ wyeliminowane
lub zminimalizowane dzieki podjeciu okreslonych dziatan. Sg to przede wszystkim:

a) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢ ucigzliwosc
w zakresie dalszej ochrony obiektow chronionych nalezy:

* bezwzglednie przestrzega¢ wyznaczonych prawem zasad ochrony przyrody
i Srodowiska, a takze ochrony dziedzictwa kulturowego,
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zapewni¢ rozwigzania systemowe, ktére w przejrzysty i nie budzacy
watpliwosci sposéb pomoga rozwigzywac ewentualne sytuacje sporne,
propagowac postawy proekologiczne,

prowadzi¢ monitoring i kontrole stanu srodowiska na obszarze planu, tak aby
nowopowstata przestrzen srodowiskowa podlegata naturalnej chlonnosci
I pojemnosci;

b) w zakresie ochrony i poprawy jakosci powietrza nalezy:

propagowa¢ lokalne rozwigzania energetyczne, przyjazne srodowisku
(kolektory stoneczne),

stosowac rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje zanieczyszczeh do
powietrza,

uwzglednia¢ i przewidywa¢ w procesie planowania nowych ciggow
komunikacyjnych mozliwosci i potrzeby wynikajace z pézniejszej eksploataciji,

modernizowac¢ istniejace ciagi drog na terenie przyleglym do terenu
opracowania oraz usprawni¢ dziatanie catego systemu komunikacji (ptynnosc
ruchu komunikacyjnego),

stosowa¢ nasadzenia zieleni, w tym zieleni o charakterze izolacyjnym
w poblizu liniowych zrédet emisji (drogi);

c) w zakresie ochrony i poprawy jakosci gleb oraz powierzchni ziemi nalezy:

stosowac rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje zanieczyszczeh do
gleb,

zapewni¢ peilne podigczenie wszystkich nowych budynkow do systemu
kanalizacji sanitarnej,

utrzymacé mozliwie maksymalng powierzchnie biologicznie czynna,

ogranicza¢ zmiany geologiczne i morfologiczne do niezbednego minimum,
gwarantujgcego  prawidtowe funkcjonowanie przewidzianych terenow
i obiektow,

rekultywowaé tereny zdegradowane (wzbogacenie o biologicznie czynng
warstwe gleby),

uniemozliwi¢ niekontrolowane wyrzucanie odpaddw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i zagospodarowanie terenéw otwartych,
prowadzi¢ monitoring obiektdbw mogacych emitowac¢ zanieczyszczenia do
gleb, w tym zwlaszcza zbiornikbw odpadow ptynnych (szamb), a takze
sgsiadujgcych z obszarem planu skladowisk odpadéw komunalnych
i ptynnych.

d) w zakresie ochrony i poprawy jakosci wod podziemnych nalezy:

stosowac¢ rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje zanieczyszczeh do
wod podziemnych, z uwagi na ich duzg wrazliwos¢ na degradacje,

zapewni¢ petne podigczenie wszystkich nowych budynkéw do systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, natomiast dla obiektow istniejgcych
postuluje sie statg modernizacje sieci,

kompleksowo uporzadkowaé gospodarke wodno-Sciekowg w catej gminie
Santok, oraz zlikwidowac¢ lokalne zrédia zanieczyszczenia wod, gtéwnie
biogennych, organicznych i toksycznych,;

e) w zakresie ochrony klimatu akustycznego nalezy:
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» stosowac rozwigzania techniczne ograniczajgce emisje hatasu,

» stosowa¢ witasciwe nawierzchnie drogowe, oraz utrzymywaé je w dobrym
stanie technicznym,

» stosowa¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w poblizu liniowych (drogi)
i punktowych (obiekty ustugowe) zrodet emisji hatasu,

* prowadzi¢ monitoring akustyczny;

f) w zakresie ochrony fauny i flory, oraz bior6znorodnosci nalezy:

» utrzymac istniejgce skupiska zieleni w maksymalnie mozliwym stopniu,

o chroni¢ lIgdowe ekosystemy nielesne,

* rozwija¢ niewielkie systemy ekologiczne w obrebie planu,

» przestrzegac¢ ustalonych w planie wartosci powierzchni biologicznie czynnej,

* minimalizowa¢ powstawanie barier antropogenicznych i dgzy¢ do zachowania
korytarzy migracji fauny,

g) w zakresie ochrony i poprawy jakosci krajobrazu nalezy:

» unika¢ wprowadzania zabudowy tymczasowej,

e stosowa¢ wysokiej jakosci materiaty zaréwno w trakcie budowy, jak
i eksploatacji obiektéw budowlanych, oraz infrastruktury technicznej,

» zachowac¢ wysoki standard estetycznego zabudowy i zagospodarowania,

* wprowadzac elementy zieleni urzagdzonej.

7. Streszczenie.

W podsumowaniu niniejszej prognozy nalezy stwierdzi¢, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy miejscowosciami Wawrow i Gorzow WIkp. w Gminie Santok dominuje
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z towarzyszacymi elementami
infrastruktury  drogowej i niezbednej infrastruktury technicznej. Zasady
zainwestowania wszystkich terenow ustalono w taki sposob, aby spetniac
uwarunkowania i wymagania fadu przestrzennego, ktérego celem podrzednym jest
ochrona $rodowiska.

Skala zmian nie bedzie miata silnego negatywnego wptywu na $rodowisko
przyrodnicze, dlatego, ze w obrebie obszaru planu miejscowego nie znajdujg sie
elementy srodowiska przyrodniczego, ktére sg objete ochrong prawng, oraz majgce
duzg wartos¢ przyrodnicza.

Funkcje zapisane w przedmiotowym planie miejscowym wynikajg z polityki
prowadzonej przez samorzad terytorialny gminy Santok. Ponadto zalozenia nie
kolidujg z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Santok i przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska,
a rozwigzania dotyczgce ochrony s$rodowiska sg zgodne z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dotyczacym terenu objetego planem.

Zmiany, ktére nastgpia w $rodowisku, beda mialy charakter trwaly lecz
umiarkowany i lokalny, a zastosowanie okreslonych w prognozie wytycznych pozwoli
na ograniczenie negatywnego wptywu i uzyskanie harmonijnego krajobrazu
antropogenicznego.
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8. Materiaty zrédtowe i literatura.

W pracach nad niniejszg prognozg wykorzystano materialy zrédtowe o réznym
charakterze, dostepne w formie tekstowej oraz kartograficznej. Sg to:

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Santok. grudzien 2013.

- Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Santok, Warszawa-Santok,
Czerwiec 2000.

- Plan gospodarki odpadami dla zwigzku celowego gmin MG-6 z siedzibg
w Gorzowie WIkp. na lata 2004-2011.

- Strategia rozwoju spoteczno - gospodarczego Gminy Santok na lata 2008-
2015.

- Kondracki J., Richling A., Geografia regionalna Polski. Warszawa, PWN 2002,

oraz mapy:
- mapy topograficzne w skali 1:10 000,
- mapy ewidencyjne w skali 1:5000,
- mapa sozologiczna w skali 1:50 000,
- mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000,
- mapa geologiczno — gospodarcza w skali 1:50 000.
- ortofotomapy.
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