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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

 
Powierzchnia wewnętrzna lokalu:   58,8 m2. 

Kubatura lokalu:    147,0 m3. 
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OPIS TECHNICZNY 

1. Podstawa opracowania: 

1.1 Zlecenie Inwestora. 

1.2 Uzgodnienia z Inwestorem. 

1.3 Odpowiednie przepisy oraz normy. 

1.4 Inwentaryzacja pomieszczeń. 

1.5 Decyzja o warunkach zabudowy 

 

2. Inwentaryzacja lokalu usługowego 

 

2.1 Dane ogólne: 

 

Adaptowane pomieszczenia stanowią część pomieszczeń biurowych banku 

zlokalizowanych na parterze. Do pomieszczeń prowadzi niezależne wejście 

odrębne od pomieszczeń piętra. W skład adaptowanych pomieszczeń wchodzą: 

pomieszczenie biurowe. 

Powierzchnia wewnętrzna lokalu – 58,8 m2 

Kubatura lokalu – 147,0 m3 

 

2.2 Opis rozwiązań konstrukcyjno – budowlanych: 

 

2.2.1 Konstrukcja. 

Budynek o konstrukcji murowanej, w części stropów prefabrykowany. 

 

2.2.2 Ściany zewnętrzne - wypełnienie. 

Ściany gr. 42 cm, dwuwarstwowe z bloczków betonu komórkowego na zaprawie 

cementowo-wapiennej, ocieplone styropianem. 
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2.2.3 Ściany działowe. 

Ściany gr. 12 i 6,5 cm z cegły pełnej murowanej na zaprawie cementowo-

wapiennej. 

 

2.2.4 Stropodach. 

Żelbetowy kryty papą 

 

2.2.5 Schody. 

Żelbetowe 

 

2.2.6 Elementy wykończenia. 

a) Stolarka zewnętrzna. 

Stolarka okienna PCV. 

 

b) Stolarka wewnętrzna. 

Drzwi drewniane płytowe. 

 

c) Wykończenie ścian. 

Tynki cementowo - wapienne malowane farbami emulsyjnymi. W w.c. okładziny 

ścienne z płytek ceramicznych do wysokości 2,0 m. 

 

d) Sufity. 

Tynki cementowo - wapienne. 

 

e) Posadzki, 

We wszystkich pomieszczeniach terakota typu GRES. 
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3. Przeznaczenie i program użytkowy świetlicy wiejskiej. 

 

Pomieszczenia świetlicy wiejskiej przeznaczone będą do spotkań organizacyjnych 

mieszkańców, między innymi Koła Gospodyń Wiejskich.  

W pomieszczeniach świetlicy przewiduje się czasowy pobyt ludzi (nie dłużej niż 4 

godziny). 

Świetlica wiejska składa się z następujących pomieszczeń o określonej funkcji: 

1.  Komunikacja – 11,0 m2 

2.  Świetlica – 43,6 m2 

3.  W.C. dla NP. – 4,2 m2 

Uwaga w celu zapewnienia dostępności dla osób niepełnosprawnych przewiduje 

się podjazd.  

 

 

4. Opis techniczny projektowanych rozwiązań. 

 

4.1 Roboty murarskie 

W celu uzyskania pomieszczenia świetlicy przewiduje się rozebranie ścianek 

działowych dzielących pomieszczenia biurowe i wydzielenie nowymi ściankami 

W.C. dla NP. 

 

4.2 Malowanie i okładziny 

Ściany na całej wysokości oraz sufity: ułożyć gładź gipsową i pomalować 2 x farbą 

emulsyjną. W pomieszczeniu W.C. ściany do wysokości 2,1 metra wyłożyć glazurą, 

powyżej tej wysokości 2 x farba emulsyjna. W pomieszczeniu Kuchenki ściany do 

wysokości 1,6 metrów wyłożyć glazurą, powyżej tej wysokości 2 x farba 

emulsyjna. W obrębie komunikacji i pomieszczenia świetlicy do wysokości 1,5 m 

ułożyć cienkowarstwowy tynk żywiczny w kolorystyce uzgodnionej z inwestorem. 
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Mozaikowa masa tynkarska GRAMAPLAST – tynk żywiczny. 

 

CHARAKTERYSTYKA PRODUKTU 

Mozaikowa masa tynkarska GRAMAPLAST jest przeznaczona do wykonywania 

barwnych dekoracyjnych faktur wewnątrz i na zewnątrz pomieszczeń (wersja 

specjalna "Z"). Jest odporna na działanie czynników atmosferycznych, 

niepalna i przepuszczalna dla pary wodnej. Jest produktem plastycznym, 

wodorozcieńczalnym, bez substancji toksycznych. 

 

ZASTOSOWANIE 

Mozaikową masę tynkarską GRAMAPLAST stosujemy jako tynk dekoracyjny w 

pomieszczeniach mieszkalnych, lub jako tynk zewnętrzny. Sprawdzone 

zastosowanie to wykończenia przedpokoi i korytarzy. Na zewnątrz jako 

wyprawa cokołowa. Nadaje się do wykończeń przy stolarce budowlanej i w 

wejściach do budynków. 

 

OFERTA KOLORÓW 

Mozaikowa masa tynkarska GRAMAPLAST produkowana jest w zróżnicowanej 

gamie kolorystycznej. Pełną ofertę kolorów, w formie wzorników i tablic, 

posiada producent i sprzedawcy. Możliwe jest również zamówienie koloru 

specjalnego, według życzenia klienta, w ramach dostępnych u producenta 

kolorów kruszywa. 

UWAGA: kolor mozaikowej masy tynkarskiej należy uzgodnić z inwestorem 

w trakcie realizacji remontu.  

 

PRZYGOTOWANIE PODŁOŻA 

Mozaikową masę tynkarską GRAMAPLAST nakłada się na odpowiednio 

przygotowane podłoża. Powierzchnie zakurzone należy odpylić, tłuste plamy 

powinny zostać umyte za pomocą detergentów. W przypadku głębokich 

tłustych zabrudzeń ścianę trzeba zaszpachlować cienką warstwą wysoko 

elastycznej zaprawy klejowej. Lamperie z farby olejnej lub ftalowej, należy 

zdrapać i zagruntować preparatem PLASTGRUNT GP.  

Jeżeli z jakichkolwiek przyczyn jest to niewykonalne, pomóc powinno 

szpachlowanie zaprawą klejową. Wszelkie nierówności ściany należy wyrównać, 

ponieważ zostaną one przeniesione na warstwę tynku GRAMAPLAST.  

W pomieszczeniach można wyrównywać ściany gipsem szpachlowym, gładzią 

szpachlową lub wysoko elastyczną zaprawą klejową. W przypadku 

zastosowania gipsu lub gładzi gipsowej, należy przed przystąpieniem  

do dalszych czynności pokryć powierzchnię 2 razy preparatem gruntującym 

PLASTGRUNT GP. Na zewnątrz nierówności wyrównujemy tylko za pomocą 
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elastycznej zaprawy klejowej. Wyrównane i zagruntowane podłoże należy 

pokryć podkładem pod tynki szlachetne PRIMERPLAST minimum 8 godzin 

przed nakładaniem masy GRAMAPLAST.  

Uwaga! Do każdego wzoru mozaikowej masy tynkarskiej GRAMAPLAST jest 

przeznaczony odpowiedni kolor PRIMERPLAST. Stosowanie pod każdy wzór 

GRAMAPLAST białej masy podkładowej, może wiązać się  

z widocznymi przebarwieniami na większych powierzchniach. 

 

NAKŁADANIE MASY TYNKARSKIEJ 

Po otwarciu wiadra z masą GRAMAPLAST trzeba ją dokładnie wymieszać. 

Mieszanie powinno być regularnie powtarzane w trakcie pracy, aby zapewnić 

właściwe rozmieszczenie kolorowych ziaren i substancji wiążącej masę 

tynkarską. GRAMAPLAST nakłada się pacą nierdzewną, rozcierając na ścianie 

z dołu do góry. Masę GRAMAPLAST zaciera się na grubość kamienia, tak aby 

podłoże pozostało niewidoczne. Po nałożeniu większej powierzchni (np. 3 m2) 

należy sprawdzić i ewentualnie zlikwidować powstałe nierówności. Prace należy 

prowadzić na jednej całej ścianie bez przerywania. Przerwanie robót może 

powodować widoczne ślady,  

niemożliwe do późniejszego usunięcia. W pomieszczeniach zamkniętych lub 

miejscach źle oświetlonych, zaleca się używanie lamp halogenowych do 

oświetlania obrabianych powierzchni. Całkowite schnięcie tynku  

w temperaturze 20 °C i normalnej wilgotności powietrza trwa około 24 

godziny. Niska temperatura oraz wysoka wilgotność przedłużają czas wiązania 

mozaikowej masy tynkarskiej GRAMAPLAST. Temperatura podłoża 

i otoczenia w trakcie wykonywania wyprawy oraz w 24 godziny po zakończeniu 

prac nie powinna być mniejsza niż +5°C oraz wyższa od +30°C. W tym czasie 

należy chronić świeżą fakturę przed deszczem, który powoduje wypłukanie 

spoiwa żywicznego. Niewskazane jest również bezpośrednie działanie słońca i 

silnego wiatru na świeżo nałożoną masę tynkarską. Zabrudzone podczas prac 

powierzchnie oraz narzędzia należy czyścić wodą. 

Uwaga! Zaleca się nakładanie tynku z tej samej partii produkcyjnej na całą 

ścianę. W przypadku różnych partii zaleca się wzajemne wymieszanie przed 

położeniem. Nie mieszać z innymi produktami, nie dolewać wody. 

 

 

ZUŻYCIE 

Zużycie tynku jest uzależnione od jakości przygotowania ściany oraz od 

granulacji produktu. Jeżeli zużycie tynku wzrasta świadczy to o dużych 

nierównościach ściany lub zbyt grubej warstwie nakładanej masy tynkarskiej. 
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Granulacja 

w mm 

Orientacyjne 

zużycie  

w kg/m2 

1,5 3,8 - 4,2 

 

INFORMACJE DODATKOWE 

W przypadku zastosowania masy tynkarskiej GRAMAPLAST w postaci tynku 

zewnętrznego, niezbędne jest nałożenie warstwy ochronnej lakieru 

PLASTLAK U. Brak warstwy ochronnej, w czasie deszczowych i wilgotnych 

dni, może skutkować pojawianiem się mglistych, białych plam. Efekt ten znika 

w momencie zmiany pogody. 

 

TRANSPORT I PRZECHOWYWANIE 

Mozaikową masę tynkarską GRAMAPLAST należy transportować i 

przechowywać w temperaturze od +5 do +25°C w nieotwieranych 

opakowaniach fabrycznych. Miejsce przechowywania nie powinno być 

nasłonecznione.  

Trwałość tak przechowywanej masy wynosi 12 miesięcy od daty produkcji. 

 

BEZPIECZEŃSTWO PRACY 

Produkt nie zawiera substancji żrących. Podczas prowadzenia prac należy 

przestrzegać standardowych reguł BHP, oraz stosować odzież ochronną. 

Zabrudzenia powstałe podczas prowadzenia prac myjemy wodą.  

W wypadku, gdy wyrób dostanie się do oczu, należy je przemyć czystą wodą. 

 

 

4.3 Posadzki 

We wszystkich pomieszczeniach wymienić istniejącą posadzkę z terakoty na 

nową z płytek gres. Uwaga: przewiduje się układanie posadzki z płytek o co 

najmniej dwóch kolorach, wzór i kolor płytek określi inwestor w trakcie realizacji 

inwestycji. 
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4.4 Stolarka 

Wszystkie drzwi wewnętrzne przewidziane do wymiany na nowe drewniane 

płytowe, oprócz drzwi do piwnicy, które mają być stalowe w odporności ogniowej 

EI30 . Stolarka okienna pozostaje bez zmian. 

 

4.5 Instalacje 

Przewiduje się wymianę instalacji elektrycznej i wod. kan. warz z osprzętem na 

nową . 

 

1. Charakterystyka ogólna budynku  

         

Budynek po banku jest budynkiem 2 kondygnacyjnym, wyposażonym w 

następujące instalacje: 

 Wody zimnej zasilonej z sieci gminnej, 

 Wody ciepłej zasilanej z pojemnościowego podgrzewaczy wody, 

 Centralnego ogrzewania zasilanej z własnej lokalnej kotłowni, 

 Kanalizacji sanitarnej połączonej z kolektorem miejskim, 

 Elektryczną zasiloną z sieci miejskiej, 

 Telefoniczną, 

   

3. Dane ogólne części przebudowywanej  

         

Pomieszczenia podlegające przebudowie znajdują się na parterze, obecnie 

pełnią one funkcje biurową i komunikacyjną. Instalacja wodna w obrębie 

pomieszczeń piwnicy i parteru wykonana jest z rur miedzianych łączonych przy 

pomocy złączy lutowanych. Kanalizacja sanitarna wykonana jest z rur PCV 

łączonych na wcisk. 

 

4. Charakterystyka użytkowa inwestycji  

         

Przedmiotem opracowana jest  projekt zmiany sposobu użytkowania 

pomieszczeń parteru w budynku po banku w Sadlinkach przy ul. Kwidzyńskiej 7 

na świetlicę wiejską. 

W zakresie niniejszego opracowania przewiduje się wykonanie modernizacji 

instalacji wod. kan. w obrębie pomieszczeń piwnicy i parteru w celu 

dostosowania do nowych funkcji.  
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INSTALACJA KANALIZACYJNA 

 

Wykonanie instalacji kanalizacyjnej w obrębie remontowanych pomieszczeń 

obejmuje wykonanie następującego zakresu prac: 

1. Montaż nowej instalacji kanalizacyjnej z uwzględnieniem nowego układu 

funkcjonalnego pomieszczeń, 

2. Montaż nowego osprzętu kanalizacyjnego (muszla klozetowa, umywalki, 

zlewozmywaki) 

Instalacja kanalizacyjna: 

Nową instalacje kanalizacyjną projektuję się z rur kanalizacyjnych PCV, 

kielichowych, łączonych na wcisk. Zastosowany zakres średnic rur to Ø50, Ø75 

oraz Ø110. Przewody z rur kielichowych powinny być układane kielichami w 

kierunku przeciwnym do kierunku przepływu ścieków. Przewody kanalizacyjne nie 

powinny być prowadzone pod przewodami zimnej wody, gazu oraz gołymi 

przewodami elektrycznymi.(minimalna odległość to 10 cm). W miejscach gdzie 

przewody kanalizacyjne przechodzą przez ścianę lub stropy powinna być 

pozostawiona wolna przestrzeń wypełniona masą plastyczną.(zastosować tuleje 

ochronne z PCV). Przewody należy mocować do elementów konstrukcji budynku za 

pomocą uchwytów lub wsporników. Na pionach należy stosować na każdej 

kondygnacji co najmniej jedno mocowanie stałe, zapewniające przenoszenie 

obciążeń rurociągu oraz co najmniej jedno mocowanie przesuwne. Wszystkie 

elementy przewodów spustowych powinny być mocowane niezależnie. Rewizje 

zamontowane na przewodach kanalizacyjnych, powinny mieć otwory zamykane 

szczelnymi pokrywami w sposób zabezpieczający przed przedostawaniem się 

gazów z instalacji do pomieszczeń. Piony powinny być wyprowadzone  min. 0,50m 

ponad dach i zakończone rurami wywiewnymi z tworzywa sztucznego odpornego 

na promieniowanie UV.  
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Instalację kanalizacyjną należy prowadzić z zachowaniem spadków pokazanych na 

rysunkach. 

Uwaga: Wszystkie elementy instalacyjne powinny posiadać aktualne aprobaty 

techniczne na 

dzień zakupu i odbioru technicznego.  

 

Instalacja wodna 

Opracowanie obejmuje następujący zakres: 

1. Montaż nowej instalacji wodnej z uwzględnieniem nowego układu 

funkcjonalnego pomieszczeń wraz z armaturą i osprzętem.  

 

Instalacja wodna. 

Projektowana do wykonania nowa część instalacji objęta opracowaniem 

przewidziana jest do zabudowy w modernizowanych i przebudowywanych 

pomieszczeniach poddasza. Wewnętrzne instalacje wodne projektuje się do 

wykonania z rur miedzianych łączonych metodą lutowania, które należy układać w 

ściankach w zabudowie g.k.. Podejścia do urządzeń instalacyjnych wykonywać w 

bruzdach ściennych. Przewody pionowe i poziome rozprowadzające wodę należy 

zabezpieczać izolacją z pianki poliuretanowej np. w systemie Thermaflex – 

grubość izolacji min. 9 mm (dla zapobieżenia kondensacji pary wodnej). Na 

podejściach do grupy urządzeń montować zawory odcinające kulowe o średnicy 

zgodnej z wielkością projektowanej instalacji wodociągowej. Zawory odcinające w 

pomieszczeniach użytkowych montować pod płytkami glazury, mocowanymi w tym 

miejscu na magnez. Bezpośrednio przy każdym odejściu i przy armaturze 

czerpalnej oraz odcinającej umieścić punkt stały. Niedopuszczalne jest 

pozostawienie nie zamocowanych końców przewodu. Projektowana armatura to 

zawory kulowe, baterie umywalkowe, baterie zlewozmywakowe, zawór spłukujący.  
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W przypadku przejścia przewodów wodociągowych przez ściany konstrukcyjne 

wykonać w tulejach ochronnych z wypełnieniem elastycznym. Całość instalacji 

wykonać ściśle wg technologii wymaganej przez producenta zastosowanych 

przewodów. Instalacje wodociągową po wykonaniu, ale przed zakryciem należy 

przepłukać i poddać próbie ciśnieniowej. Płukanie należy prowadzić z pełnym 

dyspozycyjnym ciśnieniem przy całkowicie otwartych wszystkich zaworach 

czerpalnych. Płukanie musi być wykonane wodą przepuszczoną przez filtr 

siatkowy. Wartość ciśnienia próbnego należy przyjmować w wysokości półtora 

krotnego ciśnienia roboczego. Próby szczelności wykonać przed wykonaniem 

izolacji cieplnej rur. Przy rozprowadzaniu rur wodociągowych w przegrodach 

(ścianach, posadzkach podłóg), podczas ich zakrywania, rury powinny pozostawać 

pod zalecanym przez producenta ciśnieniem. Ciepłą wodę do celów użytkowych 

przewidziano uzyskać za pomocą istniejącego pojemnościowego podgrzewacza 

wody: 

 

5. Informacja o bezpieczeństwie i ochronie zdrowia: 

 

Nie przewiduje się robót stwarzających szczególne zagrożenie dla 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w myśl Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz szczegółowego zakresu 

rodzajów robót budowlanych, stwarzających zagrożenia bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi. 
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6. Orzeczenie techniczne: 

 

Projektowany zakres remontu nie narusza istniejącej konstrukcji i nie zmienia 

schematów  statycznych pracy budynku. Stan konstrukcji dobry umożliwiający 

dostosowanie do przewidywanych potrzeb.   

 

7. Uwagi ogólne 

 

 Realizację budowy należy prowadzić pod nadzorem technicznym oraz ze 

szczególna starannością przy zachowaniu zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, a 

także interesów osób trzecich. 

 W przypadku jakichkolwiek wątpliwości w związku z prowadzeniem robót 

budowlanych należy skontaktować się z autorami dokumentacji. 

 


