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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI   

 
1. INWESTOR :                       Gmina Rakoniewice 

       Osiedle Parkowe nr 1, 62-067 Rakoniewice 
 
2. ADRES BUDOWY :            ulica : Rakoniewicka 23 
                                                obręb : Rostarzewo 0017, działka : 298/1, 293 
                                                 jednostka ewidencyjna : Rakoniewice 300504_5 
                                                 gmina : Rakoniewice 
                                                 powiat : Grodzisk Wlkp., województwo : Wielkopolskie 
 
3. PODSTAWA OPRACOWANIA : 

- Decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Rakoniewic, 
- Ocena techniczna z inwentaryzacją ,  
- Zlecenie i uzgodnienia z inwestorem, 
- Wizja lokalna w terenie . 

 
4. DANE OGÓLNE : 

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbudowy z przebudową sali 
gimnastycznej przy szkole w Rostarzewie. Projektowany obiekt o 
konstrukcji murowanej , z dachami płaskimi o konstrukcji stalowej oraz 
żelbetowej, pokrycie dachu membraną dachową.  
 

5. STAN ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI : 
 
W/w działka nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. W 
przypadku natrafienia na jakiekolwiek ślady stanowisk archeologicznych w 
czasie prowadzenia robót ziemnych, należy o tym fakcie niezwłocznie 
poinformować Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, wstrzymać 
wszelkie roboty ziemne mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty 
przedmiot oraz zabezpieczyć przy użyciu dostępnych środków ten 
przedmiot i miejsce jego odkrycia. Działka zabudowana jest budynkiem 
szkoły z infrastrukturą towarzysząc.  
 
Działka nie znajduje się na terenach zalewowych, na obszarach 
chronionych NATURA 2000 oraz nie znajduje się na terenach wpływów 
związanych z eksploatacją górniczą.  
 
Planowaną inwestycję zaprojektowano w sposób zapewniający spełnienie 
wymogów w zakresie warunków higieniczno-sanitarnych, zdrowotnych i 
BHP, ochrony środowiska, bezpieczeństwa pożarowego i użytkowania 
oraz w sposób zapewniający ochronę przed pogorszeniem standardów 
zamieszkania w mieszkaniach i budynkach na działkach sąsiednich oraz 
wykorzystania terenów, na które wpływa w sposób bezpośredni. 
 
Prace ziemne oraz inne związane z wykorzystaniem sprzętu 
mechanicznego prowadzone w obrębie bryły korzeniowej drzew i 
krzewów, powinny być wykonywane w sposób jak najmniej szkodzący 
roślinom.  
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6. INFORMACJA O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I 

PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I 
ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA : 

 
Realizując inwestycję zgodnie z opracowanym projektem budowlanym 
można stwierdzić, że ze względu na usytuowanie, stan zabudowy i 
zagospodarowania otoczenia, budowa obiektu nie będzie wywierała 
negatywnego wpływu na ludzi użytkujących budynek oraz na otaczające 
środowisko; ludzi, zwierzęta, rośliny, powierzchnię ziemi z uwzględnieniem 
ruchów masowych ziemi, wodę, powietrze, klimat , dobra materialne, 
zabytki, krajobraz i nie naruszy walorów krajobrazowych terenu. 
Inwestycja spełniać będzie wymagania obowiązujących przepisów w 
zakresie ochrony ludzi i środowiska i nie będzie naruszać interesów osób 
trzecich .  

 
7. OPIS ELEMENTÓW PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA  : 

 
1 - Projektowana rozbudowa z przebudową sali gimnastycznej  
Projektowana rozbudowa z przebudową sali gimnastycznej. istniejącego 
zakładu przetwórstwa mięsnego. Projektowany obiekt o konstrukcji 
murowanej, parterowy, niepodpiwniczony, z dachami płaskimi o 
konstrukcji stalowej oraz żelbetowej, pokrycie dachu membraną dachową. 
Lokalizacja rozbudowy od strony północnej szkoły, zgodnie z załącznikiem 
graficznym projektu zagospodarowania terenu. 
 
2 - Istniejący budynek szkoły z przedszkolem  
Istniejący budynek szkoły z przedszkolem. Obiekt murowany, 
niepodpiwniczony, z dwiema kondygnacjami naziemnymi, z dachem 
płaskim o konstrukcji żelbetowej, pokrycie dachu papą termozgrzewalną. 
Lokalizacja obiektu w środkowej części posesji, zgodnie z załącznikiem 
graficznym projektu zagospodarowania terenu. 
 
3 - Część sali gimnastycznej z zapleczem do rozbiórki 
Część sali gimnastycznej z zapleczem sanitarno-socjalnym, przeznaczona 
do rozbiórki. Lokalizacja obiektu w środkowej części posesji, zgodnie z 
załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania terenu. 
 
4 - Wjazd na teren posesji  
Istniejące dwa wjazdy na teren posesji, jeden od strony ulicy 
Rakoniewickiej, drugi od strony ulicy Strzeleckiej, zgodnie z załącznikiem 
graficznym projektu zagospodarowania terenu. 
 
5 - Istniejące miejsca parkingowo-postojowe 
Istniejący parking o nawierzchni bitumicznej, usytuowany od strony 
wschodniej kompleksu szkoły, z wjazdem z ulicy Rakoniewickiej, zgodnie 
z załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania.  
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6 - Istniejący hydrant p.poż.  
Istniejący hydrant p.poż. zlokalizowany od strony wschodniej posesji , 
zgodnie z załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania.  
 
7 - Projektowany hydrant p.poż.  
Projektowany hydrant p.poż. zlokalizowany od strony zachodniej posesji, 
zgodnie z załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania.  
 
8 - Istniejąca kanalizacja deszczowa do likwidacji i przeniesienia poza 
obrys inwestycji 
Istniejąca instalacja kanalizacyjna do likwidacji i przeniesienia poza obrys 
inwestycji, wg opracowanego projektu branżowego.  
 
9 - Istniejące boisko szkolne 
Istniejące boisko szkolne, zlokalizowane w środkowej części posesji, 
zgodnie z załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania.  
 
 

8. BILANS TERENU : 
 

Powierzchnia działki 298/1 :                            - 9866m2 

Powierzchnia działki 293 ( część posesji ) :    - ok. 300m2 

Powierzchnia razem  :                                    - 10166m2-100% 

- istniejąca zabudowa                                - 1250m2- 12,30% 
- projektowana zabudowa                          - 985,77m2 -9,70% 
- istniejące tereny utwardzone                   - ok. 3500m2- 34,43% 
- projektowane tereny utwardzone            - ok. 700m2- 6,88% 
- powierzchnia biologicznie czynna           - ok. 3730,23m2- 36,69% < 30% 
 

9. UZBROJENIE TERENU, GOSPODARKA ODPADAMI. 
 

Zasilanie w energię elektryczna 
Zasilanie zakładu w energię elektryczną z istniejącego, przyłącza 
elektroenergetycznego.  
 
Zasilanie w wodę 
Zasilanie w wodę z sieci wodociągowej, za pośrednictwem istniejącego 
oraz projektowanego przyłącza.  
 
Odprowadzenie nieczystości płynnych socjalno-bytowych. 
Odprowadzenie nieczystości płynnych socjalno-bytowych do istniejącego 
podziemnego, bezodpływowego zbiornika na nieczystości płynne. 
 
Odprowadzenie nieczystości płynnych technologicznych 
Odprowadzenie nieczystości płynnych technologicznych do istniejącego 
podziemnego, bezodpływowego zbiornika na nieczystości płynne. 
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Wody opadowe i roztopowe 
Wody opadowe oraz roztopowe zostaną odprowadzone do sieci 
kanalizacji deszczowej, alternatywnie powierzchniowo na tereny działki 
biologicznie czynne. 
 
Odpady komunalne - stałe  
Odpady komunalne z terenu posesji takie jak papiery, szkło , folie itp. są 
gromadzone w pojemnikach i wywożone przez specjalistyczne służby na 
wysypisko śmieci . 
 
Ogrodzenia, wjazd, zagospodarowanie posesji.  
Teren działki wokół obiektów jest zagospodarowany przez wykonane 
utwardzenia, zieleńce oraz trawniki obsadzonych krzewami lub drzewkami 
zimozielonymi. Teren posesji jest w części ogrodzony. Wjazd oraz ciągi 
komunikacyjne wewnętrzne utwardzone są kostką betonową oraz 
nawierzchnią bitumiczną. Wjazd na teren posesji istniejący, bez zmian na 
zasadach dotychczasowych.  
 
Parking 
Istniejący parking dla osób zatrudnionych na terenie szkoły, rodziców oraz 
gości, o nawierzchni bitumicznej usytuowany we frontowej części działki.  
 

 


