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OPIS TECHNICZNY  

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI  
 
1. INWESTOR :                     GMINA RAKONIEWICE  
                                               Osiedle Parkowe 1, 62-067 Rakoniewice  
 
2. ADRES LOKALIZACJI :    jednostka ewidencyjna : Rakoniewice  
                                               obręb : Rakoniewice  
                                               ulica : Garbary  
                                               działka : 131/3, 131/4, 131/5, 129/2 
 
3. PODSTAWA OPRACOWANIA : 

- Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Burmistrza Rakoniewic, 
- Mapa do celów projektowych w skali 1:500, 
- Wizja lokalna w terenie + uzgodnienia z inwestorem. 

 
4. DANE OGÓLNE :  

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa istniejącego przedszkola w 
Rakoniewicach. Do istniejącej bryły budynku dobudowane zostaną  trzy 
oddziały przedszkolne na łączną liczbę 75 dzieci, z łazienkami, 
pomieszczeniami na leżaki, biurem dyrektora, sekretariatem, korytarzami z 
szatnią, W-C oraz pomieszczeniem technicznym.Inwestycja przewidziana 
do realizacji na działkach nr 131/3, 131/4, 131/5, 129/2 położonych w 
Rakoniewicach, przy ulicy Garbary.  
 

5. STAN ISTNIEJĄCEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI : 
 
W/w działki nie znajdują się w strefie objętej ochroną konserwatorską, nie 
są wpisane do rejestru zabytków, nie znajdują się na terenach wpływów 
związanych z eksploatacją górniczą oraz nie leżą na obszarach 
chronionych NATURA 2000. 
 
W przypadku natrafienia na jakiekolwiek ślady stanowisk archeologicznych 
w czasie prowadzenia robót ziemnych, należy o tym fakcie niezwłocznie 
poinformować Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, wstrzymać 
wszelkie roboty ziemne mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty 
przedmiot oraz zabezpieczyć przy użyciu dostępnych środków ten 
przedmiot i miejsce jego odkrycia.  
 
Planowaną inwestycję zaprojektowano w sposób zapewniający spełnienie 
wymogów w zakresie warunków higieniczno-sanitarnych, zdrowotnych i 
BHP, ochrony środowiska, bezpieczeństwa pożarowego i użytkowania 
oraz w sposób zapewniający ochronę przed pogorszeniem standardów 
zamieszkania w mieszkaniach i budynkach na działkach sąsiednich oraz 
wykorzystania terenów, na które wpływa w sposób bezpośredni. 
 
 
 



STUDIO PROJEKTOWANIA BUDOWLANEGO  „ D E S I G N ”  - SEBASTIAN RĘKOŚ 
UL.POLNA 20, ROSTARZEWO 62-068 TEL. 061-44-42-872, KOM. 508-198-856 

2 
_________________________________________________________________________________________ 

 

_________________________________________________________________________________________ 
 

 
Prace ziemne oraz inne związane z wykorzystaniem sprzętu 
mechanicznego prowadzone w obrębie bryły korzeniowej drzew i 
krzewów, powinny być wykonywane w sposób jak najmniej szkodzący 
roślinom. W przypadku konieczności usunięcia drzew i krzewów należy 
uzyskać zezwolenie Urzędu Gminy w Rakoniewicach. 
 
 

6. INFORMACJA O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I 
PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I 
ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA . 

 
Realizując inwestycję zgodnie z opracowanym projektem budowlanym 
można stwierdzić, że ze względu na usytuowanie, stan zabudowy i 
zagospodarowania otoczenia, budowa obiektów nie będzie wywierała 
negatywnego wpływu na ludzi użytkujących budynki oraz na otaczające 
środowisko; ludzi, zwierzęta, rośliny, powierzchnię ziemi z uwzględnieniem 
ruchów masowych ziemi, wodę, powietrze, klimat , dobra materialne, 
zabytki, krajobraz i nie naruszy walorów krajobrazowych terenu.  
 

 
7. OPIS ELEMENTÓW PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA : 

 
1 – Projektowana rozbudowa przedszkola  
Budynek w technologii tradycyjnej, murowanej, niepodpiwniczony, 
jednokondygnacyjny. Dach budynku płaski, o konstrukcji żelbetowej,  
pokryty systemem pap termozgrzewalnych. Lokalizacja obiektu, zgodnie z 
załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania. 
 
2 – Istniejący budynek przedszkola 
Istniejący budynek przedszkola, zlokalizowany we frontowej części działki, 
zgodnie z załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania. 
 
3 - Miejsca parkingowo-postojowe 
Zaprojektowano 33 miejsca postojowe dla samochodów osobowych, w 
tym dwa miejsca o wymiarach 3,6m x 5m, dla osób dla osób 
niepełnosprawnych oraz 31 miejsc o wymiarach 2,5m x 5m. Istnieje 
możliwość wykonania mniejszej liczby miejsc postojowych oraz wykonania 
parkingu w II etapie realizacji inwestycji. 
 
4 – Istniejący plac zabaw 
Istniejący plac zabaw, zlokalizowany we frontowej części działki, zgodnie z 
załącznikiem graficznym projektu zagospodarowania.  
 
5 - Istniejący hydrant P.POŻ. 
Istniejący hydrant zlokalizowany w odległości ok. 76m od budynku. 
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6 - Projektowany hydrant P.POŻ. 
Projektowany hydrant zlokalizowany w odległości ok. 63m od budynku.  
 
7 - Istniejąca kanalizacja deszczowa do likwidacji  
Istniejąca nieczynna instalacja kanalizacyjna, która z uwagi na kolizję z 
projektowaną zabudową przeznaczona jest do rozbiórki.  
 
8 - Istniejąca studnia do likwidacji  
Istniejąca studnia, która z uwagi na kolizję z projektowaną zabudową 
przeznaczona jest do rozbiórki. 
 
9- Wjazd na teren posesji  
Wjazd na teren posesji z ulicy Garbary oraz z ulicy Kamińskiego.  
 
10- Istniejący parking  
Istniejący parking , zlokalizowany od strony ulicy Garbary.  
 
 

8. UZBROJENIE TERENU . 
 

Przedmiotowa posesja jest uzbrojona w przyłącza : elektroenergetyczne, 
wodociągowe, gazowe, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. 
 
Zaopatrzenie w energię elektryczną 
Zaopatrzenie obiektu w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej . 
 
Zaopatrzenie w wodę 
Zasilanie w wodę z sieci wodociągowej. 
 
Odprowadzenie wód opadowych z dachów 
Wody opadowe z dachów zostaną odprowadzone do studzienek 
chłonnych lub na tereny działki biologicznie czynne.  
 
Odprowadzenie wód opadowych z terenów utwardzonych 
Wody opadowe z terenów utwardzonych zostaną odprowadzone do 
studzienek chłonnych lub na tereny działki biologicznie czynne.  
 
Odpady komunalne 
Na terenie obiektu będą powstawały odpady komunalne takie jak papiery, 
szkło, folie itp., które będą gromadzone selektywnie i odbierane przez 
podmioty koncesjonowane, specjalistycznym transportem, zgodnie z 
ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. - tekst jednolity Dz.U. 2018r. poz.21 ze 
zmianami.  
 
Odprowadzenie nieczystości płynnych. 
Nieczystości płynne socjalno-bytowe odprowadzane są do sieci kanalizacji 
sanitarnej.  
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9. DROGI , OGRODZENIA , WJAZD : 
 

Zagospodarowanie terenu 
Teren działki wokół zabudowy, wolny od utwardzeń jest zagospodarowany 
przez zieleńce oraz trawniki, częściowo obsadzone krzewami lub 
drzewkami zimozielonymi.  
 
Ogrodzenie 
Teren przedszkola jest ogrodzony. Przed realizacją inwestycji dokonać 
rozbiórki części istniejącego, kolidującego z zabudową ogrodzenia. Po 
realizacji rozbudowy przylegający teren ogrodzić płotem panelowym w 
kolorze grafitowym. 
 
Drogi, wjazd 
Wjazd oraz ciągi komunikacyjne wewnętrzne utwardzone kostką 
betonową. Zjazd na teren posesji, z ulicy Kamińskiego oraz Garbary.  

 
 
10. BILANS TERENU : 

 
Powierzchnia działki 131/3 :                                                    1103m2 
Powierzchnia działki 131/4:                                                     1683m2 
Powierzchnia działki 131/5:                                                      2305m2 
Powierzchnia działki 129/2:                                                      3455m2 
Powierzchnia razem :                                                               8546m2- 100% 
- projektowana zabudowa                                                      - 523,50m2- 6,13% 
- istniejąca zabudowa                                                            - 770m2- 9,01% 
- powierzchnia biologicznie czynna                                       - 5072,50m2- 59,35% 
- projektowane tereny utwardzone                                        - 1380m2- 16,15% 
- istniejące tereny utwardzone                                               - 800m2- 9,36% 
 

 
 
 
    Architektura :   
 
 
 

 
 

 
    Konstrukcja  :   
 
 
 
 
 
 
 

     Opracował :   


