Rakoniewice, dnia.......2018 r.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945, ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Nowotomyskiej w Rakoniewicach, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposab realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.

1945)

Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Wymagania fadu przestrzennego,
i architektury

w

tym

urbanistyki

Obszar opracowania planu potozony jest w Rakoniewicach pomiedzy ulica Nowotomyskg
i Garbary a linig kolejowg nr 357 Sulechéw - Lubon. W granicach opracowania planu
miejscowego znajduje sie hala sportowo — widowiskowg wraz z parkingiem, tereny
niezainwestowane — grunty rolne oraz budynek gospodarczy. Natomiast w sgsiedztwie
znajduje sie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz szkota
podstawowa.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rakoniewice, nieruchomosci objete przedmiotowym planem
miejscowym znajduja sie w tzw. ,Strefie IV. Osadniczo — Produkcyjno — Przyrodniczej:
rozwijanie funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i obstugi ludnosci zgodnie z zasadami

zrownowazonego rozwoju i ochrony wartosci kulturowych.

W strefie tej wyznaczono gtéwne dziatania kierunkowe, w ktérej przewiduje sie miedzy
innymi:
e aktywizacje gospodarczg terendw;
e rozwdj obstugi ludnosci i podmiotow gospodarczych.

Ponadto w studium gminy Rakoniewice, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
i polityki przestrzennej gminy, wskazano na koniecznos¢ poprawy jakosci zycia mieszkancéw
zalecajgc prowadzenie dziatan, ktére polega¢ majg na rozwoju infrastruktury spotecznej
w tym na rzecz poprawy stanu zdrowia mieszkancéw (profilaktyka zdrowia).

W zwigzku z powyiszym przewidywane w planie miejscowym rozwigzania umozliwiajgce
lokalizacje ustug, nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym studium, wyznaczenie linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do terenéw drdég publicznych,
okreslenie parametrow zabudowy.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obecne przeznaczenie oraz uzytkowanie obszaréw objetych planem miejscowym to: hala
sportowa - widowiskowo, parking samochodowy, droga dojazdowa oraz teren
nieuzytkowany zabudowany budynkiem gospodarczym. Uchwalenie planu miejscowego,
zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu, ma umozliwi¢ budowe basenu
sportowego z czescig rehabilitacyjng, ktéry bedzie uzytkowany przede wszystkim przez
dzieci i mtodziez szkolng, ale takie mieszkaiicow gminy i w celach komercyjnych.
Ponadto plan miejscowy w swoich ustalenia dopuszcza realizacje innych ustug zwigzanych




zaspokojeniem potrzeb spotecznosci lokalnej. Planowana inwestycja bedzie wpisywac sie
w najblizsze otoczenie, okreslone w planie miejscowym parametry zabudowy, pozwolg
ksztattowac nowa zabudowe w nawigzaniu do istniejacej.

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Powierzchnia obszaru objetego planem nie jest chroniona na mocy ustawy o ochronie
przyrody. Realizacja zabudowy na podstawie ustalen planu miejscowego nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na zasoby Gtownych Zbiornikéw Podziemnych (GZPW) poniewaz
najblizszy taki zbiornik oddalony jest od obszaru objetego prognozg o 4,6 km.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie
w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
Uz 2017r poz. 1161 ze zm.).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie w granicach ukfadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 475/WIlp/A z 17.04.2007 r.
oraz stanowiska archeologicznego (Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe).
W zwigzku z tym wszelkie dziatania inwestycyjne beda wymagaty uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego i archeologicznego, zgodnie z przepisami w tym zakresie
obowigzujgcymi. Plan miejscowy ustala koniecznos¢ ochrony ww. dziedzictwa kulturowego
oraz déb kultury wspétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w planie miejscowym okreslano
obowigzek zapewnienia komfortu akustycznego dla projektowanej zabudowy. Plan
dopuszcza mozliwo$¢ stosowania rozwigzan przeciwhatasowych ograniczajgcy hatas
samochodowy i kolejowy.

W przedmiotowym planie miejscowym ustalono takze, obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zapatrzonych w karte parkingowsa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni, obszaru opracowania planu s3a:

wyksztatcona zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna Rakoniewic, istniejaca
infrastruktura techniczna i drogowa.

Potozenie — sgsiedztwo z nieruchomosciami juz zainwestowanymi, w tym ustugami
podstawowymi, ale przede wszystkim ustugami oswiaty (szkota podstawowa) bezposredni
dostep do drdg publicznych oraz komunikacji zbiorowe;j.

Istniejgca infrastruktura — sgsiedztwo oraz wystepowanie w granicach opracowania
infrastruktury  technicznej, niezbednej do  obstugi  funkcji  przewidzianych
w projekcie planu miejscowego.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne znajdujgce sie w granicach
opracowania planu miejscowego stanowig wiasnosé przede wszystkim oséb fizycznych, a
takze Gminy oraz Skarbu Panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy przeznacza teren objety opracowanie pod funkcje ustugowg w celu
umozliwienia realizacji basenu sportowego z czescig rehabilitacyjng, ktory bedzie
uzytkowany przede wszystkim przez dzieci i mtodziez szkolng, ale takze mieszkancéw gminy
i w celach komercyjnych. Plan przewiduje takze w ramach obstugi planowanej inwestycji




realizacje miejsc parkingowych. Ponadto plan miejscowy nie wyklucza realizacje innych
ustug, ktére mogtby zaspokoié potrzeby spotecznosci lokalnej.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Wiekszo$¢ niezbednych medidw znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania, badz tez w granicach opracowania. Z uwagi na zakres przewidzianej w planie
miejscowym funkcji wystgpi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury technicznej. Plan
miejscowy przewiduje rozwdj infrastruktury technicznej w catym obszarze opracowania
planu w powigzaniu z ukfadem infrastruktury zewnetrznej z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w
tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktéorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945) dalej ,,upzp”. Dnia 2 lutego 2018 r. opublikowano ogtoszenie w tygodniku ,Na temat”
o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
tegoz planu. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu oraz
na stronie internetowej gminy (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu w siedzibie Urzedu, w terminie do 2 marca 2018 r.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada 2018 r. do 27 listopada 2018 r.
Na podstawie art. 17 ust. 11 upzp oraz art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2018 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2017 r. 1405), poinformowano spoteczenstwo o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu oraz mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, poprzez ogtoszenie,
ktore ukazato sie w tygodniku ,Na temat” w dniu 25 pazdziernika 2018 r. Obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy ogtoszen urzedu oraz na urzedowej stronie internetowej
(BIP). Dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta sie dnia 15 listopada 2018 r.

Ponadto w trakcie trwania catej procedury opracowania planu miejscowego, kazda
zainteresowana osoba przedmiotowym planem miejscowym, posiadata petny wglad do
zgromadzonej w tej sprawie dokumentacji.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych nastgpi, poprzez powigzanie
sieci infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego z gminng siecig
wodociggowa.




Art. 1ust3, w

zwigzku z art.15 ust 1

pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposdb jego zagospodarowania, jest zgodny z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.
Tym samym realizowana bedzie polityka przestrzenna gminy, wyrazona w ww. dokumencie,
przy uwzglednieniu uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz aktualnej sytuacji
ekonomiczno-prawnej. Wdrozenie zatozen niniejszego planu miejscowego, bedzie miato
takze istotny wptyw na poprawe sposobu zagospodarowania tej czesSci miasta
i wzbogacenia oferty w ustugi np. sportu i rekreacji.

Art. 1 ust 4., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
przestrzennego.

uwzglednieniu
uktadu

Z uwagi na okreslone w planie miejscowym funkcje terendw jakimi sg ustugi, przewiduje sie
wzrost natezenia ruchu. W ramach terenu objetego planem miejscowym mozliwa jest
realizacja drég wewnetrznych oraz parkingu. Obstuga komunikacyjna tego terenu bedzie
opieraé¢ sie o drogi publiczne bezposrednio z nim graniczagce. Zaproponowany uktad
komunikacyjny oraz sposob jego wtaczenia do drdg juz istniejgcych, powinien zaspokoié
potrzeby komunikacyjne tego terenu.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy  mieszkanicom  maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

Obszar opracowania, zlokalizowany jest w niewielkiej odlegtosci od drogi krajowej nr 32,
w ramach ktérej funkcjonujg publiczne srodki transportu zbiorowego, tj. komunikacja
autobusowa.

Ponadto, obszar miejscowego planu znajduje sie w bliskim sgsiedztwie stacji kolejowej na
linii nr 357 Lubon -Sulechéw (czynny odcinek na dzien sporzadzania planu miejscowego
Poznan- Wolsztyn).

Plan miejscowy nie przewiduje
opracowania.

realizacji zabudowy mieszkaniowej, w granicach

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

utatwiajgcych

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu objetego planem miejscowym, wskazuje sie
na lokalizacje terenu drogi wewnetrznej - pieszo-jezdni, w sposéb umozliwiajgcy powigzanie
z uktadem komunikacyjnym znajdujgcym sie poza granicami opracowania. Plan dopuszcza
realizacji, ciggdw pieszych i rowerowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace

Nieruchomos¢ objete przedmiotowym planem miejscowym znajdujg sie w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
2005 r. Nr 17, poz. 141). W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem miejscowym
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, ustugowa w tym oswiaty, magazynowa, produkcyjna.
W zwigzku z tym planowana zabudowa zrealizowana zostanie w ramach wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, zaopatrzonej w petng infrastrukture
techniczna.




sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz.

1945)

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata sporzgdzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rakoniewice w 2015 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej wyniki
analizy. Rada Miejska w Rakoniewicach podjeta uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych i studium gminy: UCHWALA NR XV/86/2016 RADY
MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium oraz planéw miejscowych Gminy Rakoniewice.

Pkt 2
Zgodnie z wnioskami koncowymi, przedstawionymi w analizie o ktérej mowa powyzej, cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium sg wtasciwe,
a podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem ich realizacji jest plan miejscowy.
Nalezy zatem stwierdzi¢, iz opracowywany plan miejscowy jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rakoniewice.

Pkt 3 Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Burmistrz Miasta i Gminy
Rakoniewice




