WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY RAKONIEWICE NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1. Postanowienia ogodlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakoniewice na lata
2017-2021 zwany dalej programem, obejmuje:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

prognoze dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Rakoniewice w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rakoniewice oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rakoniewice w kolejnych latach,

zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rakoniewice, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,
inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rakoniewice.

2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1)
2)
3)

4)
5)

gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rakoniewice,

burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Rakoniewic,

zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Rakoniewice na lata 2017-
2021,

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu, analiza
potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji

§ 2. 1. Zasob, objety niniejszym programem, tworza lokale w budynkach stanowigcych w catosci
wlasno$¢ gminy oraz lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy i innych
podmiotow, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym gminy.

2. Aktualna liczba lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu wynosi 96 lokali, w tym 12
lokali socjalnych. Lokale mieszczg si¢ W 23 budynkach bedacych wilasnoscig oraz 25 budynkach
bedacych wspotwlasnoscia gminy.

3. Zasob szczegotowo okreslono w ponizszej tabeli.

Aktualny stan zasobu

ADRES Liczba lokali
w budynku pow.
status lokalu budynek stanowiacy wm?
wlasnosé/wspotwlasnosé
gminy
Rakoniewice PI. Powst. Wlkp. 1 2

lokal wolny wlasnos$é gminy 43,76

lokal wolny 48,58




Rakoniewice PI. Powst. Wlkp. 4

7

lokal zajety przez najemce wspotwilasnos¢ gminy 31,84
lokal zajgty przez najemce 26,00
Rakoniewice PI. Powst. WIkp. 6 6
lokal zajety przez najemce wspotwlasnosé gminy 45,08
lokal socjalny zajety przez najemce 29,79
Rakoniewice PI. Powst. WIkp. 9 3
lokal zajety przez najemceg wspotwlasnosé gminy 41,97
Rakoniewice PIl. Powst. WIkp. 11 4
lokal zajety przez najemce wspotwlasnosé gminy 46,78
Rakoniewice PI. Powst. Wlkp. 13 5
lokal wolny wspétwilasnosé gminy 56,85
lokal zajety przez najemce 90,67
lokal zajety przez najemce 33,77
lokal zajety przez najemce 65,58
Rakoniewice PIl. Powst. WIkp. 28 6
lokal zajety przez najemce wspotwlasnos¢ gminy 68,77
Rakoniewice PIl. Powst. WIkp. 35 4
lokal zajety przez najemce wspdtwlasnosé gminy 64,29
lokal zajety przez najemce 50,47
lokal socjalny zajety przez najemce 36,00
Rakoniewice PIl. Powst. WIkp. 40 2
lokal wolny wlasnosé gminy 66,48
bezumowne korzystanie z lokalu
lokal zajety przez najemce 92,55
Rakoniewice ul. Pocztowa 7 4
lokal zajety przez najemce wspétwlasnos¢ gminy 55,94
lokal zajety przez najemce 56,88
Rakoniewice ul. Pocztowa 28 8
lokal zajety przez najemce posiadanie gminy 39,07
lokal zajety przez najemce 59,34
lokal socjalny zajgty przez najemce 46,13
lokal zajety przez najemce 42,72
lokal zajety przez najemce 47,36
lokal zajety przez najemce 57,19
lokal zajety przez najemce 34,43
lokal socjalny zajgty przez najemce 22,50
Rakoniewice ul. Wolsztynska 10 3
lokal socjalny zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 25,73
lokal socjalny zajety przez najemce 29,44
lokal socjalny zajety przez najemce 51,20
Rakoniewice ul. Wolsztynska 22 3
lokal zajety przez najemce wspdtwlasnosé gminy 51,15
Rakoniewice ul. Krystyny 18 3
lokal zajgty przez najemce wspotwlasnosé gminy 44,14
lokal zajety przez najemce 65,78
Rakoniewice ul. Krystyny 34 4
lokal zajety przez najemce wspdiwlasnosé gminy 39,49
lokal zajgty przez najemce 41,73
Rakoniewice ul. Krystyny 49 9
lokal zajety przez najemceg wspotwilasnosé gminy 40,72
Rakoniewice ul. Grodziska 10 5




lokal zajety przez najemce wspotwlasnos¢ gminy 47,92
Rakoniewice ul. Grodziska 29 6
lokal zajety przez najemce wspotwlasnosé gminy 40,00
lokal zajety przez najemce 19,90
lokal zajety przez najemceg 52,00
Rakoniewice ul. Grodziska 30 1
lokal zajgty przez najemce wlasnos¢ gminy 51,10
Rakoniewice ul. Grodziska 33 4
lokal zajety przez najemce wspdtwlasnos¢ gminy 60,48
Rakoniewice ul. Grodziska 35 S
lokal socjalny zajety przez najemce wspotwlasnosé gminy 36,74
lokal zajety przez najemce 36,10
Rakoniewice Grodziska 36 6
lokal zajety przez najemce wspotwlasnos¢ gminy 30,92
lokal zajety przez najemce 25,47
Rakoniewice ul. Garbary 8 przedszkole
lokal zajety przez najemce posiadanie gminy 38,15
lokal zajety przez najemce 38,15
Rakoniewice ul. Nowotomyska 2A/1 8
lokal zajety przez najemce wspotwlasnos¢ gminy 60,31
lokal zajety przez najemce 59,95
lokal zajety przez najemce 61,55
Rakoniewice ul. Nowotomyska 1 szkota 1
lokal zajety przez najemce wlasno$¢ gminy 79,36
Rakoniewice ul. Pocztowa 1 4
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 36,20
lokal zajety przez najemce 61,16
lokal zajety przez najemceg 35,08
Rakoniewice ul. Krystyny 57 5
lokal zajety przez najemce wspdtwlasnosé gminy 48,75
lokal zajety przez najemce 63,52
lokal zajety przez najemce 49,09
lokal zajety przez najemce 63,01
Rakoniewice Stadion 1 Stagion
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 102,62
lokal wolny 56,39
Rostarzewo Plac Powst. Wikp. 11 3
lokal zajety przez najemce wspétwlasnos¢ gminy 35,10
lokal zajety przez najemce 43,98
Stodolsko 11A 1
budynek zajety przez najemce wlasno$¢é gminy 77,09
Glodno 42 1
budynek zajgty przez najemce wlasnos¢ gminy 92,06
Glodno 64a 1
budynek zajety przez najemce wlasnosé gminy 46,00
Tarnowa 4 7
lokal zajety przez najemce wspotwlasnos¢ gminy 62,13
lokal zajgty przez najemce 32,14
lokal zajgty przez najemce 39,51
lokal zajety przez najemceg 50,61




lokal zajety przez najemceg 32,44
Jablonna ul. Koscielna 8 4
lokal zajety przez najemce wspdiwlasnosé gminy 35,43
Jablonna ul. Polna § 1
budynek zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 36,34
Jablonna ul. Koscielna 19 sala V\éiejska
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 35,75
lokal zajety przez najemceg 35,94
Komoréwko 36 2
lokal zajety przez najemce wspétwlasnos¢ gminy 52,44
Gnin 1 3
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 61,95
lokal zajety przez najemce 59,58
lokal zajety przez najemce 26,10
Gola 12 2
lokal zajety przez najemce wspéhwlasnosé gminy 31,76
Blinek 11 budynek bylej szkoty
wykorzystywany jako sala
wiejska
2
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 50,55
lokal zajety przez najemce 24,50
Blinek 21 1
budynek zajety przez najemce wlasno$¢ gminy 72,81
Gozdzin 36 3
lokal socjalny zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 55,07
lokal socjalny zajety przez najemce 68,49
Elzbieciny 34 sala wiejska
1
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 37,66
Cegielsko 31 5
lokal socjalny zajety przez najemce wspotwltasnosé gminy 32,51
lokal socjalny zajety przez najemce 32,27
Rakoniewice Osiedle Parkowe 2 oficyna przypatacowa
lokal zajety przez najemce wlasnos¢ gminy 61,60
lokal zajety przez najemce 60,30
lokal zajety przez najemce 42,00
Kuznica Zbaska 46 1
budynek zajety przez najemce wlasnosc gminy 111,85
Rostarzewo ul. Dworcowa 3 dworzgc PKP
lokal zajety przez najemce whasnos¢ gminy 92,40
lokal zajgty przez najemce 64,98
Elzbieciny 34 A 2
lokal wolny wlasnos¢ gminy 25,00




§ 3. 1. Aktualny stan techniczny budynkow jest adekwatny do wieku. Czynnikami majacymi
istotny wptyw na stan techniczny sa takze rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji, rodzaj i stan
pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynkéw, warunki gruntowe, sposob
utrzymania i uzytkowania.

2. Czg¢$¢ budynkow nie spetnia standardow okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
jednakze w dalszym ciggu, po podjeciu stosownych dziatan nadaje si¢ do biezacego uzytkowania
i spetnia swoje funkcje.

3. Wickszos¢ budynkéw nalezy do obiektow o podstawowym standardzie. Znajdujace si¢
w nich lokale mieszkalne wyposazone sa w sieci wodno-kanalizacyjne, tazienki, w.c., instalacje
elektryczne, gazowe. Lokale ogrzewane sg w sposob tradycyjny (piece kaflowe) badz posiadaja
centralne ogrzewania wykonane w wigkszosci we wlasnym zakresie przez uzytkownikow.

4. Nadal wystepuja lokale mieszkalne o bardzo niskim standardzie, gdzie mieszkancy korzystaja
z w.c. usytuowanych na klatkach schodowych badz poza budynkami mieszkalnymi, brak jest w
lokalach tazienek, pomieszczenia sktadajace si¢ na lokale taczone sg wspolnymi korytarzami.
Ocena stanu technicznego zasobu przeprowadzana jest sukcesywnie, podczas wykonywanych
przegladow.

§ 4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu w latach 2017-2021, uwzglednia z jednej strony fakt
zbywania i zmiany sposobu uzytkowania lokali i budynkéw, z drugiej za$ strony odzysk lokali do
powtornego zasiedlenia i pozyskiwanie nowych.

§ 5. Respektujac przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
a takze przyjete zasady i polityke w zakresie gospodarowania i wykorzystania nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Rakoniewice, gmina dazy¢ bedzie jednoczesnie do:
1) pozyskiwania lokali mieszkalnych, w szczegolnosci w drodze:
a) dziatalno$ci inwestycyjnej polegajacej na adaptacji lokali lub budynkow
niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
b) odzyskiwania lokali opuszczonych przez najemcow lub uzytkownikow,
c) w drodze umow z podmiotami, ktore lokalami takimi dysponuja,
2) zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych
w posiadaniu gminy w drodze remontéw i modernizacji.

§ 6. 1. Adaptacje lokali lub budynkow niemieszkalnych w obiektach stanowigcych wlasnosé gminy
na lokale lub budynki mieszkalne, moga by¢ wykonywane réwniez przez osoby fizyczne na koszt
tych osob.

2. Adaptacje, o ktorych mowa w ust. 1, polegajg na nadbudowie, rozbudowie i przebudowie lub
odbudowie, a takze kapitalnym remoncie.

3. Obecni najemcy lokali mieszkalnych moga na wtasny koszt dokonywac adaptacji strychow,
suszarni, pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwilasno$¢ gminy, w celu powigkszenia zajmowanego przez nich lokalu mieszkalnego.

4. Adaptacje o ktorych mowa w niniejszym §, mogag by¢ przeprowadzane pod warunkiem
uzyskania uprzedniej zgody wiasciciela (wspotwlascicieli) tych obiektow, z uwzglednieniem
istniejgcego stanu prawnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§7.1. W zwigzku z obowigzkiem dostarczania przez gmin¢ lokali socjalnych, przewiduje si¢
przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie, na lokale socjalne.

2. W przypadku gdy standard lokalu socjalnego nie wskazuje na to, ze jest to lokal o takim statusie,
lub po wuptywie daty obowigzywania umowy najmu dochod gospodarstwa domowego
dotychczasowego najemcy wzrdst ponad wymagana wysokos$¢, lokal traci status lokalu socjalnego.



Prognoza wielkos$ci zasobu w latach 2017-2021

LATA
WYSZCZEGOLNIENIE

201712018 2019|2020 | 2021

I. SPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Planowana sprzedaz, zmiana sposobu uzytkowania| 8 2 1 1 1

II. ODZYSK LOKALI DO POWTORNEGO ZASIEDLANIA

Odzysk lokali od obecnych uzytkownikow 2 1 1 1 1
I1l. WZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO
Pozyskanie nowych lokali (nabycia, adaptacje) 2 1 1 1 1

§ 8. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego wymaganego przepisami prawa oraz na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

§9.1. Plany remontéw 1 modernizacji zasobu, dostosowane do $rodkéw finansowych
przeznaczanych na ten cel w danym roku kalendarzowym, sporzadzane sa w oparciu o wyniki
przegladéw technicznych a takze potrzeby uzytkownikow.

2. W przypadku wystgpienia jakichkolwiek pilnych napraw, plan jest weryfikowany stosownie do
potrzeb.

Plan remontoéw i modernizacji budynkow i lokali na lata 2017-2021

WYKAZ ZADAN REMONTOWYCH I REALIZACJA REMONTOW
MODERNIZACYJNYCH W LATACH
ilo$§¢ budynkéw/lokali

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Remonty dachow 2 2 2 2 2

Renowacje elewacji 1 2 1 1 2

Wymiany i modernizacja instalacji
gazowych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego 1 1 2 2 2
ogrzewania, elektrycznych

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 2 2 2 2 2
Roboty izolacyjne, posadzkowe, murarskie, inne 1 1 1 1 1
Roboty malarskie 1 2 2 2 2




Rozdzial 3. Planowana sprzedaz

§ 10. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych, w tym osobom, ktérym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt.
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami przystuguje pierwszenstwo
w ich nabywaniu na wlasnos¢, ilustruje ponizsze zestawienie.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021

WYSZCZEGOLNIENIE LATA

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Planowana sprzedaz 4 2 1 1 1

Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej

§ 11. 1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos§¢
uzytkowa lokalu.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala burmistrz w drodze
zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Czynsz najmu obejmuje w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci, koszty zarzadzania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, energii elektrycznej w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania.

2. Najemcy oprocz czynszu sa obowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkan optat
niezaleznych od wlasciciela, w szczegolnosci optat za dostawe do lokali energii oraz gazu
w przypadkach, gdy korzystajac z lokali nie ma zawartych uméw bezposrednio
z dostawcag mediow lub dostawcg ustug.

§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowe;:

- lokal bez centralnego ogrzewania -10%
- lokal bez tazienki -10%
- lokal bez gazu przewodowego -10%
- lokal bez WC - 10%
- lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%
- lokal w oficynie -10%
- lokal na terenie wiejskim -10%

- lokal z kuchnig albo wngka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego - 5%.
Maksymalng sume czynnikow wptywajacych na obnizenie stawki podstawowe]j czynszu stosuje si¢
do 60%.
2. Czynniki podwyZszajace 1 obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki czynszu
obowigzujacego w zasobie.

§ 15. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.



2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 13 ust. 1.

3. W przypadku podnajecia calego lub czgéci lokalu, dokonanego za uprzednig pisemng zgoda
wynajmujacego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

4. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysoko$¢ czynszu pod wzgledem wyposazenia,
nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w ust. 11 2.

§ 16. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu
1 form¢ platnosci.

§ 17. 1. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej, niz co 6 miesiecy.

2. Podwyzka czynszu moze by¢ wprowadzona p0o wypowiedzeniu dotychczasowego czynszu,
co najmniej z miesigcznym wyprzedzeniem, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 18. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana do dnia oprdznienia lokalu,
CO miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki bytby mozliwy do uzyskania
z tytutu najmu tego lokalu.
2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztéw, mozna na podstawie rozliczenia
kosztow roku ubiegtego zada¢ odszkodowania uzupetniajagcego do wysokosci poniesionych
kosztow w roku ubiegtym.

§ 19. W lokalach zasobu nie jest pobierana od lokatoréw kaucja mieszkaniowa.

Rozdzial 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
zasobu

§ 20. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu, ustalone
zostang kazdorazowo z podmiotem upowaznionym do zarzadzania.

Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkow
na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach

§ 21. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegolnosci:
1) wplywy z czynszo6w najmu,
2) wplywy z odszkodowan, o ktorych mowa w § 18 uchwaty,
3) wplywy z innych zrédet.

§ 22. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2017-2021 wynika¢ bedzie
z wptywdw o ktérych mowa w § 21.

Rozdzial 7. Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 23. Zamiana lokali dokonana pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu moze
mie¢ miejsce w przypadkach okreslonych w uchwale okreslajacej zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 24. Za uprzednia, pisemng zgoda zZarzadcy, najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy moze podwyzszy¢ standard zajmowanego przez siebie lokalu w

drodze remontow lub modernizacji realizowanych na koszt tego najemcy.
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§ 25. Prowadzone remonty budynkow i lokali okre§lone perspektywicznie w niniejszym programie
prowadzone bgda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali, gdyz gmina nie posiada zasobu
lokali zamiennych przeznaczonych na ten cel.

§ 26. Planowana sprzedaz lokali wplynie na wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania
zasobem szczegoblnie poprzez ograniczenie §rodkéw na remonty. Gmina bedzie ukierunkowywaé
sprzedaz na ,,przeksztatcenie” w prawo wlasnosci ostatnich lokali we wspdlnotach, tym samym
»powierzajac” opieke techniczng nad budynkiem nowym zarzadom.

Sprzedaz spowoduje takze zmniejszanie kosztow na zarzad nieruchomoscig wspolna.

§ 27. Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania zasobem stuzy¢ beda procedury wspierajace
sciggalno$¢ zadluzenia czynszowego. W przypadku zadluzen w stosunku do najemcoéw lokali
o wigkszej powierzchni, proponowane begda lokale mniejsze, umozliwiajagc najemcom ich
utrzymanie bez zadtuzania sie.

§ 28. Podstawa racjonalnego gospodarowania zasobem bedzie jego inwentaryzowanie. Powyzsze
wykorzystane zostanie nie tylko do ustanawiania odrgbnych wiasnosci lokali, ale bedzie rowniez
pomocne w okre$laniu stanu technicznego, zaktualizuje wyposazenie, powierzchnie uzytkowe
i zgromadzi informacje w zakresie podstawy prawnej do zajmowania lokali.



