Dz.U.04.268.2663

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 7 grudnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu dokonywania podzialéw nieruchomosci

(Dz. U. z dnia 21 grudnia 2004 r.)

Na podstawie art. 100 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603) zarzadza sie, co nastepuije:

§ 1. Artykutly powotane w rozporzadzeniu bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 2. 1. Postepowanie o podziat nieruchomosci prowadzi sie na wniosek lub z urzedu.

2. Wniosek o podziat nieruchomosci sktada sie do wéjta, burmistrza lub prezydenta miasta.

3. W przypadku dokonywania podziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 2a i art. 95, we
whniosku, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy wskaza¢ cel dokonania podziatu nieruchomosci.

§ 3. 1. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 97 ust. 1a pkt 4, opracowuje sie
na kopii mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku - na kopii mapy katastralnej, uzupetnionej o niezbedne
dla projektu podziatu elementy zagospodarowania terenu.

2. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

2) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedtug innych dokumentéw okre$lajacych stan prawny

nieruchomosci;

3) powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

4) naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;

5) przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu;

6) przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej propozycje

sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi publicznej.

§ 4. 1. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana, a proponowany jej podziat
powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiegac
wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane
na catej wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma $cian
oddzielenia przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu powinny przebiegaé
wzdiuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez $ciany usytuowane na catej wysokosci budynku od
fundamentu do przekrycia dachu, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci,
ktére majg wtasne wejscia i sg wyposazone w odrebne instalacje.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, odcinek granicy wewnatrz budynku przedstawia sie na
rzutach poszczegolnych kondygnacji budynku.

§ 5. 1. Dotgczane do wniosku o podziat nieruchomosci dokumenty geodezyjne i kartograficzne, o
ktérych mowa w art. 97 ust. 1a pkt 5-8, zamieszcza sie w operacie podziatu nieruchomosci.

2. Operat podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, podlega przyjeciu do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego przed wydaniem decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci.

§ 6. 1. Do opracowania mapy z projektem podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 97 ust. 1a pkt
8, przyjecie granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi nastepuje w wyniku badania:

1) ksiegi wieczystej nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz innych dokumentow
okreslajgcych stan prawny nieruchomosci;
2) danych wykazanych w katastrze nieruchomosci.

2. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci danych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, z danymi
wykazanymi w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi



przyjmuje sie na podstawie danych wykazanych w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

3. W przypadku braku dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, granice nieruchomosci podlegajace;j
podziatowi przyjmuje sie na podstawie danych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, o czynnosciach przyjecia granic zawiadamia sie wtasciciela
badz uzytkownika wieczystego nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz witascicieli badz uzytkownikéw
wieczystych nieruchomo$ci sgsiadujacych z nieruchomoécia podlegajaca podziatowi, a w przypadku braku
danych o tych osobach - osoby wtadajace tymi nieruchomosciami.

5. Do zawiadomien, o ktérych mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace zawiadomien
w postepowaniu o rozgraniczenie nieruchomosci.

§ 7. 1. Z czynnosci przyjecia granic nieruchomosci podlegajgcej podziatowi sporzadza sie protokdt, o
ktérym mowa w art. 97 ust. 1a pkt 5.

2. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedlug innych dokumentéw okreslajagcych stan prawny

nieruchomosci;

2) informacje o dokumentach stanowigcych podstawe przyjecia granic nieruchomosci podlegajacej
podziatowi;

3) szkic przebiegu granic nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

4) opis przebiegu granic i potozenia punktéw granicznych nieruchomo$ci podlegajacej podziatowi;
5) date sporzadzenia protokotu oraz imie i nazwisko, numer uprawnien zawodowych i podpis

osoby, ktéra wykonata protokot.
3. W przypadku, o ktérym mowa w § 6 ust. 3, protokét, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera dane
wymienione w ust. 2 oraz liste i podpisy oséb obecnych przy czynnosciach przyjecia granic.

§ 8. 1. Jezeli podziat nieruchomosci polega na wydzieleniu dziatki o powierzchni do 33 % powierzchni
nieruchomosci podlegajacej podziatowi, przepisy § 6-7 stosuje sie tylko do tych odcinkéw granic
nieruchomosci, do ktérych dochodzg projektowane granice podziatu.

2. Przez odcinek granicy nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie sie odcinek wyznaczony
przez dwa najblizsze punkty zatamania granicy.

§ 9. 1. Mapa z projektem podziatu nieruchomosci zawiera w szczegdlnosci:

1) nazwe jednostki ewidencyjnej, oznaczenie obrebu, numer arkusza mapy;

2) adres nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

3) skale mapy;

4) granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

5) oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedlug innych dokumentéow okreslajacych stan prawny
nieruchomosci;

6) oznaczenie nieruchomosci sasiednich wedtug danych z katastru nieruchomosci;

7) powierzchnie nieruchomosci podlegajacej podziatowi oraz przedstawione w kolorze czerwonym
powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;

8) przedstawione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;

9) przedstawione w kolorze czerwonym oznaczenia projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;

10) szkic orientacyjny w skali umozliwiajgcej zlokalizowanie nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

11) wykaz zmian gruntowych;

12) wykaz synchronizacyjny, w przypadku gdy w ksiedze wieczystej - lub w razie jej braku - w

innych dokumentach okreslajgcych stan prawny nieruchomosci, nieruchomos$¢ podlegajgca podziatowi

posiada inne oznaczenia i inng powierzchnie niz w katastrze nieruchomosci;

13) niezbedne do projektu podziatu nieruchomosci elementy zagospodarowania terenu, a w

szczegolnosci: ogrodzenia, budynki, obiekty matej architektury, studnie, szamba, przytacza, drzewa

stanowigce pomniki przyrody, elementy sieci uzbrojenia terenu przebiegajgce przez nieruchomosé

podlegajaca podziatowi;

14) date wykonania mapy oraz imi¢ i nazwisko, numer uprawnien zawodowych i podpis osoby, ktéra

wykonata mape.

2. Wykaz zmian gruntowych i wykaz synchronizacyjny moga by¢ sporzadzone jako odrebne dokumenty,
stanowigce zatgczniki do mapy z projektem podziatu nieruchomosci.

§ 10. Mapa z projektem podziatu nieruchomo$ci stanowi zatgcznik do decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 96 ust. 1. W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 2, zatgcznikami do
decyzji zatwierdzajacej podziat sg rowniez wykaz zmian gruntowych i wykaz synchronizacyjny.

§ 11. W przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 93 ust. 2a, w decyzji



zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci wskazuje sie cel wydzielenia z nieruchomosci podlegajacej
podziatowi poszczegoélnych dziatek gruntu, powstatych w wyniku podziatu.

§ 12. W przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 98b ust. 1, w decyzji

zatwierdzajgcej podziat nieruchomo$ci zamieszcza sie warunek, o ktérym mowa w art. 98b ust. 3.

§ 13. W przypadku koniecznosci ustanowienia stuzebnosci drogowych, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3,

w decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomos$ci zamieszcza sie warunek, o ktérym mowa w art. 99.

§ 14. Ostateczna decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stanowi podstawe do:

1) umieszczenia przez organ, ktory wydat decyzje, na mapie z projektem podziatu nieruchomosci
adnotac;ji o tresci: "Niniejszy podziat nieruchomosci zostat zatwierdzony decyzjq ..... z dnia ..... nr..", z
podpisem upowaznionej osoby;

2) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie nowych punktéw granicznych znakami granicznymi,
weditug zasad okreslonych w przepisach dotyczacych geodezji i kartografii, na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

§15.1.Z czynnosci, o ktérej mowa w § 14 pkt 2, sporzadza sie protokdt, ktéry zawiera w

szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug danych z katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w
razie jej braku - wedtug innych dokumentdw okreslajgcych stan prawny nieruchomosci;

2) oznaczenie i date wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci;

3) informacje o sposobie utrwalenia punktéw granicznych;

4) oznaczenia wyznaczanych i utrwalanych punktéw granicznych;

5) liste i podpisy oséb obecnych przy czynnodciach wyznaczenia i utrwalenia punktow
granicznych;

6) date sporzadzenia protokotu oraz imie i nazwisko, numer uprawnien zawodowych i podpis

osoby, ktéra wykonata protokot.
2. Dokumenty geodezyjne opracowane w toku czynnosci wyznaczenia i utrwalenia nowych punktow

granicznych podlegajg wtgczeniu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 16. Przepisdw rozporzadzenia nie stosuje sie do czynnosci podjetych w postepowaniu o podziat

nieruchomosci, wszczetym i niezakonczonym ostateczng decyzjg zatwierdzajaca podziat nieruchomosci,
przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia.

§ 17. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia®.

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 17 lutego 1998 r.

w sprawie trybu dokonywania podziatdw nieruchomosci oraz sposobu sporzadzania i rodzajéw
dokumentéw wymaganych w tym postepowaniu (Dz. U. Nr 25, poz. 130), ktére utracito moc z dniem
wejscia w zycie ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 i Nr 240, poz. 2408).



