Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
zdnia .......coooiiiiniii, r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RAKONIEWICE NA LATA 2012 - 2012

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakoniewice na
lata 2012-2016 obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

I1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY, ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
| MODERNIZACJI

§ 4. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 49 budynkéw petlniacych w
catosci lub w czg$ci funkcje mieszkalne, w ktérych to budynkach w dyspozycji gminy
pozostaja 94 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 6. 945,43 m?,
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Wykaz budynkéw z lokalami komunalnymi

Adres

Rakoniewice Pl.Pow.WIlkp. 1
Rakoniewice Pl.Pow.WIlkp. 4
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 6
Rakoniewice Pl.Pow.WIlkp. 9
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 11
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 13
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 28
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 35
Rakoniewice Pl.Pow.WIkp. 40
Rakoniewice Pocztowa 7
Rakoniewice Pocztowa 28
Rakoniewice Wolsztynska 10
Rakoniewice Wolsztynska 22
Rakoniewice Krystyny 18
Rakoniewice Krystyny 34
Rakoniewice Krystyny 49
Rakoniewice Grodziska 10
Rakoniewice Grodziska 25
Rakoniewice Grodziska 29
Rakoniewice Grodzska 30
Rakoniewice Grodzska 33
Rakoniewice Grodziska 35
Rakoniewice Grodziska 36
Rakoniewice Garbary 8
Rakoniewice Nowotomyska 2
Rakoniewice Nowotomyska 1
Rakoniewice Pocztowa 1
Rakoniewice Krystyny 57
Rakoniewice Grodziska 20
Rakoniewice Stadion 1
Rostarzewo Pl.Pow.WIkp 11
Rostarzewo Wolsztynska 15
Stodolsko 11A

Stodolsko 2

Glodno 42

Glodno 62

Tarnowa 4

Cegielsko 21

Jabtonna Koscielna 8
Jabtonna Polna 8

Jablonna Koscielna 19
Komoréwko 36

Kuznica Zbaska 46

Gnin1

Gola 12

Blinek 11

Blinek 21

Gozdzin 36

Elzbieciny 34

Ogotem

Tlo$¢ lokali
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Powierzchnia
lokali
komunalnych

92,34
57,84
75,11
41,97
47,50
272,98
69,75
150,76
138,51
106,67
348,74
106,37
51,15
109,92
81,22
40,72
47,92
40,37
113,09
51,10
60,48
107,65
56,13
76,30
181,81
79,32
132,44
229,40
80,23
156,72
78,48
172,02
77,09
51,72
92,06
46,00
230,23
64,40
34,31
36,34
71,69
52,44
111,85
147,63
32,24
43,13
72,81
143,16
37,66

6945,43

w

Ilo$¢ lokali
budynku
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§ 5. Respektujac  prawa najemcow lokali mieszkalnych, wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Rakoniewic, do pierwszenstwa w nabywaniu tych lokali na
wlasno$¢, zagwarantowanego im na mocy art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 102 poz. 651
ze zmianami), gmina dazy¢ bedzie jednoczes$nie do:

1) pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, w drodze:

a) dziatalnosci inwestycyjnej polegajacej w szczeg6lnosci na adaptacji lokali lub budynkow

niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,

b) odzyskiwania lokali opuszczonych przez najemcow lub uzytkownikow,

€) w drodze umow z podmiotami, ktore lokalami takimi dysponuja.

2) zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali mieszkalnych begdacych

w posiadaniu gminy w drodze remontéw i modernizacji.

§ 6. 1. Adaptacje lokali lub budynkéw niemieszkalnych w obiektach stanowiacych wlasnos¢
gminy Rakoniewice na lokale lub budynki mieszkalne moga by¢ wykonywane roéwniez przez
osoby fizyczne na koszt tych osob.

2. Wybor osoby lub o0sob, ktore zobowiazuja si¢ do wykonania robot adaptacyjnych, o ktorych
mowa w ust. 1, nastgpuje sposrod oséb ujetych na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy Rakoniewice, jezeli osoby
takie wyrazaja zgodg na tego rodzaju propozycj¢ i wykaza, ze posiadaja one $rodki na ten cel.

3. Adaptacje, o ktorych mowa w ust. 1, polegaja na nadbudowie, rozbudowie i przebudowie
lub odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie
lokali mieszkalnych.

4. Obecni najemcy lokali mieszkalnych moga na wtasny koszt dokonywac adaptacji strychow,
suszami, pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w sklad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub wuzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych wlasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ gminy Rakoniewice, w celu powigkszenia zajmowanego przez nich lokalu
mieszkalnego.

5. Adaptacje o ktorych mowa w niniejszym § moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem
uzyskania uprzedniej zgody wilasciciela (wspotwlascicieli) tych obiektow, z uwzglednieniem
istniejacego stanu prawnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 7. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach: 2012-2016,
uwzglednia z jednej strony fakt zbywania lokali ich najemcom, z drugiej za$ strony odzysk lokali
do powtoérnego zasiedlenia i pozyskiwanie nowych lokali.

PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W
KOLEJNYCH 2012-2016

Rodzaj zadania LATA

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

I. SPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO
planowana sprzedaz na
rzecz najemcow lokali 6 3 6 5 4

II. ODZYSK LOKALI DO POWTORNEGO ZASIEDLAENIA

- odzysk lokali od
obecnych uzytkownikow 1 1 2 1 2

I1l. WZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO

pozyskanie nowych
lokali:
- adaptacje




2. Prognoz¢ dotyczaca zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i1 lokali
mieszkalnych bedacych w posiadaniu gminy w drodze remontéw i modernizacji, wynikajaca ze
stanu technicznego tych budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata ilustruje ponizsze
zestawienie

PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW I LOKALI MIESZKALNYCH
WYNIKAJACY Z ICH STANU TECHNICZNEGO NA LATA 2007-2011 USTALONY W OPARCIU
O DOKONANA ANALIZE POTRZEB

WYKAZ ZADAN REALIZACJA REMONTOW W LATACH
REMONTOWYCH I /ilo$¢ budynkdw/
MODERNIZACYJNYCH

2012 | 2013 | 2014 2015 2016 | Razem

Remonty kapitalne dachow: 1 1 1 2 1 9
Renowacje elewacji: 2 2 1 2 2 9
Wymiany i modernizacja instalacji
- 2 2 2 2 2 10
gaz., wod-kan., c.o., elekt.:

Wymiana stolgrkl c_>k|ennej i 12 4 12 4 4 3

drzwiowej

Roboty izolacyjne, posadzkowe,

murarskie 1 1 1 1 1 5

Ocieplenia
Roboty malarskie 2 2 3 2 2 11

III. PLANOWANA SPRZEDAZ

§ 8. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych osobom, ktorym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3
ustawy wymienionej w § 1 przystuguje pierwszenstwo w ich nabywaniu na wlasnosé, ilustruje
ponizsze zestawienie.

Rodzaj zadania LATA

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Planowana sprzedaz na
rzecz najemcow lokali 6 3 6 5 4

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 9. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bgda element wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1. zalokale mieszkalne,
2. zalokale zamienne,
3. zalokale socjalne.



§ 11. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty zarzadzania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela, w szczegolnosci optat za dostawe do lokalu energii
oraz gazu w wypadkach, gdy korzystajac z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca medidw lub dostawca ustug.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

lokal bez centralnego ogrzewania -10%
- lokal bez tazienki - 10%
- lokal bez gazu przewodowego -10%
- lokal bez WC -10%
- lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%
- lokal w oficynie -10%
- lokal na terenie wiejskim -10%

- lokal z kuchnia albo wneka kuchenng bez o§wietlenia naturalnego - 5%
Maksymalna sumg czynnikdw wpltywajacych na obnizenie stawki podstawowej czynszu stosuje si¢ do 60%

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

§ 13. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne optacaja najemcy lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zasoéb gminy.

§ 14. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej uchwala Burmistrz
Rakoniewic.

2. Wplywy z czynszow najmu, o ktorych mowa w ust. 1 Zarzadca lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Rakoniewice przeznacza na biezace utrzymanie budynkow i lokali
wchodzacych w sklad tego zasobu, z uwzglednieniem kosztow sprawowanego zarzadu, w tym
remontow.

§ 15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 16. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jesli dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zatacznikiem.

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za uprzednia pisemna zgoda
wynajmujacego wysokos¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30%.

4. Przed zmiana umowy najmu zamieniajaca wysoko$¢ czynszu pod wzgledem technicznego
wyposazenia, nalezy sporzadzi¢ protokdl stwierdzajacy fakt powstania  czynnikow
przedstawionych w ust. 1 i 2.

§ 17. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20 dnia kazdego miesiaca do kasy Zarzadcy, lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu i forme.

§ 18. 1. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 6 miesigcy.

2. Podwyzka czynszu moze by¢ wprowadzona po wypowiedzeniu dotychczasowego czynszu,
co najmniej z miesigcznym wyprzedzeniem, na koniec miesiagca kalendarzowego.

§ 19. 1. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest zobowigzana do dnia oprdznienia
lokalu, co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki bylby mozliwy
do uzyskania z tytutu najmu tego lokalu.



2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztéw, mozna na podstawie rozliczenia
kosztow roku ubieglego zada¢ odszkodowania uzupemiajacego do wysokosci poniesionych
kosztow w roku ubiegltym.

§ 20. W lokalach gminnego zasobu mieszkaniowego nie jest pobierana od lokatoréw kaucja
mieszkaniowa.

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 21. Sposodb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, ustalone zostana kazdorazowo z podmiotem
upowaznionym zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

V1. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH ORAZ WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA
W KOLEJNYCH LATACH

§ 22. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegolnosci:
1) wplywy z czynszow najmu,
2) wplywy z odszkodowan, o ktorych mowa w art. 19 uchwaty,
3) wplywy z innych zrodet.

§ 23. Wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w latach 2012-2016 wynika¢ bedzie
z wpltywow o ktorych mowa w § 22.

VII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 24. 1. Zamiana lokali dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy moze mie¢ miejsce w przypadkach okreslonych w uchwale
okreslajacej zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 25. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012-2016 obrazuje § 8 niniejszej
uchwaty

§ 26. Za uprzednia, pisemna zgoda Zarzadcy, najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze podwyzszy¢ standard zajmowanego przez siebie
lokalu w drodze remontéw lub modernizacji realizowanych na koszt tego najemcy.

§ 27. 1. Na okres nie dluzszy niz rok, najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Rakoniewice przystuguje lokal zamienny, jezeli:

a) zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia przez gming niezbednych napraw, modernizacji lub

remontow kapitalnych w lokalu dotychczas zajmowanym,

b) wilasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu dotychczas
zajmowanym ubytkow lub uszkodzen grozacych katastrofa budowlana lub innym
wypadkiem albo orzeknie o przeznaczeniu budynku lub czgéci budynku, w ktéorym znajduje
sie taki lokal do rozbiorki,

C) nastapi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu dotychczas
zajmowanego przez najemcg (powodz, pozar, katastrofa budowlana itp.).

2. Po zakonczeniu napraw, modernizacji lub remontow, albo po ustaniu zagrozenia gmina jest
obowiazana udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal, albo
lokal o podobnym standardzie.

3. Czynsz za lokal zamienny nie moze by¢ wyzszy niz czynsz dotychczasowy, niezaleznie od
wyposazenia technicznego lub potozenia tego lokalu.



