UCHWALA NR .......covveerueennee 2011
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rakoniewice

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.

1591 ze zmianami) Rada Miejska w Rakoniewicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, okresla zasady wyboru osob ktorym gmina przydziela w pierwszej kolejnosci lokale
mieszkalne oraz lokale socjalne, sposob zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym, tryb
nadzoru spotecznego na przydziatami lokali mieszkalnych.

§ 2. Zadaniem wiasnym Gminy Rakoniewice jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 3. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o ustawie oraz o artykutach bez blizszego ich
okreslenia, nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ gminy.

§ 5. 1. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w imieniu
Gminy Rakoniewice podejmuje Burmistrz Rakoniewic.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Rakoniewic moze wyrazi¢ zgodg¢ na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego osobie nie spetniajacej warunkow okreslonych
w niniejszej uchwale, jezeli jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalowej.

3. W okreslonych uchwata przypadkach Burmistrz Rakoniewice zasigga opinii
powolanej przez siebie Komisji spotecznej, zwanej dalej komisja.

4. Do komisji Burmistrz Rakoniewic powoluje przedstawicieli Rady Miejskiej,
Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rakoniewicach oraz Urzedu Miejskiego.

§ 6. Za doch6d miesigczny rodziny w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ dochod
brutto — $redni z trzech miesigcy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu o przyznanie
lokalu, wszystkich czlonkéw rodziny pozostajacych we wspolnym gospodarstwie
zgloszonych do zamieszkania, bez wzgledu na tytut i Zrédto dochodow.



§ 7. l.Mieszkaniowy zasOb gminy przeznaczony jest na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, rodzin mieszkajacych w nieodpowiednich
warunkach lub majacych prawo do lokalu socjalnego z tytutu orzeczenia sadu, oraz na inne
cele okreslone w ustawie.

§ 8. Wysoko$¢ dochodéw uzasadniajaca zawarcie umowy najmu nie moze przekroczy¢
sredniego miesi¢cznego dochodu brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego przed
zakwalifikowaniem do przydziatu mieszkania:

a) najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 75% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 9. 1. Za nie odpowiednie warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zagrozenie budowlane
stwierdzone przez inspekcj¢ nadzoru budowlanego, zaggszczenie osoéb w lokalu, gdy na osobe
w lokalu przypada ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej, a takze inne czynniki majace
wplyw na uzytkowanie pomieszczen, w tym zawilgocenie, zagrzybienie.

2. Burmistrz moze zleci¢ komisji stwierdzenie i okreslenie stanu istniejacych warunkow
mieszkaniowych osoby ubiegajacej si¢ o przydzial mieszkalnego lokalu komunalnego lub
socjalnego.

§ 10. Umowy najmu lokali mieszkalnych bgda zawierane z mieszkancami gminy,
ktérych warunki zamieszkania i dochody kwalifikuja do zawarcia takiej umowy.

§ 11. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy s3 zawierane na czas nicoznaczony (art.20 ust. 2 ustawy).

§ 12. Burmistrz Rakoniewic wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy a takze
sporzadza list¢ lokali socjalnych.

§ 13. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami z zachowaniem
prawa pierwszenstwa, ktore:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu;
2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu i ktoérych dochdd miesigezny brutto na jednego
cztonka rodziny w okresie trzech miesigecy poprzedzajacych zakwalifikowanie na listg
przydziatu lokalu socjalnego nie przekracza:

a) 75 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
b) 50 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.
§ 14. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na okres do 2 lat.

2. Po uptywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, mozna
zawrze¢ kolejng umowe, pod warunkiem, ze miesi¢czny dochod w gospodarstwie domowym
nie przekracza progow okreslonych w § 13 ust. 1 pkt. 3.

3.Wynajmujacy moze rozwiaza¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu i moze uzywac tego
lokalu.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty
ponad okreslone w § 27 ust. 1 pkt. 3.



§ 15. 1. Czynnosci prawne okreslone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujacego
wykonuje Zarzadca.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osobami, o ktérych mowa w § 27 b ust. 1.

3. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osoba wyznaczona przez Burmistrza
w terminie 14 dni od daty wyznaczenia, powoduje wygasnigcie uprawnien i traktowane jest
jako rezygnacja z ubiegania si¢ o przydziat lokalu lub lokalu socjalnego.”

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zamiany mieszkan:

1) Lokatorzy mieszkan komunalnych moga dokonywaé¢ miedzy soba zamiany
wynajetych im lokali za pisemna zgoda wynajmujacego.
2) Zamiana lokalu komunalnego na lokal mieszkalny nie wchodzacy w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest tylko na wniosek najemcow, na ich koszt i
po pisemnej zgodzie obu dysponentdéw lokali mieszkalnych.

3) Zamiana nie jest dopuszczalna gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypadac
mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana nie jest w interesie gminy.

2. Gmina prowadzi ewidencj¢ wnioskéw o zamiang lokali, w szczegolnosci dbajac
o zatatwienie wnioskéw o zamiang lokalu wigkszego na mniejszy oraz ztozonych przez osoby
niepetnosprawne poszukujace lokal z fatwym dostgpem

§ 17. Burmistrz podejmuje decyzje wskazania osoéb do zawarcia umdéw najmu bez
wzgledu na wysoko$¢ dochodu w rodzinie oraz bez angazowania nadzoru spolecznego
osobom:

1) Wstepujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu,

2) Ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny =z powodu zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia stwierdzonego przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) Ktorym wynajmujacy zobowiazany jest dostarczy¢ lokal zamienny z uwagi na
rodzaj koniecznej naprawy lokalu dotychczas zajmowanego,

4) Ktore przekaza lokal dotychczas zajmowany do dyspozycji gminy w zamian za
lokal dostarczony przez gming,

5) Ktore dokonuja migdzy soba zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad zasobu mieszkaniowego gminy,

6) Ktore dokonuja migdzy soba zamiany lokali mieszkalnych a jeden z nich
wchodzi do zasobu mieszkaniowego gminy, a na zamiang wyraza zgod¢ dysponenci lokali,

7) Ktore wykonuja za zgoda Burmistrza adaptacji na wlasny koszt pomieszczen
bedacych wlasno$cia gminy na lokal mieszkalny,

8) Z osobami, o ktorych mowa w § 5 ust. 2,

9) Pozbawionych mieszkania w wyniku zdarzen losowych, klgski zywiotowe;j,
katastrofy budowlanej lub pozaru,

10) Podlegajacym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyrokow

sadowych oraz ostatecznych decyzji administracyjnych, do mieszkan socjalnych lub lokali
zamiennych.

§ 18. 1. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowiacego wlasnos¢
gminy ze zstgpnymi, wstepnymi rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtownego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

a) Przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) Uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku
matzenskiego,

C) Uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym — w przypadku

przekwaterowania wszystkich osob uprawnionych — nastapitoby przeggszczenie (ponizej 5 m?
powierzchni na osobg).



2. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowiacego wtasno$¢ gminy
z osobami, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty
Z nim przez okres 10 lat.

§ 19. 1. Traci moc Uchwata Nr XLII/289/2002 Rady Miejskiej Gminy Rakoniewice
z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy .

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



uzasadnienie

do UCHWALY NR ......cccooviinne 2011
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rakoniewice

Obowiazek podjgcia niniejszej uchwaty wynika z przepisow ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy Rada Gminy okre$la zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W zwiazku z

tym podjecie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za zasadne.



