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1. Cel, zakres i metody opracowania studium

Gt ownym <celem opracowania Studium jest a
aktual nych ki erunkowstzragesmpeodga r duwdtmliya Rmrdz a
uwarunkowan i ki erunkow zagoRmaddczdampovangdziptr,
zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2016 r. poz. 778z p 6nt)n . W& t R&adnz ary o w

W  wyni ku dokonanej przez Wojt a Gmi ny
zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celuwu
koniecznos$¢ sporzagdzenia nowego projektu St
uwar unkowan i kierunkdédw zagospodarowania pr z:
nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy
ekonomiczne, ale rowniez troska 0 zrownowazc
Raden@mw RadzandXill/19/20b6wa tsyprMmwi e przystagpi eni e
, Studi um uwarunkowan i ki erunkow zHBoaapodar c
2016 r.

Ustalenia Studium powinny by¢ rozumiane
Radzaméwrzaj gce do optymalnego wykorzystani
w celu osiggniecia wyznaczonych Kkierunkow j e

Generalng zasadag ksztattowani a i Zagospooc
reguty okres$l ajgce roizewojt o zokwreswazonyz wok c
gospodarczy, spoteczny i Kul turowy, kt 6ry he
ograniczajagc jednocze$Snie degradacje przyro
potrzeb przysztych po8bleéenumZakejemsmujper zealt y z
Radzandw w granicach admi ni stracyjnych. P
i nwentaryzacj a or az okresl eni e uwarunkowan
kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz infrastruktury technicznej i
spotecznej

Nastepnym etapem byt o uwzgl edni eni e u
Przestrzennego Woj e widopdozztonsat aMag = dvwisetcrkai teeggoi ¢ z n
zwi gzanych bezposrednio z pl anocwawn iears kpdrwz eds
Studium.

Ostatnim etapem byto wyznaczenie aktualn

Gminy Radzanéw.



2. Potrzeba opracowania

Opracowani e przedmi otowego st uddarawemiauwar un
przestr zennegowygkninowy cRha dpzoatnrézwe b zwi gzanych z

Zmi eni aj ace si e uwarunkowani a spoteczne
O zrownowazony ro0ozwoj l egty u podstaw decy
pl anistyczne] prowadzace,] do u ckhiwearl temk aw
zagospodarowania przestrzennego gminyRa d z an 6 w

Nal ezy zatem przyjac, Iz Rada Gmi ny, k
urzeczywistnia samodziel nos¢ gmi ny w zakres
terenie gminy, w &klonltiekZrcad £ciz,aiddtny azgayhch p
uwarunkowan, wazgc jednoczednie na dynamiczn
gmi ny, ncihnwaetjags zagb lui guj gaca \dbdoprac@vani® stosownego Ra d z a r
studium czyni zadnédsciwymogamzagdzpohnal przest
jednoczednie obowigzujagcym przepisom prawa.

Di agnoza st anui oikgtersilejngeeg ki erunkodow Z
przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji struktury przestrzennej gminy
prz y rownoczesnym uwzgl edni eniu Wy magan d
przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczenia infrastruktury technicznej is pot eczne | 0
uwzglednieniu podstawowych el ementdédw sieci o

Ustalenia Studium wi $wiya dooynte rdozziuamiaanniee |w
zmi erzajagce do optymalnego wykorzysteuni a uv
osi@gina Wy znaczonyrcohz wokjiue.r unebrme r al n g zasac
i zagospodarowania przestrzeni gminy winny by ¢ regut yjyzopéwerpédWaygpagneg
rozwoPojecie to okresla rozwoj ikprlzestorwzye n nkyt
harmonizuje z uwar unkowani ami przyrodni czymi ogran

przyrody, nie naruszajac mozhl ipwdksocienzaspokaj



3. Cele i kierunki polityki przestrzennej

Waznym czynni kiem decydujgcym o kierunka
gminy jest Srodowisko przyrodnicze, dziedzic
techniczna. Sugn ktuoj aecl ee ndeanltsyz ywarro z wo | przestrz
mi erze opiera sie takze na uwarunkowani ach ¢
obszaru.

Gt 6wnym celem okreslenia kierunkdédw zmian

W przeznaczeniu terenu j e st zapewnienie wysokiej j akos

rozwo,j spoteczny (np. Zzapewni eni e prawi dt o
gospodarczy (np. wprowadzani e nowych funkc
efektywnos$ci rj oinfrastrukturyw technicznejr io komunikacyjnej, przy
zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoj u.
Zgodni e z ust awa 0 pl anowani u i zagosp
wyznacza ki erunki zagospodarowani a przest
uwarunkowania  przedmiotowego obszaruu Do k umen't okres$l a | ok a
zagospodarowania przestrzeni gmi ny, j ednak

przesgdzaja o faktycznej zmi ani e przeznacze
Dokt adne okresShé&rcijé gmaowispodmabpwhunia poszcze
by¢ okresdlone na etapie sporzgdzania miejscoa

Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne,

kt 6r ymi nal ewykike ewamwialk Wl &Sci we | pol ityki p
postulaty i sugestie, ktodére warto wzigé¢ pod
Podstawg formutowania cel 6w polityki pr z

wk at e gorii ip ozlpzestogek®j, szans i mocnych stron, z a g r bszteaikstyoe. h
Wwyznaczonych ceasltaophi davey ¢ i &wykbayatanip szansz agr o z
j aki mi gmina dysponuj e. Hi erarchiza poed diwa toedm
nawy r O & dziipaalityki przestrzennej.

Najwazniejsze zatozenia polityki przestr .
przy mi ni mali zacj i zagrozeh Srodowi ska pr z
przestrzennego gmi ny j est o ¢ h rdoon a p rwzayrw rodsccei n
rownowagi ekologicznej [ ksztattowani e op:

przestrzennego gminy.

Gt 6wnym celem zagospodarowania przestrzer
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prze

popr
ekon

trzennych podnoszagcych k 0 n kzuar peenwecnyi j anj 0gsc(
we warunkow zycia | ej mi eszkancow, przy
mi czng, gospodarcza, spoteczna a $Srodov

Sstan

S
a
0

zaktada sie osiggnac¢ m.in. p gozgmizy, dotrkymanie¢ at t o we
dardoéw jakosci Srodowi ska, wtasciwe uksz
n

komuni kZgyjdma e z wyni kami analizy dot yczac
uwarunkowan [ kierunkow zagospadnejscomycani a p|
pl ané
X1 X/108/ 2016 z dnia 28 grudnia 2016 roku, S :
budyn

znaczgcg powierzchnie zabudowy. WSrdéd obi ekt

W zZzagospodarowania przestrzennego przyj

koéw zwigzanych ze specj albssttuygcaz nzaga jpnnuojda

na 2015 r ., az 18 posiadato status obiektodow
Znaczgco negatywny wptyw na gkie.oNatowizystftmo or az
zauwazy¢c, Iz pod wzgledem powierzchni cat kc
produkcj i ZwWi erzecej stanowig blisko 50 %, p
zabudowy budynkWwkmzepekal aychwvabodejpmawahmigg
do sporzgdzeni a mi ej scowych pl anéw zagospo
wtadzom gminy w zachowaniu ] e]j zrownowazorl
spotecznych or az chroni ¢ zdr owi e i zyci e
zagospodarowanie przestrzeni.

Wz mocnienie potencjatu ghwnliymrzzaepzd ewitzas csii
uksztattowani &t dwagim osaduwke 2zenj ust ugowym i z
aktywnos$ci geppbdarnepj i stymul oyjpegastgni|n nadalo z wo |

mi ej s cRhandoz§aln Kw ncentrujag sie tu zadania i nwe:
ust ug: oswiaty, ochrony zdrowi a, kul tury, S
komunal nej , obstugi rol ntechwacznejr astzrassk tewgr
l okal nym. Dal szy rozwdj [ niezawodno$¢é¢ syst

do podniesienia konkurencyjnosSzewnhagtatzakcyjn
W wyni ku przeprowadzone ] a ona |podstawoweu war un
kierunki polityki przestrzennej:
f ochrona istniejacych zasobow Srodowiska p
jego stanu;
T rozwoj gospodarczy poprzez wskazanie pote
f dal szy rozwodj usud digo ciziakresu obstugi I
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T rozwdj rolnictwa ekologicznego i l esnictw
T zwi ekszeni e at r akwyppdgzynkovejgminyi upowszeshnianie jgjn o
wal or 6 w p r—Krajobrazavgch;c z o
f dal sz a rozbudowa [ budowa nowej I nfrast
w zakresie systemu gospodarki wodno-$§ ci ek owe j ;
f wzmocnienie funkcji wsi Radzan@wo siedziby gmi ny,

admi ni stramwmygongpodan aga® .i mi eszkani owa

4. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Zasady zagospodar owani aery msadnietvea,t nolziobma,n e g o (
produkcyjnej i przyrodniczej. D1 a poszczegbtlregtbnofaenst epuj
dziatani a:

1 w sferze osadnictwa:

- kanalizacja terendow o zwartej zabudowie
- kontynuacj a [ uzupet ni en obgmujei wrenp i e ] g C ¢
zainwest o wa n e wWr az z rezer wami przestrzenrt
rozwéj zabudowy poprzez kontynuacje dot

- rewitalizacja zabudowy mieszkaniowejt e g0 wy magaj gc e |j

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

- wieRBadzandédwi ¢glakounkcylh omryc em&rracqg k ustug
administracji, obstugi mieszkancoéw;

1w sferze rolnictwa:

- prowadzeni e zabiegbw przeciwerozyjnych
przed erozj a wodn g [ wi etrznag) przed
zadrzewien Ssr 6dpol nych,

- wprowadzanie zalesien na gruntach ornyc
| ot ne, nieczynne wyrobiska i wysypiska)
i stniejgcy system ciggoébw ekologicznych

- na gruntach o] wysoki ej przydatnos$ci rol nic
gospodarki rolnej;

1w sferze produkcyjnej:

- rozwoj aktywizacj.i gospodarczej popr ze.

produkcyjnych, ustugowych i gospodarczy



rysunku studium;

I w sferze turystyczno — rekreacyjnej:

rozwéj agroturystyki,
rozwoj turystyki kraj od2mealwme 2aji eme obszezal

WKry i |l aséw zl okalizowanych na terenie gn

I w sferze przyrodniczej:

respektowania pr zedpd sdmwo soddnw seagytylchwasnie
terenow i obiektdédw chronionych

el i minacj a i stniejacych zr odet zagr ozé¢
i podziemnych,

wprowadzenie zakazu | i kwidacj.i rowow m

wprowadzenia na nich dolesi e n

pielegnacj a i stniejacych el ement 6w Zi
rodzimych el ementow zieleni zwt aszcza
(pasy i@ szpalery drzew oraz krzewow),

przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony

nowych uzytkow ekologicznych oraz szcze



5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy — synteza.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej

(obejmuja istniejaca zabudowe i zabudowe projektowana) ustala sie nastepujace zasady:

f mozliwo$é rozbudowy, przebudowy | ub adapt

f w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnefd opuszcza si e zabudowe

blizniaczg i szeregowg,;

f w zabudowi e mi eszkani owe | wi elorodzinnej
ustugowej jako funkcji uzupetniajagcej;

f ustala sie w szczegoO6lnosSci rozwoj zabudov

budownictwa socjalnego;
 wzabudowiez agr odowej :dopuszcza si e
- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

-rozbudowe istniejacych siedlisk,

-realizacje zabudowy wstamawkeji sumbi @jr @ de ¢

-obstuge produkcj i rol nej, hodowlymanej ,
specjalistyczne]j produkcj i Zwi erzecej ,
gminy;

f nalezy dotozy¢ wszel kich staran, aby

zl okal i zacj.i w/ w funkcji w poblizu zabud
mieszkaniowej jedno- i wi elorodzinnej, j ak i budynkod
zagrodowej;

f dopuszcza sie realizacje infrastruktury
terenu;

f zakazuje sie Ilokalizacj.i przedsiewzi e¢

oddzi atywa¢ na Srodowi sko;

f udzi at powi erzchni bi ol ogiczni e czynnej

budowlanej: 20% - 60%;
f udziat powierzchni zabudowy w-78%; osunku
f wysokos$¢ —-ad@albm;dowy
f dopuszcza si gycjircetuaublicznegozgodpie z przepigrsi prawa.

Dla terenow zabudowy uslugowej, w tvm uslug publicznych (obejmuja tereny istniejacej

10



zabudowy i nowoprojektowanej) ustala sie nastepujace zasady:

f dopuszcza si e mozIl i wos$¢ r e a lednorodzinneji zab
zustugami oraz zabudowy mieszkani owej wi

f adaptuj e si e i stniejace Zzai nwestowani
przepisami, dopuszcza sie przebudowe i
zabudowy;

{ dopuszcza si e | okal i zacH @weciogwyacw , pipdsazcaow wyp
iwi dokowych wraz z wurzgdzeni ami rekreacy]

zochrony $Srodowiska kulturowego;

f dopuszcza sie obiekty matej architektury;

f ustala sie reattechrijezneajf rawitga&knejryz pod

f udzi at powi erzchni bi ol ogiczni e czynnej

budowlanej: 10% - 40%;
f udziat powi emwzchmisun&khiudowypy owi’tSr zc hni

f wysokos¢ —aalbm;dowy

f dopuszcza sie realizacje inwestycj. celu

Dla terenow zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skladowej (obejmuja tereny

istniejacej zabudowy i nowoprojektowanej) ustala si¢e nastepujace zasady:

f w/ w rodzaje zabpwdvmawy tmacgaivweydtueb rozdzi

f mozl i wos$¢ rozbudowy l ub adaptacij.i i stni

odrebnymi;
f dopuszcza sie |l okalizowanie zaktaddw o

zgodni e z przepi sami odrebnymi ;

f lokalizacj a nowycectukegkhagdbw z zachowani

uwarunkowan fizjograficznych, pod warunki
mi ni mal i zuj gcych uj emne skut ki prowadzor
tworzenia naturalnych i zol acija pozsesizregéih

terenow przyl egtych;

f na granicaahetaeren@webhsenadzensé&i e] i Wy s oo

ograniczata potencjalne szkaowstycjiwe oddzi

f mozl i wos$¢ reali zacij.i i nfjr aszt mppwidtsuraywo wa c H

terenu;

11



)

udzi at powi erzchni bi ol ogi czni ed zcizaytnknie |
budowlanej: 10% - 40%;
udzi at powierzchni z a b u ddozw yat3%k 75%; o sunku do

wysokos¢ —adalBm;dowy

dopuszcza swegycjirceduaublicznegozgodpie z przepisami prawa.

Dla terendw specjalistycznej produkcji zwierzecej (obejmuja tereny istniejacej

zabudowy) ustala sie nastepujace zasady:

l

dopuszcza si e obstuge specjalistyczne]

zrowwazony rozwo6éj catej gminy;

dopuszcza sie |l okalizowanie zaktaddéw o z
zgodni e z przepi sami odrebnymi ;

nal ezy dotozy¢ wszelkich staran, aby min
zl okali zacj.i w/ w bfudmkveyj imiwvspebhhi pwejza za
mieszkaniowej jedno- i wi elorodzinnej, j ak i budynkod
zagrodowej;

na granicaah e tnasadmniegw el eni ni ski ej [ Wy S 0
ograniczata pot encwangelinwestycjis zkodl i we oddzi at
ustala sie realizacje infrastruktury tech
zakazuje sie |l okalizacj. przedsiewziec¢ m

Srodowi sko:;

udzi at powi erzchni bi ol ogi czmz ehnc¢zydnniegt
budowlanej: 30% - 60%;

udziat powierzchni zabudowy w-48% osunku do
wy s ok os$ ¢ —aalbm gednakpgndygnacja);

dopuszcza si e retuaublicznegozgodpie 2 przepigrnsi prawa. | |

Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenéw rolniczych o wysokiej jakosci

Z przewaga gsruntow 111 klasy bonitacyjnej ustala sie nastepujace zasady:

1l

1l

dopuszcza sie obstuge produkciji rol nej,
w tym specjalistycznej prod u k ¢ j i zwierzecej , maj gc na uw
cat ej gmi ny,

nal ezy dotozy¢ wszelkich staran, aby min

12



zl okali zacj.i w/ w funkcji w poblizu zabud

mieszkaniowej jedno- i wielorodzi nnej , | ak izkaliych a yabudowiw  mi e s
zagrodowej,
1T zasady zagospodarowani a i granice obsza

produkcj e Zwi erzeca zostanag okresl one :
mi ej scowych plandéw zagos pnmadarco waani ae lpur zeg
niekorzystnego wpt ywu na zzaiburdag we miad s d
zagrodowa,

T rozwdj produkcj i ZWi erzecej nal ezy ks z
wskazni kéw zabudowy [ ugtlalwers cimi il mal p al

terendw,

f dopuszcza si e takze pozostawieni e obs:
przeznaczconymp od r 0z w0 | produkcj i roslinnej,

f adaptuj e si e i stniejace zai nwestowani e
przepisami, dopuszcza si enkmrczhe dwd oyvwez gic yrcd
zabudowy,

f dopuszeahesignie gleb o0 niskiuveagimipmzydat nc
stabg jakosc¢ gprezbekragadalfigceerlny aokn&kz ew
zal esianie terenow, Kkt drseamo zondar ezbanlyensii ¢ z

T przy =zalesianiu gruntow rolnych nalezy d
l espnych

f zakazuje sie Il okalizacj.i przedsiewziec¢ n
oddziatywac¢ na Srodowi sko;

f udziat powierzchni zabudotkpdow-b@4, abunku do

f udzi at powierzchni bi ol ogi@cwinerezchinynndigi
budowlanej: 50% - 70%;

T wysokos$¢ —admalBm;dowy

f dopuszcza sie r eal i negozdodpiezprzepigrsi prawa. | i celu

Dla terenow lasow ustala sie nastepujace zasady:

T obowi gzek adaptacj.i I stniejagcej Zzabudowy

podstawie przepisow odrebnych;

13



f zasady zagospodarowania zgodnie z planami

|l asu (dotyczy | asow Skarbu Panst wa) ;

f wprzypadku realizacji Zzabudowy zwigzane,]
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchnid z i at ki :H0%d @%;| a n e |

f w przypadku realizacji zabudowy z wi gz ane|j z gospodarka 1| es

zabudowy wstosunkud o powi er z1®O%180%; dzi at ki

! wysokos¢ —aalbm.dowy

Dla terenéw zabudowy kultu religijnego ustala sie nastepujace zasady:

f zakaz |l okalizacj.i z a b u d o wyeh zAuakcjonvoyvgniant k i e m

cmentarzy;

f dopuszcza sienreafrastjgktutoegdizechnicznej

f w przypadku reali zacj.i Zzabudowy Zzwiagzan
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni d zi at ki :budowl
40% - 70%;

f w przypadku realizjacti gasapodawlkag zwegrmanae:
zabudowy w stosunku do powierzchni d z i :d0%k 80%;

f wysokos¢ —a@a2bm;dowy

Dla terenow wod powierzchniowych ustala sie nastepujace zasady:

f obowigzuje zakaz zahbhirdewyniemds2 a s@dargeenk t amoi

wodnej;

f dopuszcza si e reali zacj e kapielisk, pom
rekr eacyj n-adottuyrcyzsyivyocbzsezgair OWk r y i Mt awk i

f przy realizacji w/ w i nwestycji nal ezy uwz

gminyorazzasady ochrony $Srodowi ska przyrodnicze:(

Dokt adne okreslenie planowanych funkcj.i [ \

mi ej scowych plandéw zagospodarowania przestrz

6. Uzasadnienie zawierajace przyjete rozwigzania

Studi um uwar unk o wa rospodarowankai @Erzestizenkegow jest z a g
dokumentem planistycznym okresl ajagcym pol ity

sporzgdzonym dl a | ej catego obszaru. Pet ni
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rozwoj u gmi ny, a takze pranwowpaaggdpadiauno
przestrzennego i wi el ol etnich planodéw i nwest
prawa miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji

administracyjnych zwiagzanych z rieay, zagkazain

konieczno$¢ wykonania nowego opracowani a. (
ustalenia muszg wuwzgledniac¢ zmieniajace sie
réowni ez obejmowac¢ petny zakres i f oluime St uc
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 mar
zakresu projektu studium uwarunkowan i kie
gminy w czeS$ci tekstowe]j i grafi czneaj ( Roz
28.04.2004 r . (Dz. uU. Nr 118, poz. 1233). Wo
opracowani em. Dokument ten stanowi takze cz
finansowe na reali zacj e i nwestycji z fundu
i nwestycj i realizujgcych zadania publiczne.
wi ekszos$¢ t ych i nwestycji powi nna by¢ real
uni jnych. W wyniku akcesji do Uni i Euia opej sk
funduszy zagranicznych, bedag petnity wazna
zwtaszcza w kierunku mobilizowania $Srodkow
real i zujacych Il nwestycje w celuwu uzupetniani
Sradnk finansowania inwestycj.i oraz funduszar
to przepisy angazowaé¢ Srodki ni epubl Fczne,
prywatnego, ktdére w znacznym stopniu moga pt
Zgodni e z polityka Uni i Europej skiej szcze
konkurencyjnosci przedsiebiorstw, rozwoj [

wszystkim rozwoj odnawi alnych Zr o6det ener gi |
wzrost pozio mu Zyci a miPe gy k @ h € 6 wrdoozt wicezzaacrei a ki er u
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oparciu o0 niniejszy dokument bedag skutkewat
mi eszkancdédw gminy, ograniczeniu kosztdw zwi e

mozI|liwo$cig wielokierunkowego rozwoju gminy.
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