Uchwala nr X1V/81/2019
Rady Miejskiej w Radoszycach
z dnia 10 grudnia 2019

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 1182 ze zm.) Rada Gminy Radoszyce
uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.” stanowigce zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Radoszyce.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr XL1/240/2014 Rady Gminy Radoszyce z dnia 19 marca 2014 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Swiet. Z 2014 r. poz. 1045)

§4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

/-1 Andrzej Przyjemski



Zatgcznik nr 1 do Uchwatly X1V/81/2019
Rady Miejskiej Radoszyce
z dnia 10 grudnia 2019.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdziatl 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Radoszyce, lokali socjalnych, lokali zamiennych i lokali wynajmowanych od innych
wiascicieli shuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach, ustala si¢ tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosko6w o najem lokali
i sposobow poddania tych spraw kontroli spotecznej oraz okresla kryteria oddawania w najem

lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m?.

§ 2. Postanowienia ponizsze okre$laja warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach oraz zasady postepowania
w stosunku do osob, ktore pozostawaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu
w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 3. llekro¢ w zataczniku do uchwaly jest mowa o:

1. ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z 2019 r. poz. 1182 ze zm.)

2. mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogoét lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Radoszyce, potozonych w budynkach bedacych
w catosci wlasno$cig gminy

3. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajgca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym moze byé
to lokal o obnizonym standardzie

4. Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot opiniodawczy, w sktad

ktorego wchodza pracownicy wynajmujacego, pracownicy Gminno - Miejskiego

Osrodka Pomocy Spotecznej w przedstawiciel Rady Gminy celem sprawowania

kontroli spotecznej rozpatrywanych wnioskow

wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Radoszyce

6. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal potozony na terenie Gminy
Radoszyce wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
dotychczas uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za speitniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej powierzchni

7. lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na
czas nieoznaczony
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8. lokalu pozyskanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajety przez
gmine od innego witasciciela, w celu podnajecia go osobie zakwalifikowanej do
otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy

9. wspélnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ ogdét mieszkancow gminy
Radoszyce.

§ 4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane wylacznie
osobom pelnoletnim — cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktore spetniaja warunki i kryteria
okreslone w niniejszej uchwale. Wymodg petnoletnosci nie dotyczy osob wstepujacych
w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 5. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ cze¢$¢ lokali z przeznaczeniem do
wynajmu jako lokale socjalne.

§ 6. Umowy najmu lokali mieszkalnych i zamiennych zawiera si¢ na czas nieoznaczony
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca, albo gdy lokal zamienny
przydziela si¢ na czas remontu lub na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujacego
koniecznej naprawy, to umowe najmu zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz rok.

§ 7. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 1 rok
z mozliwoscia ich przedluzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
W sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 8. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera si¢ na czas nie dluzszy niz okreslony
w umowie najmu z wilascicielem.

§ 9. W okresie trwania najmu 1 podnajmu lokali strony umowy obowigzane s3 informowac si¢
nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres listem poleconym albo
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru nie odebrang, uwaza si¢ za doreczong.

§ 10. W razie $Smierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci wstgpuja w stosunku najmu
lokalu z mocy prawa.

§ 11. Wynajmujacy po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego ustala krag osob
uprawnionych, ktére zamieszkiwaty stale z najemca do chwili jego $mierci i zawiadamia je
o wstgpieniu w 0gdt praw 1 obowigzkoéw, jakie przystugiwaly zmarlemu najemcy.

§ 12. Przez umowe¢ najmu wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

§ 13. Pomieszczenia przynalezne, a w szczeg6lnosci piwnica, komodrka, garaz moga by¢
polozone w budynku lub granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

§ 14. Pomieszczenia przynalezne przeznaczone na cele sktadowe zwigzane z uzywaniem
lokalu przydziela si¢ nieodptatnie.



§ 15. Lokale oddawane w najem z mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem zamiany powinny nadawaé si¢ do uzytku, by¢ odnowione
w wyposazone w instalacje i1 urzadzenia techniczne nadajace si¢ do uzywania.

§ 16. Przekazanie lokalu w najem nastgpuje protokolarnie. W protokole zdawczo —
odbiorczym wynajmujacy okresla stan techniczny i stopien zuzycia poszczegdlnych
elementéw wykonczenia i wyposazenia w dniu przyjecia lokalu do uzytkowania.

§ 17. Dopuszcza si¢, za zgoda lub na wniosek najemcy, oddanie lokalu mieszkalnego lub
zamiennego w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania
instalacje i urzadzenia techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym
z wynajmujacym lokal ulepszy¢, zalozy¢ w nim nowe instalacje lub wyposazy¢ w inne
urzadzenia pod warunkiem, ze prace te nie naruszg elementéw konstrukcyjnych budynku albo
stanu posiadania w lokalach sasiednich i beda wykonywane zgodnie z przepisami. W takim
przypadku wynajmujacy przekazuje najemcy lokal do uzywania z protokolarnym opisem
stanu faktycznego w dniu przyjecia lokalu, a w sposob i zakres rozliczen z tytulu prac
wykonanych przez najemce ustali w umowie.

§ 18. W okresie trwania najmu wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego
dzialania istniejagcych instalacji 1 urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych
najemcy korzystanie z wody, ciepla, energii elektrycznej, oraz innych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi przepisami oraz
wykonywac¢ naprawy i remonty o ktorych mowa w art. 6a ustawy.

§ 19. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 20. Prawa i obowigzki wynajmujacego i najemcy okresla ustawa.

Rozdzial 1
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 21. Sktadajacy wniosek o wynajem lokalu zobowigzany jest do udokumentowania dochodu
jaki przypada na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

§ 22. Do najmu lokalu mieszkalnego uprawnione sa osoby osiggajace dochod nie nizszy niz
uprawniajacy do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 23. Stosownie do przepisow zawartych w art. 3 ust. 3 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o dochodach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 180 ze zm.) za dochod uwaza si¢
wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz o odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen
pieni¢znych i §wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.



§ 24. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce¢ samodzielnie zajmujacego lokal lub
najemcg, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace,
ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa najemcy.

§ 25. Przez najnizszag emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku
Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.

§ 26. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu reguluje odrgbna uchwata.

Rozdziat 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 27. Wynajmujacy moze dokona¢ przekwaterowania najemcy na jego wniosek z lokalu
mieszkalnego w przypadku gdy jego sytuacja ze wzgledu na podeszty wiek, stan zdrowia albo
stopien niepelnosprawno$ci uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu np.
z powodu polozenia lokalu w budynku, do ktéorego ma utrudniony dostep lub jest
niedostosowany do potrzeb zdrowotnych najemcy, z powodu braku w lokalu odpowiednich
urzadzen sanitarnych. Wnioskodawca do wniosku zatacza stosowne orzeczenie lekarskie.

§ 28. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przytaczenie do swojego lokalu, innego, zwolnionego
lokalu znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, o ile zwolniony lokal nie speinia
wymogow samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wiasnosci lokali w celu
poprawy warunkow mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu na wtasnos¢. Warunkiem jest
aby najemca ubiegajacy si¢ o scalenie lokalu nie zalegatl z optatami za uzywanie lokalu.

§ 29. Burmistrz po zasiggnigciu opinii zarzadcy budynku, wydaje zgode na dokonanie
przytaczenia lokalu.

§ 30. O poprawe warunkdéw mieszkaniowych moga ubiega¢ si¢ rodziny (osoby)
zamieszkujace:

1. w budynkach wylaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny,

2. w lokalach nadmiernie zaggszczonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna
(powierzchnia pokoi) nie zapewnia 5 m? na kazda zamieszkujaca osobe,

3. na podstawie decyzji o przydziale lokalu w budynkach stanowigcych wtasno$¢ osob
fizycznych.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 31. Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylacznie osoba pelnoletnia spetniajaca
tacznie nastepujgce warunki:

1. nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku
malzonkéw zadnemu z nich nie przyshuguje tytul prawny do innego lokalu,
2. zamieszkuje i zameldowana jest na pobyt staly na terenie Gminy Radoszyce,



3.

4.
5.

znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych:

a. zamieszkuje w lokalu nie spelniajacym wymagan dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b. zamieszkuje w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktorym taczna
powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osob¢ wszystkich oséb uprawnionych
do zamieszkiwania w tym lokalu nie przekracza 5 m? lub w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?. Nie dotyczy osob, ktore nie
majg uprawnien do wspolnego zamieszkiwania z najemca (wilascicielem)
lokalu, a jedynie zamieszkujg w nim w charakterze podnajemcy albo lokal
wynajmuja,

spetia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 22,
ztozy wniosek o przydziat mieszkania.

§ 32. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje osobom fizycznym, ktore:

1.

2.

7.

8.

zostaly pozbawione mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub
innych zdarzen losowych,

zamieszkuja w lokalu, w ktorym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia stwierdzony
przez wlasciwy organ,

nabyl prawo do uzyskania lokalu socjalnego, a uprawnienie zostato stwierdzone
prawomocnym wyrokiem sagdowym,

sa niepetnosprawne w stopniu znacznym lub stopien niepetnosprawnosci w stopniu
znacznym wystepuje u osoby zamieszkujacej z wnioskodawca,

sg najemcami lokalu o obnizonym standardzie, ktéry po oprdéznieniu pozostawiajg do
dyspozycji gminy pod warunkiem, iz zobowigzuja si¢ do wykonania remontu
przydzielonego im lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt,

opuscity Dom Dziecka lub inng placowke opiekunczo — wychowawczg po uzyskaniu
petnoletno$ci oraz nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania na terenie Gminy Radoszyce,

sa bezdomne, nigdzie nie zameldowane lub opuszczajace zaktady karne pod
warunkiem, iz ostatnim ich miejscem pobytu stalego byta Gmina Radoszyce,

zostaly wymeldowane z pobytu statego decyzja administracyjna.

W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa stosuje si¢ kolejnos¢ wymieniong w § 32.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 33. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga
dokonywaé¢ miedzy soba zamian zajmowanych przez siebie lokali praz zamian z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 34. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy moga réwniez
dokonywac¢ zamian tych lokali na lokale zajmowane na podstawie:

1.
2.

lokatorskiego prawa do lokalu spétdzielczego,
wlasnosciowego prawa do lokalu spétdzielczego,



3. lokale stanowigce odrgbng wiasnos¢,
4. dom jednorodzinny.

§ 35. Zamiana, o ktorej mowa w § 34 pkt 2, 3, 4 dla swej wazno$ci wymaga przeniesienia
prawa do lokalu lub do domu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli obydwu zasobow.

§ 36. Zamiana z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach uwarunkowana jest
uregulowaniem przez najemce wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

§ 37. Dokonywanie zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy Radoszyce.

§ 38. Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian
za lokal dotychczas zajmowany przez najemce w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach:

1. utrudnionego dostepu do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy lub cztonka
rodziny wspoélnie z nim zamieszkujacego,

2. gdy powierzchnia lokalu najmowanego jest niewspdtmierna do potrzeb

mieszkaniowych i sytuacji materialnej wnioskodawcy,

gdy zajmowany lokal po oprdéznieniu podlega¢ bedzie najmowi jako lokal socjalny,

4. gdy najemca wnioskuje o zmian¢ lokalu na lokal mniejszy od dotychczas
zajmowanego.
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Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych

§ 39. Wynajecie lokalu mieszkalnego kazdorazowo poprzedza ztozenie wniosku o przydziat
lokalu.

§ 40. Wnioski sktadane sa w sekretariacie Urzedu Miasta i Gminy Radoszyce.
§ 41. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujace dane:

1. imig¢ i nazwisko wnioskodawcy,

2. aktualng sytuacj¢ mieszkaniowg potwierdzong przez wlasciciela, zarzadce lub
administratora,

3. udokumentowany dochdd gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku.

§ 42. Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce powotuje Komisje¢ Mieszkaniowg o charakterze
opiniodawczym celem sprawowania kontroli spotecznej rozpatrywanych wnioskow.

§ 43. Osoby, ktérym w trybie obowigzujacych przepisow przydzielony zostanie lokal
mieszkalny powinny w ciggu 14 dni liczac od daty otrzymania pisma zglosi¢ si¢ do siedziby
Urzedu Miasta i Gminy Radoszyce, w celu podpisania umowy najmu. Nie zgloszenie si¢
w wyznaczonym terminie traktowane jest jako rezygnacja z przydziatu lokalu.



Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 44. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad,
o ktorych mowa w rozdziale VI z osobami, ktore:

1. pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce, ale naleza do kregu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, a takze sg osobami bliskimi najemcy
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2204 ze zm.), jezeli osoby te spetniaja
warunki:

a. zamieszkiwaly wraz z najemcg jako osoby bliskie pozostajace z nim we
wspolnym gospodarstwie domowym,

b. lokal nie jest obcigzony zalegto$ciami z tytulu czynszu najmu i opflat
niezaleznych,

C. nie posiadajg tytutlu prawnego do innego lokalu (w przypadku malzonkow
wymog ten spetniajg oboje).

2. pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce albo po $mierci najemcy, w ktorego
najem nie wstapity, poniewaz nie nalezag do kregu osob wymienionych w art. 691
Kodeksu cywilnego sa jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018
poz. 2204 ze zm.), jezeli spetniajg warunki:

a. zamieszkiwaly wraz z najemca jako osoby bliskie pozostajace z nim we
wspolnym gospodarstwie domowym,

b. spehniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 22

c. lokal nie jest obcigzony =zaleglosciami z tytulu czynszu najmu 1 oplat
niezaleznych,

d. nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu (w przypadku matzonkow
wymog ten spetniajg oboje).

3. pozostalty w lokalu po $mierci dotychczasowego najemcy, sa osobami obcymi
w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy za
zgoda wynajmujacego, jezeli osoby te spelniajace kryteria dochodowe, o ktdérych
mowa w § 22 nie zalegajg z optatami za uzywanie lokalu.

§ 45. Osoby, ktore nie spetniajag warunkow wymienionych w rozdziale VII obowigzane sg
opusci¢ lokal w terminie jednego miesigca pod rygorem wystapienia wynajmujacego do sadu
z pozwem o eksmisje z lokalu.

Rozdziat VIII
Oddawanie w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?

§ 46. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem
w drodze publicznego przetargu nieograniczonego, po zaspokojeniu potrzeb rodzin
wielodzietnych ujetych na liScie 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu mieszkalnego oraz
rodzin zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do oprdznienia.



§ 47. Stawki czynszu w przypadku wynajmowania lokalu w sposob okreslony w § 46 reguluje
odrebna uchwata.

§ 48. Postepowanie przetargowe organizuje i przeprowadza Burmistrz.

§ 49. Umowe¢ najmu z osoba wygrywajaca przetarg zawiera si¢ na warunkach okreslonych
W przetargu.

§ 50. Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest uiszczal oplaty niezalezne, jezeli sa
wnoszone za posrednictwem wynajmujacego.

§ 51. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem oplat niezaleznych moze by¢
dokonana po uptywie 12 miesi¢cy od daty podpisania umowy.

Rozdzial IX
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 52. Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych okreslone sa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z pézn. zm.)
oraz W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065).

§ 53. Lokal znajdujacy si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy Radoszyce musi spetnia¢
wymagania okreslone w § 52, uwzgledniajac rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju
niepetnosprawnos$ci danego wnioskodawcy.

§ 54. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu do rodzaju niepetnosprawnosci
danego wnioskodawcy, Burmistrz Miasta i Gminy Radoszyce zleca jego przystosowanie.

Rozdziatl X
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy.

§ 55. Zadaniem wilasnym gminy jest prowadzenie i zapewnianie miejsc w mieszkaniach
chronionych praz pomoc z uzyskaniu odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

§ 56. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z p6zn. zm.), oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1111 z pdzn. zm.):

1. lokal moze by¢ przyznany osobie, ktéra ze wzgledu na trudng sytuacje¢ zyciowa, wiek,
niepetnosprawnos$¢ lub chorobe potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym
zyciu, ale nie wymaga ustug w zakresie swiadczonym przez jednostke catodobowe;j
opieki,



2. lokal przyznaje si¢ osobie, ktora nie posiada tytutu prawnego do lokalu ani nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3. dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
przed ztozeniem wniosku o przyznanie mieszkania nie przekracza:

a) 150% kwoty dochodu, o ktorym mowa w art. 8, ust. 1, pkt. 1 ustawy o pomocy
spotecznej (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.),

b) 100% kwoty dochodu, o ktorym mowa w art. 8, ust. 1, pkt. 2 ustawy o pomocy
spotecznej (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.).

4. Dochod oblicza si¢ wedlug definicji, o ktorej mowa w art. 6 ustawy o pomocy
spotecznej (t.j. Dz. U. 2 2019 r. poz. 1507 z pdzn. zm.).

Rozdziat XI
Postanowienia koncowe

§ 57. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad,
o ktorych mowa w rozdziale VI z osobami, ktore:

1.

2.

zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opuscié, ale z powodu stanu
zdrowia, podesztego wieku lub innych szczegodlnych okolicznosci (np. w zwigzku
z oferta kupna lokalu) zwrdci si¢ z prosbg o rozwigzanie z nim umowy najmu
1 przyznanie tytulu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej, wspdlnie
z nim, mieszkujacej, nalezacej do krggu osob wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego albo do osob bliskich najemcy w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, nie posiadajacej tytulu prawnego do innego
lokalu, a lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytulu czynszu 1 oplat
niezaleznych, a dochod gospodarstwa domowego nie przekracza kryteriow
dochodowych okreslonych w § 22,

pozbawione zostaly tytulu prawnego do najmowanego lokalu wskutek
wypowiedzenia umowy z powodu zalegltosci czynszowych pod warunkiem
dokonania catkowitej sptaty zobowigzan.

§ 58. Przy zawieraniu umow nie pobiera si¢ od najemcy kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytulu najmu lokalu.

§ 59. Wzory umoéw najmu lokali oraz protokotu zdawczo — odbiorczego ustala wynajmujacy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
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