UCHWALA NR XL1/240/2014
RADY GMINY RADOSZYCE
z dnia 19 marca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (. Dz. U.
z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy
2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) Rada
Gminy Radoszyce uchwala co nastgpuje:

§ .

Uchwala sie ”Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad mieszkaniowego
zasobu gminy” stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Traci moc uchwala Nr XXI/193/01 Rady Gminy Radoszyce z dnia 29 grudnia 2001 r.
w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy (Dz. Urz. Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 32, poz. 43 0).

§ 4.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgca Rady Gminy

W/
Agata Bil??(wska



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (. Dz. U. z 2005 r. Nr 31
poz.266 ze zm.) rada gminy uchwala zasady 1 kryteria wynajmowania lokali wehodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
W zwiazku z dokonanymi zmianami przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wystgpily istotne zmiany w
zakresie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wobec czego podjecie
uchwaly jest konieczne i w pelni uzasadnione.



Zalgeznik do Uchwaly Nr XL1/240/2014
Rady Gminy Radoszyce z dnia 19 marca 204 1,

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdzial |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali wechodzaeych w skiad — mieszkaniowego zasobu
Gminy Radoszyce, lokali  socjalnych, lokali zamiennych 1 lokali wynajmowanych
od innych wiaseicieli sthuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach, ustala tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali i sposobdw
poddania  tych  spraw  kontroli  spolecznej — oraz okregla  kryteria  oddawania
w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m?.

§ 2. Przepisy uchwaly okreslajg warunki zamiany lokali wechodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale W innych zasobach oraz zasady postepowania
w stosunku do o0séb, kiére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemey.

§ 3. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) wustawie- rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (4. Dz, U.
z 2005 r, Nr 31, poz.266 ze zm.),

2) mieszkaniowym zasobie gminy- nalezy przez 1o rozumie¢ ogdt lokali mieszkalnych
stanowigcych  wilasnos¢  Gminy Radoszyce, potozonych w  budynkach bedacych
w caloéci wlasnoscig gminy,

3) lokalu socjalnym- nalezy przez to rozumieé lokal nadajacy sie do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym moze by¢ to lokal ¢ obnizonym
standardzie,

4y Komisji Mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ zespdt opiniodawczy, w sklad ktdrego
wehodzg pracownicy wynajmujgcego, pracownicy Gminnego Qérodka Pomocy Spolecznej
i przedstawiciel Rady Gminy celem sprawowania Kkontroli spoleczne] rozpatrywanych
wnioskéw,

5) wynajmujgcym- nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Radoszyce,

6) lokalu zamiennym- nalezy przez to rozumieé lokal potozony na terenie Gminy Radoszyce
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takie] jak w lokalu dotychczas uzywanym, warunek
ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?
powierzehni lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m? tej
powierzchni,

7Y lokalu mieszkalnym- nalezy przez 1o rozumieé lokal mieszkalny wynajmowany
na czas nieoznaczony,



8) lokalu pozyskanym- nalez przez 1o rozumicé lokal mieszkalny wynajety przez gming
od innego wiasciciela, w celu podnajgcia go osobie zakwalifikowanej do otrzymania lokalu
7z mieszkaniowego zasobu gminy,

9) wspdlnocie samorzqdowej- nalezy przez to rozumie¢ ogot mieszkanicow gminy Radoszyce,

§ 4. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy s§ wynajmowane wylgcznie osobom
pelnoletnim- cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktére spelniajg warunki i kryteria okreslone
w niniejsze] uchwale. Wymdg pelnoletnodei nie dotyczy 0séb wstepujacych w stosunek najmu
na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 5. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela sie czgs¢ lokali z przeznaczeniem do wynajmu jako
lokale socjalne.

§ 6. Umowy najmu lokali mieszkalnych i zamiennych zawiera sig na czas nieoznaczony chyba,

7e zawarcia umowy na czas oznaczony zgda najemca, albo gdy lokal zamienny przydziela si¢ na czas
remontu lub na czas niezbedny do wykonania przez wynajmujacego koniecznej naprawy, to Umowg
najmu zawiera si¢ na czas nie dhuzszy niz rok.

§ 7. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas oznaczony nie dhuzszy miz 1 rok
z mozliwoscia ich przediuzenia na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje  sie
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takicj umowy.

§ 8. Umowy podnajmu na lokale pozyskane zawiera sic na czas nie dluzszy niz okreslony
w umowie najmu z wiadcicielem.

§ 9. W okresie trwania najmu i podnajmu lokali strony umowy obowigzane sg informowac sig
nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym albo za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru i nie odebrang, uwaza si¢ za doreczona.

§ 10. W razie $mierci najemcy, osoby wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore stale
zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci wstgpujg w stosunek najmu lokalu
Z MoCy prawa.

§ 11. Wynajmujgcy po przeprowadzeniu  postgpowania wyjasniajacego ustala krag 0s6b
uprawnionych, ktére zamieszkiwaly stale z najemcq do chwili jego $mierci 1 zawiadamia
je o wstapieniu w ogot praw i obowigzkow, jakie przyshugiwaly zmartemu najemey.

§ 12. Przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemey lokal do uzywania wraz
z pomieszezeniami przynaleznymi.

§ 13. Pomieszczenia przynalezne, a w szezegdlnosel piwnica, komorka, garaz moga byé potozone
w budynku Jub w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem.

§ 14. Pomieszczenia przynalezne przeznaczone na cele skladowe zwigzane z uzywaniem lokalu
przydziela si¢ nieodplatnie.

§ 15. Lokale oddawane w najem z mieszkaniowego zasobu gminy z wyjatkiem lokali bedacych
przedmiotem zamiany powinny nadawaé sig do uzytku, by¢ odnowione 1 wyposazone w instalacje
i urzadzenia technicznie nadajgce sig do uzywania.



§ 16. Przekazanie lokalu w najem nastgpuje protokolarnie. W protokole zdawczo- odbiorczym
wynajmujgcy okresla stan techniczny i stopien zuzycia poszezegdlnych elementéw wykonczenia
i wyposazenia w dniu przyjecia lokalu do uzytkowania.

§ 17. Dopuszcza sie, za zgoda lub na wniosek najemcy, oddanie lokalu mieszkalnego lub zamiennego
w najem bez odnowienia albo bez wyposazenia w nadajace sig do uzywania instalacje i urzadzenia
techniczne, jezeli najemca zamierza w zakresie uzgodnionym z wynajmujgcym lokal ulepszyc,
zalozyé w nim nowe instalacje lub wyposazyé w inne urzadzenia pod warunkiem, Ze prace te nie
narusza elementéw konstrukcyjnych budynku albo stanu posiadania w lokalach sgsiednich i bedg
wykonane zgodnie z przepisami. W takim przypadku wynajmujgcy przekazuje najemcy lokal
do uzywania z protokolarnym opisem stanu faktycznego w dniu przyjecia lokalu, a sposdb i zakres
rozliczen z tytutu prac wykonanych przez najemeceg ustali w umowie.

§ 18. W okresie trwania najmu wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania
istniejacych instalacji i wrzgdzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie
z wody, ciepla, energii elektrycznej, oraz innych instalacji i urzgdzes stanowigcych wyposazenie
lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami oraz wykonywac naprawy i remonty, o ktorych
mowa w art. 6a ustawy.

§ 19. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu nlepszenia tylko za zgoda wynajmujacego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajgce]j sposob rozliczen z tego tytulu.

§ 20. Prawa i obowiazki wynajmujacego i najemey okresla ustawa.

Rozdzial 11
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lokalu
na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego

§ 21. Skladajacy wniosek o wynajem lokalu zobowigzany jest do udokumentowania dochodu jaki
przypada na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajgcych datg
zhoZzenia wniosku.

§ 22. Do najmu lokalu mieszkalnego uprawnione sg osoby osiggajace dochdéd nie nizszy
niz uprawniajacy do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 23. Stosownie do przepiséw zawartych w art. 3 ust. 3 ustawy 2z 21 czerwea 2001 T
o dochodach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zm.), za dochdd uwaza
sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek
na ubezpieczenle emerytalne i remtowe oraz na ubezpicczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztéw
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sig dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych
i swiadezen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

§ 24. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemcg samodzielnie zajmujgcego lokal
lub najemce, jego malzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace 1 gospodarujgce, ktore
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemey.

§ 25. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwolg najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym
RP ,,Monitor Polski”.



§ 26. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania ¢zynszu reguluje odrebna uchwala.

Rozdziat 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 27. Wynajmujacy moze dokonaé przekwaterowania najemcy na jego wniosek z lokalu mieszkalnego
w przypadku gdy jego sytuacja ze wzgledu na podeszly wiek, stan zdrowia albo stopien
niepetnosprawnosci  uniemozliwia  korzystanie  z dotychezas  zajmowanego  lokalu
np. z powodu potozenia lokalu w budynku, do ktérego ma utrudniony dostep fub jest niedostosowany
do potrzeb zdrowotnych najemcy, z powodu braku w lokalu odpowiednich urzgdzef sanitarnych.
Whnioskodawca do wniosku zatgcza stosowne orzeczenie lekarskie.

§ 28. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przylgczenie do swojego lokalu, innego, zwolnionego lokalu
rnajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie, o ile zwolniony lokal nie spelnia wymogow
samodzielnosci okreslonych w przepisach ustawy o wlasnosci lokali w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych lub w celu nabycia lokalu na whasnos¢. Warunkiem jest aby najemca ubiegajgcy si¢
o scalenie lokalu nie zalegat z optatami za uzywanie lokalu.

§ 29, Wéjt po zasiegnieciu opinii zarzadey budynku, wydaje zgode na dokonanie przylaczenia lokalu.

§ 30. O poprawe warunkdw mieszkaniowych moga ubiegaé sie rodziny (osoby) zamieszkujace:
1} w budynkach wylgczonych z uzytkowania ze wzglgdu na zly stan techniczny,
2) w lokalach nadmiernie zaggszezonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna
(powierzchnia pokoi) nie zapewnia 5 m* na kazda zamieszkujgcy osobg,
3) na podstawie decyzji o przydziale lokalu w budynkach stanowigcych whasnod¢ osob
fizycznych.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 31. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostac wylgcznie osoba petnoletnia spelniajgea Yacznie
nastepujgce warunki:
1) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku malzonkow
zadnemu z nich nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu,
2) zamieszkuje i zameldowana jest na pobyt staly na terenie Gminy Radoszyce,
3) znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych:
a) zamieszkuje w lokalu nic spelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,
b) zamieszkuje w lokalu 0 znacznym przeggszezeniu, w ktérym tgczna powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na osobg wszystkich osob uprawnionych do zamieszkiwania w tym lokalu
nie przekracza 5 m? lub w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?. Nie
dotyczy osob, ktére nie majg uprawnien do wspdlnego zamieszkiwania z najemcg
(whadcicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w nim w charakterze podnajemcy albo lokal
wynajmuja,
4) speinia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 22,
5) zlozy wniosek o przydzial mieszkania.

§ 32. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
przystuguje osobom fizycznym, kiore:



1) zostaly pozbawione mieszkania wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

2) zamieszkuja w lokalu, w ktérym istnicje stan zagrozenia zycia lub micnia stwierdzony przez
wlasciwy organ,

3) nabyly prawo do uzyskania lokalu socjalnego, a uprawnienie zostato  stwierdzone
prawomocnym wyrokiem sadowym,

4) sa niepelnosprawne w stopniu znacznym lub stopief niepelnosprawnosel w stopniu znacznym
wystepuje u osoby zamieszkujgcej z wnioskodawces,

5) s najemeami lokalu o obnizonym standardzie, ktory po oproznieniu pozostawiaja
do dyspozycii gminy pod warunkiem, iz zobowiazujg si¢ do wykonania remontu
przydzielonego im lokalu we whasnym zakresie i na wlasny koszt,

6) opudcity Dom Dziecka lub inng placowke opiekuficzo-wychowawezg po uzyskaniu
pelnoletnosei oraz nie maja mozliwosel powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania
na terenie Gminy Radoszyce,

7) sa bezdomne, nigdzie nie zameldowane lub opuszczajace zaklady kame pod warunkiem,
iz ostatnim ich miejscem pobytu stalego byla Gmina Radoszyce,

8) zostaly wymeldowane z pobytu statego decyzjg administracyjna.

W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszefstwa stosuje  si¢ kolejno$¢  wymieniong
w § 32.

Rozdzial V
Warnnki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemeami lokali nalezgcych do tego Zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 33. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywac
migdzy sobg zamian zajmowanych przez siebie lokali oraz zamian z osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach.

§ 34. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy mogg rowniez
dokonywaé zamian tych lokali na lokale zajmowane na podstawie:

1) lokatorskiego prawa do lokalu spéldzielczego,

2) wiasnosciowego prawa do lokalu spéldzielczego,

3) lokale stanowigce odrebng wiasnos¢,

4) dom jednorodzinny.

§ 35, Zamiana, o ktérej mowa w § 34 pkt 2,3,4 dla swej waznosei wymaga przeniesienia prawa
do lokalu lub do domu w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego,
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli obydwu zasobow.

§ 36. Zamiana z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach uwarunkowana jest uregulowaniem
przez najemee wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu.

§ 37. Dokonywanie zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga zgody Wéjta Gminy Radoszyce.

§ 38. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychezas zajmowany przez najemce w szezego6lnie uzasadnionych przypadkach:
1) utrudnionego dostepu do lokalu z powodu stanu zdrowia wnioskodawcy lub ¢ztonka rodziny
wspolnie z nim zamieszkujacego,
2) gdy powierzchnia lokalu najmowanego jest niewspolmierna do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji materialnej wnioskodawcy,



3) gdy zajmowany lokal po oprdznieniu podlegac bedzie najmowi jako lokal socjalny,
4) gdy najemca wnioskuje o zmiang lokalu na lokal muiejszy od dotychczas zajmowanego.

Rozdzal VI
Tryb rozpatrywania wnioskéw o wynajem lokali mieszkalnych

§ 39. Wynajecie lokalu mieszkalnego kazdorazowo poprzedza ziozenie wniosku o przydziat lokalu,
§ 40. Wnioski skladane sg w sekretariacie Urzedu Gminy Radoszyce.

§ 41. Wniosek powinien zawiera¢ nastgpujgee dane:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualna sytuacje mieszkaniowsg potwierdzona przez wiasciciela, zarzadce lub administratora,
3) udokumentowany dochéd gospodarstwa domowego wnioskodawey w okresie trzech miesigey
poprzedzajgeych date zlozenia wniosku.

§ 42. Wojt Gminy Radoszyce powoluje Komisje Mieszkaniows o charakterze opiniodawczym celem
sprawowania kontroli spolecznej rozpatrywanych wnioskow.

§ 43. Osoby, ktorym w trybie obowigzujacych przepisow przydzielony zostanie lokal mieszkalny
powinny w ciagu 14 dni liczac od daty otrzymania pisma zglosi¢ sig do siedziby Urzedu Gminy
Radoszyce, w celu podpisania umowy najmu. Nie zgloszenie sig w wyznaczonym terminie traktowane
jest jako rezygnacja z przydzialu fokalu.

Rozdziat VI
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemecg
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 44. Wit moze wyrazié zgod¢ na nawigzanie najmu lokalu z pominieciem zasad, o ktorych mowa
w rozdziale VI z osobami, ktére:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcs, ale nalezg do kregu oséb wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego, a takze sa osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpaia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 1. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.), jezeli osoby te spehiajg warunki:

a) zamieszkiwaly wraz z najemcg jako osoby bliskie pozostajgce z nim we wspolnym
gospodarstwie domowym,

b) lokal nie jest obcigzony zaleglodciami z tytutu czynszu pajmu i oplat niezaleznych,

¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (w przypadku malzonkéw wymog ten
spelniaja oboje).

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce albo po $mierci najemey, w ktérego najem nie
wstapily, poniewaz nie nalezg do kregu 0sob wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego
s3 jednak osobami bliskimi najemcy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 1. Nt 261, poz. 2603 ze zm.), jezeli spetniaja
warunki:

a) zamieszkiwaly wraz z najemca jako osoby bliskie pozostajace z nim we wspdlnym
gospodarstwie domowym,

b) spelniaja kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 22,

¢} lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu najmu i oplat niezaleznych,

d) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu (w przypadku malzonkéw wymog ten
spetniajg oboje).



3) pozostaly w lokalu po $mierci dotychezasowego najemcy, sg osobami obcymi
w stosunku do najemcy, a w lokalu tym zamieszkiwaly w charakterze podnajemcy
za zgoda wynajmujacego, jezeli osoby te spelniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa
w § 22 i nie zalegajg z oplatami za uzywanie lokalu.

§ 45. Osoby, ktére nie spelniaja warunkéw wymienionych w rozdziale VII obowigzane
sg opusci¢ lokal w terminie jednego miesigca pod rygorem wystapienia wynajmujgcego
do sadu z pozwem o eksmisje z lokalu.

Rozdziat VIII
Oddawanie w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m?

§ 46. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacei 80 m?® moga by¢ oddawane w najem
w drodze publicznego przetargu nieograniczonego, po zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych
ujetych na liscie 0séb uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego oraz rodzin zamieszkujgeych
w budynkach przeznaczonych do opréznienia.

§ 47. Stawki czynszu w przypadku wynajmowania lokalu w sposéb okreslony w § 46 reguluje
odrebna uchwata,

§ 48. Postepowanie przetargowe organizuje i przeprowadza Wojt.

§ 49. Umowe najmu z osobg wygrywajacg preetarg zawiera sig na warunkach okreslonych
w przetargu.

§ 50. Najemca oprécz czynszu obowigzany jest uiszcza¢ oplaty niezalezne, jezeli
sg wnoszone za posrednictwem wynajmujgcego.

§ 51. Pierwsza uzasadniona podwyzka czynszu z wyjatkiem oplat niezaleznych moze by¢ dokonana
po uplywie 12 miesigcy od daty podpisania umowy.

Rozdzial IX
Postanowienia koncowe

§ 52. Wéjt moze wyrazi¢ zgode na nawigzanie najmu lokalu z pominigciem zasad, o ktérych mowa
w rozdziale VI z osobami, ktore:
1) zamieszkuja w lokalu, ktérego najemca nie zamierza opuscié, ale z powodu stanu zdrowia,
podesziego  wieku lub  innych szczegdlnych  okoliczno$ci  (ap. w  zwiazku
z oferta kupna lokalu) zwrdci sie z prosba o rozwigzanic z nim umowy najmu
i przyznanie tytutu prawnego do lokalu osobie przez niego wskazanej, wspdlnie z nim
zamieszkujacej, nalezacej do kregu oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego albo
do 0séb bliskich najemcy w rozumieniu przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.), nie posiadajacej tytutu
prawnego do innego lokalu, a lokal nie jest obcigzony zaleglodeiami z tytwlu czynszu 1 optat
niezaleznych, a dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza kryteriow dochodowych
okre$lonych w § 22,
2) pozbawione zostaly tytutu prawnego do zajmowanego Jokalu wskutek wypowiedzenia umowy
z powodu zaleglosel ezynszowych pod warunkiem dokonania calkowitej splaty zobowigzan.



§ 53. Przy zawieraniu uméw nie pobiera sie od najemcy kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytulu najmu lokalu.

§ 54. Wzory umoéw najmu lokali oraz protokotu zdawezo- odbiorczego ustala wynajmujacy.

§ 55. W sprawach nieokreslonych w niniejszej uchwale zastosowanie majg przepisy ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.
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