UCHWALA NR XXXI1/191/2013
Rady Gminy w Radoszycach
z dnia 26 marca 2013 r

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radoszyce na lata 2013 - 2017”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr
40, poz. 230; z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.1281 w zwigzku z art. 21
ust.1, pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266,
Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224,
poz. 1342, z 2012 r. poz. 951) Rada Gminy w Radoszycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radoszyce na lata 2013 - 2017". Program ten stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia jej ogtoszenia, z poczatkiem miesigca
kalendarzowego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Agata Bink%ska



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 .
Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.), rada gminy uchwala:

1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

2) zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel,
w razie gdy rada gminy nie okreéli w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmowa-
nych przez gmine stosuje sie odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchodzgcych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zas art. 21 wyzej cytowanej ustawy stanowi, ze program ten powinien by¢ opracowany na

co najmniej piec¢ kolejnych lat i obeimowac w szczegdlnosci:

1)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegoinych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
anatlize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

ptanowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

Przyjecie uchwaty jest konieczne z uwagi na fakt, ze ostatni uchwalony program stracit

swa aktualno$é w 2007 roku.



Zalgeznik

do Uchwaly Nr XXXil/181/2013
Rady Gminy w Radoszycach

z dnia 26.03.2013 s

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Radoszyce na lata 2013 — 2017

WSTEP
Postanowienia ogélne

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Radoszyce na lata 2013 - 2017,

Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Radoszyce w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

v zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspdinoty samorzadowej o niskich
dochodach,

v poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezgcych do zasobu
gminy,

v poprawy stanu technicznego lokafi i budynkdw wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdziat 1
Wielkosé i stan zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Radoszyce stanowia lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wlasnosc gminy.

Wg stanu na dziehn 31 grudnia 2012 r. Gmina Radoszyce jest wiaécicielem 15 lokali
mieszkalnych, w tym 7 w budynkach w uzytkowaniu o$wiaty.

§ 2. Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach, wydziela
sie w zasobie mieszkaniowym gminy budynki o obnizonym standardzie, nie w petni
wyposazone w instalacje infrastruktury technicznej, w ktérych lokale przeznacza sie na
wynajem jako lokale socjalne i inne.

Tabela 1.

Wykaz budynkéw o obnizonym standardzie, w ktérych znajduja sig
lokale socjalne i inne.

. s Powierzchnia
Miejscowosé . . Lokale
L.p. Adres Nr {okalu uzytkowaziokah socjalnelinne
wm
Radoszyce,
1| Ul Czestochowska 4 4 48,00 !
2. .- 2i3 96,89 2

§ 3. Lokale w w/w budynkach, w ktérych umowy najmu zawarte sg na czas nieoznaczony
po ich opréznieniu przez dotychczasowych najemcéw, beda przedmiotem najmu jako lokale
socjalne.



§ 4. Nalezy stwierdzi¢, iz z uwagi na wiek i brak w przesztosci przeprowadzania remon-
tow, stan techniczny budynkéw jest na poziomie dostatecznym. Obecnie zasoby mieszkaniowe
prawie w catosci nie tylko wymagaja prac remontowych stuzacych utrzymaniu ich w dobrym
stanie technicznym, ale réwniez kompleksowych prac modernizacyjnych pozwalajgcych na zde-
cydowana, systematyczng poprawe ich wartosci uzytkowych. Jednakze dalsze utrzymanie lokali
w dobrym stanie technicznym zaleze¢ bedzie od naktaddw finansowych, w tym réwniez gminy,
ktdra corocznie w budzecie zabezpiecza $rodki finansowe na utrzymanie wiasnych zasobow
mieszkaniowych. Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, utrzymuje zasoby mieszkaniowe
wykonujac remonty, przeprowadzajgc okresowe kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej i przydatnoéci do uzytkowania budynkdw wraz z przegladami instalacji
i urzadzen zgodnie z chowigzujacymi normami, zapewniajac bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 5. Wiekszo$¢ budynkéw zasobu mieszkaniowego wymaga kompleksowe]
modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do
obowigzujgcych przepisow techniczno - budowlanych. :

Potrzeby w zakresie remontoéw budynkow i lokali mieszkalnhych ustalane sg przez Referat
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska w oparciu o wyniki corocznych przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane {tj. Dz. U z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdZn. zm.), ekspertyzy, nakazy
instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkéw dokonywanej przez
osoby posiadajgce uprawnienia.

§ 6. Zakres najpilniejszych prac remontowych budynkdw i tokali stanowigcych wiasnose
gminy planowanych do wykonania w latach 2013 — 2017 przedstawia tabela Nr 2.

Tabela 2.

L.p. Wyszczegodlnienie Zakres remontow i modernizaciji
Remont elewacji budynku wraz z jej termomodernizacig.
Wymiana stolarki okienne;j.

Wymiana rur spustowych, rynien oraz parapetow
zewnetrznych,

Wymiana drzwi zewnetrznych.

y Radoszyce, Remont (wymiana) opaski wokot budynku.

' ui. Czegstochowska 4 Remont komindéw ponad dachem.

Remont i malowanie tynkdéw wewnegtrznych $cian

i sufitow.

Naprawa zwoddw instalacii odgromowe;j.

Adaptacja lokzlu po weterynarii na lokal uzytkowy.
Remont generalny lokalinr 23

Remont etewacji budynku wraz z jej termomedernizacia,
Remont pokrycia dachowego i kominow.

Wymiana stolarki okiennaj drewnianej.

Wykonanie podjazdu dla 0sob nigpetnosprawnych.
Remont balustrad zewngtrznych i wewnetrznych.

5 Radoszyce, Wymiana stolarki drzwiowe] (zewnetrznej | wewnetrz-

) ul. Papieza JP H 33 nej).

Remont i malowanie tynkow wewnetrznych scian i sufi-
tow (klatka schodowa). Remont {(wymiana opaski wokol
budynku). Naprawa zwodow instalacji odgromowaej.
Remont ogrodzenia budynku. Migjscowe naprawy
uszkodzen drogi dojazdowe] i chodnikdw.




Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej i ¢.o.

Remont pokrycia dachowege i kanaldw wentylacyjnych
3 Radoszyce, wraz z wymiana rynien i rur spustowych.

' ul. Mickiewicza 5 Wymiana instalacji elektrycznej, w tym umieszczenie
tablicy rozdzieicze] na zewngtrz budynku.

Remont i maiowanie klatki schodowej

Remont wraz z malowaniem klatki schodowe;.

4 Gorniki 18, Przeglad instalacji wodno- kanalizacyjnych i ewentualna
’ Szkota Podstawowa wymiana zuzytych odcinkow sieci.

Opomiarowanie {okali w zakresie zuzycia wody.

Jakimowice 100, Wymizna drzwi wejsciowych. Odnowienie poprzez

S Szkola Pods'tawowa malowanie klatki schodowej. Remont wytazu na dach.
w Grodzisku
Wymiana stolarki okiennej. Wymiana drzwi weisciowych.
Ktucko Koelonia 39, Ociepienie stropu.
8. Szkota Podstawowa Remont wraz z malowaniem klatki schodowej.
w Kiucku Przeglad instalaci elekirysznej.

Przeglagd instalacji wodno- kanalizacyjnych.

§ 7. W budynkach jednostek oswiatowych, w ktdrych znajdujg sie lokale mieszkaine
stanowigce wilasnos¢ gminy, potrzeby remontowe ustalane sg przez Referat Roinictwa
i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Radoszycach przy udziale kierownikdw tych jednostek.

Rozdziat 3
Sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. W zwigzku z matym zainteresowaniem zakupu mieszkan na wiasnos¢ przez dotych-
czasowych najemcow nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Radoszyce w latach 2013 - 2017.

W zwigzku z tym, ze prowadzenie polityki prywatyzacji przynosi wymierne efekty
finansowe dla budzetu gminy nalezy rozwazyc¢ takg ewentualnosé w programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na kolejne lata.

Rozdziat 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Gmina Radoszyce prowadzi racjonalng potityke czynszowa, ktdéra ma na celu
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na zadawalajgcym poziomie technicznym,
estetycznym | uzytkowym. Zadaniem polityki czynszowej gminy w latach 2013 - 2017 jest
odpowiednie ksztattowanie stawek czynszu za lokale mieszkaine tworzgce mieszkaniowy
zasdb gminy, tak aby dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowe.
Wplywy z czynszdéw docelowo winny pokrywaé koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu gminy, obejmujace koszty eksploatacji, zarzadu oraz biezace
naprawy i konserwacje.

§ 12. Dochody z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne sg przeznaczane na utrzymanie,
modernizacje i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

§ 13. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy sg ustalane przez Wojta Gminy z wyjgtkiem lokaii
o powierzchni powyzej 80 m? wynajmowanych w drodze przetargu w celu osiagnigcia najwyz-
szej stawki czynszu.

2. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosi¢ nie wiecej niz 3 % wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j budynkow mieszkalnych okreslanego przez
Wojewode Swietokrzyskiego.

3. Stawke bazowsg, o ktorej mowa w ust. 2, podwyzsza si¢ raz w roku co najmniej o srednio-
roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyinych ogélem w poprzednim roku



kalendarzowym, nie wiecej jednak niz o 10 % dotychczasowej stawki bazowei, jezeli poziom
rocznego czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wytgczeniem optat niezaleznych od
wtasciciela, przekracza 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

§ 14. 1. Z uwagi na wartosé uzytkowg lokalu wyznacza sie nastepujace czynniki
obnizajgce stawke czynszu ustalong na podstawie art. 30, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie kodeksu
cywilnego:

a) brak WC w lokalu — obnizka 0 10 %,

b} brak tazienki w lokalu — obnizka o 10 %,

c) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — obnizka 0 15 %,

d) lokal znajdujacy sie w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu — obnizka
o 10 %,

e) lokal wytaczony z eksploatacji w zwigzku z decyzjg organu nadzoru budowlanego —
do czasu oproznienia lokalu - obnizka o 50 %.

2. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wskazanych w ust. 1 nie moze byc
mnigjsza niz 50 % stawki bazowe].

3. Czynnikdow obnizajacych wartosé uzytkows lokali wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do
stawki czynszu za lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 15. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny jest ustalana przez Wojta Gminy, przy czym
stawka ta nie moze przekraczac potowy najnizszej stawki czynszu obowiazujgcej w zasobie
mieszkaniowym Gminy Radoszyce.

2. Czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartodé uzytkowa lokali okreslonych w § 14
nie stosuje sie do stawki czynszu za lokal socjalny.

§ 16. Stawka czynszu dia lokali o powierzchni powyze] 80 m? oddawanych w najem
w drodze przetargu nieograniczonego, jest ustalana przez Wojta Gminy, przy czym stawka
ta nie moze by¢ mniejsza niz 150 % stawki bazowej, jednak w skali roku nie wigcej niz 4 %
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
okreslonego przez Wojewode Swietokrzyskiego.

§ 17. 1. W stosunku do najemcdw o niskich dochodach Wojt Gminy stosuje obnizki
czynszu naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi w § 13 - 15
albo ustalonego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Obnizka czynszu przysiuguje, z zastrzezeniem ust. 9, jezeli sredni miesieczny dochéd
najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprze-
dzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 200 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym
obowigzujgce] w dniu ztozenia wniosku.

3. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac od pierwsze-
go dnia miesiaca nastepujacego po dniu ziozenia wniosku. W przypadku, gdy niski dochod
gospodarstwa domowego utrzymuje sie w granicach okreslonych w ust. 2, na wniosek
najemcy, udziela sie obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

3a. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji o wysokoéci dochoddw, a takze
wysokosci czynszu lub optat niezaleznych, ktére nastgpily w okresie 12 miesiecy od dnia
przyznania obnizki, nie majg wplywu na kwote przyznanej najemcy obnizki czynszu.

4. Za dochod uznaje sie dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

5. Obnizki udziela sie po przedstawieniu deklaracji o0 wysokosci dochoddw cztonkow gospodar-
stwa domowego. W zakresie wzoru sktadane] deklaracji o wysokoéci dochodow stosuje sie
odpowiednic wzory o dodatkach mieszkaniowych.



6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawione] w deklaracji,
mozna zgdac od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika urzedu skarbowe-
go o wysokosci dochoddw uzyskanych przez te osobe i innych czionkdw gospodarstwa
demowego.

7. Kwote obnizki réznicuje sie w zaieznoéci od wysokosci dochodu gospodarsiwa domowego

najemcy i okresla wg ponizszej tabeli z zastrzezeniem ust. 8:

Tabela 3.

Dochéd na jedng osobe
w gospodarsiwie

Dochéd w gospodarstwie

Obnizka naliczonego czynszu

wieloosobowym jednoosobowym wyrazona w %
do 75 % do 125 % 80 %
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
powyzej 75 % do 100 % powyzej 125 % do 150 % 40 %
najnizsze] emerytury najnizszej emerytury
powyzej 100 % do 150 % powyzej 150 % do 200 % 20 %

najnizszej emerytury

najnizszej emerytury

8. Obnizka naliczonego czynszu najemcy, ktéry korzysta z dodatku mieszkaniowego,
nie moze powodowad, ze taczna kwota sumy czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela
bedzie nizsza niz 20% kwoty, do zaplaty ktorej najemca bytby zobowigzany nie otrzymuigc
obnizki czynszu i dodatku mieszkaniowego.

8. Obnizki czynszu nie udziela sig:

a) najemcy, ktéry nie ziozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng
z prawda,

b} najemcy, ktéry nie dostarczyt na zgdanie zaswiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 6,

¢) najemcom, ktdrzy wynajeli lokale o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80 m?
w drodze przetargu,

d) najemcom lokali socjalnych,

e) Najemcy, ktory nie wyrazit zgody na zamiane lokalu z inicjatywy wynajmujacego na
lokal spetniajacy warunki lokalu zamiennego ¢ nizszych kosztach utrzymania lub po
wyrazeniu tej zgody nie przyjgt propozycji drugiego wskazanego przez wynajmujgcego
lokalu,

f) najemcy, ktdry zalega z zaptatg za zajmowany fokal mieszkalny za okres co najmnig
2 miesiecy chyba, ze zostanie z nim zawara umowa okreslajgca splate zalegtosci,

g) jezeli kwota obnizki bytaby nizsza niz 1 % kwoty najnizszej emerytury w dniu przyznania
tej obnizki.

10. Odstepuje sie od obnizenia czynszu, jezel:

a) w wyniku przeprowadzenia wywiadu  $rodowiskowego  zostanie  ustalone,
ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej
deklaracji, a faktycznym stanem majgtkowym najemcy wskazujgcym, ze jest on

w stanie uiszcza¢ czynsz hieobnizony, wykorzystujac wiasne $rodki | posiadane
zasoby finansowe,

b) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,
¢) najemca nie wywigzuje sie z warunkdw umowy okreslajacej sptate zalegfosci.

11. W przypadku ziozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca zobowigzany jest zwrocic
wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.



§ 18. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowigzujgcych
stawek oraz obnizki w stosunku do najemcow o niskich dochodach nie moze byc nizszy niz
gdyby byt liczony dia lokalu socjalnego.

§ 19 1. Wysokos¢ miesiecznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego ustala sie w skali roku w wysokosci 3 % wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowe] budynkow mieszkalnych okreslonego przez
Wojewode Swietckrzyskiego, za 1 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem ust. 21 3.

2. Odszkodowanie w wysoko$ci czynszu naliczonego dla danego lokalu, okreslonego zgodnie
z zasadami wskazanymi w § 13 — 16, ustala sie oscbom, ktére optacajg w petnej wysckosci
biezgce naleznoéci, jezeli:

1) utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, ale wywigzujg sie
z postanowien umowy okreslajgcej sptate zalegtosci albo sptacity zalegtoéci;

2) pozostaly w lokaiu po $émierci najemcy i wystapity do Gminy z wnioskiem
0 potwierdzenie uprawnien;

3) pozostalty w lokalu po $mierci najemcy | ziozyly pozew o wejscie w stosunek
najmu w miejsce zmartego najemcy, jednak nie pézniej niz do uprawomochienia sie
wyroku sadu ¢ odmowie uznania powodztwa;

4} pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce i ztozyly wniosek o wynajecie
lokalu z mieszkaniowego zasobu gmin,

3. Odszkodowanie w wysokoéci czynszu dla lokalu socjalnego ustala sie oscbom, ktore
po uplywie dotychczasowego okresu najmu lokaiu socjalnego ztozyty wnioski 0 ponowny
najem lokaiu z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Jezeli Wojt negatywnie rozpatrzy wnioski, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 4 oraz ust. 3,
wysokosc odszkodowania ustalana jest na podstawie ust. 1.

Rozdziat 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 20. Zarzadzenie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sie jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci
majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowe] nieruchomosc
oraz zapewnienie bezpieczenstwa uZytkowania nieruchomoscia, jak rowniez czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc.

§ 21. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Referat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Radoszycach. Zarzadzanie
prowadzone jest zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1980 r. 0 samorzgdzie gminnym {{j. Dz, U.
z 2001 r. nr 142, poz. 15691 ze zm.), ustawg z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. nr 249, poz. 2104 ze zm.), ustawg z dnig 23 kwietnia 1964 r. - Kedeks cywilny
(¢, Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnoéci lokali (tj. Dz. U z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz.266 ze zm.).

§ 22 Istotnym celem polityki mieszkaniowej jest prowadzenie racjonaine] gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy i utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym.
W najblizszym czasie nie przewiduje sie powiekszenia zasobu mieszkaniowego poprzez
budowe nowych budynkow.



Rozdziat 6
Zrodtia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 23. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki migszkaniowej sg wptywy z czyn-
szow za najem lokali mieszkalnych oraz zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspdlng, Przewiduje sie inne zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w postaci dopusz-
czalnych prawem form pozyskiwania érodkdw np. funduszy unijnych.

§ 24. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkow i lokali komunainych obejmujg
w szczegolnosci:

1) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody — w czesci dotyczacej nierucho-
mosci wspolnego uzytku,

3) ubezpieczenia, podatkiiinne oplaty publicznoprawne,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystoéci, optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne
i inne zwiazane z utrzymaniem sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen
budynku,

§ 25. W przypadku powstania wspolnot mieszkaniowych srodki na pokrycie kosztow
zarzadzania nieruchomoscig wspolng oraz wplaty na fundusz remontowy we wspolnotach
z udziatem gminy wynika¢ beda z uchwat wiascicieli lokali. Gmina obowigzana bgdzie planowad
srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng w wysokosci proporcionalne
do jej udziatu w czesciach wspoinych.

Rozdziat 7

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspoéiwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 26. Wysokos¢ wydatkdw zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy
uwarunkowana jest wielkoscig wniesionych optat czynszowych, zaliczek oraz pozyskanych
srodkow. Wysokosé srodkow w kolejnych latach obowigzywania programu z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji fokali i budynkow
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspoinymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4.
Plan wydatkéw
Wydatki w kolejnych latach obowigzywania programu
L.p. Wyszczegdlinienie (wtys. zt)
2013 2014 2015 2016 2017
1. | Koszty biezace eksploatacii 5000 5200 5400 5600 5 800
Koszty remontow i koszty
2. | modernizacji lokali i budyn- 9400 9 800 40 000 25000 15 000
kow
3. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0




Podejmowane dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 27. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy, gmina moze:

1.

dokonywaé zamian lokali mieszkalnych w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy,
z lokalami znajdujacymi sie w innych zasobach, na wniosek najemcéw lokali po uzy-
skaniu zgody wiascicieli lub zarzgdcow budynkow,

pozyskiwaé lokale socjalne poprzez zamiang mieszkan w obrgbie mieszkaniowego
zasobu gminy,

dokonywaé sprzedazy lokali mieszkalnych z przyznaniem pierwszenstwa w nabyciu
lokali ich najemcom, szczegolnie w budynkach, w ktérych powstaty wspélnoty miesz-
kaniowe. W przypadku nie skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu zaoferowanego lo-
kalu ma zastosowanie art. 21 ust 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (fj. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
ze zm.).

budowaé budynki celem powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy dla zabezpie-
czenia lokali dla osob:

a) pozbawionych mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych,

b) uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego na mocy prawomocnego wyroku
sgdowego,

¢) o niskich dochodach, znajdujacych sie w trudnej sytuacji mieszkaniowe;j.
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