Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV1/ 308 /2014.
Rady Gminy w Radomyslu nad Sanem

z dnia 10 wrzesnia 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY W RADOMYSLU NAD SANEM
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem

§1

1. Na etapie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad Sanem w dniach od 9
pazdziernika 2013 r. do 12 listopada 2013 r. (mozliwo$¢ skladania uwag do 27 listopada
2013r.) wplyneta jedna uwaga od Panstwa Zofii i Krzysztofa Mikulskich dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad
Sanem.

2. Skarzacy wnosza o wilaczenie dziatek nr ewid. 1701/26, 1701/25,1701/24 i 1701/23 do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako ciggu zurbanizowanej zabudowy
do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radomys$l nad Sanem oraz do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad Sanem. Panstwo Zofia i Krzysztof Mikulscy sa
wiascicielami dziatki nr ewid. 1701/26.

3. Wojt Gminy Radomysl nad Sanem po przeanalizowaniu wniesionej uwagi nie uwzglednit
jej zarzadzeniem Nr 99b/2013 z dnia 16 grudnia 2013r.

Po zapoznaniu si¢ z uwagg wniesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomy$lu nad Sanem
Rada Gminy Radomysl nad Sanem postanawia:

§2

Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem,
ktora zostata wniesiona na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r, poz.647 ze zm.) przez PP. Zofie i
Krzysztofa Mikulskich.

Uzasadnienie faktyczne nieuwzglednienia uwagi:

Rada Gminy w Radomys$lu nad Sanem w dniu 27 kwietnia 2011 r. podj¢ta Uchwate
Nr V/39/11 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem. Bezposrednim powodem podjecia
powyzszej uchwaty byta konieczno$¢ ochrony jakosci wod gminnego ujecia wody wobec
rosngcej tendencji do rozpraszania zabudowy, poprzez zagospodarowanie tego terenu,
potozonego takze na obszarze Natura 2000, w sposdb zapewniajacy pogodzenie ochrony
wartosci przyrodniczych z walorami ekonomicznymi, przede wszystkim z uwzglednieniem
juz istniejacego zagospodarowania 0 charakterze sportowo-rekreacyjnym, ktore wymaga



uporzadkowania i rozbudowy dla umozliwienia w przyszlosci utworzenia gminnego osrodka
sportu i rekreacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu
nad Sanem wraz z niezbednymi materiatami planistycznymi, prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono udzial spoleczenstwa, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okolo 15ha, ma
nieregularny wydhuzony ksztatt o dtugosci okoto 650m. Potozony jest na potnoc od centrum
miejscowosci, obejmuje teren gminnego ujecia 1 stacji uzdatniania wody oraz czgs$¢ obszaru
objetego strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody pitnej potozonego pomiedzy
terenem lasow a osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Armii Krajowej”, oraz
terenem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Pétanki”.

W poludniowo-zachodniej cze$ci terenu znajduje si¢ ogrodzony i urzadzony teren
gminnego uj¢cia wody ze studniami i Stacja Uzdatniania Wody dla wodociagu grupowego
,Radomysl”, z ktorego korzystaja mieszkancy Radomysla, Zabna, Woli Rzeczyckiej, Kepy
Rzeczyckiej, Okraglej, a docelowo roéwniez Dabrowy Rzeczyckiej, Rzeczycy Dlugiej i1
Musikowa. Pobor wody podziemnej z dwoch studni wierconych S-2 (podstawowej) i S-1
(awaryjnej) odbywa si¢ zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym wydanym przez Starostg
Stalowowolskiego. Wokot studni zlokalizowanych w obrebie Stacji Uzdatniania Wody
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu jak w obrebie wewnetrznej strefy ochrony
bezposredniej. Ochrona tego terenu przed zanieczyszczeniem wod poprzez niekontrolowane
zainwestowanie terenéw sasiednich jest podstawowym celem opracowania niniejszego planu.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w szczegolnosci okreslone zostato przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace te tereny, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego w taki sposob aby
pozostawalo w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonego w
Studium 1 nie naruszalo ustalen Studium

W granicach planu zostaly ustalone nastepujace tereny o réznych funkcjach: teren
ujecia wody, ustug sportu 1 rekreacji, takze zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami sportu
1 parkingu dla samochodoéw mozliwie najdalej oddalone od terenu ujecia wody, teren
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, tereny =zieleni le$nej, izolacyjne;] z mozliwoscia
zalesienia oraz izolacyjnej, tereny drég lokalnych 1 dojazdowych oraz stacji
transformatorowej.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego zgodne sa z ustaleniami i polityka przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomysl nad Sanem i prowadzong przez samorzad gminny.



Do wniesionych wnioskow oraz uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” odniesiono si¢ w sporzadzonych wczeséniej analizach. Sporzadzona
analiza wnioskdw wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Niwka” w Radomys$lu nad Sanem, stanowigca zalacznik do zarzadzenia Wojta Gminy
Radomysl nad Sanem w sprawie rozpatrzenia wniesionych wnioskow w swej tre§ci zawiera
m.in. charakterystyke i zakres wnioskéw i informacji jakie wptynety po ogloszeniu o podjeciu
uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego ,,Niwka”.

Woéjt Gminy Radomys$l nad Sanem po przeanalizowaniu wnioskdw do zmiany
Studium 1 planu miejscowego ,,Niwka” od oséb prywatnych, oraz uwag do projektu zmiany
Studium 1 projektu planu miejscowego, ktore dotyczyly w obydwu przypadkach tego samego
problemu wiaczenia wnioskowanych dziatek do terenow budowlanych, nie uwzglednit ich
zarzgdzeniami Nr 99b/2013 z dnia 16 grudnia 2013r. uzasadniajgc ze w Opracowywanej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Radomysl nad Sanem
a nastepnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wnioskowane dziatki
przeznaczone zostaty pod kontynuacje istniejacego zagospodarowania, czyli zielen izolacyjna
z mozliwo$cig zalesienia w celu zapewnienia ochrony jako$ci wod gminnego ujecia wody
poprzez zagospodarowanie tego terenu w sposdb zapewniajacy pogodzenie ochrony wartosci
przyrodniczych terenu z walorami ekonomicznymi, przede wszystkim z uwzglednieniem juz
istniejgcego zagospodarowania o charakterze sportowo-rekreacyjnym, oraz ochrony waloréw
przyrodniczych tego terenu w taki sposob aby stanowily strefe buforowa ograniczajaca
ewentualne negatywne oddziatywania na tereny obszaru Natura 2000, co jest zgodne z
polityka przestrzenng Gminy Radomysl nad Sanem.

Uzasadnienie prawne nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
sprawy tadu przestrzennego, w tym ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,
naleza do zadan wlasnych gminy i1 s3 one rozstrzygane gléwnie przez sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012r. poz. 647 ze zm.).

Zgodnie z art. 140 k.c. wilasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z

rzeczy zgodnie ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadza¢ nig w granicach okre§lonych przez ustawy 1 zasady wspotzycia
spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina ma wylaczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé sposdb zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa.
Uprawnienie to wynika bezposrednio z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy powinno si¢ uwzglednia¢ w szczegdlnosci:
wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki 1 architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby ludzi
niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci



szerokopasmowych. Jednakze naczelng zasada jest zrownowazony rozwdj i zachowanie tadu
przestrzennego.

Wymagania tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1) wynikajg z przepisoOw prawa, w
tym z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Odnoszac si¢ do walorow
krajobrazowych wplyw na ksztattowanie tych walorow majg przepisy ustawy o ochronie
przyrody, wprowadzaja definicj¢ pojgcia ,,ochrona krajobrazowa” — to zachowanie cech
charakterystycznych danego krajobrazu oraz obszaréw ktore podlegajg ochronie prawnej na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, a obszar objety planem miejscowym
Niwka wtasnie potozony jest na obszarze chronionym Natura 2000 i podlega ochronie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu
nad Sanem w sposoéb prawidlowy okre§la przeznaczenie terendw 1 zasady jego
zagospodarowania, uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sgsiednimi podlegajacymi  ochronie. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala dopuszczalne sposoby i warunki zagospodarowania
nieruchomos$ci. Oznacza to, ze plan zagospodarowania przestrzennego nie decyduje o
podmiotowym ale o przedmiotowym zakresie korzystania z nieruchomosci, zgodnie z art. 4
ust. 1, art. 6 ust. 2, art. 14 ust. 1 i art. 15 ust. 2 ww. ustawy decyduje o tym w jaki sposob
mozna zagospodarowac¢ nieruchomos¢, nie za$ kto moze t¢ nieruchomos$¢ zagospodarowaé, w
postgpowaniu planistycznym nie sg przesadzone kwestie wlasnosci gruntu.

Przeciwdziatajac obawie przed skutkami uchwalenia planu miejscowego w postaci
ewentualnego ograniczenia prawa wiasnosci, ustawodawca w ustawie o planowaniu
przestrzennym (art. 36) wprowadzil rozwigzania majace na celu ochrong intereséw wtascicieli
przed niekorzystnymi dla nich skutkami, wynikajacymi z uchwalenia lub zmiany planu,
roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego lub jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgséci w sposob
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz
istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z
zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Po rozpatrzeniu pod wigledem formalnym i merytorycznym wniesionej uwagi, podlega ona
odrzuceniu.




