UCHWALA NR LII1/429/2018
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "POELNOC III".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ipoz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i1 1544),
w zwigzku z Uchwatg Nr XXX1X/290/2017 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Poétnoc III”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Przasnysza uchwalonego Uchwata Nr XXI1/170/2016 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 30 czerwca
2016 r., Rada Miejska w Przasnyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Poétnoc III”, zwany dalej
planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 33 ha, polozony w poinocnej czeSci miasta
Przasnysza przy ulicy Kroélewieckiej i Sadowej, ktorego granice przedstawia rysunek planu miejscowego
w skali 1:1000.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4. Na rysunku planu miejscowego okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;

5) wymiarowanie;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania;

7) granica wystgpowania podziemnej sieci drenarskie;j.
§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu miejscowego:

1) teren funkcjonalny — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra
zakazuje si¢ realizacji budynkéw, wlinii tej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, zzakazem jej
przekraczania, przy czym zakaz nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny, rury
spustowe, podokienniki oraz kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 129,
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe,
takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia z zakresu
tacznosci publicznej do ich obstugi;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do kategorii przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami prawa.;

6) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z przedsigwzigciami moggcymi znaczaco
oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu miejscowego

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolem i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j;

5) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN 1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6,
MN7, MN8, MN9, MN 10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15 i MN16:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska,

c) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
- nie ustala sig¢;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkdw;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw gospodarczych, garazowych igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,
¢) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°;

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachu ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12° lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

- sposob realizacji — parkingi naziemne lub miejsca w budynku garazowym, dopuszcza si¢ realizacje
garazu w bryle budynku mieszkalnego,

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)w planie miejscowy nie wskazuje si¢ obszar6w do obowigzkowego scalenia oraz podziatu
nieruchomosci;

b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem MN2, MN3 i MN13
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV, dla ktorej ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 13 m,

b) teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN15 potozonej jest w strefie
ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

c)w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN1 z terenu drég publicznych klasy drogi lokalnej
KDL1 i KDL2 oraz z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,
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- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN2 zterenu drég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD1, KDD2 i KDDS,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN3 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL2 oraz z terenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD1, KDDS8 i KDD9,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN4 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD2, KDD3 i KDDS5,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNS5 zterenu droég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD3 i KDDS5,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN6 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD2, KDD5, KDD6 i KDDS,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN7 zterenu drég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD4 i KDDS,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNS zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDDS5, KDD6, KDD7 i KDDS,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNO9 zterenu dréog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD4 i KDDS oraz z drogi publicznej gminnej potozonej poza obszarem objetym planem
miejscowym (ulica Sadowa),

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN10 zterenu drég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD5, KDD7 i KDD8 oraz z drogi publicznej gminnej polozonej poza obszarem objetym
planem miejscowym (ulica Sadowa),

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNI11 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej
KDL2, zterenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD8 i KDD10 oraz z drogi publiczne;j
gminnej potozonej poza obszarem objetym planem miejscowym (ulica Sadowa),

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN12 z terenu drég publicznych klasy drogi lokalnej
KDL2 oraz z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDDS§, KDD9 i KDD10,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN13 z terenu drég publicznych klasy drogi lokalnej
KDL2 i z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD11 i KDD15,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN14 z terenu drég publicznych klasy drogi lokalnej
KDL2 oraz z terenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD12 i KDD15,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MNI15 zterenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD11, KDD13 i KDD15,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN16 zterenu drog publicznych klasy drogi
dojazdowej KDD12, KDD14 i KDD15,

b) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociaggowej, minimalna $rednica zewng¢trzna magistrali sieci
wodociggowej 90 mm,

c¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, minimalna $rednica zewnetrzna
rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kotlownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku,

h) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemne;j, naziemnej i nadziemne;j,

j) w stosunku do terenéw wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wystgpujacej w obszarze objetym
planem miejscowym ustala si¢:
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-w zwigzku z odbiorem wody z przyleglych gruntéw, nalezy zapewni¢ swobodny odbior wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegdtowych,
- przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbiérka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,
- zakaz wprowadzania odpadow, Sciekow i innych zanieczyszczen do urzadzen melioracji;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.
§ 5. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN/U1:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,

c) funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej moga wystepowaé tacznie Iub
rozdzielnie,

d) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji ustug uciazliwych,

¢) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
- nie ustala sie;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

- nie wystgpuje potrzeba okre$lenia ze wzgledu na brak wystgpowania obszaréw i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i garazowo — gospodarczych w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego jednorodzinnego zustugami Iub
budynku ustlugowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 60%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 8,0 m,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw ustugowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° lub jedno-,
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zustugami — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12° lub jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j,
- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne lub miejsca w budynku garazowym,
dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu w bryle budynku mieszkalnego,

- 1 miejsca przeznaczone do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami prawa w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub
zabudowy ustugowe;j.

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) w planie miejscowym nie wskazuje obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci;

b) w przypadku scalen ipodziatow nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa ustala si¢ nastgpujace
parametry:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60°-130°,
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/U1 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV, dla ktorej ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 13 m,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN/U1 z terenu drog publicznych klasy drogi lokalnej
KDL1 i KDL2 oraz z terenu drog drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD11 i KDD13,

b) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociaggowej, minimalna $rednica zewng¢trzna magistrali sieci
wodociggowej 90 mm,
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¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, minimalna $rednica zewn¢trzna
rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie zlokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzadku,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

j) w stosunku do terenow wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wystepujacej w obszarze objgtym
planem miejscowym ustala sig:

-w zwiagzku z odbiorem wody z przylegltych gruntow, nalezy zapewni¢ swobodny odbidr wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegdtowych,
- przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbiérka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,
- zakaz wprowadzania odpadow, $ciekow i innych zanieczyszczen do urzadzen melioracji,
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.
§ 6. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) uzupetniajgce — zielen, infrastruktura techniczna,
¢) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig¢ realizacj¢ ushug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej, szeregowej lub blizniacze;j;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji ustug uciazliwych,

¢) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
- nie ustala sie¢;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

- nie wystgpuje potrzeba okre$lenia ze wzgledu na brak wystgpowania obszaréw i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;
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7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo — gospodarczych w bryle
budynku ustlugowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 6,0 m,

h) geometria dachu — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy jedno-, dwu-
i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne lub miejsca w budynku garazowym,

-na kazde 10 miejsc do parkowania 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami prawa;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego U1 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL2
i z drogi publicznej gminnej potozonej poza obszarem objetym planem miejscowym (ulica Sadowa),

b) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej, minimalna $rednica zewngtrzna magistrali sieci
wodociggowej 90 mm,

¢) odprowadzanie §ciekow komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, minimalna $rednica zewnetrzna
rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kotlownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie zlokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czystosci
1 porzadku,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;,
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a) w stosunku do terendow wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wystepujacej w obszarze objetym
planem miejscowym ustala sig:

-w zwiazku z odbiorem wody z przylegtych gruntow, nalezy zapewni¢ swobodny odbidér wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegdtowych,
- przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbiorka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,
- zakaz wprowadzania odpadow, $ciekow i innych zanieczyszczen do urzadzen melioracji;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 7. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDL1 i KDL2:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:
- nie ustala sie¢;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

- nie wystepuje potrzeba okreSlenia ze wzgledu na brak wystgpowania obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczng, gdzie dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 33,0 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDL2 przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigeia 15kV, dla ktorej ustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 13 m,
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b) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania i porzadku,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

d) w stosunku do terendw wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wystepujacej w obszarze objetym
planem miejscowym ustala si¢:

-w zwigzku z odbiorem wody z przyleglych gruntéw, nalezy zapewni¢ swobodny odbiér wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajgcy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegdtowych,
- przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbioérka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,
- zakaz wprowadzania odpadow, $ciekow i innych zanieczyszczen do urzadzen melioracji;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 8. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD3, KDD4,
KDD5, KDD6, KDD7, KDD7, KDDS, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14 i KDD15:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:
- nie ustala sig;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow i obiektow objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczna, gdzie dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury technicznej;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0 m do 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
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- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny funkcjonalne oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDD8 i KDDI11
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV, dla ktérej ustala sie strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 13 m,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala si¢ zakaz zabudowy zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa dotyczacymi utrzymania i porzadku,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

c) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

d) w stosunku do terenow wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wystepujacej w obszarze objetym
planem miejscowym ustala sig:

-w zwiazku z odbiorem wody z przylegltych gruntéw, nalezy zapewni¢ swobodny odbiér wody ze
zdrenowanego terenu umozliwiajacy dotychczasowe funkcjonowanie systemu drenarskiego,

- dopuszcza si¢ przebudowe systemu urzadzen melioracji szczegoétowych,
- przebudowa, odbudowa, likwidacja lub rozbiérka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami prawa,
- zakaz wprowadzania odpadow, Sciekow i innych zanieczyszczen do urzadzen melioracji;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.
§ 10. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/429/2018
Rady Miejskiej w Przasnyszu

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ipoz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544) w ustawowym terminie po wytozeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,POLNOC III” nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/429/2018
Rady Miejskiej w Przasnyszu

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Tereny projektowanego zainwestowania wymagajag wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej dla
zrealizowania nowego ustalonego planem zagospodarowania.

2. Zrédtem finansowania inwestycji zwigzanych z przystosowaniem nowych terenéw dla przysziej
zabudowy bedzie budzet miasta — w czesci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz
dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
wykorzystania innych zrdédet $rodkéw finansowych niz wyzej wymienione, w tym réwniez finansowania
inwestycji ze srodkow prywatnych.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej wedlug szczegétowych
warunkow organizacji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych partnerstwa publiczno — prywatnego w odniesieniu do realizacji inicjatyw w zakresie inwestycji.

4. Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z zaopatrzeniem
w gaz realizowane bedzie zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Przasnyszu

mgr Piotr Jeronim
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