UCHWALA NR XLI1/321/2017
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto
Przasnysz na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z2016 ., poz. 1610 ze zm.), Rada Miejska w Przasnyszu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Przasnysz
na lata 2017-2021” stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.

§ 3. Traci moc uchwata nr XI/70/2015 z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Przasnysz na lata 2015-2019.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr Piotr Jeronim
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XL11/321/2017
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 23 listopada 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO PRZASNYSZ NA LATA 2017-2021

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto
Przasnysz zostal opracowany stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.)

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1.
1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto
Przasnysz na lata 2017-2021, okreslajacy podstawowe kierunki dziatania gminy Miasto
Przasnysz w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy Miasto
Przasnysz wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2017 r.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Przasnysz na lata
2017-2021 jest dokumentem okreslajacym podstawowe zasady oraz cele prowadzonej przez
miasto Przasnysz polityki mieszkaniowej.

Realizacja programu przyczynia si¢ do posiadania przez mieszkancow miasta Przasnysz
lokali, ktore daja mozliwo$¢ wigkszego usamodzielnienia si¢ i rozpoczecia samodzielnego
zycia.

Z uwagi na ograniczong ilo$¢ zasobu mieszkaniowego, jaki posiada miasto Przasnysz, nalezy
zwroci¢ uwage, aby gospodarujgc zasobem mieszkaniowym robi¢ to zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki.

4. Celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem

mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

2) zaspokajanie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez miasto Przasnysz,

3) tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow,

4) zwigkszenie mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob o niskich dochodach,

5) poprawa jakosci i warunkow zamieszkiwania w zasobie mieszkaniowym,

6) zmiana wlasnosci w nieruchomosciach, w ktoérych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta
lub zakonczona.

5.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021,

swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Miasto Przasnysz,
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2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Miasto Przasnysz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkdbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Miasto
Przasnysz,

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Przasnysz.

Rozdzial 1T

Mieszkaniowy zasob gminy Miasto Przasnysz

§2.

1. Mieszkaniowy zasob gminy Miasto Przasnysz tworza nieruchomosci stanowigce wlasnosc
gminy Miasto Przasnysz, pozostajace we wspotwlasnosci oraz nieruchomosci powierzone
w zarzad.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz wchodza lokale, lokale socjalne
oraz pomieszczenia tymczasowe.
Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2017 r. mieszkaniowy zasob gminy Miasto Przasnysz
tworzy 357 lokali o tacznej powierzchni 13.669,99 m?.

Tabela nr 1. Wykaz lokali wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy Miasto
Przasnysz bez lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych

Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
W m?
1. | Akacjowa 2 8 346,05
2. Debowa 2 16 610,95
3. Debowa 4 19 842,70
4. | Kacza 3 5 200,28
5. | Lipowa 2 9 405,70
6. | Lipowa6 11 475,70
7. | Lipowa 10 14 738,38
8. | Osiedlowa 5 10 424.50
9. | Rynek 10 4 197,70
10. | Rynek 16 4 286,00
11. | Marii Sktodowskiej-Curie 2 9 391,26
12. | Stefana Starzynskiego 2 4 274,00
13. | Szosa Ciechanowska 13 4 112,00
14. | Szkolna 6 3 154,20
15. | Sw. Wojciecha 3 2 45,00
16. | Jana Kilinskiego 10 6 279,56
17. | Makowska 142 4 144,50
18. | Henryka Sienkiewicza 3 7 221,67
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19. | Szosa Ciechanowska 6A 16 527,55
20. | 3-go Maja 21 4 201,52
21. | Jana Kilinskiego 16 10 357,24
22. | Kolejowa 37 7 161,60
23. | Starzynskiego 2A 15 368,90
24. | Szpitalna 13 31 1.218,04
Ogolem 222 8.985,00

Tabela nr 2. Wykaz lokali socjalnych wchodzgcych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Miasto Przasnysz

Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
w m?
1. | Kolejowa 37 6 135,30
2. | Starzynskiego 2A 3 65,10
3. | Szpitalna 13 8 279,44
4. | Zawodzie 4 D 16 509,28
5. | Zawodzie 4 E 14 509,36
6. | Zawodzie 4 F 14 509,44
7. | Zawodzie 4 G 24 876,89
8. | Zawodzie 4 H 48 1.753,78
Ogolem 133 4.638,59

Tabela nr 3. Wykaz pomieszczenn tymczasowych wchodzgcych w sklad zasobu

mieszkaniowego gminy Miasto Przasnysz

Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
w m?
1. | Kolejowa 37 2 46,40
Ogolem 2 46,40

Tabela nr 4. Struktura zasobu mieszkaniowego gminy Miasto Przasnysz

Lp. Wyszczegolnienie Ilo$¢ budynkéw Ilos¢ lokali Powierzchnia w
m2

1. Nieruchomosci we 15 122 5.504,42
wspotwlasnosci

2. Nieruchomosci Gminy Miasto 12 221 7.606,81
Przasnysz

3. | Nieruchomosci mieszkalne 2 14 558,76
powierzone w zarzad
RAZEM 29 357 13.669,99
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Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Miasto Przasnysz w latach 2017 — 2021

§3.

1. Ze wzgledu na wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepiséw technicznych i budowlanych wiele budynkéw wymaga remontu i
modernizacji.

2. Podstawowym celem remontéw 1 modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, stad w pierwszej kolejnosci podejmowane begda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkéw i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz sa w réznym
stanie technicznym, w zwigzku z czym wymagaja ponoszenia przez Miasto coraz to
wiekszych naktadéw finansowych na remonty i biezaca eksploatacje.

W zwiazku z tym =zachodzila konieczno$¢ budowy nowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4, ktory zapewnilby mieszkania potrzebujagcym rodzinom
oczekujacym na liscie przydzialu lokali mieszkalnych oraz pozwolitby na rozbiorke budynku
wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4C.

Taki budynek zostal oddany do uzytku w miesigcu wrzesniu 2016 r., a nastepnie zasiedlono
48 mieszkan.

Pozwolito to w miesigcu lutym 2017 r. na dokonanie rozbidrki budynku mieszkalnego przy
ul. Zawodzie 4C, bgdacego w bardzo ztym stanie technicznym.

Zasob mieszkaniowy gminy Miasto Przasnysz w latach 2017-2021 bedzie ulegat cigglym
zmianom mig¢dzy innymi z uwagi na wykup lokali mieszkalnych przez ich dotychczasowych
najemcow.

3. Okreslanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o
systematyczne przeglady techniczne okreslajace stopien zuzycia budynku, co pozwoli na
racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych.

4. Miasto Przasnysz pozyskuje lokale w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci tj.
wyprowadzenie si¢ najemcy, zgony, eksmisje. Zaklada si¢, ze corocznie w ramach
istniejacego zasobu mieszkaniowego gmina Miasto Przasnysz pozyska okoto 5 lokali z
naturalnego ruchu ludnosci. Jednak coroczne pozyskanie lokali z ruchu ludnos$ci w ramach
istniejagcego zasobu, nie zabezpiecza w pelni potrzeb miasta Przasnysz na realizowanie
natozonych ustawa obowigzkow, zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz
$wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom domowym o niskim standardzie.

5. W odniesieniu do lokali wynajetych na czas nieoznaczony, kontynuowany bedzie proces
sprzedazy umozliwiajacy najemcom nabycie zajmowanych przez nich lokali na wtasnosc,
pomniejszajac tym samym ponoszone Przez miasto Przasnysz koszty utrzymania tej czesci
zasobu mieszkalnego.

6. W celu pozyskania lokali o odpowiednim standardzie i wielkosci jako dziatania
wspomagajace wskazuje sie:
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1) nasilenie kontroli zwigzanej z prawidlowym uzytkowaniem lokalu (zgodnie z umowg i
jego przeznaczeniem), prawidtowym uzytkowaniem cze$ci wspolnych oraz przestrzeganiem
porzadku domowego,

2) prowadzenie baz danych lokali, ktorych najemcy deklarujg zamiany obopolne mieszkan z
zachowaniem przepisow uchwaly Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy Miasto
Przasnysz.

Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§4.

1. Podstawowym celem wiladz gminy Miasto Przasnysz jest dazenie do zapewnienia
mieszkancom odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi
standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwiekszej czesci wspdlnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych przypadkach inwestowanie w
modernizacj¢ zasobu.

2. Rzeczowe i finansowe potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali ustala zarzadca
zasobu mieszkaniowego gminy Miasto Przasnysz na podstawie stanu technicznego budynkow
w oparciu 0 wyniki corocznych przegladow technicznych, ekspertyz, nakazow instytucji
zewnetrznych oraz wynikow systematycznych kontroli budynkow, dokonywanych przez
uprawnione osoby.

3. Z uwagi na konieczno$¢ zachowania wartosci uzytkowych i technicznych budynkow
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz nalezy
przeprowadzi¢ niezbedne remonty. Srodki finansowe na remonty budynkéw komunalnych
beda pochodzity z budzetu miasta.

Stan techniczny budynkéw oraz zakres wymaganych prac remontowych przedstawia ponizsza
tabela nr 5.

Tabela nr 5. Stan techniczny budynkow i zakres wymaganych prac remontowych w
poszczegolnych latach

Lp. | Adres budynku Stan techniczny Zakres wymaganych prac Planowany
budynku remontowych termin
wykonania
1. ul. 3 Maja 21 - stan techniczny - do czasu wykonania rozbiorki
bardzo zty bezzwtoczne skucie odspojen 2018
- budynek tynkow elewacji oraz
przeznaczony do - fragmentow ptyty balkonu,
pilnej rozbiorki - usunigcie z dachu wykruszonych
fragmentéw komina,
- wykonanie remontu balkonu.
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2. ul. Kilinskiego 16

- stan techniczny
zty

budynek
przeznaczony do
rozbiorki

- skucie odspojen tynku elewacii,
- wykonanie wentylacji
pomieszczen i nawiewow do
urzadzen grzewczych.

2018

3. ul. Szpitalna 13

-stan techniczny
dostateczny

ul. Szpitalna 13

- wykonanie remontu kominow
ponad dachem,

- oprdznienie lokali na poddaszu w
celu odcigzenia stropu nad I
pietrem,

- Wymiana schodow na klatkach
schodowych na ogniotrwate,

- wykonanie zalecen zawartych w
protokole kominiarskim z 2017 r.

2018 — 2021

4. ul. Kolejowa 37

- stan techniczny
dostateczny

-wykonanie remontu kominow
ponad dachem wraz z wykonaniem
obrobek,

- wykonanie odpowiednich
instalacji dla w.c. pozbawionych
wentylacji grawitacyjnej,

- wykonanie termomodernizacji
obiektu oraz izolacji
przeciwwilgociowej fundamentow.

2018 — 2021

5. | ul. Kilinskiego 10

- stan techniczny
dostateczny

skucie odspojen fragmentow ptyt
balkonowych,

- remont balkonow poprzez
zastgpienie ptyt ceramicznych
deskowaniem w celu odcigzenia
konstrukcji,

- wykonanie wentylacji
pomieszczen kuchni 1 fazienki lokal
nrs,

- remont przewodow kominowych.

2019-2020

6. ul. Makowska 142

- stan techniczny
dostateczny

- drenaz wokot budynku,
- termomodernizacja budynku.

2020

7. | ul. Starzynskiego
2A

- stan techniczny
dostateczny

- wykonanie ekspertyzy technicznej
budynku w celu okreslenia
przyczyny pekania $cian
zewngtrznych i sposobu dokonania
naprawy,

- wykonanie remontu kominow
ponad dachem wraz z remontem
pokrycia dachowego,

- termomodernizacja obiektu tgcznie
z wymiang zuzytej stolarki
okiennej.

2018-2019
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ul. Sienkiewicza 3

- stan techniczny
dostateczny

- remont kominow,

- wykonanie wentylacji
pomieszczen sanitarnych i nawiew
do urzadzen grzewczych w lokalach
pozbawionych tych instalacji,

- remont balkonu,

- wyprofilowanie spadkow terenu
wokotl budynku,

- wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej fundamentow,
- wzmocnienie stropu nad I pigtrem,
- termomodernizacja obiektu.

2020-2021

ul. Szosa

Ciechanowska 6A

-stan techniczny
dobry

- odprowadzenie wody drenazowej i
opadowej z terenu nieruchomosci,
ktore podczas wigkszych opadow
deszczu zalewaja piwnice,

- wymiana nieszczelnej stolarki
okiennej,

-odnowienia powtok malarskich
korytarzy i klatki schodowej oraz
docieplenia stropu nad ostatnig
kondygnacja.

2018-2021

10.

ul. Zawodzie 4D

-stan techniczny
dobry

- wykonanie drogi dojazdowej oraz
zagospodarowanie terenu wokot
budynku,

- dokonanie naprawy i odnowienia
powlok malarskich na korytarzach
zdewastowanej klatki schodowej.

2018-2019

11.

ul. Zawodzie 4E

-stan techniczny
dobry

- wykonanie drogi dojazdowej oraz
zagospodarowanie terenu wokot
budynku,

- dokonanie naprawy i odnowienia
powtok malarskich na korytarzach
zdewastowanej klatki schodowej.

2018-2019

12.

ul. Zawodzie 4F

-stan techniczny
dobry

- wykonanie drogi dojazdowej oraz
zagospodarowanie terenu wokot
budynku,

- dokonanie naprawy i odnowienia
powtok malarskich na korytarzach
zdewastowanej klatki schodowe;j.

2018-2019

13.

ul. Zawodzie 4G

-stan techniczny
bardzo dobry

- wykonanie drogi dojazdowej oraz
zagospodarowanie terenu wokot
budynku.

2018-2019

14.

ul. Zawodzie 4H

-stan techniczny
bardzo dobry

- wykonanie drogi dojazdowej oraz
zagospodarowanie terenu wokot
budynku.

2018-2019
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4. Plany remontoéw budynkow i lokali gminnych, dostosowane do §rodkéw finansowych
przeznaczanych na ten cel w danym roku kalendarzowym, sporzadzane beda z zachowaniem
nastepujacych priorytetow:

1) eliminowania zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz oséb trzecich,

2) zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdw,

3) zachowania zapobiegawczego charakteru remontow,

4) rozdzielania ogolnej instalacji wodno - kanalizacyjnej w budynku w sposéb umozliwiajacy
najemcom zawieranie indywidualnych umow na dostawe wody 1 odprowadzanie §ciekow,

5) eliminowania czynnikow zwigzanych z wyposazeniem lokalu i budynku w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz czynnikoOw zwigzanych ze stanem technicznym budynku
majacych wptyw na stosowanie obnizki bazowej stawki czynszu.

5. Budynki mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz wedtug analizy potrzeb winny
odpowiada¢ nast¢pujgcym standardom:

1) elementy konstrukcji budynkoéw bez zagrozen,

2) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

3) sprawna instalacja elektryczna, przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen
sprzetem gospodarstwa domowego,

4) sprawna instalacja odgromowa,

5) elewacja bez ubytkdw,

6) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

6. Lokale mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz wedtug analizy potrzeb winny
odpowiada¢ nastepujacym standardom:

1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodta ciepta,

2) sprawna wentylacja w kuchni 1 w fazience, sprawna stolarka okienna i drzwiowa, sprawna
instalacja elektryczna,

3) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne.

7. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane beda przez
zarzadcow tych budynkow, a przekazanie zaliczki na fundusz remontowy nastgpi zgodnie z
uchwatg wspdlnoty mieszkaniowe;.

8. Zaklada si¢ sukcesywna, w miare posiadanych srodkow finansowych, realizacj¢ potrzeb
zwigzanych z technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali dla osob
niepetnosprawnych.

Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali

§5.

1. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy Miasto Przasnysz jest:
1) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Przasnysz,
2) pozyskiwanie §rodkdéw na rzecz mieszkalnictwa,

2. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz
realizowana jest w oparciu o uchwate Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych.
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3. W oparciu o ww. uchwate w okresie od 2013 roku do 30 czerwca 2017 roku sprzedano 60
lokali dotychczasowym najemcom, co obrazuje ponizsza tabela nr 6.

Tabela nr 6. Ilos¢ zbywanych lokali w poszczegolnych latach

Lp. Rok zbycia lokali Ilo$¢ zbytych lokali
1. 2013 16
2. 2014 5
3. 2015 14
4. 2016 24
5. 2017 — I potrocze 1
6. Razem 60

4. Na podstawie danych okreslonych w tabeli okresla si¢ prognoze dalszej sprzedazy w latach
2017 — 2021 na poziomie 3 lokali rocznie.

5. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki dziatania przy planowanej sprzedazy lokali:

1) sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy nie moze nastapié, jezeli najemca zalega z
optatami za najem na dzien ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego,

2) obnizenie wysokosci udzielanej bonifikaty przy zaptacie ratalne;j,

3) sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy nie moze nastapic, jezeli najemca posiada
umowe najmu zawartg przed uptywem 5 lat do dnia ztozenia wniosku o wykup lokalu (jesli
ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu mieszkalnego wstapil w stosunek najmu w oparciu o art. 691
kodeksu cywilnego, do okresu najmu wlicza si¢ rowniez okres najmu lokalu poprzednika
prawnego),

4) wylaczeniu ze sprzedazy beda podlegaly lokale mieszkalne, ktore sa zlokalizowane na
dzialkach o nieuregulowanym stanie prawnym do gruntu oraz wymagaja dokonania zmiany
wysokosci udzialow w nieruchomosci wspdlnej,

5) brak mozliwosci sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych przewidywana jest przez gming
Miasto Przasnysz zmiana funkcji przeznaczenia.

Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Polityka czynszowa gminy Miasto Przasnysz powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalno§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu
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miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszéw stopniowo powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale rowniez zapewnic
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Dla mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz ustala si¢ nastepujace rodzaje
CZyNnSZOw:

1) czynsz za lokale,

2) czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

3. Miesieczng stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Miasto Przasnysz
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Przasnysza, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa oraz postanowien niniejszej
uchwaty.

4. Stawke czynszu za lokale socjalne potozone:

1) w budynkach wybudowanych po 2005 roku ustala si¢ na poziomie do 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Miasto Przasnysz,

2) w budynkach wybudowanych do konca 2005 roku ustala si¢ do wysokosci do 30%
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Miasto Przasnysz.

Tabela nr 7. Wykaz budynkow, w ktorych lokale przeznacza si¢ na socjalne

Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
socjalnych socjalnych w m?

1. Kolejowa 37 6 135,30

2. Stefana Starzynskiego 2A 3 65,10

3. Szpitalna 13 8 279,44

4. Zawodzie 4 D 16 509,28

5. Zawodzie 4 E 14 509,36

6. Zawodzie 4 F 14 509,44

7. Zawodzie 4 G 24 876,89

8. Zawodzie 4 H 48 1.753,78
Ogolem 133 4.638,59

Tabela nr 8. Wykaz budynkow wybudowanych po 2005 roku, w ktorych lokale
przeznacza si¢ na socjalne
Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
socjalnych socjalnych w m?

1. Zawodzie 4 D 16 509,28

2. Zawodzie 4 E 14 509,36

3. Zawodzie 4 F 14 509,44

4. Zawodzie 4 G 24 876,89

5. Zawodzie 4 H 48 1.753,78
Ogélem 116 4.158,75
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Tabela nr 9. Wykaz budynkow wybudowanych do konca 2005 roku, w ktorych
lokale przeznacza si¢ na socjalne

Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa lokali
socjalnych socjalnych w m?
1. Kolejowa 37 6 135,30
2. Stefana Starzynskiego 2A 3 65,10
3. Szpitalna 13 8 279,44
Ogolem 17 479,84

Tabela nr 10. Wykaz budynkow, w ktorych lokale przeznacza sie na pomieszczenia

tymczasowe
Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
w m?
1. Kolejowa 37 2 46,40
Ogolem 2 46,40

5. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe ustalana bedzie wedlug zasad
obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie jak dla lokali socjalnych, zgodnie z §6 ust. 4 pkt 2
uchwaty.

6. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

Wprowadza si¢ czynniki zwigzane z warto$cig uzytkowa lokalu, ktére beda obniza¢ bazowa
stawke czynszu.

Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne i
instalacje zgodnie z tabela nr 11. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii. Lokalom o obniZonej
wartosci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie w
urzadzenia techniczne lub ich brak.

Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ czesciej niz raz w roku. Wysokos¢
stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie mazowieckim. Przy
kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢ dokonana analiza kosztow
ponoszonych na zarzadzanie 1 administrowanie gminng substancja mieszkaniowa. W
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie gmina Miasto Przasnysz posiada utamkowe
udziaty, gmina Miasto Przasnysz jest zobowigzana wnosi¢ optaty wedtug stawek okreslonych
w uchwatach wspdlnot mieszkaniowych.

7. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie maja zastosowania do stawki czynszu za
lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.
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Tabela nr 11. Tabela oczynszowania mieszkan

% udzial do
Grupa Wyposazenie lokalu stawki bazowej

I - instalacja centralnego ogrzewania, instalacja 100
cieptej wody z sieci miejskiej, tazienka z wec.

- instalacja centralnego ogrzewania i instalacja
cieptej wody z kottlowni olejowe;j, tazienka z wec.
I - instalacja centralnego ogrzewania z sieci miejskiej, 95
tazienka z wc.

- instalacja centralnego ogrzewania z kottowni
olejowej, tazienka z wec.

Il - etazowa instalacja centralnego ogrzewania, 90
fazienka z wc

v - etazowa instalacja centralnego ogrzewania,
fazienka 85

- etazowa instalacja centralnego ogrzewania, wc
- etazowa instalacja centralnego ogrzewania,
wspolna tazienka

\Y - ogrzewanie piecowe, tazienka z we 80

VI - ogrzewanie piecowe, tazienka 75
- 0grzewanie piecowe, wc

VIl - ogrzewanie piecowe, wc, wspolna tazienka 70
- ogrzewanie piecowe, wspodlna tazienka

Vil - ogrzewanie piecowe, ustep suchy w podworzu 60

8. Osobom zalegajacym z optatami czynszowymi mozliwe jest udzielanie pomocy w formie
ulg ustalonych uchwalg Rady Miejskiej w Przasnyszu w sprawie szczegdtowych zasad,
sposobu 1 trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pienieznych o charakterze
cywilnoprawnym, przypadajacych miastu Przasnysz oraz jego jednostkom podlegtym,
warunkow dopuszczalno$ci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga bedzie
stanowita pomoc publiczng, a takze wskazania organow do tego uprawnionych.

9. Gmina Miasto Przasnysz bedzie dazy¢ do zintensyfikowania dziatanh majacych na celu
popraw¢ poziomu S$ciggalnosci czynszow za lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy Miasto Przasnysz.

§7.

1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy.

3. Kwotg obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku 1 okresla si¢ wedtug ponizszej
tabeli:
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Dochdd w gospodarstwie Dochdd w gospodarstwie Obnizka naliczonego

jednoosobowym wieloosobowym czynszu wyrazona w %
Do 100% najnizszej Do 70% najnizszej emerytury
10
emerytury
0d 101% do 120% najnizszej | Od 71% do 90% najnizszej .
emerytury emerytury
Rozdzial VII

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§8.

1. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Miasto Przasnysz realizowane jest przez Zarzadce, na podstawie zawartej umowy.

2. Zadaniem Zarzadcy, o ktorym mowa w ust. 1, jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2) prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci najemcom lokali
mieszkalnych, ich pobieranie i rozliczanie oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej zasobéw mieszkaniowych,

6) zawieranie umow niezb¢dnych do biezgcego zarzgdzania powierzonymi zasobami
mieszkaniowymi,

7) zlecanie i nadzor nad prowadzonymi biezgcymi naprawami i konserwacjg budynkow.

3. Gming Miasto Przasnysz jako wtasciciela we wspolnotach mieszkaniowych reprezentuje
Burmistrz Przasnysza lub osoba przez niego upowazniona.

Rozdzial VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021

§9.

1. Gléwnym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie miasta Przasnysz
beda dochody pochodzace z wptywdéw z tytulu najmu lokali oraz $rodki z budzetu miasta.
Budowa oraz remonty budynkow beda przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z
budzetu miasta lub pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Id: 257EDEA1-3421-445A-8B06-C7D454D638A1. Podpisany Strona 13



2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskiej,

2) srodki z budzetu panstwa,

3) fundusz doptat,

4) kredyty komercyjne,

5) inne zrodia finansowania.

Rozdzial IX
Wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w tys. zi
§10.
1. Przewidywang wysoko$¢ wydatkow w latach 2017-2021 z podzialem na poszczegolne

rodzaje kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Miasto Przasnysz
przestawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
Wydatki ogotem (w tys. zt) 364,00 495,00 575,00 555,00 535,00
1. Koszty biezacej
eksploatacji, w tym: 304,00 305,00 305,00 305,00 305,00
- koszty administrowania
nieruchomos$ciami
wspolnymi
2. Koszty remontow w tym:
- biezaca konserwacja 60,00 120,00 150,00 150,00 150,00
- remonty
3. Wydatki inwestycyjne 0,00 70,00 120,00 100,00 80,00

2. Na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Miasto Przasnysz sktadajg sig:

1) wynagrodzenie za eksploatacj¢ i administrowanie,
2) wydatki ponoszone w zwigzku z biezaca eksploatacjg budynkow,
3) wydatki ponoszone na biezace naprawy i remonty.

Rozdzial X

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§11.

Gmina Miasto Przasnysz podejmuje dziatania w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw o najnizszych dochodach lub do$wiadczonych przez
los. Zaspokajanie tych potrzeb gmina Miasto Przasnysz realizuje poprzez:

- staly monitoring stanu technicznego budynkow,
- niezbgdne remonty i modernizacje budynkow,
- planowanie i prowadzenie budowy nowych budynkéw z lokalami lub lokalami socjalnymi,
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dziatania majace na celu zamiang¢ mieszkan bgdacych w zasobach mieszkaniowych miasta,
- adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez miasto,
wydzielenie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych,
- poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie remontoéw i
budownictwa komunalnego.

Przedstawiony powyzej ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Miasto Przasnysz na lata 2017-2021” pozwala w sposob racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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