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UCHWALA NR XXVI1/207/2016
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,, WALISZEWO”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatag Rady Miejskiej w Przasnyszu
Nr VI/29/2011 z dnia 24 lutego 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,WALISZEWO”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
»otudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Przasnysz”, (przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Przasnyszu Nr XXII/170/2016 z dnia 30 czerwca 2016r.), Rada Miejska
w Przasnyszu, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,WALISZEWO”,
o0 lacznej powierzchni ok. 59 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z nastepujacych, integralnych
czesci:

1) Czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej sie z czterech rozdziatow:
I. Ustalenia ogodlne;
I1. Ustalenia dotyczace catego obszaru objgtego planem;
I11. Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terendow:
IV. Ustalenia koncowe.

2) Czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢s¢ planu, rysunek w skali 1:2 000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem, wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacyjny, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8. linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedacg granicg pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (r6znej funkcji), w tym rowniez pomiedzy
terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9. wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ ptaszczyzny elewacji budynku od linii rozgraniczajacej teren,
krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki (wskazanej na rysunku planu), z pomini¢ciem: logii, balkonéw,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o glebokosci do 1,50 m i powierzchni zabudowy do 5,0 m® oraz
chodnikow, parkingdw, infrastruktury technicznej, na pozostalym odcinku linia ta staje si¢ nieprzekraczalna
linig zabudowy;

11. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére musi przewaza¢ na
danym terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewazac
na danym terenie - nie moze obejmowaé wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym
terenie budynkows;

13. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie
codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja,
oswiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

14. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialania celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, nie zwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowym, realizowana: na terenie,
w obiektach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosSci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor ma tytut prawny,
a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalnos$¢;

15. proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie
powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow, okre§lonych w obowigzujacych  przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energig
elektryczna, stoneczng, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4. zasad ksztaltowania krajobrazu;
5. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7. szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8. szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10. sposobu i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreSlenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objgtego planem;

2. linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4. przeznaczenia terenow funkcjonalnych i terenow komunikacji, okres§lonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrozniajagcym je sposrdd innych terenow: MW, MN, MNA, MN.U, U, U.Z, U.P, E,
KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP.

Rozdzial 2.

§ 7. Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

1. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z utrzymaniem istniejacej zabudowy siedliskowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNA,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN.U;

5) teren ustug i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.Z;
6) teren ustug, sktadow, magazynow i produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U.P;
7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

8) teren istniejacego rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem WR;
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9) tereny drog publicznych:
a) drogi zbiorcze klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
b) drogi lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowe klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
11) teren komunikacji pieszej (ciag pieszy), oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposob zgodny
z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztalttowania zabudowy, z przepisami
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego;

2. Stosowanie dzialan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni ogolnodostepnych
(wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji);

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé
terenow, budynkow i urzadzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych;

4. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

5. Okresla si¢ zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkow w sposob zakldcajacy kompozycje
architektoniczng elewacji;

2) Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

3) Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;

4) Reklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢ uzytkowania
obiektoéw i przestrzeni.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyznacza si¢ tereny do realizacji celoéw publicznych:

1) tereny drog publicznych KDZ, KDL, KDD, dla ktérych ustalenia zawarto w § 15 i w rozdziale III, w § 29
§30i§31.

§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla terenow objetych planem ustala sie¢ zakaz lokalizacji:

1) na terenach MW, MN, MNA i MN.U - przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

2) na terenach U, U.Z, U.P i E - przedsiewzie¢ mogacych zawsze oddzialywa¢ znaczaco na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W celu ochrony s$rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalno$ci, mogacych powodowaé przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska (w tym dopuszczalnych poziomow hatasu, wibracji
1 zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane
i do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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2) zakaz stosowania rozwigzanh mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajace przemieszczanie si¢
gatunkow;

3) przy zagospodarowaniu terendw obowigzek stosowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrgbnych;

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym,
gléwnie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii
1 urzadzen,

3. Zakaz odprowadzania wszelkich $ciekéw do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;.
Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie
bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikow $ciekoéw;

4. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systeméw
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

5. Obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

6. Ochrong istniejacych ciekdw wodnych i urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dzialania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
rowow nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7. Sposob zagospodarowania terenow musi uwzglednia¢ przepisy odrebne, w szczegolnosci w zakresie
drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

8. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow.

9. Ochrong i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotoéw, grup drzew i krzewow
o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach
wodnych itp.);

10. Minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw,

1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym
planem w ustaleniach szczegétowych, zawartych w rozdziale I11.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;

2. Dziatki powstate w wyniku podzialu i scalania nieruchomo$ci winny by¢ zgodne z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych, zawartymi w rozdziale II1.

3. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek oraz zakazy podziatdéw nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy i drogi wewngtrzne;

4. Odstepstwo od ustalonych minimalnych powierzchni dziatek budowlanych stanowi¢ begda dziatki, dla
ktérych podziat geodezyjny uprawomocnit si¢ przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepis6w odrebnych. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy zagospodarowaniu terenu 22 MN konieczno$¢ uwzglgdnienia istniejacego rowu melioracyjnego
oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, pkt. 25.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami:

1) KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;
2) KDL - drogi lokalne klasy L;
3) KDD - drogi dojazdowe Klasy D.
2. Dla terenow drog publicznych ustala sie:
1) Przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementéw infrastruktury technicznej,
w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektoéw drogowych i nie bedzie stanowic
zagrozenia bezpieczefistwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

3) zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi

4) dziatania zwigzane z budowa, remontem i modernizacja drog i ich skrzyzowan realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) linie rozgraniczajace dla drog wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach osi
istniejgcego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) przy zagospodarowaniu terenow drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementéw
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjnej itp.),
urzadzen i rowoé6w melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w trybie
1 zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 16, pkt. 25;

9) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepelnosprawnym ruchowo;

10) docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

11) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych, a takze w
sposob utrudniajacy ich odczytanie;

12) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw ogolnodostepnych w pasach drogowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Dla terenu drog wewnetrznych KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j;

2) Szeroko$¢ istniejacych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ na minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych,
a szeroko$¢ drog planowanych ustala si¢ na minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych.

3) Dopuszcza sie obstuge zespolu zabudowy obejmujacego maksimum 3 dziatki budowlane poprzez
planowang droge wewngtrzng o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych;

4) Dziatania zwigzane z budowa, remontem i modernizacja drég i ich skrzyzowan realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) Linie rozgraniczajace dla drég wymagajacych poszerzenia ustala si¢ symetrycznie po obu stronach osi
istniejacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;

6) Na skrzyzowaniach drog konieczno$¢ stosowania naroznych S$cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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7) Dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego, jako réwnorzednych i utwardzenie drogi
w jednym poziomie, jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu kotowego
faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

8) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementoéw infrastruktury technicznej (w
tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantdéw przeciwpozarowych), w sposdb, ktory nie spowoduje
zmniejszenia trwatosci obiektow drogowych i1 nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego;

9) Przy zagospodarowaniu terenu Kkoniecznos¢ uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, pkt. 25;

10) Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, a takze
w sposéb utrudniajacy ich odczytanie;

11) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

12) Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowe;j, sieci elektroenergetycznych, linii telekomunikacyjne;j itp.),
urzadzen i rowdéw melioracyjnych, a wszelkie dzialania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w trybie
1 zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

4. Ustala si¢ uktad komunikacji pieszej:
1) teren publicznego ciagu pieszego, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem KDP;
2) chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
3) tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenéw funkcjonalnych.
5. Ustala si¢ uktad komunikacji rowerowe;j:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni pasow dla rowerow,
2) prowadzenie $ciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.
6. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

3) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
4) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej,
5) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpeyjnych,

6) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej,

7) miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych;

8) miejsca postojowe na terenach handlu, ustug, gastronomii, kultury, administracji itp. realizowane, jako
miejsca postojowe o charakterze ogolnodostepnym;

9) miejsca postojowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w 10% realizowane, jako miejsca
postojowe o charakterze ogdlnodostepnym;

10) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

11) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa.
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7. Tereny drog wewngtrznych i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna réwniez wydzielaé
i ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociagowa,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) elektroenergetyczna,

5) telekomunikacyjna.

2) Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu,
z mozliwoscia jego remontu, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odregbnych;

3) Realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odleglosci pomigdzy nimi;

4) W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i1 rozbudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrgbnych;

5) planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako napowietrzne lub
podziemne, poprzez przediuzenie istniejacych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drég
i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepis6w odrebnych, jedynie w przypadku braku
mozliwosci ich poprowadzenia w liniach rozgraniczajacymi drég, dopuszcza si¢ inng lokalizacje;

6) Zaopatrzeniec w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgcej miejskiej sieci
wodociggowe] przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do
realizacji drog lokalnych i dojazdowych, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrgbnych;

7) Kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
1 sposobem zagospodarowania dziatki;

8) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz z terené6w ulic nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi a zrzuty wod deszczowych maja by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na

wylotach;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie powodujgcych zanieczyszczenia wod
opadowych, dopuszcza si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnej
dziatki budowlanej, zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

11) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chtonne lub
inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

12) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowanag
wzdtuz istniejgcych i1 planowanych drog do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnym;

13) do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢
odprowadzania §ciekow sanitarnych do bezodplywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikéw
lub przydomowych (indywidualnych lub zespolowych) oczyszczalni $ciekéw a z chwilag wybudowania sieci
kanalizacyjnej, ustala sie zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikoéw $ciekow;
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14) gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbidrki odpadéw w ramach poszczegdlnych dziatek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbiorka odpaddw) oraz zorganizowany ich wywoz na
spetniajgce wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

15) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki
odpadami niebezpiecznymi;

16) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i oswietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowg lub
napowietrzng, zasilang z istniejgcych lub projektowanych linii lub stacji transformatorowych, przy
zachowaniu obowiazujacych przepisow odrebnych, i z zachowaniem zasad:

a) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drog,

b) zasilanie obicktow odbywaé si¢ bedzie poprzez ztacza napowietrzne lub kablowe z uktadami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziatki,

C) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej realizowane przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrgbnych,

17) przy zagospodarowaniu terenéw koniecznos$¢ uwzglednienia istniejgcych linii elektroenergetycznych SN
15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej oraz
1,5 m w obie strony od osi linii kablowej, zgodnie z rysunkiem planu;

18) zagospodarowanie terendéw w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej oraz 1,5 m w obie strony od osi linii kablowej,
musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

19) utrzymanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na
wyznaczonych planem terenach;

20) dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i
wnetrzowa oraz innych urzadzen elektroenergetycznych nie obowigzujg wyznaczone w niniejszym planie

linie zabudowy;
21) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny po zrealizowaniu miejskiej sieci gazowej, poprzez budowe systemu
gazociggow gazowych sredniego i niskiego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska, z mozliwoscia zaopatrzenia w ciepto
Z miejskiej sieci c.o.;

23) zabezpieczenie w lgcza telekomunikacyjne - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane w réznych
technologiach, w tym bezprzewodowej;

24) zabezpieczenie awaryjnej taczno$ci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych, dotyczacych spraw
obronnosci kraju i ochrony ludnosci;

25) dla terenéw objetych planem ustala sie:

a) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych urzadzen melioracyjnych, w tym rowow
odwadniajacych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowow w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od
krawedzi rowu, a takze zakazywania i uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

¢) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od granicy rowu, zgodnie
z rysunkiem planu;

26) mozliwos¢ realizacji innych elementdéw infrastruktury technicznej, np. systeméw $wiattowodowych.

§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw. W niniejszym planie ustala
si¢ zakaz tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenow (jesli jest niezgodne z ustaleniami planu),
poza tymczasowym zagospodarowaniem jako terenéw rolnych lub terenéw zieleni, do czasu wykorzystania ich
zgodnie z planem.
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§ 18. Stawka procentowa. Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow objetych planem zostata
okreslona w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonych terendw.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MW - pow. 0k.2,97 ha, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, dojazdy,
dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy, zgodnie z ustaleniami
planu;

4) Zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona
z bryta budynku mieszkalnego;

5) Zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

b) Tymczasowych obicktow budowlanych,
6) Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,50 minimum 0,80
¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,35
d) gabaryty budynkow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 16 m, poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m;

7) Zasady ochrony $srodowiska:

a) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej do ktorej
inwestor posiada tytul prawny,

b) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

8) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowane]j kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich obiektow i1 przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

9) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

10) teren nalezy traktowa¢, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

11) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy uktad drog publicznych: droga zbiorcza 3 KDZ oraz droga
lokalna 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

12) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 6;
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13) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) miejsca postojowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w 10% realizowane, jako miejsca
postojowe o charakterze og6lnodostgpnym,

) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczone;j
liczby miejsc dla samochodow,

d) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

14) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwalych materiatow;

15) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na
pojemniki do zbiérki odpadow;

16) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

17) zagospodarowanie terendw w sasiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej oraz 1,5 m w obie strony od osi linii kablowej,
musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

18) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementdéw infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 20. Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2 MW - pow. ok. 2,12 ha, 3 MW - pow.
ok. 0,58 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona
z bryta budynku mieszkalnego;

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
5) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic w odlegloéci 5,0 m od linii rozgraniczajacej te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla terenu 3 MW nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m

od granicy terenu drogi zbiorczej 1 KDZ (ul. Zwirki i Wigury w ciggu drogi wojewddzkiej nr 544), zgodnie
z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

C) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 1,50, minimum 0,80,
d) wskaznik zabudowy: maksimum 0,35,

e) gabaryty budynkow:
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- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 0° do 45°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 16 m, poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m;

6) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

7) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, Zz zastosowaniem
zharmonizowane] kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udzialu powierzchni otwarte;j;

8) sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

9) teren nalezy traktowaé, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

10) obstuge komunikacyjna poprzez istniejacy i planowany uktad droég publicznych: drogi zbiorcze 3 KDZ
i 4 KDZ oraz drogi lokalne 2 KDL i 3 KDL, zgodnie rysunkiem planu;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 6;

12) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowe;,
C) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowe;j,

e) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

f) miejsca postojowe na terenach handlu, ushug, gastronomii, kultury, administracji itp. realizowane, jako
miejsca postojowe o charakterze ogdlnodostepny,;

g) miejsca postojowe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w 10% realizowane, jako miegjsca
postojowe o charakterze ogélnodostepnym,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréow w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,
i) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingow;
13) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych

w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwatych materialow;

14) konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniona obstugg komunikacyjng) na
pojemniki do zbiérki odpadow;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;
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16) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementoéw infrastruktury
technicznej (kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN - pow. ok. 0,56 ha, 2 MN - pow. ok.
0,67 ha, 3 MN - pow. ok. 0,73 ha, 4 MN - pow. ok. 0,78 ha, 5 MN - pow. ok. 0,34 ha, 6 MN - pow. ok. 0,37
ha, 7 MN - pow. ok. 1,51 ha, 8 MN - pow. ok. 1,20 ha, 9 MN - pow. ok. 1,19 ha, 10 MN - pow. ok. 1,19 ha,
11 MN - pow. ok. 0,63 ha, 12 MN - pow. ok. 0,86 ha, 13 MN - pow. ok. 0,36 ha, 14 MN - pow. ok. 1,81 ha,
15 MN - pow. ok. 0,99 ha, 16 MN - pow. ok. 0,92 ha, 17 MN - pow. ok. 0,77 ha, 18 MN - pow. ok. 1,00 ha,
19 MN - pow. ok. 1,12 ha, 20 MN - pow. ok. 0,65 ha, 21 MN - pow. ok. 0,57 ha, 22 MN - pow. ok. 1,10 ha,
23 MN - pow. ok. 0,80 ha, 24 MN - pow. ok. 1,24 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu;

4) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce;

5) funkcja ustugowa realizowana moze by¢é w budynku mieszkalnym lub w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z bryta budynku mieszkalnego;

6) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona
z bryla budynku mieszkalnego;

7) zakaz lokalizowania:
a) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych;
8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ - 20 m,

b) w szczegblnych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztaltowania terenu, dopuszcza si¢ mniejszg
szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

¢) powierzchnia: minimum 600 m?,
d) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
9) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od granicy terendw istniejacych i planowanych drog
(zbiorcze KDZ, lokalne KDL, dojazdowe KDD i wewngtrzna KDW), zgodnie z rysunkiem planu
a w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) dla terenu 24 MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
2 KDZ (ul. Baranowska w ciagu drogi powiatowej nr 3227W) i 5 m od granicy terenu drogi lokalne;j
17 KDL 1 dojazdowej 6 KDD, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

¢) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,25,
e) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,

f) tereny nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisoOw
ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,
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g) gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,

- budynki ustlugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m;

10) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka;

11) zasady ochrony srodowiska:

a) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

C) zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,
z zastosowaniem zharmonizowane]j kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
obiektéw i przy zachowaniu duzego udzialu powierzchni otwarte;j;

12) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z Zzastosowaniem
zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

13) stosowanie zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materiatdow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce;

14) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

15) obstuge komunikacyjna od ul. Zwirki i Wigury (w ciagu drogi wojewddzkiej nr 544) i ul. Baranowskiej
(w ciggu drogi powiatowej nr 3227W), poprzez istniejacy i planowany uklad drog publicznych: drogi
zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewnetrzne istniejgce 1 mozliwe do realizacji na terenach MN, uwzgledniajac zapisy w 15;

16) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwiagzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 6;

17) ustala si¢ wskazniki dotyczgce minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
¢) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,

) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow;

18) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych

w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgéci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwatych materialow;

19) dla terenu 22 MN lini¢ ogrodzen ustala si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od krawedzi istniejacych
rowow melioracyjnych WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16, ust 25;
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20) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete, zadaszone,
z zapewniong obshuga komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

21) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

22) zagospodarowanie terenow 1 MN, 2 MN, 4 MN, 5 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN i 11 MN, w sasiedztwie
istnigjacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, w odlegtosci 7,5 m w obie strony od osi linii
napowietrznej oraz 1,5 m w obie strony od osi linii kablowej, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

23) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 04 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

24) przy zagospodarowaniu terenu 22 MN konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego rowu melioracyjnego
1 WR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 16, ust. 25.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNA - pow. ok. 1,19 ha, 2 MNA - pow.
ok. 3,12 ha, 3 MNA - pow. ok. 6,73 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z utrzymaniem istniejacej zabudowy
siedliskowej;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy
1 budowy nowych obiektow zgodnie z ustaleniami planu;

3) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi podstawowe, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) dla istniejacych budynkéw o funkeji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupelniajace ustala sie
mozliwo$¢ przebudowy i remontu;

5) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce;

6) funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z bryta budynku mieszkalnego;

7) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona
z bryta budynku mieszkalnego;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej bezpoSrednio przy granicy z sasiednig
dziatka;

9) zakaz lokalizowania:
a) obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych;
10) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki pod zabudowg wolnostojaca - 20 m. a pod zabudowe szeregowa — 8 m
(z wytaczeniem skrajnych dziatek tej zabudowy),

b) w szczegdInych przypadkach, wynikajgcych m.in. z uksztaltowania terenu, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,

¢) powierzchnia - minimum 400 m?,

d) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 70°;
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11) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1 MNA nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
2 KDZ (ul. Baranowska w ciagu drogi powiatowej nr 3227W) i 5 m od granicy terenu istniejacej drogi
lokalnej 4 KDL (ul. Sw. Floriana), zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

b) dla terenu 2 MNA nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
2 KDZ (ul. Baranowska w ciagu drogi powiatowej nr 3227W) i 5 m od granicy terenu istniejacej drogi
zbiorczej] 3 KDZ (Al. Jana Pawla II), zgodnie z rysunkiem planu a w pozostalych przypadkach
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

¢) dla terenu 3 MNA nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
2 KDZ (ul. Baranowska w ciagu drogi powiatowej nr 3227W), 5 m od granicy terenow istniejacych drog:
zbiorczej 3 KDZ (Al Jana Pawta II) i lokalnych 10 KDL (ul. Ks. Piotra Sciegiennego) i 17 KDL
(ul. Oszkobtok), zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych,

d) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?
e) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,00, minimum 0,30,
) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

g) tereny nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

h) gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci od 20° do 45°, z kalenicami na wysokosci
maksimum 10,5 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku,

- budynki ustlugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m;
12) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktdérej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

13) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowane] kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

14) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

15) obstuge komunikacyjng od ul. Baranowskiej (w ciggu drogi powiatowej nr 3227W), poprzez istniejacy
i planowany uktad drog publicznych: drogi zbiorcze 2 KDZ i 3 KDZ, drogi lokalne 4 KDL, 10 KDL i 17
KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi wewnetrzne istniejgce i mozliwe do realizacji na terenach
MNA, uwzgledniajac zapisy w 15;

16) dla terenu 2 MNA, na obszarze dziatki nr 317/18 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng wydzielanych
dziatek poprzez jeden wjazd od drogi zbiorczej 3 KDZ (Al. Jana Pawta);

17) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 6;

18) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
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¢) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,

) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczone;j
liczby miejsc dla samochodow;
19) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych

w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokos$ci czesci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materiatow;

20) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow;

21) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

22) zagospodarowanie terendéw 1 MNA i 2 MNA, w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN
15 kV , w odlegtoséci 7,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej oraz 1,5 m w obie strony od osi linii
kablowej, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

23) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN.U - pow. ok. 1,76 ha, 2 MN.U - pow.
ok. 1,00 ha, 3 MN.U - pow. ok. 1,08 ha, 4 MN.U - pow. ok. 0,80 ha, 5 MN.U - pow. ok. 0,45 ha, 6 MN.U -
pow. ok. 0,79 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa;

2) dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce oraz ustug podstawowych w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

3) dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej - lokalizacje ustug podstawowych w budynku mieszkalnym lub
obiektach zespolonych z bryta budynku mieszkalnego, o powierzchni uzytkowej do 600 m?;

4) dla funkcji ustugowej - lokalizacje jednego budynku ustugowego na jednej dzialce, o powierzchni
uzytkowej do 2000 m?;

5) przeznaczenie uzupelniajgce - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, dojazdy,
doj$cia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana, jako wbudowana lub zespolona z bryta budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy garazowej i gospodarczej bezpoSrednio przy granicy z sagsiednig
dziatka;

8) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych;
9) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos$¢ - 20 m,

b) w szczegblnych przypadkach, wynikajacych m.in. z uksztattowania terenu, dopuszcza si¢ mniejsza
szeroko$¢ dziatek, nie mniej jednak niz 18 m,
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¢) powierzchnia:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j: minimum 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: minimum 400 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: minimum 1200 m?,
e) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego - 70°;
10) wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od granicy terendw istniejacych i planowanych drog
(zbiorcze KDZ, lokalne KDL, dojazdowe KDD i wewngtrzne KDW), zgodnie z rysunkiem planu
a w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

b) dla terenu 4 MN.U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
1 KDZ (ul. Zwirki i Wigury w ciagu drogi wojewodzkiej nr 544) i 5 m od granicy terenu istniejacej drogi
lokalnej 3 KDL (ul. Sw. Krzysztofa), zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

C) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: maksimum 1,2, minimum 0,15,

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: maksimum 1,2, minimum 0,30,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: maksimum 1,20, minimum 0,10,
d) wskaznik zabudowy - maksimum 0,50,

e) tereny nalezy traktowaé jako teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

f) gabaryty obiektow:

- budynki mieszkalne i uslugowe- z dachami o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, o maksymalne;j
wysokosci 12 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
z kalenicami na wysoko$ci maksimum 5 m;

11) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

b) dla terenéw 2 MN.U - 6 MN.U c0 najmniej 25% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny,

¢) dla terenu 1 MN.U dopuszcza si¢, ze co najmniej 5% powierzchni dziatki musi stanowié teren
biologicznie czynny, pod warunkiem zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
poprzez zastosowanie tymczasowych studni chtonnych lub innych rozwiazan technicznych zgodnych
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi a w przypadku gdy w/w warunek nie bedzie spetniony -
co najmniej 25% powierzchni dziatki musi stanowic teren biologicznie czynny,

12) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowanej kolorystyki elewacji 1 materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

13) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

14) obstuge komunikacyjng od ul. Zwirki i Wigury (w ciggu drogi wojewodzkiej nr 544) i ul. Baronowskiej
(w ciggu drogi powiatowej nr 3227W), poprzez istniejgcy i planowany uklad drég publicznych: drogi
zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewngtrzne istniejgce 1 mozliwe do realizacji na terenach MN.U, uwzgledniajgc zapisy w 15;
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15) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcjg terenu;

16) ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 15 ust. 6:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,

¢) ustugi handlu —3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej,

d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m’ pow. uzytkowej,

f) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczone;j
liczby miejsc dla samochodow,

h) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

17) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwalych materiatow;

18) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obsluga komunikacyjng) na pojemniki do zbidrki odpadows;

19) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

20) zagospodarowanie terenu 2 MN.U w sgsiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi linii napowietrznej, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

21) przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U - pow. ok. 0,38 ha, 2 U - pow. ok. 0,23
ha, 3 U - pow. ok. 1,04 ha, 4 U - pow. ok. 0,58 ha, 5 U - pow. ok. 0,23 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, utrzymanie istniejacej zabudowy i mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze, budynki gospodarcze i pomocnicze, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) dla istniejagcych budynkéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupeiniajace ustala sie
mozliwo$¢ przebudowy i remontu;

4) dla terenéw 1 U i 2 U (dotyczy dziatki nr 326/40) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektoéw, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana, jako wbudowana lub zespolona z bryta budynku
ustugowego;

6) zakaz lokalizowania:

a) zaktadow produkcyjnych, sktadow, magazynow, stacji paliw i myjni samochodowych,
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b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

¢) tymczasowych obiektoéw budowlanych;
7) ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ - 25 m,

b) powierzchnia - minimum 2000 m?,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 70°;
8) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5 m od granicy terendw istniejacych i planowanych drog
(zbiorcze KDZ, lokalne KDL, dojazdowe KDD i wewnetrzne KDW), zgodnie z rysunkiem planu
a w pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) dla terenu 2 U nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej
1 KDZ (ul. Zwirki i Wigury w ciggu drogi wojewddzkiej nr 544) i 5 m od granicy terenu dziatki
nr 326/39, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowigzuja ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych,

C) intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,0, minimum 0,10,

d) wskaznik zabudowy - maksimum 0,60,

e) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 2000 m?,

f) gabaryty obiektow:

- budynki uslugowe i1 mieszkalne - z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°, 0 maksymalnej wysokosci 12 m a poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
o wysoko$ci maksimum 5 m;

9) zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczal
parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki musi stanowic teren biologicznie czynny;

10) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowanej kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

11) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

12) obstuge komunikacyjna od ul. Zwirki i Wigury (w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 544) i ul. Baranowskiej
(w ciagu drogi powiatowej nr 3227W), poprzez istniejacy i planowany uktad drog publicznych: drogi
zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz drogi
wewnetrzne istniejgce 1 mozliwe do realizacji na terenach U, uwzgledniajgc zapisy w 15;

13) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu;

14) ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w 15 ust. 6:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
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¢) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,

) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,

h) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

15) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwalych materiatow;

16) konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dzialki miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obshuga komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

17) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

18) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociaggowa, linie
telekomunikacyjne).

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U.Z - pow. ok. 0,64 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ushugi (o$wiata, administracja, kultura oraz sport, wypoczynek i rekreacja)
1 zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - garaze, budynki gospodarcze, pomocnicze, drogi wewnetrzne, dojazdy,
doj$cia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca (1 kondygnacja
o maksymalnej wysokos$ci 7 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku ustugowego;

4) zakaz lokalizowania:
a) zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

5) wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia noworealizowanej zabudowy w odleglosci 5 m od granicy terenu planowanej
publicznej drogi lokalnej 11 KDL, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych,

b) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,30, minimum 0,05,
¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,30,

d) teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny
poziom hatasu,

e) gabaryty budynkow:

- budynki ustugowe - z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°, o maksymalnej wysokosci 13 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
o wysoko$ci maksimum 7 m;
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6) zasady ochrony $srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametréw dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny,

b) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

7) zastosowanie architektury, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowanej kolorystyki elewacji 1 materiatbw wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

8) sposob zagospodarowania terenéw musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

9) obstuge komunikacyjng terenu poprzez planowang publiczng droge lokalng 11 KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 15 ust. 6;

11) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
a) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) - 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
b) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych,

¢) ustugi biurowe, administracji, kultury i inne - 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow.
uzytkowej,

d) ustugi sportu (hale widowiskowo-sportowe i boiska): minimum 10 miejsc postojowych na kazdych
100 uzytkownikow mogacych korzysta¢ jednoczesnie z obiektu sportowego lub rekreacyjnego,

e) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,
f) miejsca postojowe realizowane jako miejsca postojowe o charakterze ogdlnodostgpnym,

g) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczone;j
liczby miejsc dla samochodow,
h) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;
12) mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych

W linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwatych materialow;

13) konieczno$¢ zapewnienia miejsca, jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na
pojemniki do zbiérki odpadow;

14) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

15) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementow
infrastruktury  technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociagowa, linie
telekomunikacyjne a wszelkie dziatlania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U.P - pow. ok. 1,16 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug, sktadow, magazynéw i produkc;ji;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze, budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajace ustala si¢
mozliwo$¢ przebudowy i remontu;
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4) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojgca, wbudowana lub zespolona
z brylg budynku ustugowego lub produkcyjnego;

5) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i drog,

b) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych;
6) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej 2 KDZ
(ul. Baranowska w ciagu drogi powiatowej nr 3227W), zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych
przypadkach obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

b) intensywnos¢ zabudowy: maksimum 1,00, minimum 0,20,
¢) wskaznik zabudowy: maksimum 0,50,
d) gabaryty budynkow:

- budynki ustugowe, skladowe, magazynowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 12 m,
z dachem ptaskim, dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia potaci do 45°,
o wysoko$ci maksimum 7 m;

7) zasady ochrony srodowiska:

a) uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytut prawny,

b) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

8) zastosowanie architektury, ktéora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym, z zastosowaniem
zharmonizowane] kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich obiektow i przy
zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwartej;

9) sposdb zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé przepisy odrgbne w zakresie dréog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

10) obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy wjazd od publicznej drogi zbiorczej 2 KDZ (ul. Baranowska
w ciggu drogi powiatowej nr 3227W) i drogi lokalne 1 KDL i 4 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

11) konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 6;

12) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajac w to miejsce
W garazu,

b) obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
¢) ustugi handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,
d) ustugi gastronomii — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m® pow. uzytkowej,

f) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? pow. uzytkowej,
g) 1 migjsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych,

h) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow,
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i) przy liczbie wymaganych miejsc postojowych powyzej 5, ustala si¢ przeznaczenie minimum 5% miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
13) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysoko$ci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwalych materiatow;

14) konieczno$¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniong obstuga
komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

15) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

16) utrzymanie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢
realizowane w trybie i zakresie okre§lonym w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

17) zagospodarowanie terenow w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

18) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejagcych elementow
infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociggowa, linie
telekomunikacyjne) a wszelkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ realizowane w trybie i zakresie
okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 E - pow. ok. 0,04 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa
SN/NN oraz sie¢ przesylowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow towarzyszacych funkcji podstawowej takich jak; infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczal
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor ma tytut
prawny,

b) co najmniej 25% powierzchni dziatki musi stanowic teren biologicznie czynny;
5) obstuga komunikacyjna poprzez publiczng drogg lokalng 5 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

6) przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej (napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne, sie¢ wodociagowa, linie
telekomunikacyjne);

7) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czgsci petnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych z
trwatych materiatow.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 WR - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcego odkrytego rowu melioracyjnego;

2) dziatania przy zagospodarowaniu terenu rowu melioracyjnego 1 WR musza uwzglednia¢ obowigzujace
przepisy odrgbne i by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalen zawartych w 16 ust. 25.

§ 29. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDZ - pow. ok. 0,17 ha, 2 KDZ - pow. ok.
0,27 ha, 3 KDZ - pow. ok. 1,29 ha, 4 KDZ - pow. ok. 1,94 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie - utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi jednojezdniowe klasy Z, z dwoma
pasami ruchu;
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2) wyznaczenie pasa terenu 1 KDZ umozliwiajacego poszerzenie ul. Zwirki i Wigury (w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 544 Mtawa — Przasnysz — Ostrot¢ka) do szerokosci 30,0 m w liniach rozgraniczajacych,
na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonym, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wyznaczenie pasa terenu 2 KDZ umozliwiajacego poszerzenie ul. Baranowskiej (w ciggu drogi powiatowe;j
nr 3227W Przasnysz — Baranowo) do szerokos$ci 25,0 w liniach rozgraniczajacych, na realizacje jezdni
wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonym, zgodnie z rysunkiem planu;

4) wyznaczenie pasa terenu 3 KDZ umozliwiajacego realizacje Al. Jana Pawla II o szeroko$ci 25,0 m
w liniach rozgraniczajacych (jezdnia wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonym), zgodnie z
rysunkiem planu;

5) wyznaczenie pasa terenu 4 KDZ umozliwiajacego realizacj¢ ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
o szerokosci 20,0 m w liniach rozgraniczajacych (jezdnia wraz z chodnikami lub poboczami
utwardzonym), zgodnie z rysunkiem planu;

6) lini¢ rozgraniczajaca terenu 1 KDZ ustala si¢ w odlegtosci ok. 15 m od osi istniejacej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) lini¢ rozgraniczajaca terenu 2 KDZ ustala si¢ w odlegtosci ok. 10 m od osi istniejgcej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) lini¢ rozgraniczajaca terenow 3 KDZ i 4 KDZ ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

9) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) ulica powinna umozliwiaé prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

11) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych, chodnikow 1 ciggéw pieszo-rowerowych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

12) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych — bezposrednia i poprzez istniejace oraz planowane
publiczne drogi dojazdowe KDL, KDD i drogi wewnetrzne KDW;

13) zachowanie ustalen zawartych w § 15 niniejszego planu.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL - pow. ok. 0,71 ha, 2 KDL - pow. ok.
0,29 ha, 3 KDL - pow. ok. 0,18 ha, 4 KDL - pow. ok. 0,50 ha, 5 KDL - pow. ok. 0,58 ha, 6 KDL - pow. ok.
0,33 ha, 7 KDL - pow. ok. 0,22 ha, 8 KDL - pow. ok. 0,19 ha, 9 KDL - pow. ok. 0,12 ha, 10 KDL - pow. ok.
0,35 ha, 11 KDL - pow. ok. 0,71 ha, 12 KDL - pow. ok. 0,08 ha, 13 KDL - pow. ok. 0,11 ha, 14 KDL - pow.
ok. 0,15 ha, 15 KDL - pow. ok. 0,23 ha, 16 KDL - pow. ok. 0,33 ha, 17 KDL - pow. ok. 0,48 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie - utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi jednojezdniowe klasy L, z dwoma
pasami ruchu;

2) wyznaczenie pasa terenu 1 KDL o szerokoSci umozliwiajgcej uzyskanie docelowo szerokosci 18 m
w liniach rozgraniczajacych, na realizacj¢ jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) wyznaczenie paséw terenéw 2 KDL - 17 KDL o szeroko$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci
12 m w liniach rozgraniczajacych, na realizacje jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) lini¢ rozgraniczajaca dla terenéw KDL ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
5) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

6) ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwo$cig lokalizacji przystankow
wylacznie w zatokach przyjezdniowych;

7) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych chodnikow i ciagéw pieszo-rowerowych, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

8) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia i poprzez istniejaca droge lokalna;

9) zachowanie ustalen zawartych w § 15 niniejszego planu.
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§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD - pow. ok. 0,09 ha, 2 KDD - pow. ok.
0,16 ha, 3 KDD - pow. ok. 0,16 ha, 4 KDD - pow. ok. 0,11 ha, 5 KDD - pow. ok. 0,09 ha, 6 KDD - pow. ok.
0,28 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie - utrzymanie i urzadzenie drog publicznych - drogi jednojezdniowe klasy D, z dwoma
pasami ruchu;

2) wyznaczenie pasOw terenu o szerokos$ci umozliwiajacej uzyskanie docelowo szerokosci 10 m w liniach
rozgraniczajacych na realizacj¢ jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) lini¢ rozgraniczajacg tereny drog zgodnie z rysunkiem planu;

4) szerokos¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

6) zachowanie ustalen zawartych w § 15 niniejszego planu.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW - pow. ok. 0,10 ha, 2 KDW - pow.
ok. 0,07 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie - utrzymanie i urzadzenie drog wewnetrznych o znaczeniu dojazdowym;
2) utrzymanie istniejacych drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
4) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezpoérednia;
5) zachowanie ustalen zawartych w § 15 niniejszego planu.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 KDP - pow. ok. 0,02 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - komunikacja piesza;
2) wyznaczenie terenu o szerokosci ok. 4,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Dla terendw objetych ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczaniu opftat
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysoko$ci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, U.Z i U.P;

2) 25% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.U;

3) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN i MNA;

4) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, WR, KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP.

§ 35. Dla terendw objetych planem traca moc ustalenia zawarte w ponizszych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta Przasnysz, zatwierdzonych uchwatami Rady Miejskiej w Przasnyszu:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,WALISZEWO-cz¢§¢ A” zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Przasnyszu Nr XL/289/2006 z dnia 31 sierpnia 2006 r;

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,WALISZEWO-cze$¢ B” zatwierdzony uchwatg
Rady Miejskiej w Przasnyszu Nr XV111/103/2007 z dnia 29 listopada 2007;

3.zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,WALISZEWO-czgs¢ A”
zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej w Przasnyszu Nr XXI1V/160/2008 z dnia 29 maja 2008 r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Przasnysza.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
mgr Piotr Jeronim



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27 - Poz. 10431

PRZASNYSZ

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

pn. ,WALISZEWO”

PROJEKT PLANU
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000

B 20 40 60 80 100 120 10 10 1m
. . .

e ZALACZNIK NR1
Do Uchwaty Nr XXV1/207/2016

> Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 24 listopada 2016r.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w

USTALENIA PLANU

WYRYS ZE STUDIUM -
SRR | oo |

UWAR!
MIASTA PRZASNYSZ
Uchmla o XO0U1702016

Ry Miasta Preasnyss 2 dnia 30 crarwea 2016c.

toron uslug | Zelen urzadzone}
teren ushug. skiadow, magazynow | produkcji

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

-EEENNNN|
|
|
|

SEWRS teren Istniejacego rowu melioracyjnego

OZNACZENIA INFORMACYJNE

"—: s$redniego napigcia SN 15 kV
istniejaca kablowa linia elektroenergetyczna
[ 4rodniego napigcia SN 15 kV




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28—

Poz. 10431

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/207/2016
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Waliszewo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska

W Przasnyszu stwierdza i rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely cztery uwagi, ktore zostaly rozpatrzone w nastgpujacy sposob:

Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Nazwisko i imie, nazwa 'Oznaczeme’z ) projektu mpzp rozpatrzenia uwag sprawie rozpatrzenia uwag
Data wplywu . . . P x . nieruchomosci dla .
Lp. uwagi jednostki organizacyjnej i Tre$¢ uwagi Ktérei dotycz nieruchomosci Uwagi
v} adres zglaszajacego uwagi ) dotyczy ruc 5 Uwag§ ) Uwaga ) Uwage.xl ) Uwaga )
uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1.Ustalenie wysokosci 16
m dla planowanych
budynkow
wielorodzinnych na
terenach 2 MW i 3 MW
Wprowadzenie do projektu jest kontynuacja
miejscowego planu zrealizowanej zabudowy
zagospodarowania przestrzennego na terenie 1 MW.
1. 27.10.2016 Dane osobowe pn.: ,,Waliszewo” terenu oznaczonego 325/14 325/15 ZMwW . Uwaga . . Uwaga . 2. Za ustaleniem
S P 3 MW nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona <
symbole 4 MW (w rejonie ul. Zwirki i wysokos$ci planowanych
Wigury) z dopuszczeniem zabudowy budynkéw do 16 m na
o wysokosci do 20 metrow. terenach 2 MW i 3 MW
opowiedziala si¢
wiekszo$¢ mieszkancow
uczestniczacych w
dyskusji publicznej w dniu
11.10.2016 r.
1.Polityka parkingowa
okreslona w studium
Zmiana zapisu dotyczacego ustalenia uwarunkowan i kierunkow
wskaznikow miejsc postojowych, tak zagospodarowania
aby wiasciciel dziatki, ktory przestrzennego miasta
zdecyduje si¢ wznies¢ budynek o Przasnysza ustala
funkcji mieszkalno-ustugowe;j lub wskazniki miejsc
ushugowej byt zwolniony z Uwaga Uwaga postojowych, ktére musza
2 27:102016 Dane osobowe koniecznoéci zapewnienia w ramach 323/10 2MN.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | mie¢ odzwierciedlenie w
terenu do ktorego posiada tytut planie miejscowym.
prawny miejsc postojowych, a 2.Ulica Al. Jana Pawta II
miejsca postojowe usytuowane zgodnie z obowigzujaeymi
wzdhuz ulicy Al. Jana Pawta II przepisami w tym zakresie
zaliczy¢ do obstugi budynku. jest droga publiczng
ogolnodostepna dla
wszystkich uzytkownikow.
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1.Ustalenie wysokosci 16
m dla planowanych
budynkow
wielorodzinnych na
terenach 2 MW i 3 MW
Wprowadzenie do projektu jest kontynuacjg
miejscowego planu zrealizowanej zabudowy
zagospodarowania przestrzennego 325/7 2MwW na terenie 1 MW.
3. 31.10.2016 Dane osobowe pn.: ,,Waliszewo” terenu oznaczonego 325/14 3 MW . Uwaga . . Uwaga . 2. Za ustaleniem
symbole 4 MW (w rejonie ul. Zwirki i 325/15 1KDZ nieuwzgledniona nieuwzglgdniona wysokosci planowanych
Wigury) z dopuszczenie zabudowy o budynkéw do 16 m na
wysokosci do 20 metrow. terenach 2 MW i 3 MW
opowiedziala sig
wigkszo$¢ mieszkancow
uczestniczacych w
dyskusji publicznej w dniu
11.10.2016 .
Postanowienia projektu
przedmiotowego planu w
Odrzucenie propozycji zmiany kwestii przeznaczenia
zapisOw znajdujacych si¢ w 309/7 dziatek 309/7, 309/8,
obowiazujacym miejscowym planie 309/8 309/10, 309/11, 309/12,
zagospodarowania przestrzennego 309/13 pod teren ustug i
4. 09.11.2016 Dane osobowe dotyczacym przeznaczenia dziatek nr 282;12 11Uz nieUV\L/szgi; %aniona nieu\Al/szgﬁ; %ﬁliona zieleni urzadzonej sa
309/7, 309/8, 309/10, 309/11, 309/12, zgodne z ustaleniami
309/13 z zabudowy mieszkaniowej 309/12 obowiazujacego studium
(MNA) na teren ustug i zieleni 309/13 uwarunkowan i kierunkow

urzadzonej (1 U.Z)

zagospodarowania
przestrzennego miasta
Przasnysza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przasnyszu:
mgr Piotr Jeronim
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/207/2016
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Przasnyszu stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatlem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowg drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,;
2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami;

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

§ 2. Zasady realizacji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja uzbrojenie terenow w sieci: wodociagowa, kanalizacji deszczowej
1 sanitarnej oraz poszerzenia drog publicznych gminnych. Inwestycje te finansowane beda ze $rodkow
budzetowych gminy, istnieje mozliwos$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala
si¢ nastepujace zrodia finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnigciu,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wtasne Gminy;

2) dotacje;

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;

4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przasnyszu:
mgr Piotr Jeronim



		2016-12-02T10:02:04+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




