Zafcznik

do Uchwaty Nr XI/70/2015
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM

GMINY MIASTA PRZASNYSZ NA LATA 2015-2019

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym obasn gminy Miasta

Przasnysz zostat opracowany stosownie do art. 24wysz dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiengni o zmianie kodeksu cywilnego
(.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 150)

Rozdziat |
Postanowienia ogoélne

Przyjmuje st wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyisobgm gminy na

lata 2015-2019, ktéry swoim zakresem obejmuje:

1)
2)
3)

4)
5)

prognoz dotyczica wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoygm
Miasta Przasnysz,

analiz potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynik§j ze stanu technicznego
budynkéw i lokali,

planowan sprzeda lokali,

zasady polityki czynszowej, oraz warunki cfamia czynszu,

sposO6b i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz,

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7)

8)

wysokadé wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobaminyg Miasta
Przasnysz,

inne dziatania mage na celu poprawi racjonalizac gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Miasta Przasnysz.

Rozdziat Il

Prognoza dotycaca wielkdsci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Miasta Przasnysz

Mieszkaniowy zasOb gminy Miasta Przasnysz twdiokale stanowice wiasnéc,
oraz lokale pozostage w posiadaniu samoistnym Miasta i gminnych os@lvpych lub
spoétek handlowych utworzonych z udziatem gminy Zatkyem towarzystw budownictwa
spotecznego.

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Prazsmehodz lokale mieszkalne
oraz lokale socjalne, w #dym stanie technicznym. Wedtug stanu na wli3é grudnia
2014 r. mieszkaniowy zasOb gminy Miasta Przasnysarzy 368 lokali o 4cznej
powierzchni 14623,89 fn



Tabela nr 1. Wykaz lokali mieszkalnych:

L.p Adres nieruchomiei Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w nf
1. | Akacjowa 2 8 346,05
2. | Al. Wojska Polskiego 1 6 256,10
3. | Ciechanowska 27 3 126,00
4. | Dabrowskiego 5 8 424,00
5. | Debowa 2 18 688,95
6. | Debowa 4 21 935,01
7. | Kacza 3 6 247,66
8. | Lipowa 2 10 452,40
9. | Lipowa 6 15 726,40
10. | Lipowa 10 18 1006,00
11. | Osiedlowa 5 13 536,20
12. | Pielgrzymkowa 3A i 3B 3 129,91
13. | Rynek 10 4 197,70
14. | Rynek 16 4 286,00
15. | Sklodowskiej-Curie 2 13 543,74
16. | Sz. Ciechanowska 13 4 145,98
17. | Szkolna 6 5 248,80
18. | Sw. Wojciecha 3 2 45,00
19. | Kilinskiego 10 6 279,56
20. | Makowska 142 4 144,50
21. | Sienkiewicza 3 7 221,67
22. | Starzyskiego 2 4 274,00
23. | Sz. Ciechanowska 6A 16 527,55
Ogotem 198 8789,18
Tabela nr 2. Wykaz lokali socjalnych:
L.p Adres nieruchomiei Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w nf
1. | Kolejowa 37 15 343,30
2. | Starzyiskiego 2A 18 434,00
3. | Szpitalna 13 39 1497,48
4. | Zawodzie 4C 16 596,20
5. | Zawodzie 4D 16 509,28
6. | Zawodzie 4E 14 509,36
7. | Zawodzie 4F 14 509,44
8. | Zawodzie 4G 24 876,89
Ogotem 156 5275,95
Tabela nr 3. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkagtywatnych lgdgcych w zargdzie
Miasta:
L.p Adres nieruchomiei Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa w nf
1. | 3-go Maja 21 4 201,52
2. | Kilinskiego 16 10 357,24
Ogotem 14 558,76




Budynki wchodace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Ryzasga w
réznym stanie technicznym, w zawku z czym wymagajponoszenia przez Miasto coraz to
wiekszych naktadow finansowych na remonty i Zh@ eksploatag. W ziym stanie
technicznym jest budynek mieszkalny przy ul. Zawed®C. W zwizku z tym w bieéacym
roku rozpoczta sk budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego prizyZawodzie 4,
ktory zapewni mieszkania potrzebeym rodzinom oczekagym na licie przydziatu lokali
mieszkalnych oraz pozwoli na rozbigrkudynku wielorodzinnego przy ul. Zawodzie 4C. W
nowym budynku bdzie 48 mieszka

ZasOb mieszkaniowy gminy Miasta Przasnysz w lata6h5-2019 bdzie ulegat
ciaglym zmianom zarowno z uwagi ha wykup lokali miesnkch przez ich
dotychczasowych najemcow jak tieudowe nowych mieszka

Rozdziat Ili

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Podstawowym celem witadz gminy jesizdnie do zapewnienia mieszkam odpowiednich

warunkéw socjalno-bytowych, zgodnych z obgmuijacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw uptiviajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwikszej czsci wspolnoty samordowej,

2) podejmowanie dziatamajcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkagowv
stanie, co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasaych przypadkach inwestowanie w
modernizacgj zasobu.

Z uwagi na konieczrié zachowania wartei uzytkowych i technicznych budynkow
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miastasthysz naley przeprowad#
niezledne remonty. Remonty prowadzonegdfp bez konieczni wykwaterowania
lokatoréw. Srodki finansowe na remonty budynkéw komunalnyebabpochodzity z bugetu
Miasta. Zakres prac z podziatem na lata oraz piyemane koszty obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4. Zakres prac z podziatem na lata opzewidywane koszty (w zt)

Lp. | Adres i zakres robot 2015, 2016 r 2017 1. 2018|r 2019r.

1. | ul. Zawodzie 4C 30.000,00
- budynek przeznaczony
do rozbidrki

2. | ul. Szpitalna 13 20.000,00| 20.000,00 20.000,00 20.000
- odcihzenie stropu nad
pictrem,

- modernizacja lokali
pod katem poprawienia
warunkow sanitarnych

3. | ul. Kilinskiego 10 100.000,00
- odcizenie stropu nad
pictrem,

- odcizenie balkonow,
- haprawa wizby
dachowej,

- remont kominow
ponad dachem,

- docieplinie budynku

00



wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych

ul. Sienkiewicza 3

- wzmocnienie stropu
nad | petrem,

- docieplenie budynku
wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych i
naprawa konstrukciji
murowanych

150.000,00

ul. Starzyiskiego 2A

- remont pokrycia
dachowego wraz z
napraw kominow
ponad dachem,

- modernizacja lokali
pod kagtem poprawienia
warunkéw sanitarnych,
- docieplenie budynku

150.000,00

ul. Kolejowa 37

- remont pokrycia
dachowego wraz z
napravg kominéw
ponad dachem,

- docieplenie budynku,
- modernizacja lokali
mieszkalnych

150.000,00

ul. Makowska 142

- wykonanie drenau
wokot budynku,

- malowanie klatki
schodowej,

- docieplenie budynku

150.000,0d

ul. Kilinskiego 16

- odchzenie stropu nad
pictrem,

- wymiana
wewrgtrznych schodow
drewnianych na nowe
spetniajce wymogi
p.pa.

- docieplenie budynku
wraz z wykonaniem
izolacji
przeciwwilgociowych

100.000,0d

Ogotem (z4)

100.000,0(

) 170.000,00

200.000,00

170.000,00

270.000,00




Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali

Sprzeda lokali wchodacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Miasta
Przasnysz realizowana jest w oparciu o uchwdr XVI/100/2007 Rady Miejskiej w
Przasnyszu z dnia 25 jmziernika 2007 r. w sprawie ustalenia dla Burmsstizasad
sprzeday lokali mieszkalnych z utamkaw czgs$cia gruntu lub oddaniem w wieczyste
uzytkowanie utamkowej egci gruntu. W oparciu o w/w uchwgtdo dnia 31 grudnia 2014 r.
sprzedano 20 lokali mieszkalnych dotychczasowynemepm. Przewiduje size w latach
2015 — 2019 sprzeddokali mieszkalnych &dzie s¢ ksztattowata na poziomie ok. 10 szt.
lokali w ciagu roku. Naley dazy¢ do tego, aby wspdélnoty mieszkaniowe byty w 100%
prywatne bez udziatdbw gminy Miasta Przasnysz. Gaiteo wlasndé prywatna budynkow
utatwia zaradzanie nieruchomigia, a take mobilizuje wiacicieli do dbania o swaj
wiasnac.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

Polityka czynszowa gminy Miasta Przasnysz powinmaieza& do takiego
ksztattowania stawek czynszu, ktére zapewnityby@aystarczalnét finansows gospodarki
mieszkaniowej. Naley dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizofvaloptaty z budetu
Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wphpwvgzynszow stopniowo powinny
pokrywa nie tylko koszty bigacego utrzymania budynkow, ale réwhiezapewnt
pozyskanigrodkow na remonty. Zgodnie z ustaw dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianaddéksu cywilnego, stawkbazowy
czynszu za 1 f powierzchni uytkowej ustala W4jt, Burmistrz, Prezydent Miasta
uwzgkdniafc czynniki podwyszapce i obnkajace wartdé uzytkowa lokali komunalnych.
Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalngosgrone we wszystkie ugdzenia
techniczne i instalacje zgodnie z taprl 3. Lokale te zaliczaido | kategorii. Lokalom o
obnizonej wartdci uzytkowej nadaje sikolejne kategorie uwzgliniajgce ich wyposzenie w
urzadzenia techniczne lub ich brak. Jedndoze ustala s dla nich procentowy wskaik
stawki bazowej do naliczania wysaknczynszu. Stawki czynszu lokalu socjalnego usiala
w wysokaci 12,5 % stawki bazowej i nie maajlo niej zastosowania czynniki podiggapce
i obnizajace. Zmiana wysokwi stawki bazowej nie m® nasipi¢ czesciej niz raz w roku.
Wysoka¢ stawki bazowej nie mi@ przekrocz§ 3% wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 rh powierzchni uytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewédztwie
mazowieckim. Przy kalorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winng Hpkonana
analiza kosztébw ponoszonych na zdwanie i administrowanie gmian substang
mieszkaniowy. W budynkach wspoélnot mieszkaniowych, gdzie gmpusiada utamkowe
udzialy, gmina jest zobowzana wnosi optaty wedtug stawek okslenych w uchwatach
wspolnot mieszkaniowych.

Przyjmuje st mozliwos¢ stosowania obmek czynszu ze wzgllu na wysoked
dochodu gospodarstwa domowego najemcy namigistych zasadach:

- w wysokaci 10% jeeli sredni mies¢czny dochdéd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego wynosi do 100% kwoty nhap@j emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i do 70% kwoty naisizej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

- W wysokaci 5% jezeli sredni miestczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego wynosi od 101% do 120% kwwjnizszej emerytury w



gospodarstwie jednoosobowym i od 71% do 90% kwosjnimszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

Tabela nr 5. Tabela oczynszowania mieszka

% udziat do

Grupa Wyposazenie lokalu stawki
bazowej
| - ciepta woda, centralne ogrzewanie, tazienka, wg 100
Il - centralne ogrzewanie, tazienka, wc 95
[l - ogrzewanie piecowe, tazienka, wc 85
\Y - ogrzewanie piecowe, tazienka i wc, budynek
przeznaczony do rozbiorki, 70

- ogrzewanie piecowe, wspolna tazienka, wc,
- ogrzewanie piecowe, tazienka lub wc

\ - ogrzewanie piecowe, wspolna tazienka,
- ogrzewanie piecowe, instalacja wodna z odptywem 55
lub bez wc lub tazienki

Vi - ogrzewanie piecowe, instalacja wodna, 43

- ogrzewanie piecowe, bez wdzen

Stawki czynszu obwna skt 0 5% dla lokali mieszkalnych usytuowanych na padge na
ostatniej kondygnacji budynku.

Rozdziat VI

Sposoéb i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Miasta Przasnysz

Zarzad budynkami i lokalami wchodeymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Miasta Przasnysz sprawuje na podstawie zawartejwymidliejski Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przasnysizikacza 9.
Zadaniem Zaktadu jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

zapewnienie bezpiearwa uwytkowania i zabezpieczenia nieruchaitio przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, az@kapewnienie ich wsaiwej eksploatacji,
prowadzenie dokumentacji technicznej budynkowadzicych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy,

wykonywanie czynni@i zwigzanych z naliczaniem naideosci najemcom lokali
mieszkalnych ich pobieranie i rozliczanie oraz padeenie windykacji tych nataosci,
prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budwdgo wraz z ich najemcami,
prowadzenie obstugi finansowo-&gowej zasobow mieszkaniowych,

zawieranie uméw w imieniu Miasta niezlmych do bieacego zarzdzania powierzonymi
zasobami mieszkaniowymi,

zlecanie i nadzor nad prowadzonymizheymi naprawami i konserwachudynkow.

Rozdziat VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej



W kolejnych latach obowkywania programu gtdwnymzrodiem finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie miasta Przashyd dochody z czynszéw za najem
lokali mieszkalnych stanoatych jego wiasn@& oraz inne dochody budtu miasta. Wiksze
remonty budynkow d&da przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ichdzdtu miasta
lub pozyskanychsrodkédw zewntrznych. Budowa nowych lokali czynszowychedzie
finansowana z bugtu miasta oraz pozyskanyétodkow zewrtrznych.

Rozdziat VIII

Wysokosé¢ wydatkOow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobemmgny w tys. zi

L.p. | WyszczegOlnienie Lata
2015 2016 2017 2018 2019
Wydatki ogotem 1980,60] 3850,70 480,80 450,90 951,
1. Koszty bieacej 268,60 268,70 268,80 268,90 269,00
eksploatacji, w tym:
- koszty
administrowania
nieruchoméciami 36,90 36,80 36,70 36,60 36,50
wspolnymi
2. Koszty remontow w 112,00 182,00 212,00 182,00 282,00
tym:
- biezaca konserwacja 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
- remonty 100,00 170,00 200,00 170,00 270,00
3. Wydatki inwestycyjne 1600,00 3400,00 0 0 0
Rozdziat IX

Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

Gmina Miasto Przasnysz podejmuje dziatania w ceWorzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaw o najniszych dochodach lub
doswiadczonych przez los. Zaspokajanie tych potrzelmgmealizuje poprzez:

- staty monitoring stanu technicznego budynkéw,

- niezlzdne remonty i modernizacje budynkow,

- planowanie i prowadzenie budowy nowych lokali koralnych,

- dziatania majce na celu zamiammieszka bedacych w zasobach mieszkaniowych miasta,
- adaptagj na cele mieszkaniowe lokali z nieruchaiqrzegtych przez miasto,

- wydzielenie z gminnego zasobu mieszkaniowego psntizé tymczasowych,

- dzialania zmierzage do pozyskiwania gruntow pod tanie budownictwesnkaniowe,

- poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zeivanych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

Przedstawiony powgj ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobenmygm
Miasta Przasnysz na lata 2015-2019” pozwala w $poadjonalny gospodarowaminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, fiveasia i zarzdzania.



