        REGULAMIN I WARUNKI


przetargu pisemnego nieograniczonego na najem lokalu użytkowego,
 usytuowanego w Przasnyszu, przy ul. Rynek 1
Celem przetargu jest wyłonienie najkorzystniejszej oferty na najem lokalu użytkowego przeznaczonego do prowadzenia działalności gastronomicznej połączonej w okresie letnim (maj-sierpień) z ofertą kulturalną dla klientów lokalu. Lokal znajduje się w północnej stronie parterowego budynku, stanowiącego integralną część zespołu zabytkowego Ratusza w Przasnyszu. Cały obiekt podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie zabytków. Składa się z budynku głównego
- dwukondygnacyjnego Ratusza ujętego w rejestrze zabytków woj. mazowieckiego (nr rej.A-428) oraz budynku parterowego -wpisanego do gminnej ewidencji zabytków i objętego ochroną konserwatorską, jako bezpośrednie otoczenie zabytku. W Ratuszu mieści się Muzeum Historyczne. Nieruchomość znajduje się przy ul. Rynek 1, na działce o nr ewidencyjnym 1721, w obrębie chronionego, historycznego układu urbanistycznego miasta. 


Przedmiotem przetargu jest najem lokalu użytkowego.
Jest to lokal samodzielny, wydzielony ścianami zewnętrznymi i stropem. Od strony południowej lokal graniczy z wewnętrznym dziedzińcem, do którego prowadzą  drzwi zewnętrzne. Wejście główne do lokalu znajduje się od strony wschodniej, a od strony północnej drzwi balkonowe umożliwiają bezpośrednie  wyjście do podcieni, a także ustawianie stolików i obsługę gości na zewnątrz.
Lokal składa się z:

· powierzchni głównej przeznaczonej do prowadzenia działalności gastronomicznej 92,35m2,
· okalających z trzech stron podcieni o łącznej powierzchni 40 m2,
· dostępu do wewnętrznego dziedzińca.

 Lokal wyposażony jest w media: energia elektryczna, przyłącze wod-kan, przyłącze co 
i ccw z sieci miejskiej, istnieje możliwość podłączenia do sieci telekomunikacyjnej.

Stan techniczny lokalu: wykonana stolarka okienna i drzwiowa zewnętrzna, przekrycie dachowe, instalacja odgromowa i instalacja p-poż. Poprzedni najemca wykonał podłogową instalację centralnego ogrzewania i  wod- kan oraz  wylewkę cementową pod posadzkę. Roboty udokumentowane zostały zdjęciami ilustrującymi przebieg instalacji pod posadzką. Na w/w instalacje wymagane będzie przeprowadzenie prób szczelności.
Lokal przeznaczony jest na ściśle określoną działalność gastronomiczną – restaurację, kawiarnię lub cukiernię. Nie dopuszcza się utworzenia lokalu należącego do sieci franczyzowej. Preferowana jest tradycyjna polska kuchnia.
§ 1.
Nazwa i adres organizatora przetargu
Gmina Miasta Przasnysza z siedzibą w Przasnyszu, ul. J. Kilińskiego 2; tel. 29 7564921, 29 7564922
§ 2.

Warunki najmu
1. Proponowany termin najmu: umowa zostanie zawarta na czas nieoznaczony.
2. Umowa zostanie podpisana w terminie 7 dni od daty  powiadomienia o rozstrzygnięciu przetargu.
3. Lokal wymaga wykonania prac remontowych i adaptacji na cele gastronomiczne.
4. Najemca wyłoniony w przetargu własnym kosztem i staraniem przeprowadzi prace adaptacyjne w lokalu w terminie 4 miesięcy od daty podpisania umowy najmu. 
5. Wszelkie roboty budowlane w lokalu mogą być prowadzone po uzyskaniu stosownych uzgodnień i pozwoleń, w tym zgody Wynajmującego.
6. W lokalu obok prowadzenia działalności gastronomicznej Wynajmujący wyraża zgodę na organizowanie działalności kulturalnej (spotkania, koncerty, wystawy).
7. Zaproponowany przez Najemcę sposób wystroju i wyposażenia lokalu musi uzyskać zgodę Wynajmującego.
8. W ramach prowadzonej działalności gastronomicznej możliwe jest podawanie napojów alkoholowych - uzyskanie zezwolenia ciąży na Najemcy.
9. Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności, nie może umieszczać napisów i reklam na elewacji budynku.
10. Nie zezwala się na prowadzenie w lokalu gastronomicznym punktu gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych, gier komputerowych, salonu bilardowego, kawiarenki internetowej, sprzedaży z okien i drzwi zewnętrznych.
§ 3.
Obowiązki najemcy
Obowiązki ciążące na Najemcy określone zostały w projekcie umowy najmu, stanowiącej Załącznik Nr 2 do niniejszego regulaminu.
§ 4.
Sposób przygotowania i złożenia oferty

1. Oferty składane są w formie pisemnej w terminie i miejscu podanym w ogłoszeniu 
o przetargu.
2. Oferta musi zawierać wszystkie dokumenty (oryginały lub czytelne kserokopie), wskazane
w pkt. § 5. „Wymagana zawartość oferty”.

3. Kserokopie dokumentów muszą zostać potwierdzone „za zgodność z oryginałem”.

 
§ 5.

Wymagana zawartość oferty

Oferta powinna zawierać:

1. wypełniony formularz ofertowy:

a) Imię i nazwisko, adres oferenta lub odpowiednio nazwę i siedzibę firmy, NIP, REGON, nr KRS /nr wpisu do ewidencji działalności gospodarczej oferenta/
b) Datę sporządzenia oferty.
c) Pisemną koncepcję funkcjonowania lokalu gastronomicznego

d) Oświadczenie, ze lokal zostanie uruchomiony od dnia …….
e) Oferowaną stawkę netto miesięcznego czynszu najmu.

f) Oświadczenie, że oferent zapoznał się z przedmiotem przetargu, jego stanem technicznym i prawnym oraz że akceptuje bez zastrzeżeń projekt umowy stanowiący załącznik nr 2 do „Regulaminu i warunków przetargu” i zobowiązuje się, 
w przypadku wyboru jego oferty, do zawarcia umowy na warunkach, w miejscu 
i terminie, wskazanym przez Wynajmującego.
2. Dowód wpłaty wadium.

3. Aktualny wypis z właściwego rejestru:

a) dla spółek prawa handlowego oraz innych osób prawnych, potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię wypisu z Krajowego Rejestru Sądowego – wydaną nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert lub aktualne zaświadczenie
o wpisie do działalności gospodarczej. 
b) dla osób fizycznych w przypadku spółki cywilnej potwierdzoną za zgodność kopię umowy.
4. Aktualne zaświadczenia z Urzędu Skarbowego, właściwego Urzędu Miasta lub Gminy oraz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające, że oferent nie zalega z płatnościami.
§ 6.
Ofertę wraz z wymaganymi dokumentami składa się w zaklejonej kopercie, w miejscu
 i terminie określonym w ogłoszeniu o przetargu. Kopertę należy opisać następująco: 

„Oferta na najem lokalu użytkowego - I pisemny przetarg nieograniczony”
§ 7.

Wadium:
1. Przystępujący do przetargu oferent zobowiązany jest w terminie do dnia  17.06.2013 r. wpłacić wadium w wysokości 500,00 zł (słownie złotych: pięćset) na konto Wynajmującego - Bank Spółdzielczy w Przasnyszu nr: 79 8924 0007 0008 0080 2001 0002. 
2. Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który wygra przetarg zostanie przez Wynajmującego zaliczone się na poczet pierwszej opłaty czynszu najmu.

3. Pozostałym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrócone w terminie 3 dni od dnia rozstrzygnięcia przetargu.

4. Oferentowi, który wygra przetarg i uchyli się od zawarcia umowy w czasie i miejscu, wskazanym przez Wynajmującego, wpłacone wadium przepada. Wadium przepada także 
w przypadku, gdy zawarcie umowy najmu stanie się niemożliwe z przyczyn leżących po stronie wygrywającego przetarg.

§ 8.

Udział w postępowaniu:
1. W przetargu mogą brać udział osoby fizyczne oraz osoby prawne, pod warunkiem złożenia oferty i wniesienia wadium w terminie wyznaczonym w ogłoszeniu o przetargu, 
z wyłączeniem:

a) osób wchodzących w skład komisji przetargowej,

b) osób bliskich względem osób, o których mowa w ppkt. a,

c) osób, które pozostają z członkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może budzić to uzasadnione wątpliwości, co do bezstronności komisji przetargowej.

2. Do przetargu mogą przystąpić osoby fizyczne i osoby prawne, które nie zalegają
z płatnościami wobec Urzędu Skarbowego, właściwego Urzędu Miasta lub Gminy, oraz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego.

3. Na oferencie, który wygra przetarg ciążyć będzie obowiązek uzyskania stosownych pozwoleń na prowadzenie działalności w wynajmowanym lokalu.
4. Oferent przed złożeniem oferty zobowiązany jest do zapoznania się ze stanem faktycznym
i prawnym przedmiotu najmu oraz „Regulaminem i warunkami przetargu”, w których szczegółowo określono sposób przygotowania oferty.
§ 9.
Ocena ofert:
Przetarg składa się z dwóch części: jawnej i niejawnej.
1. Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów w miejscu i terminie podanym 
w ogłoszeniu o przetargu. W tej części przewodniczący komisji przetargowej otwiera przetarg przekazując oferentom informacje o przedmiocie i warunkach najmu, o skutkach uchylenia się od zawarcia umowy najmu oraz o możliwości zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert. 
Komisja przetargowa:
a) podaje liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wpłaty wadium,
a) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletność złożonych ofert,
b) informuje oferentów, że szczegółowe badanie ofert odbędzie się w części niejawnej komisji przetargowej,

c) zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie części niejawnej przetargu i jego   zamknięciu.

2. W części niejawnej komisja przetargowa:
a) dokonuje szczegółowej analizy ofert wybierając najkorzystniejszą, lub stwierdza, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert,

b) przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje się kryterium: cena miesięcznego czynszu najmu 80 %
c) koncepcja prowadzenia działalności - 20%

Kryteria oceny:


A – proponowana miesięczna stawka czynszu netto – 80%


B – zakres oferty kulinarnej + oferta kulturalna 
      – 20%

Dla każdej oferty będzie wyznaczony wskaźnik oceny wg wzoru:

W = (An x 0,80) + (Bn x 0,20)

gdzie:

W – wskaźnik wyboru oferty
An – liczba punktów przyznanych ofercie n za kryterium A,

Bn – liczba punktów przyznanych ofercie n za kryterium B,

An = 
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gdzie:

Cn  – cena oferty rozpatrywanej, 
Cw – cena wywoławcza najmu,
Bn = 
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Pn  – liczba punktów oferty rozpatrywanej 

Pmax – najwyższa liczba punktów w zbiorze ofert,

Pn – punktacja za propozycje kulinarne + oferta kulturalna
gdzie:
·   restauracja: dania obiadowe, przekąski zimne i gorące, sałatki, desery, napoje zimne i gorące                 ( najszersza oferta kulinarna + oferta kulturalna) - 10 pkt,
·  kawiarnia : ciasta, desery,  napoje zimne i gorące (oferta kulinarna+ oferta kulturalna) - 8 pkt,

·  cukiernia : ciasta, lody
, napoje ( oferta  kulinarna + oferta kulturalna)  -  6 pkt,

Najkorzystniejszą ofertą jest oferta, która będzie miała najwyższy wskaźnik (W).

d) W przypadku złożenia ofert o takiej samej stawce czynszu, kryterium wyboru będzie koncepcja prowadzenia działalności, tj. zakres oferty gastronomicznej i propozycje oferty kulturalnej;
e) oferty o stawce czynszu niższej od ceny wywoławczej nie będą rozpatrywane.
3. Postępowanie przetargowe kończy protokół wskazujący wybraną ofertę lub stwierdzający nie dokonanie wyboru, ze wskazaniem przyczyn.

4. Organizator przetargu zastrzega sobie możliwość odwołania przetargu z ważnych powodów.

5. Organizator przetargu ma prawo do zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert.
6. Po zatwierdzeniu wyboru komisja przetargowa w terminie nie dłuższym niż 3 dni od zamknięcia przetargu informuje pisemnie oferentów o jego rozstrzygnięciu.
7. Powiadomienie o rozstrzygnięciu przetargu przesłane oferentowi, którego oferta została wybrana w przetargu zwierać będzie informacje o miejscu i terminie podpisania umowy.
§ 10.

Zawarcie umowy:
Wybrany oferent zobowiązany jest przybyć do siedziby Wynajmującego w terminie
i miejscu wskazanym w piśmie akceptującym wybór oferty, w celu podpisania umowy najmu.

§ 11.

Inne postanowienia

1. Cena wywoławcza miesięcznego czynszu wynosi: 2400,00 zł netto (słownie złotych: dwa tysiące czterysta). Do ceny wskazanej w ofercie wybranej w przetargu doliczony zostanie podatek od towarów i usług (VAT), według stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury.

2. Czynsz najmu zostanie naliczony po przystosowaniu lokalu do użytkowania, jednak nie później niż 4 miesiące od daty podpisania umowy najmu.
3. Aktualizacja czynszu ustalonego podczas przetargu może odbywać się raz w roku. Podstawą aktualizacji będzie średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 
4. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje się odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
5. Dodatkowe wyjaśnienia o przedmiocie przetargu oraz warunkach przetargu udzielane są pod numerem tel. 29756 4903, 29756 4921.

6. Integralną część niniejszego regulaminu i warunków stanowią następujące załączniki:

Załącznik nr 1- FORMULARZ OFERTOWY 
Załącznik nr 2- PROJEKT UMOWY NAJMU
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