Uchwata Nr XXXVI/259/2006
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 16 lutego 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla fragmentu miasta Przasnysz — pn. ,Rolnicza”

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana z 2004 r. Dz. U. nr 6, poz. 41, Dz. U. nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Dz. U. nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, p0z.220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1558,
Zz 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), w zwigzku z uchwalg Nr XXIX/200/2005 Rady
Miejskiej w Przasnyszu z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Rolnicza” , Rada Miejska w Przasnyszu
stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwalg Nr XXXIII/230/2005 Rady Miejskiej w
Przasnyszu z dnia 27 pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przasnysz.
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Przasnysz — pn.,Rolnicza” zwany dalej planem, skfadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym
zalacznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacy
integralnym zatgcznikiem graficznym Nr 3 do uchwaty.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad udostepniania terenu pod zabudowe produkcyjng
umozliwiajacych dalszy rozwdj istniejgcego zaktadu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Przasnysz — pn. ,Rolnicza”, stanowigce przepisy gminne;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Przasnyszu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali
1: 1000, bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony na zalgczniku graficznym, granicami
obszaru objetego ustaleniami planu,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, jednostke
ustalen planu, oznaczong symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegétowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;
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dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku (za wyjatkiem staciji
transformatorowych wnetrzowych) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziaiki lub innego obiektu
zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomosci, do catej powierzchni tej nieruchomosci;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynng
okreslong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75
z dnia 15 czerwca 2002 r. poz. 690 wraz z pézniejszymi zmianami);

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi ogélnie dostepne, stuzace zaspokajaniu
popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu
(nastawione na zysk) i nie finansowane w catosci lub czesci z budzetu samorzgdowego lub
budzetu panstwa, sg to m.in. ustugi z zakresu handlu (hurtowego i detalicznego), finansowe,
gastronomii itp.

ROZDZIAL I
OKRESLENIA OGOLNE
§ 4. 1. Dla calego obszaru, objetego uchwatg, plan okresla :

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terendw, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony
zdrowia ludzi;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy;

zasady ochrony, adaptacji i ksztaltowania tadu przestrzennego;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegllne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu, nie wystepujg obiekty wymagajace

ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej, tereny gornicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Plan

nie

okresla réwniez tymczasowych sposobéw zagospodarowania terenu i nie ustala wymagan

wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 6.1 Nastepujace o0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu i rdznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas zieleni izolacyjnej;
5) przeznaczenie terendw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione na w pkt. 1, majg
charakter postulowany lub informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszg uchwata, plan wyodrebnia teren, bedace przedmiotem
ustalen planu, oznaczony na rysunku planu symbolem, dla ktérego ustala sie nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej o profilu ubojnia zwierzg rzeznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem P;

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogélnych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem ( rozdziat 11l) oraz przepiséw szczego6towych(rozdziat IV) ustalonych dla terenu.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 9. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody
i krajobrazu kulturowego w catym obszarze zakazujac:

1) skladowania wszelkich odpad6w niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza uchwatg;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny;

3) wprowadzania $ciekOw sanitarnych i technologicznych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) do
wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw
i zbiornikbw $ciekowych;

4) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) obowigzek na terenie posesji, przeznaczonej pod zabudowe, zapewnienia miejsca do
sktadowania odpadéw statych;

2) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej przyjetej przez gmine;

3) plan dopuszcza realizacje w budynku mieszkalnym kominka opalanego paliwem statym, pod
warunkiem, ze nie bedzie to gtéwne zrodto ogrzewania budynkow.

§ 10.1. Plan ustala nastepujace zasady dla obiektéw i obszaréw podlegaj acych
ochronie ze wzgl edu na wymagania ochrony zdrowia ludzi w calym obszarze wprowadzajac
szczegoblne warunki dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu strefy
potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi muszg by¢ sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach szczego6lnych;



2) dopuszcza sie lokalizowania budynkéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na staty
pobyt ludzi w zasiegu uciazliwosci, o ktérych mowa w pkt.1, pod warunkiem zastosowania w nich
rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci;

2. Ustala sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia wynoszacej po 19 m w kazda strone od osi linii napowietrznych.

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania linii
energetycznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

1) zakazujac lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza;

2) zakazujac lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegoélnej ochrony.

4. Powyzsze strefy oddziatywania linii energetycznych wysokiego napiecia, wynikajace ze
szkodliwego oddziatywania pola elektroenergetycznego, moga by¢ weryfikowane w decyzjach
o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

5. Lokalizacja innych obiektéw budowlanych gospodarczych i garazowych zlokalizowanych
w zasiegu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznej linii wysokiego
napiecia wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

§ 11. 1. W granicach opracowania plan ustala teren podlegaj ace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - obszar istniejacych urzadzen melioracyjnych wraz z ustaleniami dla tych
terendw.

2. Dla calego obszaru planu potozonego w granicach zasiegu istniejacych urzadzen
melioracyjnych plan ustala:

1) na terenach, na ktérych wystepujg urzadzenia melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

2) projekt budowlany planowanej inwestycji, przed wydaniem pozwolenia na budowe, winien by¢
uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie -
Inspektorat w Przasnyszu. Po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych
nalezy wystapi¢ do powotanej wczesniej instytucji o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegobtowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

§ 12.1. Plan ustala, szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatlu ni  eruchomo $ci
objetych planem. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, dokonywanie
podziatu dzialki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych
granic dziatlek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie.

2. Na terenie planu nie przewiduje dokonywania innych podziatéw niz okreslone w ust.1.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna o profilu ubojnia zwierzat rzeznych z
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetiajgce — budynek mieszkalny wiasciciela ubojni
(utrzymanie istniejgcej zabudowy), budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej;
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zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istniejgce podziaty na dziatki budowlane;
zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, okreslonej na rysunku planu,

b) lokalizacje zabudowy jako wolnostojaca, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy
dzialek,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej to dwie kondygnacje naziemne, o
maksymalnej wysokosci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu
16,0 m (nie dotyczy komindw, siloséw i wyodrebnionych czesci budynku ze wzgledu na
wymagana technologie);

d) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej to dwie kondygnacje naziemne, o
maksymalnej wysokosci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu przekrycia dachu
9,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazy, wiat to jedna kondygnacja
naziemna, o maksymalnej wysokosci od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu 7,0 m ,

f)  dachy budynkow nalezy projektowaé o spadku potaci do 40°,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6;
h) powierzchnie biologicznie czynng na min. 40% powierzchni terenu,

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
samochoddéw w granicach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny przy uwzglednieniu
minimalnego wskaznika: 40 m.p./ na 100 zatrudnionych,

obstuge komunikacyjna terenu:

- do czasu realizacji trasy tranzytowej — obwodnicy miasta Przasnysz, poprzez istniejacg poza
granicami opracowania droge wewnetrzng o szerokosci 8,0 m, powigzang z drogq publiczng —
ul. Rolnicza,

- po realizacji trasy tranzytowej — obowigzek zapewnienia w projekcie budowlanym trasy, zjazdu
do terenu z trasy lub dojazdu z ul. Baronowskiej,

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe istniejacego
i projektowanego system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego dla danej
sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z sieci gminnej poprzez istniejace przytacze,

b) docelowo odprowadzanie $ciek6w bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie miejskiej oczyszczalni
Sciekéw. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza
stosowanie atestowanych szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego,

c) odprowadzanie wod deszczowych z terenéw powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub
odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikéw otwartych lokalizowanych w granicach
terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny. Wody opadowa z szczelnie utwardzonych
powierzchni i miejsc parkingowych lokalizowanych jako funkcja uzupetniajgca przy
obiektach ustugowych nalezy odprowadza¢ do bezodptywowych zbiornikéw otwartych z
obowigzkiem zagospodarowania wod we wtasnym zakresie,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejace przylacze zgodnie z warunkami
zasilania i przydzialem mocy uzyskanym z Zakltadu Energetycznego Warszawa Teren —
Rejon Energetyczny w Przasnyszu,

€) zaopatrzenie w gaz:

- do czasu wybudowania sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora,



- docelowo do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego
cisnienia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

- gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile speinione beda warunki techniczno — ekonomiczne
i zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca;

- lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy
ogrodzen lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazowa.

f)  zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw grzewczych ekologicznych np. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna i inne zrédta energii ekologicznie czyste;

9) w przypadku wytwarzania $ciekow technologicznych, obowigzek podczyszczania tych sciekéw na
terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem
zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego lub  odprowadzeniem tych $ciekéw do
kanalizacji komunalnej;

10) lokalizowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekbw na podstawie opracowan technicznych, w granicach terenu
przeznaczonego pod zabudowe produkcyjna.

ROZDZIAL VII )
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 14 Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysoko$ci
30%;

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Przasnysz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz gcy Rady Miejskiej

/...] mgr Zenon Wojda
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