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Uchwata Nr XL/289/2006
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 31 sierpnia 2006r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»WALISZEWO - czes¢ A”, obejmujacego tereny potozone w rejonie ulic:
Baranowskiej oraz Zwirki i Wigury.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z pozniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717 -
- tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej
w Przasnyszu nr XXIX/198/2005 z dnia 28 kwietnia 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta,

Rada Miejska w Przasnyszu, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Przasnysz” (uchwata nr XXXIII/230/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.),
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta,
obejmujacy czes¢ obszaru miasta Przasnysz, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skfada sie z nastepujacych,
integralnych czesci uchwaty:

a) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

b) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w sali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

c) listy uwag do projektu planu, wraz z rozstrzygnieciami dotyczacymi sposobu ich
rozpatrzenia, stanowigcej zatgcznik nr 2 do uchwaty;

d) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Niniejsza uchwata sktada sie z dziewieciu rozdziatow:
|. Ustalenia ogolne;
Il. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania;
[ll. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
IV. Ochrona srodowiska i przyrody;
V. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej;
VI. Komunikacja;

VIl.Infrastruktura techniczna;



VIIl.Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenow,

IX. Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2. uchwale — nalezy przez to rozumiec€ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czesc¢ planu,
rysunek w skali 1:2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub
terenu komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym;

5. terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla
ktorego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy w ktérej
nalezy lokalizowa¢ budynek. Ustalenia planu dotyczace obowigzujgcej linii
zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 60% powierzchni frontowej
elewacji znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowe;j
wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajagcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem logii, balkonoéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynkéw ( schoddéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen );

8. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé mniej niz 70%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkdw;

9. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
nie moze przewazaC na danym terenie - nie moze obejmowacC wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

10.dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieC czesc¢ terenu funkcjonalnego,
wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i projektowanymi liniami
podziatu, do ktérego inwestor musi uzyskaé prawo dysponowania na cele
budowlane przy ubieganiu sie o pozwolenie na budowe;

11.wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejgcych i realizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni
catkowitej dziatki;

12. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w
planie nieprzekraczalng iloS¢ kondygnacji nadziemnych budynku oraz



nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu
rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

13. ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumieC ustugi zwigzane z
przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajgce
sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko lub dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow szczegdlnych,
za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta;

14. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego ( z wytaczeniem warsztatow
obstugi samochodow i stacji paliw ), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informaciji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreac;ji i sportu, bankow i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnoséci a ktérych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na sSrodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;

- nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

- w zaden inny sposoéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendéw sasiadujgcych
np. poprzez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dymoéw, skladowania
nieestetycznych odpaddéw na otwartej powierzchni;

15. ustugach niekomercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogolnie dostepne,
stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnosci, ktoére nie sg nastawione na przynoszenie
dochodu i sg finansowane w catosci lub w czesci z budzetu samorzgdowego lub
budzetu panstwa ( sg to m.in. ustugi w zakresie administracji, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury fizycznej i turystyki oraz
zielenh ( parki, skwery, zielen przyuliczna );

16. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
z pézniejszymi zmianami );

17. urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie wyposazenie
techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze oznakowania stuzgce organizacji
ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogdélnodostepne
stacje telefoniczne;

18. klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

19. przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

20. zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci : parki,
zielehce, zieleh na placach i ulicach , zieleh izolacyjna z wytgczeniem terendéw
ogrodow dziatkowych;

21. szkodliwym oddzialywaniu na sSrodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie



przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na S$rodowisko, w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

22 powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roslinnoscig, wodg powierzchniowg a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

23.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieé systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny Ilub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne, biomase itp.

§4.
Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:
1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2. zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
3. zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

5. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

6. zasad budowy, rozbudowy i modemizacji systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

7. szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9. sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;

10.stawek procentowych, na podstawie ktérych wustala sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§5.
Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej;

2. granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.



§ 6.
1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
a) granic obszaru objetego planem, oznaczonych literami ABCD;

b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

d) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terendw komunikacji okreslonych
odpowiednio symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi je sposrdd innych
terenbw: MW, M.U, MN, MN,, U, P.U, ZP, E, KD, KDW, KDx.

2. Linie wewnetrznych podziatdow i lokalizacja budynkow nie stanowig ustalen
niniejszego planu - pokazane zostaty w sposob orientacyjny i stanowig jedynie
zasade podziatu na dziatki budowlane terenu objetego planem.

ROZDZIAL 1l

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Przedmiotem planu sg ustalenia dla terendéw:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci zabudowy ( ok. 50 % ),
oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2. tereny zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci zabudowy ( 30-50 % )
i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem M.U;

3. tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy (do 30 % ),
oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4. tereny adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNa

5. tereny ustug ( preferencje dla lokalizacji ustug publicznych ) wraz z zielenig, matg
architekturg i miejscami postojowymi dla samochoddw, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

6. teren produkcji, sktadow, magazynow i ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem P. U;

7. teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
8. tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

9. teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;

§ 8.
Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci
zabudowy ( wskaznik ok. 50 % ), oznaczonych symbolami:

2 MW - pow. ok. 0,90 ha,
3 MW - pow. ok. 1,03 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg o wysokiej



intensywnosci zabudowy ( wskaznik ok. 50 % ) ;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe jako uzupetnienie funkcji

podstawowej, realizowane jako wbudowane Ilub zespolone z brytg budynku
mieszkalnego, z wytgczeniem wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej;

3. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

4.0bstuga komunikacyjna od istniejacej drogi wojewddzkiej nr 544 ( ul. Zwirki i
Wigury) i drogi powiatowej nr 028331 ( ul. Baranowska ) poprzez planowane drogi
publiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic i sagsiednich terenébw w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Obowigzujacq linie zabudowy w miejscach ksztattowania ustugowych pierzei
ulicznych w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z
rysunkiem planu;

7. Przy zagospodarowaniu terenéw 2 MW i 3 MW mozliwos¢ podziatu na dziatki
budowlane, przy czym minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki musi by¢ nie
mniejsza niz 750 m?;

8. Mozliwosc realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie zwartej ( w oparciu o
kompleksowy projekt architektoniczno - urbanistyczny ), o wysokoséci od 2 do 4
kondygnacji, z poddaszami uzytkowymi, dachami o kacie nachylenia potaci
30-45°, kalenicach na wysoko$ci max 16,0 m nad poziom terenu i poziomie
posadowienia posadzki parteru max 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

9. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 50% jej powierzchni. Przy wyliczaniu
tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
przeznaczyc¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

10.Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych w parterach
budynkow, z poziomem parteru max. 0,60 m. nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

11.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach wyznaczonego terenu miejsc postojowych
(tacznie z garazami ) dla samochoddw osobowych w ilosci 1 mp/1 mieszkanie;

12.Miejsca na pojemniki na Smiecie - jako ostoniete i zadaszone na wydzielonych
placach gospodarczych;

13.0grodzenia - wysokosci do 1,80 m ( od strony ulic realizowane w linii
rozgraniczajacej ) i przy zachowaniu jako obowigzujacej zasady jednego wjazdu
na dziatke z przylegtej ulicy;

14.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

15.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, w
rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

16.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy istniejgcej
infrastruktury technicznej;

17.Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajagcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow 2 MW i 3 MW,



ustala sie w wysokosci 20%.

§ 9.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci zabudowy
( wskaznik ok. 30 -50 % ) i ustug, oznaczonych symbolami:

4 M.U - pow. ok. 0,46 ha,

9 M.U - pow. ok. 0,37 ha,
12 M.U - pow. ok. 1,80 ha,
19 M.U - pow. ok. 0,77 ha,
20 M.U - pow. ok. 0,85 ha,
25 M.U - pow. ok. 0,36 ha,
26 M.U - pow. ok. 0,37 ha,
31 M.U - pow. ok. 0,33 ha,
32 M.U - pow. ok. 0,92 ha,
39 M.U - pow. ok. 0,77 ha,
40 M.U - pow. ok. 1,15 ha,
41 M.U - pow. ok. 0,27 ha,
42 M.U - pow. ok. 0,28 ha,
43 M.U - pow. ok. 0,88 ha,
44 M.U - pow. ok. 0,36 ha,
45 M.U - pow. ok. 0,62 ha,
46 M.U - pow. ok. 0,25 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg i ustugi ;
2. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska oraz wszelkiej produkcji i ustug
mechaniki pojazdowej oraz handlu typu bazarowego;

4. Obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi wojewddzkiej nr 544 ( ul. Zwirki i
Wigury) i drogi powiatowej nr 028331 ( ul. Baranowska ) poprzez planowane drogi
publiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw 18 M.U, 19 M.U, 20 M.U poprzez publiczne drogi
lokalne - 10 KD, 11 KD_ i 13 KD,.

6. Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic i sgsiednich terendw w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Dla terenu 4 M.U obowigzujaca linia zabudowy ( dotyczy planowanej pierzei
ulicznej ) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z
rysunkiem planu;

8. Zaleca sie realizacje zabudowy o zwartych pierzejach, w oparciu o kompleksowy
projekt architektoniczno-urbanistyczny;

9. Dla terenéw 9 M.U, 12 M.U i 32 M.U - adaptacja istniejgcej oraz mozliwosc¢
realizacji nowej zabudowy , przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od
ul. Zwirki i Wigury w odlegtosci 10,0 m. od linii rozgraniczajacej w/w drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;



10. Przy zagospodarowaniu terenow 12 M.U, 19 M.U, 20 M.U i 25 M.U nalezy
uwzgledni¢ istniejacq linie elektroenergetyczng SN 15kV - nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m. od osi w/w linii;

11. Przy zagospodarowaniu terenu 32 M.U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drogi
wewnetrznej z wigczeniem do planowanej drogi publicznej 7KDL , jako kontynuacja
drogi 26 KDb;

12. Mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych w zabudowie zwartej
o wysokosci do 3 kondygnacji, z poddaszami uzytkowymi, dachami o kacie
nachylenia pofaci 30-45° , kalenicach na wysokos$ci max 12,0 m nad poziom
istniejgcego terenu i przy dopuszczeniu mozliwosci rozbudowy budynkow
mieszkalnych do bocznych granic dziatek ( zabudowa szeregowa ). Poziom
posadowienia posadzki parteru - max 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

13. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 50% jej powierzchni. Przy wyliczaniu
tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong  powierzchnie
przeznaczy¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

14. Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych oraz funkgciji
gospodarczej i garazowej, realizowanych jako wbudowane lub zespolone z brytg
budynku, z poziomem parteru max 0,30 m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku, z wytgczeniem wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej;

15. Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsce w garazu ). W przypadku dziatki o funkcji mieszkalno - ustugowej ich
ilos¢ nalezy zwiekszy¢ o wielkosci wynikajace z § 12 pkt.19;

16. Przy zagospodarowaniu terenow 4 M.U, 25 M.U, 26 M.U, 31 M.U i 32 M.U

- mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielonej dziatki musi by¢ nie mniejsza niz 750 m?;

17.Miejsca postojowe dla samochoddéw zwigzane z funkcjg terendw nalezy zapewnic
w granicach wiasnych dziatki;

18.Miejsca na pojemniki na smiecie - ostoniete i zadaszone na wydzielonych placach
gospodarczych lub w ramach ogrodzen poszczegdlnych dziatek;

19.Mozliwos¢ taczenia kilku dziatek w jedng dziatke budowlang;

20.0grodzenia - wysokosci do 1,80 m ( od strony ulic realizowane w linii
rozgraniczajacej ) i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z
przylegtej ulicy;

21.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi ( ptyty chodnikowe, kostka brukowa );

22.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg, w
rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

23.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy istniejgcej
infrastruktury technicznej;

24 Stawke procentowg, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw: 4M.U,



9M.U, 12M.U, 19M.U, 20M.U, 25M.U, 26M.U, 31M.U, 32M.U, 39M.U, 40M.U ,41M.U,
42M.U, 43M.U, 44M.U, 45M.U, 46M.U, ustala sie w wysokosci 25%.

§ 10.
Dla terenobw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci
zabudowy ( wskaznik do 30 % ), oznaczonych symbolami:

11 MN - pow. ok. 0,69 ha,
15 MN - pow. ok. 0,60 ha,
16 MN - pow. ok. 0,34 ha,
17 MN - pow. ok. 0,76 ha,
18 MN - pow. ok. 0,52 ha,
21 MN - pow. ok. 0,38 ha,
22 MN - pow. ok. 1,49 ha,
23 MN - pow. ok. 0,86 ha,
24 MN - pow. ok. 0,81 ha,
27 MN - pow. ok. 0,91 ha,
28 MN - pow. ok. 0,86 ha,
29 MN - pow. ok. 0,32 ha,
30 MN - pow. ok. 0,44 ha,
34 MN - pow. ok. 1,86 ha,
35 MN - pow. ok. 0,89 ha,
36 MN - pow. ok. 0,42 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o
niskiej intensywnosci;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe jako uzupetnienie funkcji

podstawowej, realizowane jako wbudowane lub zespolone z brytg budynku
mieszkalnego, z wytgczeniem wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej;

3. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

4. Obstuga komunikacyjna od istniejacej drogi wojewddzkiej nr 544 ( ul. Zwirki i
Wigury) i drogi powiatowej nr 028331 ( ul. Baranowska ) poprzez istniejgce oraz
planowane drogi publiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg ustala
sie ich max. powierzchnie o wielko$ci do 1200 m? , szeroko$¢ frontu dziatki min.
20,0 m i pozostawienie minimum 60% jej powierzchni jako biologicznie czynnej;

6. Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulic i sgsiednich terendw w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Dla terenu 30 MN - adaptacja istniejgcej oraz mozliwos¢ realizac_:ji nowej zabudowy,
przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Zwirki i Wigury w
odlegtosci 10,0 m. od linii rozgraniczajacej w/w drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

8. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy istniejgcej
infrastruktury technicznej;

9. Przy zagospodarowaniu terenow 17MN, 23MN, 24MN, 28MN i 29MN nalezy
uwzgledni¢ istniejgce i planowane linie elektroenergetyczne SN 15kV -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m. od osi w/w linii;

10. Mozliwos$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia potaci
30-45%i kalenicach na wysokosci max 12,0 m nad poziom istniejacego terenu, przy
dopuszczeniu mozliwosci rozbudowy budynkéw mieszkalnych do bocznych granic



dziatek. Poziom posadowienia posadzki parteru - max 0,30 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

11. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki -do 30% jej powierzchni. Przy wyliczaniu
tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
przeznaczy¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

12. Dopuszczenie realizacji funkcji; nieucigzliwych ustug, gospodarczej i garazowej,
realizowanych jako wbudowane lub zespolone z brytg budynku mieszkalnego.
Poziom posadowienia posadzki parteru - max 0,30 m nad poziom terenu;

13. Mozliwos¢ tagczenia dwoch sgsiednich dziatek w jedng dziatke budowlang;

14. Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (w tym
miejsce w garazu ). W przypadku dziatki o funkcji mieszkalno - ustugowej ich
ilos¢ nalezy zwiekszy¢ o wielkosci wynikajace z § 12 pkt.19;

15. Realizacje zadaszonych oston pojemnikbw na smiecie w ramach ogrodzen
poszczegodlnych dziatek;

16. Ogrodzenia - wysokosci do 1,80 m ( od strony ulic realizowane w linii
rozgraniczajacej ) i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegte;j
ulicy;

17. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi utwardzi¢ materiatami trwatymi ( ptyty chodnikowe,
kostka brukowa);

18. Teren nalezy traktowac, w rozumieniu przepisow  ochrony
Srodowiska,
okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu, jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa;

19. Stawke procentowg, stuzaca naliczaniu opfat wynikajagcych z art.36, ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow: 11 MN,
15MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 27 MN , 28 MN,
29 MN, 30 MN, 34 MN, 35 MN i 36 MN ustala sie w wysokosci 20%.

§ 11.

Dla terenéw adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
( wskaznik do 30 % ), oznaczonych symbolami:

13 MN. - pow. ok. 1,17 ha,
14 MN, - pow. ok. 2,98 ha,
33 MNa - pow. ok. 6,78 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej wg zasad okreslonych planem;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe jako uzupetnienie funkcji
podstawowej;

3. Utrzymanie istniejagcego zagospodarowania terenu i zabudowy, z dopuszczeniem
jej przebudowy i budowy nowych obiektow $cisle zwigzanych z funkcjg terenu;

4. Obstuga komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez istniejagce wigczenia
( zachowanie jednego wjazdu ) do ul. Baranowskiej ( droga powiatowa nr 028331)
oraz planowane drogi publiczne KD, zgodnie z rysunkiem planu;



5. Nieprzekraczalng linie zabudowy od ul. Baranowskiej w odlegtosci 10,0 m. od linii
rozgraniczajgcej drogi, a od planowanych drog publicznych w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ elementy istniejacej
infrastruktury technicznej;

7. Mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych z dachami o kacie nachylenia pofaci
30-45°i kalenicach na wysokosci max 12,0 m nad poziom istniejacego terenu, przy
dopuszczeniu mozliwosci rozbudowy budynkéw mieszkalnych do bocznych granic
dziatek. Poziom posadowienia posadzki parteru - max 0,30 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

8. Mozliwos¢ taczenia dziatek oraz dokonywania nowych podziatbw w ramach
wyznaczonych terendw, przy czym minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki
musi by¢ nie mniejsza niz 1000 m?;

9. Dopuszczenie realizacji funkcji; nieucigzliwych ustug, gospodarczej i garazowe;.
Poziom posadowienia posadzki parteru - max 0,30 m nad poziom terenu;

10. Realizacje zadaszonych oston pojemnikdw na odpady w ramach dziatek;

11. W przypadku braku mozliwosci usytuowania sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, zwigzanych z obstuga terenu, poza jego liniami rozgraniczajgcymi,
mogg by¢ one sytuowane w ramach terenu, po uprzednim uzyskaniu zgody
i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

12. Ogrodzenia - wysokosci do 1,80 m ( od strony ulic realizowane w linii
rozgraniczajacej ) i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej
ulicy;

13. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz  miejsca postojowe dla samochodow
nalezy utwardzi¢ materiatami trwatymi;

14. Teren nalezy traktowaC jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

15. Miejsca postojowe dla samochoddéw zwigzane z funkcjg terendow nalezy zapewni¢
w granicach wtasnych dziatki;

16. Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw: 13 MNa, 14 MN, i
33 MNa ustala sie w wysokosci 20%.

§12.
Dla terenoéw ustug, oznaczonych symbolami:

5 U - pow. ok. 0,23 ha,
6 U - pow. ok. 0,24 ha,
7 U - pow. ok. 0,41 ha,
8 U - pow. ok. 1,19 ha,
37 U - pow. ok. 0,22 ha,
38 U - pow. ok. 0,50 ha,
48 U - pow. ok. 0,39 ha, ustala sie:



1. Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi o charakterze ogélnomiejskim wraz z
zielenig i miejscami postojowymi dla samochoddéw ( preferencje dla lokalizacji
niekomercyjnych ustug publicznych );

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja funkcji mieszkaniowej dla wtasciciela;

3. Obstuga komunikacyjna od istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 544 ( ul. Zwirki i
Wigury) i drogi powiatowej nr 028331 ( ul. Baranowska ) poprzez istniejgce oraz
planowane drogi publiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

5. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz wszelkiej produkgji
i ustug mechaniki pojazdowej oraz handlu typu bazarowego;

6. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska nie
moze wykraczac na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy
realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegdlne, miedzy innymi
wynikajgce z sgsiedztwa ww. zabudowy;

7. Nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

8. Dla terenu 7 U obowigzujgca linia zabudowy ( planowana pierzeja uliczna ) w
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

9. Przy zagospodarowaniu terenu 8 U nalezy uwzglednic mozliwos¢ lokalizaciji
stacji transformatorowej 15/0,4kV, zgodnie z warunkami Zaktadu Energicznego
Warszawa-Teren S.A;

10.Przy zagospodarowaniu terenu 48 U nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ zmiany
przebiegu linii elektroenergetycznej SN 15kV ( nieprzekraczalna linia zabudowy

w odlegtosci min. 6,0 m. od osi w/w linii ), zgodnie z warunkami Zaktadu
Energetycznego Warszawa-Teren S.A.;

11. Przy zagospodarowaniu terenédw 5 U i 6 U dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych podziatéw witasnosciowych;

12. Przy zagospodarowaniu terenéw 7 Ui 8 U dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
drogi wewnetrznej z wilaczeniem do planowanej drogi publicznej 6 KDL , jako
kontynuacja drogi 25 KDp;

13.Realizacja zabudowy ustugowej o wysokosci do 3 kondygnacji i powierzchni
ustugowej do 2000 m?. Poziom posadowienia posadzki parteru - max 0,30 m
nad poziom terenu;

14 .Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki do 70% jej powierzchni. Przy wyliczaniu
tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
przeznaczy¢ nalezy na urzgdzenie zieleni;

15.Dopuszczenie realizacji  funkcji gospodarczej i garazowej jako wbudowanej lub
zespolonej z brytg budynku ustugowego ;

16.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
w rozumieniu przepisdw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

17.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulic w linii zabudowy a od terendw
zabudowy mieszkaniowej w linii rozgraniczajacej te tereny - o0 wysokosci



do 1,80 m i przy zachowaniu jako zasady jednego wjazdu na dziatke z
przylegtej ulicy;

18.Miejsca na pojemniki na odpadki - ostoniete i zadaszone, realizowane w obrebie
budynku;

19. Dla dziatki budowlanej o funkcji ustugowej nalezy zapewnic:

a. 1 miejsce parkingowe na 10 m?* powierzchni uzytkowej ustug handlu, nie mnie;
jednak niz 1 miejsce,

b. 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii , nie mnie;j
jednak niz 3 miejsca,

c. 3 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca;

20.Miejsca postojowe dla samochoddéw, zwigzane z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych, nalezy zlokalizowa¢ w wyznaczonych granicach tych terenow
i zagospodarowac jako “ zielone miejsca postojowe” z nie mniej niz jednym
drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

21.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi ( ptyty chodnikowe, kostka brukowa );

22.Stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw: 5U,6 U, 7 U, 8 U,
37U,38Ui 48 U ustala sie w wysokosci 30%.

§ 13.
Dla terenu produkciji, sktadéw, magazyndw i ustug, oznaczonego symbolem:
10 P. U - pow. ok. 1,08 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - adaptacja, modernizacja oraz realizacja nowych
obiektéw jako uzupetnienie istniejgcej funkgcji terenu;
2. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

3. Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy wjazd od ul. Baranowskiej ( droga
powiatowa nr 028331 ), zgodnie z rysunkiem planu;

4. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz wszelkiej produkciji
i ustug mechaniki pojazdowej oraz handlu typu bazarowego;

5. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska nie
moze wykraczac na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy
realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy szczegdlne, miedzy innymi
wynikajace z sgsiedztwa ww. zabudowy;

6. Nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy Baranowskiej w odlegtosci 10,0 m a od

sgsiednich terenéw w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

7. Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o wysokosci max 15,0 m nad poziom
istniejgcego terenu i poziomie posadowienia posadzki parteru - max 0,60 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

8. Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - do 70% jej powierzchni. Przy wyliczaniu



tego wskaznika nalezy uwzgledni¢ zabudowe kubaturowg wraz z tarasami
i podcieniami oraz nawierzchnie utwardzone. Nieutwardzong powierzchnie
przeznaczy¢ nalezy na urzadzenie zieleni;

9. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach wyznaczonego terenu miejsc postojowych
( tacznie z garazami ) dla samochoddw zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych ( wielkosci wynikajace z § 12 pkt. 19 ) oraz dla mieszkancéw w ilosci
1 mp/1 mieszkanie;

10. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢c elementy istniejacej
infrastruktury technicznej;

11. Miejsca postojowe dla samochoddw nalezy zagospodarowac jako “ zielone®,
Z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

12. Miejsca na pojemniki na Smiecie - ostoniete i zadaszone na wydzielonych
placykach gospodarczych lub jako wbudowane w bryte budynku;

13. Ogrodzenia - wysokosci do 1,80 m ( od strony ulic realizowane w linii
rozgraniczajacej ) i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej
ulicy;

14. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe , kostka brukowa);

15. Stawke procentowa, stuzacqg naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

§ 14.
Dla terenu publicznej zieleni urzgdzonej, oznaczonego symbolem:

1 ZP - pow. ok. 1,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe na publiczng zielen urzadzong. W czes$ci potudniowej
realizacja ogolnodostepnego, otwartego placu publicznego a w czesci poétnocnej -
zespotu zieleni o charakterze zielonego skweru, parku;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ogolnodostepne funkcje ustugowe jako
uzupetnienie funkcji podstawowej / handel, kultura, gastronomia /, realizowane w
czesci podziemnej terenu;

3. Dopuszcza sie lokalizacje w poziomie terenu funkcji ustugowej o charakterze
czasowym ( pikniki, wystawy, kiermasze, pokazy , widowiska, spektakle itp. ), bez
mozliwosci realizacji trwatych, statych obiektéw kubaturowych i na warunkach
uzgodnionych z wiasciwymi wtadzami samorzgdowymi;

Zakaz realizacji ustug ucigzliwych;
Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

Mozliwo$¢ realizacji elementow tzw. ” matej architektury “;

N o o &

Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

§ 15.
Dla terenu infrastruktury technicznej ( lektroenergetyka ), oznaczonego symbolem:
47 E - pow. ok. 0,04 ha, ustala sie:



1

. Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacje istniejgcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych SN 15KV - stacja transformatorowa, linie przesytowe i stupy.

§ 16.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terendw

przeznaczonych w planie na cele komunikacji ( KD, KDW i KDx ) - patrz rozdziat
VI KOMUNIKACJA.

1

2
3
4.
5
6

ROZDZIAL 1l
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§17.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

przestrzennym powinna uwzgledniac:

. wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

. walory architektoniczne i krajobrazowe;

. wymagania ochrony przyrody;
wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

. walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

. wymagania przepisébw szczegotowych i norm polskich, w szczegdlnosci
dotyczacych okreSlenia odlegtosci i warunkédw usytuowania elementow

zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.
§ 18.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

. Koncentracje ustug publicznych i komercyjnych;

. Uksztattowanie w ramach terenu 1 ZP ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej o

charakterze ogolnomiejskim;

Przy zagospodarowaniu terenu 1 ZP wydzielenie w jego potudniowej czesci
otwartej przestrzeni publicznej o charakterze placu, w powigzaniu kompozycyjnym
z istniejacym budynkiem kosSciota oraz planowanymi ustugowymi pierzejami
ulicznymi na terenach 2 MW, 3 MW, 4 M.U i 7 U;

. Przeksztatcenie wskazanych w planie terenbw w kierunku zgodnym z jego

ustaleniami;

Dziatania porzadkujagce w zakresie ujednolicenia elementdow przestrzeni
( wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura );



6. Kazda dziatka budowlana musi miec dostep do drogi publicznej poprzez takie
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia wjazd na dziatke z terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

7. Budowa nowej oraz przebudowa i modernizacja istniejgcej infrastruktury
technicznej i komunikaciji;

8. Wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z
ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy, przepisami szczegolnymi i zasadami wspofzycia spotecznego.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA i PRZYRODY
§ 19.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw szczegolnych;

2. Zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do wdd powierzchniowych;

4. Zaleca sie stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych
systeméw cieplnych, ktére nie powodujg emisji szkodliwych substancji do
Srodowiska;

5. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania odpadéw
— selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach i usuwanie zgodnie z systemem
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 20.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terendw;

a) publicznej zieleni urzadzonej;
b) zieleni towarzyszacej innym funkcjom na poszczegdlnych terenach i dziatkach
budowlanych - ogrody przydomowe i zielen przydrozna;

2. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejgcych zadrzewien,
zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkciji
terenow;

3. Przeznaczenie  nieutwardzonej powierzchni terenu dziatek budowlanych
na urzadzenie zieleni: zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni, pojedyncze
drzewa oraz zielen niska;

4. Wtgczenie w drogowy pas zieleni drzew znajdujgcych sie w obrebie dziatek
drogowych, o ile nie przeszkodzi w przeprowadzeniu pasa jezdni;



5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziafki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegdinych terenow.

ROZDZIAL V
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
§ 21.

1. Ustala sie nastepujace tereny dla realizacji lokalnych celéw publicznych:
a) teren publicznej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

b) tereny publicznych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami ( odpowiednio ): KDz, KD.,, KDp;

c) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,
d) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;

e) teren infrastruktury technicznej ( elektroenergetyka ), oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan
stuzgcych realizacji celéw publicznych;

3. Na terenach o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, ustala sie wymog realizacji celow
publicznych zgodny z ustaleniami szczego6towymi z zakresu warunkéw, zasad
i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu
na dziatki.

ROZDZIAL VI
KOMUNIKACJA

§ 22.

Ustala sie jako podstawowy element uktadu komunikacyjnego tereny
drég publicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami :

1. KDz - drogi zbiorcze klasy Z;
2. KD. - drogi lokalne klasy L;
3. KDp - drogi dojazdowe klasy D.

§ 23.
Dla terenéw drég publicznych, ustala sie:
1. Przeznaczenie na urzadzenie drég publicznych wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi;

2. Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej muszag by¢ wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wéd opadowych
powinny posiadac¢ urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach;



3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych i urzadzehn nie zwigzanych z gospodarkg drogowg oraz
potrzebami ruchu drogowego. Po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi,
dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, na
terenach zabudowanych, elementow infrastruktury technicznej, ktore nie spowodujg
zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedag stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4. Przynajmniej 5% powierzchni terenu drég nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie
czynny;

5. Tereny w sgsiedztwie terenow zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ oswietlone w sposéb wtasciwy dla klasy drogi;
6. Powigzanie komunikacyjne z drogg wojewodzkg nr 544 ( ul. Zwirki i Wigury ) i

drogg powiatowg nr 028331 ( ul. Baranowska ) poprzez miejskie ulice zbiorcze
3 KDzi 4 KDz, jako kontynuacja podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta;

7. Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

8. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone. Zakaz
stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z asfaltu i betonu
wylewanego;

9. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %

§ 24.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
i ewentualnych ciggéw pieszo - jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowac
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych symbolami:

1 KD; - pow. ok. 0,15 ha,
2 KDz - pow. ok. 0,65 ha,
3 KD; - pow. ok. 2,24 ha,
4 KD; - pow. ok. 2,00 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw na urzgdzenie drog publicznych o znaczeniu zbiorczym;

2. Przeznaczenie terendw 1 KD:; i 2 KD; na poszerzenie istniejgcych  drég
publicznych o znaczeniu zbiorczym ( ul. Zwirki i Wigury - droga wojewddzka nr
544, ul. Baranowska - droga powiatowa nr 028331 );

3. Wyznaczenie pasa terenu 1 KDz umozliwiajagcego poszerzenie ul. Zwirki i Wigury
do szerokosci 30,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznaczenie pasa terenu 2 KDz umozliwiajgcego poszerzenie ul. Baranowskiej do
szerokosci 25,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Wyznaczenie terenéw o szerokosci 25,0 m ( 3 KDz )i 20,0 m. ( 4 KDz ) w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;



6. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 7,0 m;

7. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki, sciezki rowerowe lub ciggi pieszo -
- rowerowe;

8. Mozliwosc realizacji Sciezek rowerowych, zgodnie z nastepujgcymi zasadami;
a) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej;
- 2,0 m dla $ciezki dwukierunkowej.

b) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag
pieszo - rowerowy ( tzn. sciezki rowerowe z ktérych moga korzysta¢ rowniez
piesi) nie moze by¢ mniejsza niz:

- 2,0 m dla ciggdéw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy;
- 2,5 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest dwukierunkowy.

c) teren na obszarze zabudowanym Ilub przeznaczonym pod zabudowe
powinien by¢ oswietlony w sposob wiasciwy;

d) Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowaé swojgq
ciggtosc¢ i pozostawaé ogdlnodostepne.

9. Drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych symbolami:

5 KD, - pow. ok. 0,30 ha,
6 KD, - pow. ok. 0,41 ha,
7 KD, - pow. ok. 0,23 ha,
8 KD, - pow. ok. 0,45 ha,
9 KD, - pow. ok. 0,14 ha,
10 KD, - pow. ok. 0,98 ha,
11 KD, - pow. ok. 0,37 ha,
12 KD, - pow. ok. 0,05 ha,
13 KD. - pow. ok. 0,31 ha,
14 KD, - pow. ok. 0,20 ha,
15 KD, - pow. ok. 0,11 ha,
16 KD, - pow. ok. 0,70 ha,
17 KD, - pow. ok. 0,04 ha,
18 KD, - pow. ok. 0,05 ha,
19 KD. - pow. ok. 0,05 ha,
20 KD, - pow. ok. 0,03 ha,
21 KD, - pow. ok. 0,24 ha,
22 KD, - pow. ok. 0,23 ha,
23 KD, - pow. ok. 0,18 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi publicznej o znaczeniu lokalnym;

2. Wyznaczenie terenu o szerokos$ci 18,0 m ( drogi: 5 KD, 6 KD, 7 KD.) oraz 12,0 m
( drogi: 8 KD. - 23 KD. ) w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;



3. Szeroko$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 6,0 m;

4. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub ciggi pieszo-rowerowe;

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych symbolami:
24 KDp - pow. ok. 0,10 ha,
25 KDp - pow. ok. 0,16 ha,

26 KDp - pow. ok. 0,16 ha,
27 KDp - pow. ok. 0,13 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi publicznej o znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie terenu o szerokosci 10,0 i 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3. Szerokos¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 5,0 m;
4. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub pobocza utwardzone;

5. Drogi dojazdowe do dziatek w ilosci wiekszej niz 3, bedgce siegaczami powinny
by¢ zakonczone placem manewrowym o min. wymiarach 12,5 x 12,5 m, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych symbolami:

28 KDW - pow. ok. 0,13 ha,
29 KDW - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na drogi wewnetrzne — dojazdy do zabudowy.

2. Mozliwos¢ wyznaczenia droég wewnetrznych ( nie pokazanych na rysunku planu )
przy zachowaniu minimalnej szerokosci drogi 6,0 m;

3. Wyznaczenie terenu o szerokosci 6,0 i 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4.Szerokosc¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 3,5 m;
5.Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub pobocza utwardzone;

6.Drogi dojazdowe do dziatek w ilosci wiekszej niz 3, bedgce siegaczami powinny by¢
zakonczone placem manewrowym o min. wymiarach 12,5 x12,5 m, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

§ 29.
Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego symbolem :
30 KDx - pow. ok. 0,01 ha, ustala sie :

1. Przeznaczenie terenu - komunikacja piesza;

2. Wyznaczenie terenu o szerokos$ci ok. 4,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;



3.

10.

11.

Stawke procentowa, stuzgcag naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36, ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.
ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 30.
Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako
docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarne;,
c) kanalizacji deszczowej,
d) gazowa,

e) elektroenergetyczna,

f) telekomunikacyjna.

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Planowane sieci i przytacza infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
podziemne, od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg ulicy i linig zabudowy - pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych;

Realizacja poszczegolnych elementéw uzbrojenia musi by¢ poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu technicznego, ktory uwzgledni wzajemne
wymagane odlegtosci miedzy sieciami;

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej ( zgodnie z ww. kompleksowymi opracowaniami ), w tym rowniez na
terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu zgody i
na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sgsiedztwie miejskiej sieci wodociggowe;j.
Kazda dziatka powinna posiadaC przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowang w ulicach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

Odprowadzenie wéd opadowych docelowo do miejskiego systemu kanalizaciji
deszczowej. Jako rozwigzanie przejsciowe - powierzchniowo, w granicach dziatki;

Usuwanie odpadow statych na miejskie wysypisko Smieci w sposéb
i na warunkach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne;

Sposdb usuwania odpaddéw i odprowadzania sciekdw zwigzanych z ustugami
nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi stuzbami ochrony
srodowiska i ochrony sanitarnej, w porozumieniu 2z miejskimi stuzbami
komunalnymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez projektowane
kablowe linie NN, zasilane z istniejacych ( po uprzednim dostosowaniu ich



do zwiekszonego obcigzenia ) oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami Zaktadu Energetycznego Warszawa - Teren S.A. ;

12. Projektowane linie kablowe niskiego napiecia NN umieszczone zostang w pasie
drogowym (w porozumieniu z zarzadcq drogi) a zasilanie obiektéw odbywacé sie
bedzie poprzez ztgcza kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziafki;

13. Zachowanie  przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia SN 15 kV a w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy na terenie
opracowania plan ustala przeprowadzenie ww. linii kablem podziemnym w
granicach linii rozgraniczajacych ulic;

14. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej na zasadach ustalonych z zarzadcg
WW. sieci;

15. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet, z preferowanym zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Mozliwos¢ zaopatrzenia
w ciepto z miejskiej sieci co;

16. Mozliwos¢ obstugi telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejacej w sgsiedztwie
sieci - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe i na zasadach ustalonych
z zarzadca sieci.

ROZDZIAL VI

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
i UZYTKOWANIE TERENOW

§ 31.
1) Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem

tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

2) Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie
z okre$lonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL IX

USTALENIA PRZEJSCIOWE i KONCOWE
§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Przasnysz.

§ 33.

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Przasnyszu



