UZASADNIENIE

do uchwaly NrXIV.69.2019 Rady Gminy Promna z dnia 28 pazdziernika 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowosci Adamow, gmina Promna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Promna uchwatg
Nr XXXVI1.158.2017 z dnia 29 sierpnia 2017 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowosci Adamow, gmina
Promna.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Promna (uchwata Nr XXXV1/265/2006 Rady Gminy Promna z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 233 z dnia 17 listopada 2006 r. poz. 8599). W zwiazku z wnioskami
0 zmiang¢ przeznaczenia terenow oraz ze wzgledu na nowe pojawiajace si¢ potrzeby rozwoju przestrzennego
Gminy atakze zmieniajace si¢ przepisy prawa, przystapiono do sporzadzenia nowego dokumentu.
W projekcie planu w stosunku do obowigzujgcego dokumentu wyznaczone zostal nowy teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, zgodnie z zasiggiem wskazanym w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Promna.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4
w miejscowosci Adamow, gmina Promna przeanalizowano pod katem ich zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Promna, przyjetego Nr XI1X/101/12
Rady Gminy Promna z dnia 14 marca 2012 r. Wymog zachowania zgodno$ci pomiedzy zapisami studium,
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Promna obszar objety planem zaliczony zostat do
obszaru przewidzianego do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, w tym tereny dla lokalizowania
obiektow (budynkow) o charakterze mieszkaniowo-letniskowym i letniskowym uwarunkowane walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi. Dla terenu wyznaczonego w planie okreslono warunki zagospodarowania,
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia zawarte w projekcie planu sa
zbiezne z ustaleniami zawartymi w Studium.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowos$ci Adaméw, gmina Promna nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Promna,
przyjetego uchwatg Nr XXXV1/265/2006 Rady Gminy Promna z dnia 26 pazdziernika 2006 .

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn.
zm.). Plan zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Wojt Gminy Promna w dniu 22 lutego 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Promnie, w trybie
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39,
art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,



miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane w terminie do dnia 23 marca 2018 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy w Promnie, Promna-Kolonia 5, 26-803 Promna.
W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy w Promnie nie wptyngty zadne wnioski.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W wyniku przeprowadzonej procedury plan zostat uzgodniony i zaopiniowany przez prawie wszystkie
instytucje. Uzgodnienia odméwit Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska opierajac swoje stanowisko na
obowigzujacym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki ,,zakazie
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej” okreslonym w §3 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Nr 43 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r.

RDOS stwierdzil, iz ,,Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sa pomiedzy droga gminna a starorzeczem.
Odleglto$¢ od starorzecza do drogi wynosi 100 m.”. Fakt wyznaczenia w projekcie planu dla dziatek nr
ewidencyjny 376/3 i 376/4 terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
(oznaczonego symbolem ML) uznany zostat przez RDOS jako naruszajacy zakaz, o ktorym mowa w §3 ust. 1
pkt 8 ww. Rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Promna postanowit zazali¢ si¢ na postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie WSTR.610.18.2018.RM z dnia 17.10.2018 r. do Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Postanowienie DOA-w0.610.20.2018.MW z dnia 13.12.2018 r. Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska utrzymat w mocy zaskarzone postanowienie Organu I instancji. W zwiazku
ze zmiang okoliczno$ci prawnych majacych kluczowe znaczenie dla rozpatrzenia przedmiotowej sprawy
tj. uchwatg nr 29/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13182), ktora
spowodowata utrate mocy rozporzadzenia Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z 5 maja 2005 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2950 z pdzn.
zm.), ktérego §3 ust. 1 pkt 8 byl podstawg odmowy uzgodnienia przedmiotowego projektu planu —
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie WSTR.610.18.2018.RM z dnia
17.10.2018 r. W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Promna ponownie wystapiono o uzgodnienie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewidencyjny 376/3 1 376/4
w miejscowoéci Adaméw, gmina Promna. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska W wyznaczonym
terminie (21 dni) od udostepnienia projektu planu nie przedstawit stanowiska, co uwaza si¢ za rownoznaczne
z uzgodnieniem projektu planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem WOOS-111.410.706.2018.JD z dnia
29 pazdziernika 2018 r. wyrazit negatywng opini¢ projektu planu uzasadniajac, iz zapisy planu sg niespojne
oraz zmiang ustalen projektu planu, ktore naruszaja zakaz o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 8 rozporzadzenia
Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy 1 Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2950 z p6zn. zm.). Zapisy projektu planu zostaty
skorygowane w zakresie niespdjnosci. Natomiast w zwigzku ze zmianami dotyczacymi przepisOw prawa tj.
uchwala nr 29/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13182), ktora
spowodowala utrate mocy rozporzadzenia Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z5 maja 2005 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2950 z p6zn.
zm.), zarzut odno$nie naruszenia zakazoéw §3 ust. 1 pkt 8 rozporzadzenia Nr 43 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 2950 z p6zn. zm.), w obecnym brzmieniu przepisOw prawa jest bezprzedmiotowy.

W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, dnia 4 lipca 2019 r.. Wojt ogtlosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na
tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Promnie o wylozeniu do publicznego
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wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu
Wjt poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do Urzedu
Gminy w Promnie, a takze za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej, wyznaczajgc dzien 6
wrzesnia 2019 r. jako konicowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 22 lipca
2019r.

W dniu 22 lipca 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusj¢ publiczng nie
zglosit si¢ zaden zainteresowany.

Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zglaszane do dnia 6 wrzesnia 2019 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 15 lipca 2019 r. do 6 wrze$nia 2019 r. do Urzgdu Gminy nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium, rozstrzygajac
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w planie miejscowym uwzgledniono w sposob nastepujacy:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne

i krajobrazowe — w planie:

a) przyjete rozwigzania przestrzenne stanowig kontynuacje kierunkéw rozwojowych przyjetych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Promna, oraz
wynikajg z istniejgcego zainwestowania na terenach sgsiednich,

b) wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej ML
zgodnie z zasiggiem wskazanym w Studium,

c) ustalono zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy zabudowy,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w dostosowaniu uwarunkowan
przyrodniczych i krajobrazowych; ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSmych — w planie ustalono w szczegdlnosci:

a) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnoS$ci wykorzystania terendow,

b) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

d) wprowadzono szczegoétowe ustalenia w zakresie ochrony obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej
Pilicy” (PLH140016), obszaru Natura 2000 ,Dolina Pilicy” (PLB140003) oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki,

e) wprowadzono szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony przed hatasem, ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi,
oraz ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

f) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej,

g) wyznaczony w planie teren sklasyfikowano w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska,

h) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych — w obszarze planu nie wystepuja grunty rolne
i lesne;




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury wspolczesnej nie
ustalono ze wzgledu na niewystepowanie takich obiektow w obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa; ustalono obowigzek urzadzenia
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez przeznaczenie terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej, dajace mozliwos$¢ efektywnego zagospodarowania dziatek
Z zachowaniem istniejagcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych,;

prawo wlasnosci — uwzgledniono poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uzasadniony wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego, w mozliwie najwigkszym stopniu
ograniczajacy wystepowanie konfliktow przestrzennych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono poprzez wskazanie na obowigzki,
wynikajace z przepisow prawa dotyczacych obronnosci panstwa, dostosowania: sieci i urzadzen
zaopatrzenia w wode oraz sieci iurzadzen telekomunikacyjnych do dziatan w Sytuacjach
szczegolnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w procedurze prac nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewidencyjny 376/3 i 376/4 w miejscowoSci

Adaméw, gmina Promna, w tym przy uzyciu $srodkéow komunikacji elektronicznej, uwzglgdniono

poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu — dnia
22 lutego 2018 r. Wojt Gminy Promna oglosit 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow:
do dnia 23 marca 2018 r.,

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko — dnia 4 lipca 2019 r. Wojt Gminy Promna oglosit
0 wylozeniu projektu planu wraz z prognoza odziatywania na srodowisko w dniach od 15 lipca do
14 sierpnia 2019 r.,

¢) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach: od 15 lipca do 14 sierpnia 2019 r., w okresie
jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Promnie,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 22 lipca 2019 r.,

e) umozliwienie sktadania uwag w terminie do 6 wrzesnia 2019 .,

f) biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostegpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Promnie;

11) jawnosé i przejrzystos¢ procedur planistycznych zostala zachowana poprzez:

a) kolejno$¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury,

b) przeprowadzenie procedury opiniowania i uzgodnien, zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w wyniku
przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie upowaznione do tego instytucje;

c) publikowanie na stronie internetowej BIP ww. ogloszen;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci —

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
W tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

W planie wyznaczono teren dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej (ML). W kolejnych etapach prowadzonej procedury opracowania projektu planu rozpatrywane
byty rdézne warianty rozwiazan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod
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uwage brano wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania,
uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko, organy i instytucje biorace udziat
w procedurze sporzadzania planu, a takze inne o0soby zainteresowane. Przyjete wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacych uwarunkowan. W toku prac nad planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, sposrod ktorych wybrano rozwigzania optymalne pod
wzgledem ksztattowania ladu przestrzennego i zachowania waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych
obszaru.

Przy sporzadzaniu projektu planu brano pod uwage dobro mieszkancow oraz interesy potencjalnych
inwestorow. Kierowano si¢ jednoczes$nie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepiséw odrebnych w szczegolnosci z zakresu ochrony
przyrody i srodowiska oraz interesem Gminy i wilascicieli dziatek. Projektowane przeznaczenie terendw
ksztattowano w sposdb racjonalny, uzasadniony wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego,
w mozliwie najwigkszym stopniu ograniczajacy wystepowanie konfliktow przestrzennych.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego; rozwodj zabudowy przewiduje sie w obszarze
posiadajacym bezposredni dostep do drog, w granicach obszaru przewidzianego do zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, wskazanego w Studium;

2) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
W bezposrednim  sgsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy stanowig funkcje
uzupetniajacg dla sgsiadujacych terenow zabudowy 0 tej samej funkcji.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystgpieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 w/w ustawy Wojt
dokonat analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Projekt planu jest zgodny z przyjetym w analizie zatozeniem sporzadzenia
projektu planu w zgodzie z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 32 ust 2. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz obowigzujacy dla przedmiotowego obszaru plan miejscowy,
przyjety uchwatg Nr XXXV1/265/2006 Rady Gminy Promna z dnia 26 pazdziernika 2006 r., nic uwzglednia
kierunkow rozwojowych wskazanych w Studium. Stwierdzono, iz zasadne jest podjecie prac nad
sporzadzeniem planu miejscowego w dostosowaniu do polityki przestrzennej zawartej w Studium, w zgodzie
ze standardami Sporzadzania planow miejscowych okreslonymi w aktualnie obowiazujacych przepisach
prawa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych wykazala, iz
realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wyltgcznie wplywami do budzetu gminy zwigzanymi
Z realizacja ustalen przedmiotowego planu. Wplywy te obejmowac beda: dochody z tytutu podatku od
nieruchomosci. Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢ z wydatkami z budzetu na realizacj¢ zadan
wiasnych.




