R E G U L A M I N    I    W A R U N K I
N I E O G R A N I C Z O N E G O   P R Z E T A R G U   O F E R T O W E G O

na sprzedaż nieruchomości stanowiącej własność Gminy Promna
1. Podstawą prawną przeprowadzenia I przetargu ofertowego ogłoszonego na dzień  24 maja 2013 r. jest  Uchwała Nr XXX/204/09 Rady Gminy w Promnie z dnia 9 czerwca 2009r, w sprawie przeznaczenia do sprzedaży nieruchomości stanowiącej własność Gminy Promna składającej się z działek oznaczonych numerami  38/1, 38/3, 59/1, 183, 184 i 185/1 położonej w miejscowości Piekarty w drodze przetargowej.

2. Przetarg przeprowadza się zgodnie z:

· Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 września 2004r. w sprawie i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz.U Nr 207 z 14 września 2004r. poz. 2108),

· Niniejszym regulaminem i warunkami przetargu ofertowego ograniczonego,

· Zarządzeniem  Nr 1/2013 Wójta Gminy Promna z dnia 7 stycznia 2013r. w sprawie: ogłoszenia wykazu nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży.

3. Przetarg ogłasza, organizuje i przeprowadza Wójt Gminy Promna, który powołuje Przewodniczącego i członków Komisji Przetargowej.

4.  Przedmiotem nieograniczonego przetargu ofertowego jest sprzedaż nieruchomości gruntowej zabudowanej  stanowiącej własność Gminy Promna, położonej w Piekartach– oznaczonej w ewidencji gruntów numerami 38/3, 183, 184, 185/1, 38/1 i 39/1 o łącznej powierzchni 4,58 ha; w tym działki gruntu nr nr 38/1 i 59/1 o pow. 3,08 ha wpisanych do rejestru zabytków zgodnie z decyzją  Nr 9/A/78 z dnia 15.12.1978r. zmienionej decyzją  Nr 233/DR/11 z dnia 26.04.2011 Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
Działki nr nr 38/1 i 59/1 są zabudowane; częściowo podpiwniczonym, jednopiętrowym, murowanym budynkiem szkoły o powierzchni użytkowej 247,42 m², murowanym niepodpiwniczonym, dwukondygnacyjnym budynkiem Domu Nauczyciela o powierzchni użytkowej 156,95 m². Na terenie nieruchomości znajduje się  studnia głębinowa oraz  budynek murowany z białej cegły – szalet w złym stanie technicznym i murowany budynek gospodarczy – komórki.  Na terenie działki znajduje się także starodrzew otaczający staw. Budynki nie są wpisane do rejestru zabytków, lecz są objęte ochroną konserwatorską z uwagi na usytuowanie na terenie zabytkowego parku Piekarty. Pozostałe działki są użytkowane rolniczo. Nieruchomość jest ogrodzona i posiada dostęp do drogi publicznej. W budynku Domu Nauczyciela w  jednym  z  lokali zamieszkuje bezumownie   2-osobowa rodzina.
Cena wywoławcza nieruchomości wynosi 752600 zł, a wadium wynosi  76000 zł. 
     Dla nieruchomości prowadzona jest Księga Wieczysta Nr RA2G/00019023/4 przez Sąd Rejonowy w Grójcu VIII Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Białobrzegach.
     Zgodnie z art. 68 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomościami ze zm., nabywcy nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków udzielona zostanie bonifikata w wysokości 50 % od ceny uzyskanej w drodze przetargu w części dotyczącej ceny zabytku nieruchomego. Cena zabytku nieruchomego stanowi 62,8 % ceny nieruchomości.
 5.1. Oferta przetargowa powinna zawierać:

· imię, nazwisko i adres oferenta lub nazwę firmy oraz jej siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,
· w przypadku firmy upoważnienie do jej reprezentowania oraz aktualny wyciąg z Krajowego Rejestru Sądowego,
· datę sporządzenia oferty,

· oświadczenie, że oferent zapoznał się z Regulaminem i warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

· oświadczenie, że nabywcy znane jest przeznaczenie nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Promna oraz jej stan prawny i faktyczny,
· oferowaną cenę zakupu poszczególnej nieruchomości (wyższą od wywoławczej),
· plan zagospodarowania nieruchomości,
·  pozytywnie zaopiniowany przez służby konserwatorskie program użytkowy dla zabytku nieruchomego,
· podpis oferenta.

· Do oferty należy dołączyć kopię dowodu wniesienia wadium.
5.2. Pisemną ofertę należy złożyć,  w terminie określonym w ogłoszeniu o przetargu, w zamkniętej kopercie z napisem, której nieruchomości dotyczy, w Urzędzie Gminy w Promnie w pok. Nr 13 w godzinach pracy urzędu. Oferty można również nadsyłać pocztą lub przez kuriera, wówczas powinny być one umieszczone w podwójnej kopercie. Na kopercie zewnętrznej należy zamieścić nazwę i adres Urzędu Gminy w Promnie, pok. Nr 13, 26-803 Promna, na wewnętrznej kopercie napis ,,Oferta na przetarg - Piekarty ” .                                                                                           
    O prawidłowości (terminowości) złożenia oferty decyduje data jej wpływu.
6. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.

Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów.

W części jawnej przetargu komisja przetargowa:
· stwierdza liczbę otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

· otwiera koperty z ofertami i odczytuje ich treść,

· przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez oferentów,

· weryfikuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu,

· zawiadamia oferentów o terminie i miejscu odbywania się części niejawnej przetargu,

· zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.

Na przetarg mają wstęp tylko osoby, które wpłaciły wadium i posiadają dowód jego wniesienia.

7.  Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do części niejawnej przetargu ofert, które:

     - nie odpowiadają warunkom przetargu,

· zostały zgłoszone po wyznaczonym  w ogłoszeniu o przetargu terminie,

-    zostały złożone przez oferentów, którzy nie wpłacili wadium lub wpłacili wadium po wyznaczonym terminie,
- nie zawierają danych określonych  w pkt. 5.1 niniejszego regulaminu
     -     nie zawierają podpisu, 

     -     nie zawierają daty sporządzenia oferty,
· nie zawierają wyrażonej kwotowo oferowanej ceny zakupu nieruchomości,

· są nieczytelne, budzą wątpliwości co do ich treści, rzetelności danych lub zawierają przeróbki i skreślenia,
· nie zawierają pozytywnie zaopiniowanego przez służby konserwatorskie  programu użytkowego dla zabytku nieruchomego,
· są ofertami warunkowymi.

· nie posiadają planu zagospodarowania nieruchomości,
 8.  Komisja Przetargowa w części niejawnej:
· dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą lub stwierdza, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert,

· sporządza protokół z przetargu, podając w nim rozstrzygnięcie przetargu wraz z uzasadnieniem,

· występuje z wnioskiem do Wójta Gminy o zatwierdzenie propozycji Komisji Przetargowej dotyczącej rozstrzygnięcia przetargu.
 9.    W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli oferty. Wówczas komisja przetargowa zawiadomi oferentów o terminie dodatkowego przetargu oraz umożliwi im zapoznanie się z treścią równorzędnych ofert.
 10.  O wyniku przetargu Komisja Przetargowa powiadomi wszystkich oferentów na piśmie. Informacja o wyniku przetargu zostanie wywieszona do publicznej wiadomości na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Promna na okres 7 dni.

11.    Wadium zwraca się w terminie 3 dni po zamknięciu przetargu, przy czym wadium wpłacone przez uczestnika, który przetarg wygrał zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości.

12.   Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia się uczestnika, który przetarg wygrał od zawarcia notarialnej umowy kupna-sprzedaży w terminie wyznaczonym przez Wójta Gminy Promna.
13.   Oferent, który wygra przetarg zobowiązany jest do podpisania protokółu z przetargu w terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Promna. Protokół stanowi podstawę zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedaży nieruchomości. Odmowa podpisania protokołu będzie jednoznaczna z odmową zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedaży nieruchomości i skutkować będzie przepadkiem wadium.

14. Zapłata oferowanej na przetargu ceny za nieruchomości musi nastąpić przed podpisaniem umowy notarialnej kupna-sprzedaży.

15. Koszt aktu notarialnego ponosi kupujący.

16. Cena wywoławcza nieruchomości jest ceną brutto.

17. Wszelkie koszty związane z ewentualną koniecznością przełożenia i przebudowy instalacji podziemnych i nadziemnych ponosi kupujący nieruchomość.
18. Przetarg uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli na przetarg nie wpłynęła żadna oferta lub jeżeli żaden z uczestników przetargu pisemnego nieograniczonego nie zaoferował ceny wyższej od wywoławczej a także gdy komisja przetargowa stwierdziła , że żadna oferta nie spełnia warunków przetargu.
19.   Wójt Gminy Promna zastrzega sobie prawo odwołania ogłoszonego przetargu z podaniem uzasadnienia lub zamknięcia przetargu bez wybrania którejkolwiek z ofert.
20.  Wójt Gminy Promna zastrzega sobie prawo odstąpienia od zawarcia umowy kupna-sprzedaży nieruchomości będącej przedmiotem przetargu w przypadku złożenia roszczeń przez osoby mające prawa na podstawie art. 216 a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jedn. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z późn. zm.).
 21. Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Wójta Gminy Pomna. Skargę wnosi się w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego.
21. W przypadku wniesienia skargi Wójt Gminy wstrzymuje dalsze czynności związane z przetargiem do czasu jej rozpatrzenia i podania do publicznej wiadomości.
 23.   Wójt Gminy Promna może uznać skargę za niezasadną, nakazać powtórzenie czynności przetargowych albo unieważnić przetarg.  

                                                                                                         /-/ Wójt Gminy Promna

                                                                                                                 Wojciech Nowak

Promna 2013.03.05
